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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 

 صفحة 

  

 2 حدة المو المختصرةالمالية المرحلية  القوائممراجعة  حول تقرير  -

  

 3  ةالموحد ةالمرحلي المركز المالي قائمة  -

  

 4  ةلموحدا ةالمرحلي الشامل الدخل قائمة  -

  

 5 ةالموحد ةالمرحلي الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة  -

  

 6  ةالموحد ةالمرحلي التدفقات النقدية قائمة  -

  

 9 – 7 الموحدة صرة المختالمالية المرحلية  القوائمإيضاحات حول   -
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 المهنيون العرب 
 أعضاء في رسل بدفورد الدولية

 الأردن 11192عمان  921179صندوق بريد: 

 (962) 6 5151125تلفون: 

 (962) 6 5151124فاكس: 

arabprof@apcjordan.comالبريد الإلكتروني

 

 

 الموحدة المختصرة المالية المرحلية  القوائمتقرير حول مراجعة 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة

 المساهمة العامة المحدودة الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 

 لهاشميةالمملكة الأردنية ا -عمان 

 
 

 مقدمة

 المسةاهمة العامةة شركة المهنيةة للإسةتثمارات العقاريةة والإسةكانللالمالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة  القوائملقد قمنا بمراجعة 

 قائمنةو ةوحندالم ةالندخل الشنامل المرحلين قائمنةوكلاً منن  2226آذار  31كما في  ةالموحد ةالمركز المالي المرحلي قائمةوالتي تتكون من 

للثلاثنة أهن ر المنت ينة فني ذلنا التناريإع إن إعنداد  ةالموحند ةالتدفقات النقدية المرحلي قائمةو ةالموحد ةالتغيرات في حقوق الملكية المرحلي

هنني مننن الماليننة المرحليننة  بننالقوائم( الخننا  34)المحاسننبة النندولي الماليننة المرحليننة المختصننرة الموحنندة وفقنناً للمعيننار  القننوائموعننر  

 مسؤولية مجلس إدارة الشركةع وإن مسؤوليتنا هي إصدار تقريرا حول ا استنادا إلى إجراءات المراجعة. 

 

 

 نطاق المراجعة

(. تقتصر إجراءات المراجعة على الاستفسار منن 2412لقد تم قيامنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخا  بعمليات المراجعة )

الموحندة. إن المختصنرة المالينة المرحلينة  القنوائمركة عنن الأمنور المالينة والمحاسنبية والقينار بنإجراءات تحليلينة حنول المسؤولين في الشن

ة إجراءات المراجعة تقل بشكل جوهري عن إجراءات التدقيق التي يتم القيار ب ا وفقاً لمعايير التدقيق الدوليةع وحيث أن إجراءات المراجع

 القنوائمالمالينةع فإنننا لا نبندي رأي تندقيق حنول  القنوائمميع الأمور الجوهرية التي قند ينتم الكشنن عن نا عنند تندقيق لا تمكننا من اكتشاف ج

 الموحدة المرفقة. المختصرة  ةالمالية المرحلي

 

 

  فقرة توكيدية 

( دينار غير 6,253,376لة بقيمة )أراضي معدة للبيع تشمل مصارين مرسمالمرفقة المرحلية المختصرة الموحدة القوائم المالية  تتضمن

 مسجلة باسم الشركةع حيث تم هراؤها بموجب عقود تأجير تمويلي مثبتة بدائرة الأراضي والمساحة لصالح الشركة.
 

 

 النتيجة

 الموحندة ة المختصنرةالمالينة المرحلين القنوائماستناداً إلى إجراءات المراجعة التي قمنا ب اع لم يتبين لنا أية أمور جوهرية تجعلنا نعتقند بنأن 

 المالية المرحلية. بالقوائم( الخا  34) المحاسبة الدوليالمرفقة غير معدة وفقاً للمعيار
 

 

 

 

 المهنيون العرب 

 إبراهيــــم حمـــــودة 2226نيسان  27 عمان في
 (222جـــــازة رقـــم )إ 
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة همة عامةمساشركة 

 0202آذار  13كما في  ةالموحد ةالمرحلي المركز المالي قائمة
 
 

 )بالدينار الأردني(

 
 

 

 

 
 

  

 

 إيضاح

 آذار 31

 2226 

 )غير مدققة(

كانون الاول  31

2225  

 )مدققة(

    الموجودات

    المتداولةغير الموجودات 

 491,422  532,192   استثمار في مشروع مشترك 

 37,572  37,471   ات ومعداتممتلك

 4,545,229  4,476,521   حصص طويلة الأجل في مشروع مشترك

 1,151,116  1,121,122   ذمم مدينة تستحق بعد أكثر من عار 

 65,456  31,992   هيكات برسم التحصيل تستحق بعد أكثر من عار

     6,324,773  6,214,672   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    المتداولة الموجودات

 16,217,971  15,153,262   أراضي معدة للبيع

 412,222  412,222   عقارات معدة للبيع

 139,416  22,416   دفعات مقدمة مقابل هراء أراضي وعقارات

 112,735  113,222   أرصدة مدينة أخرى

 22,622  3,226   ذمم ج ات ذات علاقة مدينة

 2,344,671  2,352,931   حق خلال عار ذمم مدينة تست

 129,662  129,476   هيكات برسم التحصيل تستحق خلال عار

 2,291,521  2,636,564   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 3,232,666  3,263,354   ودائع لأجل لدى بنا إسلامي

 631,742  1,211,776   النقد وما في حكمه

 25,413,224  25,921,212   مجموع الموجودات المتداولة

 13,383,333  10,311,888   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

    الملكيةحقوق 

 25,725,251  25,725,251   رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع

 1,235,231  1,235,231   احتياطي اجباري

 (425,629) (425,629)  أس م الشركة الأر منالشركة التابعة ما تملكه 

 1,992,622  2,391,625  3 أرباح مرحلة

 21,345,217  21,753,292   حقوق مساهمي الشركة صافي

 514,169  554,751   حقوق غير المسيطرين

 21,929,456  29,321,243   حقوق الملكية صافي
    

    المطلوبات

    المتداولةغير المطلوبات 

 521,111  521,111   إيرادات مؤجلة 
    

    المطلوبات المتداولة

 1,996,159  1,193,252   أمانات المساهمين

 36,632  13,411   إلتزامات عقود إيجارات منت ية بالتمليا 

 26,565  19,619   مخصص مقابل مصارين تطوير أراضي مباعة 

 15,225  72,215   لى حساب بيع عقارات وأراضي دفعات مقبوضة مقدمًا ع

 212,211  321,411   أرصدة دائنة أخرى

 2,357,142  2,326,662   مجموع المطلوبات المتداولة

 2,151,321  2,127,141   مجموع المطلوبات

 13,383,333  10,311,888   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
 
 
 

 
 

 

   

   

 المالية المرحلية المختصرة الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" وائمق( تشكل جزءاً من هذه ال5( إلى رقم )1ات المرفقة من رقم )"إن الإيضاح
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0202آذار  13ي أشهر المنتهية ف للثلاثة ةالموحد ةالمرحلي الشامل الدخل قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 
 

 

 2226آذار  31  

 )غير مدققة(

 2225 آذار 31

 )غير مدققة(

    

 423,629  124,227   صافي إيرادات بيع أراضي وعقارات 

 (259,612) (524,311)  كلفة الأراضي والعقارات المباعة 

 321,303  133,283   مجمل الربح 

 (119,621) (132,175)  مصارين إدارية

 (23,959) (14,971)  مصارين بيع وتسويق

 (1,249) (2,211)  مصارين إدارة وصيانة عقارات معدة للبيع

 11,912  31,335   عوائد أرباح الودائع لدى البنوك

 124,739  213,723   فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 17,152  -   دات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل أرباح بيع موجو

 (1,252) (522)  موجودات مالية  تداولعمولات 

 26,717  34,492   حصة الشركة من نتائج أعمال الإستثمار في مشروع مشترك 

 3,752  3,752   مصارين محملة على مشروع مشترك 

 (5,351) (492)  كلفة مرابحة تأجير تمويلي  

 -  267   إيرادات أخرى

 021,338  818,331   ربح الفترة قبل الضريبة

 (2,272) (44,921)  ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية للفترة 

 023,322  823,821   إجمالي الربح والدخل الشامل للفترة

    

    ويعود الى:

 199,771  421,225   مساهمي الشركة

 1,935  1,162   حقوق غير المسيطرين

   823,821  023,322 

    

    

 2,223  2,232   لمساهمي الشركة العائدالفترة ربح  من والمخفضة حصة السهم الأساسية

    

    

    

 

 

 

   

   
 

 

 
 الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق"رة المختصالمالية المرحلية  وائمق( تشكل جزءاً من هذه ال5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 )غير مدققة( 0202آذار  13أشهر المنتهية في  للثلاثة ةالموحد ةالمرحلي الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 حقوق صافي حقوق غير حقوق مساهمي أرباح  ما تملكه الشركة التابعة احتياطي رأس المال 

 الملكية المسيطرين الشركة *مرحلة أسهم الشركة الأم من إجباري المدفوع 

        

 08,303,812  188,323  08,181,083  3,332,202  (821,203) 3,211,218  01,301,018  3/3/0202الرصيد كما في 

 823,821  1,162  421,225  421,225  -  -  -  للفترة إجمالي الدخل الشامل

 (13,038) (31,271) -  -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين

 03,128,281  118,313  08,311,030  0,138,201  (821,203) 3,211,218  01,301,018  13/1/0202الرصيد كما في 

        

 03,332,031  203,333  08,883,320  288,303  ( 813,102) 823,333  03,123,032  3/3/0201الرصيد كما في 

 023,322  1,935  199,771  199,771  - -  -  للفترة إجمالي الدخل الشامل

 03,133,333  213,322  08,282,831  881,322  (813,102) 823,333  03,123,032  13/1/0201الرصيد كما في 

        

 

غير قابلة للتوزيع على قائمة الدخل  تخص موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال( دينار 213,723بقيمة )أرباح تقييم غير متحققة  2226 آذار 31كما في  المرحلة الأرباح* تتضمن 

 المساهمين.
 

 

 

 

 الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق"المختصرة المالية المرحلية  ائموق( تشكل جزءاً من هذه ال5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0202آذار  13أشهر المنتهية في  للثلاثة ةالموحد ةالمرحلي التدفقات النقدية قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 

 آذار      31 

2226 

 )غير مدققة(

 آذار      31

2225 

 )غير مدققة(

   التشغيلية الأنشطة

 223,971  454,793  الفترة قبل الضريبةربح 

 4,491  2,712  است لاكات

 (124,739) (213,723) فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 (3,752) (3,752) مصارين محملة على مشروع مشترك 

 (26,717) (34,492) ع مشترك حصة الشركة من نتائج أعمال الإستثمار في مشرو
   

   التغير في راس المال العامل 

 222,921  (124,342) موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  

 59,111  46,652  هيكات برسم التحصيل

 4,321  17,416  ذمم ج ات ذات علاقة مدينة 

 141,171  22,543  ذمم وأرصدة مدينة أخرى

 624  1,471  أرصدة دائنة أخرى

 -  119,222   دفعات مقدمة مقابل هرء أراضي وعقارات 

 (35,492) 57,212  دفعات مقبوضة مقدماَ على حساب بيع عقارات وأراضي

 92,592  427,765  أراضي معدة للبيع

 542,112  771,152  الأنشطة التشغيلية من صافي التدفقات النقدية
   

   لإستثماريةالأنشطة ا

 51,115  72,471  حصص تخص مشروع مشترك

 (122,127) (32,611) ودائع لأجل لدى بنا إسلامي 

 -  (2,629) ممتلكات ومعدات

 (752,942) 37,111  الأنشطة الإستثمارية (المستخدمة في) من التدفقات النقديةصافي 
   

   الأنشطة التمويلية

 (33,543) (123,129) أمانات المساهمين 

 (52,215) (23,212) إلتزامات عقود إيجار منت ية بالتمليا

 -  (31,271)  حقوق غير المسيطرين 

 (15,121) (151,299) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية
   

 (294,592) 652,234  وما في حكمه  التغير في النقد

 662,626  631,742  نةسفي بداية ال وما في حكمه النقد

 128,212  3,088,332  الفترة في نهاية  وما في حكمه النقد

 

 الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق"المختصرة المالية المرحلية  وائمق( تشكل جزءاً من هذه ال5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 عقارية والإسكانالشركة المهنية للإستثمارات ال

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 الموحدة المختصرة المرحلية  المالية القوائمإيضاحات حول 

 0202آذار  13
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام.     3
 

وسنجلت فني سنجل الشنركات لندى وزارة  المسةاهمة العامةة المحةدودة الشركة المهنيةة للإسةتثمارات العقاريةة والإسةكانتأسست 

( مليون دينار منوزع إلنى 55برأسمال وقدره ) 2227هباط  1 ( بتاريإ421الصناعة والتجارة كشركة مساهمة عامة تحت رقم )

تم تخفيض ع 2227آب  14( مليون س م وحصلت الشركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة مراقبة الشركات بتاريإ 55)

ردنيننة إن مركننز تسننجيل الشننركة هننو فنني المملكننة الأ ( دينننارس سنن مع25,725,251رأس المننال أكثننر مننن مننرة إلننى أن اصننبح )

 ال اهمية.

 وتتضمن أهم غايات الشركة ما يلي: 
 

إقامة وإنشناء مشناريع الإسنكان والإعمنار بكافنة أنواع نا وغايات نا السنكنية والتجارينة والصنناعية والإسنتثمارية وغيرهنا وبيع نا  -

 بدون فوائد ربوية وس أو تأجيرها.
 

 إدارة وتطوير العقارات. -
 

 يم ا.إستصلاح الأراضي وفرزها وبيع ا وتنظ -
 

 المساهمة في هركات أخرى. -
 

هذا وينص عقد تأسيس الشركة على أن تلتنزر الشنركة بأحكنار الشنريعة الإسنلامية الغنراء فني جمينع العملينات المتعلقنة بالتموينل  -

 والقرو  والكفالات.
 

 .الم نيةرة أبراج عما - وصفي التلالمملكة الأردنية ال اهمية وعنوان ا هارع  –إن مقر الشركة الرئيسي يقع في عمان  -
 

 الأردن. -إن أس م الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
 

 .2226نيسان  23 المالية المرحلية المختصرة الموحدة من قبل مجلس إدارة الشركة  في جلسته المنعقدة بتاريإ القوائمتم إقرار 

 

 

 

  ملخص لأهم الأسس المحاسبية    .  0
 

  المرحلية المختصرة الموحدة لماليةا القوائمأسس إعداد 
 ( والتقارير المالية المرحلية.34المالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم ) القوائمتم إعداد 

 
  .يسية للشركةالمالية المرحلية المختصرة الموحدة والذي يمثل العملة الرئ القوائمان الدينار الأردني هو عملة اظ ار 

 

الموجنودات المالينة التني تظ نر بالقيمنة المالية المرحلينة المختصنرة الموحندة وفقناً لمبندأ الكلفنة التاريخينة باسنتثناء  وائمقتم إعداد ال

  العادلة.
 

اء المعايير والتعديلات ع بإستثنمتماثلة مع السياسات التي تم اتباع ا في السنة السابقة الحالية للفترةإن السياسات المحاسبية المتبعة 

 المالية الحالية. الفترةالجديدة التي أصبحت واجبة التطبيق إعتباراً من بداية 
 
 

المالية السنوية والمعدة وفقا  قوائمالمالية المرحلية المختصرة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة لل القوائمإن 

كما أن نتائج الأعمال  ع 2225كانون الأول  31أن تقرأ مع التقرير السنوي للشركة كما في ويجب  لمعايير التقارير المالية الدولية

 لا تمثل بالضرورة مؤهراً عن النتائج السنوية المتوقعة.  الموحدة المرحلية
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 أسس توحيد القوائم المالية 

وهنركات ا التابعنة الخاضنعة لسنيطرت اع وتتحقنق السنيطرة ر الموحدة القوائم المالينة للشنركة الأ المرحلية المختصرة تتضمن القوائم المالية

عندما يكون للشركة الأر حقنوق فني العوائند المتغينرة الناتجنة عنن إرتباط نا بالشنركة المسنتثمر في نا ولندي ا القندرة علنى التنأثير علنى هنذه 

 لشركة المستثمر في ا فقط عندما يتحقق ما يلي: العوائد من خلال قدرت ا على السيطرة على الشركة المستثمر في اع وتتم السيطرة على ا
 

 

سيطرة الشنركة الأر علنى الشنركة المسنتثمر في نا )الحقنوق القائمنة التني تمننح الشنركة الأر القندرة علنى توجينه النشناطات ذات الصنلة  -

 للشركة المستثمر في ا(.
 

 ركة المستثمر في ا.تعر  الشركة الأر أو حقوق ا للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباط ا بالش -
 

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر في ا والتأثير على عوائدها. -
 

عنة فني يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريإ القوائم المالينة للشنركة الأر وبإسنتخدار نفنس السياسنات المحاسنبية المتب

لتابعة تتبع سياسات محاسبية تختلن عن تلا المتبعة في الشركة الأر فيتم اجراء التعديلات اللازمنة علنى اذا كانت الشركات ا .الشركة الأر

 القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأر.
 

علنى  الأر فينه فعليناً انتقنال سنيطرة الشنركة يتمالتاريإ الذي الشركات التابعة في قائمة الدخل من تاريإ تملك ا وهو  أعماليتم توحيد نتائج 

فقند الشنركة فينه تحتنى التناريإ النذي  تم النتخلص من نا فني قائمنة الندخلينالشنركات التابعنة التني  أعمناليتم توحيد نتنائج  .الشركات التابعة

 السيطرة على الشركات التابعة.
 

 المرفقة:  للشركة الأرمع القوائم المالية وائم ا المالية تم توحيد ق يوفيما يلي عر  للشركات التابعة الت

 

 إسم الشركة التابعة

 مالال رأس

 طبيعة النشاط التملكنسبة  المدفوع

    

 هراء وبيع الأس م والسندات والأوراق المالية %122 15,222 هركة سخاء للاستثمارات المتعددة

 تطوير وتنظيم قطع أراضي سكنية وسياحية %122 15,222 هركة تل الرمان للإستثمار والتطوير العقاري

 إقامة وانشاء مشاريع الاسكان وإدارة وتطوير العقارات %122 15,222 هركة الذهيبة الغربية للإستثمار والتطوير العقاري

 المشاريع الإسكانيةهراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة  %122 15,222 هركة تعامل للإستثمار والتطوير العقاري

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %122 15,222 هركة البشيري للإستثمارات والتطوير العقاري

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %75 12,222 هركة ضاحية البشيري للإسكان

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %75 12,222 بربور للإسكانهركة ضاحية ط

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %122 12,222 هركة المرهفية للإستثمارات العقارية 

 

 

 استخدام التقديرات

الموحنندة وتطبيننق السياسننات المحاسننبية يتطلننب مننن ادارة الشننركة القيننار بننبعض التقننديرات  يننة المختصننرةالمرحل الماليننة القننوائمإن اعننداد 

الموحدة والإيضاحات المرفقة ب ا. ان تلا التقديرات تسنتند علنى فرضنيات المرحلية المختصرة  المالية وائمقوالإجت ادات التي تؤثر على ال

ليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلن عنن تقنديرات الادارة نتيجنة التغينر فني أوضناع تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقنع وع

 وظروف الفرضيات التي استندت علي ا تلا التقديرات.

 الموحدة: المرحلية المختصرة وفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدام ا في اعداد القوائم المالية
 

 
 

احتساب الاست لاكات السننوية اعتمنادا علنى الحالنة  الاعمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات تقور الادارة باعادة تقدير -

المرحلينة العامة لتلا الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبلع ويتم اخذ خسارة التدني )ان وجدت( في قائمة الندخل 

 .ةالموحد
 

العملينة  تتطلنب هنذه( حينث 9خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعينار التقنارير المالينة الندولي رقنم )قيمة  تقور إدارة الشركة بتقدير -

إستخدار العديد من الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقنيم الضنمانات ونسنب التعثنر وأرصندة الموجنودات 

 كان هناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية. المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا
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 الارباح المرحلة     .  1

( منن %6توزيع أربناح نقدينة للمسناهمين بنسنبة ) 2226نيسان  7قررت ال يئة العامة للشركة في إجتماع ا العادي المنعقد بتاريإ 

 رأس مال الشركة.
 

 

 

 

 

 ضريبيالوضع ال    .  8 

 .2223عدا عار  2224عار تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى ن اية  -
 

لنم تقنم دائنرة ضنريبة الندخل بمراجعنة سنجلات و 2225و 2223 يلعنام التقدير الذاتي عنن نتنائج أعمنال الشنركة كشنتم تقديم  -

 الشركة لتاريخه. 
 

للثلاثنننة أهننن ر المنت ينننة فننني                          عمنننال الشنننركة عنننن نتنننائج أوضنننريبة المسننناهمة الوطنينننة احتسننناب مخصنننص ضنننريبة الننندخل  تنننم -

 وفقًا لقانون ضريبة الدخل. 2226 آذار 31
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 القيمة العادلة    .  1

وات المالينة إمنا قصنيرة إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلن جوهرياً عن قيمت ا الدفترية حيث أن معظنم الأد

 الأجل بطبيعت ا أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
 

 تستخدر الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.
 

مند علنى مندخلات تنؤثر علنى القيمنة العادلنة ويمكنن ملاحظت نا بشنكل مباهنر أو غينر مباهنر فني المستوى الثاني: أسناليب تقينيم تعت

 السوق.
 

 المستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظت ا في السوق.
 

 

 0202آذار  13

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 موعالمج الثالث
     

 0,212,128  -  -  2,636,564  الدخل قائمةمن خلال  بالقيمة العادلة موجودات مالية
 

 

 0201كانون الأول  13

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 0,038,103  -  -  2,291,521  الدخل قائمةمن خلال  بالقيمة العادلة موجودات مالية
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To The Board of Directors  
Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co.  
Public Shareholding Company 
Amman - Jordan 
 
 
Introduction 

We have reviewed the accompanying condensed interim consolidated financial statements of Almehanya for 

Real Estate Investments & Housing Co. PLC, comprising the interim consolidated statement of financial position 
as at 31 March 2026 and the related interim consolidated statement of comprehensive income, interim 
consolidated statement of changes in equity and interim consolidated statement of cash flows for the three months 
period then ended and the notes about condensed interim financial statements. Management is responsible for the 
preparation and presentation of this interim consolidated financial information in accordance with International 
Accounting Standard number (34) "Interim Financial reporting". Our responsibility is to express a conclusion on 
this interim consolidated financial statement based on our review. 
 
 
Scope of Review 

We conducted our review in accordance with the International Standard on Review Engagements number (2410), 
“Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity.” A review of 
interim financial information consists of making inquiries, primarily of persons responsible for financial and 
accounting matters, and applying analytical and other review procedures. A review is substantially less in scope 
than an audit conducted in accordance with International Standards on Auditing and consequently does not 
enable us to obtain assurance that we would become aware of all significant matters that might be identified in an 
audit. Accordingly, we do not express an audit opinion. 
 

Emphasis matter   

The accompanying condensed interim consolidated financial statements include a lands held for sale that include 
capitalized expenses amounting to  JOD (6,253,376) not registered in the name of the Company, where they were 
purchased under finance lease agreements registered at the department of lands and survey.             

 
Conclusion  
Based on our review, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying 
condensed interim consolidated financial statements are not prepared, in all material respects, in accordance with 
International Accounting Standard number (34) "Interim Financial Reporting". 
 
 
 
 

27 April 2026 Arab Professionals 
Ibrahim Hammoudeh 

License No. (606) 

Amman – Jordan  
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 

Public Shareholding Company 
Interim consolidated statement of financial position as at 31 March 2026 

 

(In Jordanian Dinar) 
________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

  
 

Note 

31 March  
2026 

 (Unaudited) 

31 December 
2025 

(Audited) 

Assets    
Non - Current Assets    
Investment in joint venture   532,890 498,400 
Property and equipment   37,471 37,572 
Long term interests in joint venture   4,476,501 4,545,229 
Long term accounts receivable  1,128,820 1,158,116 
Long term checks under collection  38,990 65,456 

Total Non - Current Assets  6,214,672 6,304,773 

   
Current Assets    
Lands held for sale  15,853,260 16,287,971 
Properties held for sale  480,000 480,000 
Advance payments on purchases of lands and properties  20,416 139,416 
Other current assets  113,222 112,735 
Amounts due from related party  3,206 20,622 
Accounts receivable  2,352,938 2,344,671 
Checks under collection  109,476 129,660 
Financial assets at fair value through profit or loss   2,636,564 2,298,521 
Deposits at Islamic bank  3,063,354 3,030,666 
Cash and cash equivalents  1,288,776 638,742 
Total Current Assets  25,921,212 25,483,004 

Total Assets  32,135,884 31,787,777 

    

Equity and Liabilities     
Equity    
Paid - in capital  25,725,258 25,725,258 
Statutory reserve  1,035,038 1,035,038 
Shares owned by subsidiary company  (405,629) (405,629) 
Retained earnings 3 2,398,625 1,990,620 

Equity Attributable to the Owners of the Company  28,753,292 28,345,287 
Non – controlling interests  554,751 584,169 
Total Equity  29,308,043 28,929,456 

    

Liabilities    
Non – Current Liabilities    
Deferred revenues  501,181 501,181 

    

Current Liabilities    
Amounts due to shareholders   1,893,050 1,996,859 
Finance lease obligation   13,418 36,630 
Provision for sold real estate development  19,619 26,565 
Advance payments received against properties and lands sale  72,085 15,005 
Other liabilities  328,488 282,081 
Total Current Liabilities  2,326,660 2,357,140 
Total Liabilities  2,827,841 2,858,321 

Total Equity and Liabilities    32,135,884 31,787,777 
 
 
 
 

   

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of comprehensive income for the three months ended at 31 March 2026 
 

(In Jordanian Dinar) 
____________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
  

 
31 March 2026 
(Unaudited) 

31 March 2025 
(Unaudited) 

    

Properties and lands sales, net   824,007 423,609 

Properties and lands cost of  sales   (504,318) (259,682) 

Gross profit    319,689 163,927 

Administrative expenses  (130,175) (119,608) 

Marketing expenses  (14,971) (23,959) 

Real estate management and maintenance expenses  (2,281) (1,049) 

Morabaha income  31,335 18,912 

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss   213,703 124,739 

Gain from sale of financial assets at fair value through profit or loss  - 17,152 

Brokerage commissions  (522) (1,252) 

Company share from Joint Venture operations  34,490 26,717 

Allocated expenses to Joint Venture    3,750 3,750 

Morabaha expense for finance lease  (492)   (5,351) 

Other revenues   267 - 

Profit for the period before income tax  454,793 203,978 

Income and National contribution tax expense for the period  (44,928) (2,272) 

Total comprehensive income  for the period   409,865 201,706 

    

Attributable to :    

Shareholders of the company  408,005 199,771 

Non – controlling interest  1,860 1,935 

 409,865 201,706 

    
    

 Basic and diluted earnings per share  0.016 0.007 

    
    

    

 
 
 
 

 

 
 
 

 

 
 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 

Public Shareholding Company 
Interim consolidated statement of changes in equity for the three months ended at 31 March 2026 (Unaudited) 

 
 (In Jordanian Dinar) 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 
 

 

Paid - in 
Capital 

 
Statutory 
Reserve 

Shares Owned 
By Subsidiary 

Company 

 
Retained 
Earnings * 

Shareholders 
Equity 

Non - 
Controlling 

Interests 
Total 

Equity 
       

Balance at 1 January 2026 25,725,258 1,035,038 (405,629) 1,990,620 28,345,287 584,169 28,929,456 

Total comprehensive income for the period - - - 408,005 408,005 1,860 409,865 

Non – controlling interests - - - - - (31,278) (31,278) 

Balance at 31 March 2026 25,725,258 1,035,038 (405,629) 2,398,625 28,753,292 554,751 29,308,043 

        

Balance at 1 January 2025 27,367,296 861,197 (431,520) 684,129 28,481,102 629,171 29,110,273 

Total comprehensive income for the period - - - 199,771 199,771 1,935 201,706 

Balance at 31 March 2025 27,367,296 861,197 (431,520) 883,900 28,680,873 631,106 29,311,979 

        
 
* Retained earnings as at 31 March 2026 included unrealized gains relate to changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss amounting to    
JOD (213,703) which are not allowed to be distributed to shareholders.    

 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of cash flows for the three months ended at 31 March 2026 

 
(In Jordanian Dinar) 

__________________________________________________________________________________________________ 
 

 31 March  

2026 

(Unaudited) 

31 March 

 2025 

(Unaudited) 

Operating Activities   

Profit for the period before income tax 454,793 203,978 

Depreciation  2,710 4,491 

Changes in fair value of financial assets through profit or loss (213,703) (124,739) 

Allocated expenses to joint venture   (3,750) (3,750) 

Company share from joint venture operations (34,490) (26,717) 
   

Changes in working capital   

Financial assets at fair value through profit or loss  (124,340) 220,901 

Checks under collection 46,650 59,118 

Amounts due from related parties 17,416 4,301 

Receivable and other current assets 20,543 148,871 

Other liabilities 1,478 624 

Advance payment on purchase of land and properties    119,000 - 

Advance payments received against properties and lands sale 57,080 (35,490) 

Lands held for sale 427,765 90,592 

Net Cash Flows From Operating Activities 771,152 542,180 
   

Investing Activities   

Interests in joint venture   72,478 51,885 

Deposits at Islamic Bank (32,688) (802,827) 

Property and equipment (2,609) - 

Net Cash Flows from (used in) Investing Activities 37,181 (750,942) 
   

Financing Activities   

Amounts due to shareholders (103,809) (33,543) 

Finance lease obligation  (23,212) (52,285) 

Non – Controlling Interest   (31,278) - 

Net Cash Flows Used in Financing Activities (158,299) (85,828) 
   

Net Changes in Cash and Cash Equivalents  650,034 (294,590) 

Cash and Cash Equivalents, Beginning of Year 638,742 662,626 

Cash and Cash Equivalents, End of Period 1,288,776 368,036 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Notes to the condensed interim consolidated financial statements (Unaudited) 
31 March 2026  

 
(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________ 
 

 1  .  General 

Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. was established as a Public Shareholding Company 
on 1 February 2007 under registration number (428) and commenced operation on 14 August 2007 in the 
Hashemite Kingdom of Jordan. The Company's main activities are property investment, real estate 
development and real estate management, establishing and constructing housing projects. 
 

According the Company code of establishment the Company must follow the Islamic religion rules in all its 
operations. 
 

The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 

The condensed interim consolidated financial statements have been approved for issue by the Company’s 
Board of Directors on 23 April 2026. 
 

 
 
 

2  .   Summary of Significant Accounting Policies 
Basis of Preparation  

The condensed interim consolidated financial statements of the company have been prepared in accordance 

with IAS number (34) Interim Financial Reporting. They do not include all of the information required in 
annual financial statements in accordance with IFRS, and should be read in conjunction with the financial 
statements of the Company for the year ended 31 December 2025.  
 
 

The condensed interim consolidated financial statements have been prepared on a historical cost basis except 
for the financial assets, which have been measured at fair value. 
 
  

The condensed interim consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the 
functional currency of the company. 
 
The accounting policies are consistent with those used in the previous period, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 
 

 

Principles of Consolidation 

The condensed interim consolidated financial statements comprise of the financial statements of the 
company and its subsidiaries where the company has the power to govern the financial and operating 
policies of the subsidiaries so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the 
subsidiaries are prepared for the same reporting year as the company using consistent accounting policies. 
All balances, transactions, income, and expenses between the company and its subsidiaries are eliminated. If 
the subsidiaries doesn’t use the same policies applied in the parent company, suitable amendments and 
procedures are made to the financial statements of the subsidiaries to match the policies applied in the 
parent. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the company 
obtains control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the consolidated statement of comprehensive 
income from the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the 
company. The results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the consolidated 
statement of comprehensive income to the disposal date which is the date on which the company loses 
control over the subsidiaries. 

 
 

 



 

Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC 
Notes to the condensed interim consolidated financial statements (Unaudited) 
31 March 2026
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The following subsidiaries have been consolidated:  
Company name Capital Ownership Activity 

    

Sakhaa for multiple investments Co. 15,000 100% Trading in financial assets 
Tal Al Romman for Investments and Real Estate Development Co. 15,000 100% Real estate development 
Al Theheba  Al Gharbeia for Investments and Real Estate Development Co. 15,000 100% Real estate development 
Taamol for Investments and Real Estate Development Co. 15,000 100% Real estate development 
Al Beshery for Investments and Real Estate Development Co. 15,000 100% Real estate development 
Daheyat Al Beshery for Housing Co. 10,000 75% Real estate development 
Daheyat Tabarbor for Housing Co. 10,000 75% Real estate development 
Al Marhafeia for Investment Property Co. 10,000 100% Real estate development 

 
 

Use of Estimates 

The preparation of the condensed interim consolidated financial statements requires management to make 
estimates and assumptions that affect the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure of 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect the revenues, expenses and the provisions. Such 
estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of judgment and 
uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  
 
 

Management believes that these estimates are reasonable and are as follows: 
 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 
the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the interim consolidated statement of 
profit or loss. 
 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 

 
 

 
 
 
 

3  .    Retained earnings 
 

The General Assembly has resolved in its meeting held on 7 April 2026 to distribute (6%) cash dividends to 
the shareholders of the company’s capital. 

 
 
 
 
 
 

 
 

4  .   Tax Status 
 

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2024 except the 
year 2023. 

- The income tax returns for the years 2023 and 2025 has been filed with the Income Tax Department but the 
Department has not reviewed the company’s records till the date of this report. 

- The Income and National Contribution Tax provision for three months ended at 31 March 2026 was 
calculated in accordance with the Income Tax Law. 
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5  .   Fair Value 

The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
 

Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the statement of financial position are 
grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined based on the observe ability of 
significant inputs to the measurement, as follows: 
 

 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or liability, 

either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 
31 March 2026 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,636,564 - - 2,636,564 
 

 

 

31 December 2025 Level 1 Level 2 Level 3 Total 
     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,298,521 - - 2,298,521 
 

 

 


