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تقرير مدقق الحسابات

 ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة

عمان ـ الاردن

الفـــهــــرس





1/ بيان أ 

2020, الأول  كانون202131,  آذار31الموجودات 
الموجودات غير المتداولة

13,678,39113,738,738إستثمارات عقارية 
42,30442,050ممتلكات ومعدات  

3,869,6213,838,535 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
1,362,6411,004,171موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

1,188,8841,188,211استثمارات في شركات زميلة 
877,929877,929مشاريع تحت التنفيذ

10,275,67510,231,864ذمم جهات ذات علاقة مدينة طويلة الأجل
2,524,7862,524,786عقارات تحت التطوير

33,820,23133,446,284مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة 

11,525,49911,525,499اراضي معدة للبيع 
8,32914,391أرصدة مدينة أخرى 

308,409306,670ذمم مدينة 
1,599,7901,129,948موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

120,000240,000شيكات برسم التحصيل 
703,633568,615النقد وما في حكمه

14,265,66013,785,123مجموع الموجودات المتداولة 
48,085,89147,231,407مجموع الموجودات 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2021 أذار 31 بيان المركز المالي المرحلي الموحده كما هي في 



2/ بيان أ 

2020, الأول  كانون202131,  آذار31حقوق الملكية والمطلوبات 
حقوق الملكية 

49,625,54549,625,545رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع 
436,517436,517احتياطي إجباري 

(2,889,115)(2,889,115)ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم  
(1,902,982)(1,660,140)التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية

(20,365,640)(20,092,960)خسائر متراكمة
25,419,84724,904,325مجموع حقوق مساهمي الشركة   

11,382,75711,119,894حقوق غير المسيطرين 
36,802,60436,024,219مجموع حقوق الملكية 

المطلوبات 
المطلوبات غير المتداولة 

3,248,3583,285,701تسهيلات إئتمانية طويلة الاجل
5,168,3985,252,842ذمم جهات ذات علاقة دائنة طويلة الأجل

8,416,7568,538,543مجموع المطلوبات غير المتداولة 
المطلوبات المتداولة 

632,048533,335تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام 
278,920437,448 ذمم دائنة

200,000200,000إلتزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة شراء أسهم
393,228390,603إيرادات مقبوضة مقدما

1,362,3351,107,259أرصدة دائنة أخرى 
2,866,5312,668,645مجموع المطلوبات المتداولة

11,283,28711,207,188مجموع المطلوبات
48,085,89147,231,407مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2021 أذار 31 بيان المركز المالي المرحلي الموحده كما هي في 



  بيان ب

2020 اذار 202131,  آذار31البيـــــــــــــان

28,764150,506صافي أرباح  بيع أراضي 
(149,067)486,242فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

892خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
(32,874)(5,041) حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة 

(89,153)(87,216)مصاريف إدارية
(103,665)(74,564)مصاريف تمويل

(142,559)77,380صافي مصاريف وايرادات أخرى
(366,812)426,457الفترة قبل الضريبة  (خسارة)ربح 
(366,812)426,457الفترة  (خسارة) ربح 

:ويعود الى
(334,118)272,680مساهمي الشركة

(32,694)153,775حقوق غير المسيطرين
426,455(366,812)

(0.007)0.006الفترة  (خسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح 

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2021 أذار 31 بيان الدخل  الموحد للفترة المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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20212020البيـــــــــــــان

(366,812)426,457الفترة (خسارة)ربح 
:بنود الدخل الشامل الأخرى

(93,111)351,924التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل
13,809حصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشركة الزميلة

(446,114)778,381إجمالي الدخل الشامل للفترة 

: إجمالي الدخل الشامل للسنة يعود إلى
(385,072)515,518مساهمي الشركة

(61,042)262,863حقوق غير المسيطرين
778,381(446,114)

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2021 أذار 31 بيان الدخل الشامل الموحد للفترة المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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بيان د

راس المال المدفوع2020عام 
احتياطي 
اجباري

ما تملكه الشركات التابعة من 
اسهم الشركة الام

التغير المتراكم في القيمة 
خسائر متراكمةالعادلة للموجودات المالية

مجموع حقوق 
مجموع حقوق الملكيةحقوق غير المسيطرينمساهمي الشركة

24,359,20211,228,74835,587,950(20924787)(1823189)(2889115)49,625,545370,748رصيد بداية السنة
385,929(159194)624,916545,123(79793)اجمالي الدخل الشامل للسنة

(65769)65,769احتياطي اجباري
50,34050,340حقوق غير المسيطرين

24,904,32511,119,89436,024,219(20365640)(1902982)(2889115)49,625,545436,517رصيد نهاية السنة

راس المال المدفوع2021عام 
احتياطي 
اجباري

ما تملكه الشركات التابعة من 
اسهم الشركة الام

التغير المتراكم في القيمة 
خسائر متراكمةالعادلة للموجودات المالية

مجموع حقوق 
مجموع حقوق الملكيةحقوق غير المسيطرينمساهمي الشركة

24,904,32511,119,89436,024,219(20365640)(1902982)(2889115)49,625,545436,517رصيد بداية السنة

242,842272,680515,522262,863778,385اجمالي الدخل الشامل للسنة
00حقوق غير المسيطرين

25,419,84711,382,75736,802,604(20092960)(1660140)(2889115)49,625,545436,517رصيد نهاية السنة

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

                     عمان ـ الأردن

2021 أذار 31بيان التغييرات في حقوق المساهمين الموحد للفترة المنتهية في 

ـ6ـ
"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"



 بيان جـ 

20212020البيــــــــــان
الأنشطة التشغيلية

(366,812)426,457الفترة قبل الضريبة (خسارة)ربح
1,580455استهلاكات

242,842149,067 فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
32,874حصة الشركة من نتائج اعمال الشركات الزميلة

131,617فروقات تقييم عملة
(150,506)بيع أراضي (خسائر)أرباح 

0أرباح بيع ممتلكات ومعدات
التغير في راس المال العامل

(859416)موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
3,912(1739)ذمم مدينة

6,06215,638ارصدة مدينة أخرى
255,07615,210ارصدة دائنة أخرى

10,540(158528)ذمم دائنة
120,000شيكات برسم التحصيل
2,62512,397إيرادات مقبوضة مقدما

(260,000)عقارات جاهزة للبيع
(405,608)34959صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية
60,347627,869استثمارات عقارية
(1,834)ممتلكات ومعدات

(673)استثمارات في شركات زميلة
57840627,869صافي التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الانشطة التمويلية
61370103,666تسهيلات ائتمانية

(144,317)(128255)ذمم جهات ذات علاقة
109,104حقوق غير المسيطرين

(40,651)42219من الأنشطة التمويلية (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

135018181,610التغير في النقد وما في حكمه
568,61524,954النقد وما في حكمه في بداية الفترة
703,633206,564النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2021 أذار 31بيان التدفقات النقدية الموحدة  للفترة  المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة تطوير العقارات

ايضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموحدة
الأردن- عمــــان 

شركة مساهمة عامة

ملخص لاهم الأسس المحاسبية . 2
 أسس اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة

ان الدينار الأردني هو عملة اظهار .الخاص بالتقارير المالية المرحلية (34)تم اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم
.القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة

.تم إعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة
ان السياسات المحاسبية المتبعة للفترة الحالية متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة، باستثناء المعايير والتعديلات الجديدة التي أصبحت واجبة 

.التطبيق اعتبارا من بداية الفترة المالية الحالية
ان القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة لا تتضمن كافة المعلومات والايضاحات المطلوبة للقوائم المالية السنوية والمعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية ويجب 

.، كما ان نتائج الاعمال المرحلية الموحدة لا تمثل بالضرورة مؤشرا عن النتائج السنوية المتوقعة2020 كانون الأول 31ان تقرا مع التقرير السنوي للشركة كما في 
أسس توحيد القوائم المالية 

   تتضمن القوائم المالية المرحلية الموحدة القوائم المالية للشركة الام وشركاتها التابعة الخاضعة لسيطرتها، وتتحقق السيطرة عندما 
   يكون للشركة الام حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها وليدها القدرة على التاثير على هذه العوائد

:   من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي
الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الام القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة)سيطرة الشركة الام على الشركة المستثمر فيها - 

.(للشركة المستثمر فيها
.تعرض الشركة الام او حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها- 
.القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها- 

عام. 1
، وسجلت الشركة في سجل الشركات 1989لسنة  (1)تأسست شركة تطوير العقارات المساهمة العامة المحدودة بمقتضى احكام قانون الشركات المؤقت رقم 

، ان 1995 تشرين الأول 21وحصلت على حق الشروع بالعمل بتاريخ  (287) تحت الرقم 1995 حزيران 24المساهمة لدى وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ 
.الأردن– مركز تسجيل الشركة هو المملكة الأردنية الهاشمية، ان اسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

2021 نيسان 29تم إقرار القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة بتاريخ 
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راس المالاسم الشركة التابعة
نسبة التملك      

الفعلية

       طبيعة 

النشاط

بناء اسكانات%10000100م.م.ايوان للاعمار ذ

%10000100م.م.العلا لادارة أصول الاستثمار ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%999608270م.ع.الشرق العربي للاستثمارات العقارية م
استثمارات مالية 

وعقارية

شركات مملوكة لشركة الشرق العربي 

للاستثمارات العقارية

بناء اسكانات%1000083م.م.دارة عمان للمشاريع الاسكانية ذ

%1000070م.م.اسرار للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000070 دغيليب للاستثمارات العقارية
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000052م.م.الملحق للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000043م.م.نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000035م.م.الإفصاح للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000035م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

 يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في قائمة الدخل المرحلية الموحدة من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة الام على 
يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في قائمة الدخل المرحلية الموحدة حتي التاريخ الذي تفقد الشركة فيه . الشركات التابعة

.السيطرة على الشركات التابعة

:وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع القوائم المالية للشركة الام
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اذا كانت .يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ القوائم المالية للشركة الام وباستخدام نفنس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الام
الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبيه مختلفة عن تلك المتبعة في الشركة الام فيتم اجراء التعديلات اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع 

.السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الام



استخدام التقديرات
ان اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام ببعض التقديرات والاجتهادات التي تؤثر على القوائم 
المالية الموحدة والايضاحات المرفقة بها، ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، عليه فان النتائج الفعلية في المستقبل 

.قد تختلق عن تقديرات الإدارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها هذه التقديرات
:وفيما يلي اهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الاعمار الإنتاجية للأصول الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا على الحالة العامة لتلك الأصول - 
.في قائمة الدخل المرحلية الموحدة (ان وجدت)وتقديرات الاعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني 

حيث تتطلب هذه العملية استخدام العديد من  (9)تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني الموجودات المالية وفقا لمعيار التقارير المالية الدولي رقم - 
الفرضيات والتقديرات عند احتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وارصدة الموجودات المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناك 

.زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية

الوضع الضريبي. 
.2016تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى نهاية عام   -  
 ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة 2020  ، 2019، 2018، 2017تم تقديم كشوف التقدير الذاتي عن نتائج اعمال الشركة للأعوام   -  
.لتاريخه
    كون الدخل في معظمه  ناتج 2021 اذار 31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية عن نتائج اعمال الشركة للثلاثة اشهر  المنتهية في   - 

.عن اعادة تقييم المحافظ وليس عن الإيرادات الخاضعة للضريبة

القيمة العادلة للأدوات المالية. 
ان القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهريا عن قيمتها الدفترية حيث ان معظم الأدوات المالية اما   قصيرة الاجل بطبيعتها او يتم إعادة 

.تسعيرها باستمرار
:تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية

.الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية: المستوى الأول
.أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق: المستوى الثاني

.أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها في السوق: المستوى الثالث
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