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 مجـلــــس الإدارة *

 

 رئيس مجلس الإدارة

 تالسيد سعيد عبد الكريم حياصا

 ممثلا لشركة قعوار للإستثمار المحدودة المسؤولية 

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة/العضو المنتدب

 السيد داوود  نايف اسكندراني  

 ممثلا لشركة الصامد للصناعات المتعدده 

 عضــــو

 الدكتور عامرابراهيم المعشر

 

 عضــــو

 السيد محمد أحمد الرفاعي 

 ممثلا لشركة هيوبلس التجارية 

 

 ــــوضع

 السيد حازم محمد القاضي 

 

 ـــوعضـ

 السيد طارق "محمد داوود" المحتسب 

 ممثلا لشركة البلاد للاوراق المالية و الإستثمار  

 

 عضــــو

 السيد اياد عدنان الخاروف

 ممثلا لشركة برج بيزا للاستيراد و التصدير 

 

 (NEXIA International) المحاسبون العصريونمدققو الحسابات السادة 

 

  16/07/2015*مجلس الإدارة منتخب بتاريخ 
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 

 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته .. 

إسمحوا لي أولآ أن أرحب بكم بإسمي وبالنيابه عن أعضاء مجلس الإدارة وكافة موظفي شركة 

م العامه الموقره آملا ن لهيئتكالعشرو و الرابعالتجمعات الإستثمارية المتخصصه في إجتماعها العادي 

 أن يوفقنا الله وإياكم في بحث جدول أعمالها لما فيه خير شركتكم .

إنه ولمن دواعي سروري أيها الأخوه المساهمون أن أعرض على مسامعكم في إجتماعنا هذا موجزآ  

لموجود السنوي اتقرير لاوالذي ستلاحظونه من خلال  2018لأهم الأعمال التي أنجزناها في هذا العام 

. 

و كما وعدناكم السنه الماضية فإن موضوع أسناد القرض قد تم الإنتهاء منه بشكل نهائي و مما    

يحقق مصلحة الشركة و مساهميها. فقد تم التعامل مع الموضوع بمهنية عالية ، اذ تم التنفيذ على 

ن قد تم التواصل مع كان و كاك الإسنببعض موجودات الشركة من قبل مالكي إسناد القرض ممثله في 

بنك الاسكان من اجل عقد اتفاق لادارة هذه الموجودات و هي في طريقها الى الحل، و من الممكن 

توقيع اتفاق بهذا الخصوص خلال الأيام القادمة ،و من هذا الاتفاق يتم الحصول على عمولة لإدارة 

الاسكان تفهما و تعاونا بهذا  ن في بنكمسؤوليلاهذه العقارات بإضافة إلى بدل خدمات،و قد أبدى 

الخصوص، و بالإضافه الى الارباح الرأسمالية نتيجة هذا التنفيذ فقد تم توفير فوائد سنوية على هذا 

 القرض و التي كانت استنزاف لأموال الشركة.

من ديون ضئيله  نكما قد تم تسديد جميع ديون الشركة التي كانت عقبه أمام تقدم الشركة باستثناء ديو

 طويلة الأجل .

و كما وعدناكم كذلك بأن الشركة قد وصلت الى مرحله وقف الخسائر و تحقيق الأرباح اذ بلغت 

دينار من العام السابق ، كذلك ارتفعت حقوق  57,216دينار مقابل 7,286,997أرباحها هذا العام 

  ل الى رأس الما% من 50 دينار و التي كانت تمثل ما نسبته 4,118,264المساهمين من  

 % .137بنسبة  6,978,345دينار أي بزيادة في حقوق المساهمين بلغت  11,096,600

و ذلك عن طريق رسملة الأرباح المدورة والاحتياطي الاجباري و غيرها مما جنب الشركة وضع 

 الخسائر التي تعرض الشركة للتصفية .

 

 رئيس مجلس الادارة             

 

 صاتيد عبدالكريم حياسع              
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 تقرير مجلس الإدارة

 

 
 

ة وادارة مدينة التجمعات الصناعية وات السابقة قامت ادارة الشركالاً للجهود المبذولة في السناستكم

بالعمل على استقطاب الاستثمارات الاجنبية والمحلية للاستفادة من الميزات المتعددة للمدينة والتي 

الصناعات الصناعات الخفيفة والمتوسطة والشركات التجارية بهدف تنوع تياجات تتناسب مع اح

احات الصناعية المتاحة ، حيث نجحت في وضمان الاستغلال الأمثل للمس العاملة ضمن المدينة

استقطاب مختلف الشركات التجارية والصناعية والمحلية والاقليمية والتي تعمل في مجالات متعددة 

المكتبية ، والأجهزة  والأثاث ، والمواد الطبية ، ومستحضرات التجميل ، واللوازمائية ، كالمواد الاغذ

 .ئية ، بالاضافة الى الألبسة الكهربا

 

 6550وقد تمكنت الشركة من استقطاب إستثمارات جديدة وتأجير مساحات فارغة بما يقارب مجموعه 

ات المباني المملوكة بة مساح% من نس3متر مربع وتشكل هذه المساحات المؤجرة الجديدة نسبة 

 للشركة .

 

ً مساة بة من تجديد عقود إيجارات سابقكما تمكنت الشرك متر مربع  150,603 حة إجمالية بلغت تقريبا

 % من نسبة مساحات المباني المملوكة للشركة .96و التي تشكل 

 

بالرغم من جميع خيرة ، ووبالتالي فإن أداء عمليات الشركة يعتبر من الافضل خلال السنوات الا

جاحات المتتالية و الن حقيقتجاوز العديد من العقبات و ت الظروف المحيطة إلا أن الشركة إستطاعت

 حفاظ على الموقع المرموق ونسبة إشغال ممتازة .ال

 

على المحافظة على نسبة الإشغال في مدينة التجمعات الصناعية  2018وقد نجحت الشركة في عام 

م أفضل أنواع الخدمة لتحدي الحالي هو الحفاظ على العملاء من خلال تقديأن ا% و 99د لتبقى بحدو

 ظافة لضمان إستمرارية الإشغال بأعلى نسب .ة أعمال الصيانة والنيموميث دلهم من ح

 

وختاماً فإننا وبالرغم من الاوضاع السائدة نفخر بأن شركتنا وعبر نشاطاتها الاقتصادية المختلفة 

وذلك من خلال توطين ل كبير في دفع عجلة التنمية الاقتصادية في المملكة ، ماً وبشكتساهم دو

جنبية مما خلق العديد من فرص العمل وساهم في زيادة الناتج وجذب الاستثمارات الاحلي الم الاستثمار

 المحلي الاجمالي والصادرات الى تلك الدول .
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 ي بموجب قانون هيئة الأوراق الماليةير السنوالافصاحات الواجب تضمينها التقر

 

 ئيسيةأنشطة الشركة الر

 لتجمعات الصناعية"حاب " مدينة انة سمدي تطوير مدينة صناعية في

 الاستثمار في قطع اراض في مناطق هامة من خلال شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية م.خ. 

 

 أماكن الشركة الجغرافية:

 (60الـ ) سحاب شارع -ينة التجمعات الصناعية اعية: مدادارة مدينة التجمعات الصن

 (24د باديس بناية رقم )لحميبد اشارع ع –لرئيسية: الشميساني المكاتب ا

 

 عدد الموظفين:

 ( موظفاً.30) 2018بلغ عدد الموظفين في الشركة مع نهاية عام 

 

 حجم الاستثمار الرأسمالي:

( دينار واجمـالي 11,096,609وق المساهمين )جمالي حق( دينار وا8,100,000يبلغ رأسمال الشركة )

 ( مليون دينار.17,904,988)المــوجودات 

 

 شركات التابعة والحليفة وطبيعة عملها ومجالات نشاطهالل وصف

 الشركات التابعة:

ـركة الف دينار وتبلغ نسبة مساهمة ش 850شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية المساهمة الخاصة ويبلغ رأسمالها 

الإعمار بكافة ن وسكاتها إقامة وإنشاء مشاريع الإ% من رأسمالها، ومن أهم أنشط100جمعات الاستثمارية فيها الت

وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية و/أو تأجيرها.  أنواعها

كاتب الوساطة(. وينحصر نشاط الشركة لغاية الآن ا )عدا موشراء وبيع الأراضي والعقارات على مختلف أنواعه

ميت والتي تخطط الشركة مستقبلا لتطويرها لى أوتوستراد البحر الا عونمدارض في ناعور بمساحة سبعون بامتلاك 

سهم والاستفادة منها في مشاريع استثمارية او بيعها كما هي او فرزها الى قطع صغيرة وبيعها بالاضافة الى محفظة ا

 . 
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 تعريفية عن كل منهم: بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة  -أ

 

 رئيس مجلس الادارة  سعيد عبد الكريم حياصات دسيلا

 تاريخ العضوية 16/7/2015

 تاريخ الميلاد 1949

 رجالشهادات العلمية وسنة التخ  1973جامعة بيروت العربية  - المحاسبةبكالوريوس في 

 1998 -1997جارة الت مدير

 1996-1997مستشار 

 1990-1996مراقب الشركات 

  1986-1990 تمساعد مراقب الشركا

-1986و الرسوم الصناعية و براءات الاختراع التجارية العلامات مسجل 

1984 

  1973-1984مدقق و محلل مالي 

  1996-1990عمــان المالي   عضو مجلس ادارة سوق

 سابقا  لأردن و الخليج للتأمينة شركة ارئيس مجلس ادار

 ات ماعين سابقا حمام  عضو مجلس ادارة

 ة مصانع الزجاج الأردنية سابقاكرش ارةاد سعضو مجل

 الخبرات العملية

 مدير مكتب الإستشارات سعيد الحياصات 

 ةنيبلوتو لمشاريع الاسكا وعضو مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية

 

 

 

  ئيس مجلس الادارةر ئبان  داوود إسكندراني

 ةيتاريخ العضو 16/7/2015

 ريخ الميلادات 1969

 الشهادات العلمية وسنة التخرج 1992م سياسية من الجامعة الأردنية لم النفس و علوبكالوريوس في ع

 .2009متقاعد من القوات المسلحه الأردنية 

 .سابقا –مدير عام شركة الأمان للاستشارات الأمنيه والحماية

 مصانع الخزف الأردنية.و مجلس إدارة شركة ضع

 ات المالية.ركة بيت الإستثمار للخدمارة شلس إدجمو ضع

 للمشاريع المتعددة.  عضو مجلس إدارة شركة المتكاملة

 عضو مجلس إدارة شركة إنجاز للتنمية والمشاريع المتعدده / سابقاً.

 الخبرات العملية

 ة و الاسكان غذيالتمدير عام شركة التجمعات لخدمات  

 نائب رئيس مجلس ادارة الشركة المتكاملة للمشاريع المعددةو  

وعضو عضو في مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان 

 ةنيبلوتو لمشاريع الاسكا مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية
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 اسم عضو مجلس الادارة السـيد محمد احمد محمد الرفاعي

 تاريخ العضوية 16/7/2015

 الميلاديخ تار 1971

 ة التخرجنوس ميةلعلاالشهادات  1993الاردنية بكالوريوس محاسبة الجامعة 

 30/10/1996الى  1/6/1993بنك الاسكان من  /ل في دائرة الائتمان ؤومس

 30/4/2008الى  1/1/1999لشركة عبر العالم للاتصالات من  /المدير العام 

 4/5/2008من  يةت المالللخدما ستثماري لشركة بيت الاالرئيس التنفيذ

 .مصانع الخزف الأردنيةبشركة إدارة مجلس  عضو

 الجنوب للإلكترونيات  كةشرإدارة مجلس عضو 

 شركة رم علاء الدين للصناعات إدارة عضو مجلس 

 شركة الأولى للتأمين إدارة عضو مجلس 

 عضو مجلس إدارة شركة الأولى للتمويل

 ةالعملي الخبرات

 خدمات الماليةلة بيت الاستثمار لشركي لالرئيس التنفيذ

وعضو في  نالاسكا تغذية ومات الات لخدعضو مجلس ادارة في شركة التجمع

 شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية 

 الوظيفة الحالية

 

 

 اسم عضو مجلس الادارة عامر إبراهيم يوسف المعشر       

 تاريخ العضوية 30/4/2017

 لميلاد اتاريخ  1968

 ية العالمية .وم الإسلامجامعة العلي إدارة الأعمال /: الدكتوراه ف2016

 ولى ( )المرتبة الأ : ماجستير علوم مالية ومصرفية / أسواق مالية1996

 الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية .

لمالية اللعلوم  بيةرفية / الأكاديمية العرص: دبلوم عالي / علوم مالية وم1995

 لمصرفية . وا

 .الأردنية  / الجامعة بكالوريوس رياضيات: 1992

 ير .الفر -الفرع العلمي / كلية دي لاسال –: الثانوبة العامة 1986

 العلمية الشهادات

مجموعة الإستثماروالخزينة البنك  –مدير تنفيذي  2013-11ولغاية  3-2010

 عمان /الأردن.  –الإسثماري 

 –خدمات المالية عام شركة إمكان للمدير 2010-3ولغاية  7-2009

 .  مان/الأردنع

 مدير عام إنفست ون للوساطة المالية .  2008-12ولغاية 2006 -3

البنك الأهلي الأردني ومجموعة الفريدة للاستثمار  ية بينإمارت –ردنية شراكة أ

 . 

ة دارمدير عام / نائب رئيس مجلس الإ 2007-12ولغاية 2006 -8 •

 ن . عمان /الأرد –اطة هلي للوسلأشركة ا

 -ر تنفيذي شركة الأهلي للوساطةديم 2006-8ة ولغاي 1-2000 •

 عمان/ الأردن 

–لوساطة كة الأهلي لب مدير عام شرنائ2000-11ولغاية  1-1999 •

 عمان/ الأردن

 الأردن  –الشركة الأهلية للأوراق المالية عمان 

 مارات الأجنية رة الإستثئرئيس دا ي /وسيط مال 1999-1ولغاية  11-1992

 

 خبرات العلميةلا

 كة الاردنية للتطوير و الاستثمار الماليدارة الشريس مجلس ائر

 ستثمارالمية للاركة برايم العرئيس هيئة المديرين / ش

 س ادراة عقاريئيس مجلر و

 الوظيفة الحالية
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 اسم عضو مجلس الإدارة حازم القاضي 

 خ العضويةريتا 16/7/2015

 تاريخ الميلاد 1958

 نة التخرجالشهادات العلمية وس الأردن  -الكلية العربية  1980به محاس دبلوم

 فلسطين دن و سعودية و الأرخبره مصرفيه في ال  1995  - 1980

 في مجال التعهدات و السياحة في السعودية   2000  - 1995

 اكسبرس نائب مدير عام في  ناشونال    2007- 2000

 المتعدده  ريعشركة إنجاز للتنمية والمشا للوقت الحالي   مدير عام - 2007

 الخبرات العملية

 لمشاريع المتعددهلمدير عام في شركة إنجاز 

 

 الوظيفة الحالية

 

 

 

 اسم عضو مجلس الادارة طارق المحتسب 

 تاريخ العضوية 16/7/2015

 تاريخ الميلاد 1974

 الشهادات العلمية وسنة التخرج سبه بكالوريوس محا 1997

 الخبرات العملية مالية وساطة في عدة شركات لخدمات  ريمد

 و الإستثمار  للاوراق الماليةه لشركة البلاد مدير دائرة وساط

 العربية للتجارة و الاستثمارات العالمية  عضو مجلس ادارة شركة الإنماء

 الوظيفة الحالية

 

 

 اسم عضو مجلس الادارة اياد  عدنان الخاروف 

 عضويةال ختاري 21/8/2016

 تاريخ الميلاد 1962

 التخرج ية وسنةت العلمالشهادا 1985بكالوريوس هندسة زراعية الجامعة الاردنية 

 2012-2007س ونت للملكية الفكرية مدير مكتب سماس

 2007-1990لات الزراعية تونس ة هيدرماق للامديرعام شر ك

 ةالخبرات العملي

 مدير مدينة التجمعات الصناعية

 

 الحاليةة فيالوظ

 

 

 منهم: عن كلة فيرينبذة تعفيذية وبيان بأسماء ومناصب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التن -ب -3

 

 الاسم وفعدنان الخارالسيد اياد 

 المنصب مدير مدينة التجمعات الصناعية 

 تاريخ التعيين 28/2/2013

 لادتاريخ المي 1962

 الشهادات العلمية وسنة التخرج 1985ردنية لابكالوريوس هندسة زراعية الجامعة ا

 2012-2007نس مدير مكتب سماس للملكية الفكرية تو

  2007-1990س زراعية تونللالات ال ة هيدرماقشر ك امرعمدي

 الخبرات العملية
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 الاسم معن سعيد عبدالكريم حياصات 

 صبالمن  المدير المالي 

 تاريخ التعيين 13/12/2015

 لادالمي يختار 1978

 رجالشهادات العلمية وسنة التخ  2000محاسبة بكالوريوس   –جامعة الاسراء 

  2006  -2000الشركات في عدد من م محاسبة يس قسرئو سابات ق حمدق

  2015  -2006في عدة شركات في الاردن و السعودية   –مدير مالي 

 الخبرات العملية

 

 

 :السابقة السنة مع مقارنة منهم لكل المملوكة همسالأ دوعد الأسهم مالكي كبار أسماء -4

الأسـهم  عدد النسبة %
2018 

عدد الأسـهم  % ةبالنس
2017 

  الرقم   ـــــمسـالا 

 1 م يوسف معشرعيسى ابراهي 594,540 %7.34 689,092 8.507%

5.461%  442,357 6.455%  2 بدير علي عثمان عثمان محمد 522,857 

 

 قطاع نشاطها  كة ضمنللشرفسي الوضع التنا -5

مطوري مدن صناعية أخرى، إن المخاطر التي  يوجد منافسه للشركة ضمن قطاع نشاطها وأسواقها الرئيسية مع

 اصة والحكومية .لخا بين المدن الصناعيةلمنافسة بينها وفي ا تتمثلة تتعرض لها الشرك

 

ً  حليان  مأو عملاء رئيسيي/لى موردين محددين ودرجة الاعتماد ع -6  و خارجيا

 أو الايرادات على التوالي(/%( فأكثر من اجمالي المشتريات والمبيعات و10)في حال كون ذلك يشكل )

 دينلا تعتمد الشركة على موردين محد

 

 جب القوانين والأنظمة أو غيرهاتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموتمت أو الامتيازات التيالحماية الحكومية  -7

وغيرها، ولكن اتفاقية  الشركة أو أي من منتجاتها بأي حماية  حكومية أو امتيازات بموجب القوانين والأنظمة تمتعلا ت

المصانع العاملة ضمن مدينة ي عطالأمريكية و كندا تولايات المتحدة مع اللحرة المناطق المؤهلة و إتفاقية التجارة ا

 لمتحدة الامريكية بدون اية رسوم جمركية او قيود حصصية.ات اولايالصناعية ميزة التصدير الى اسواق الالتجمعات 

 از.ءة اختراع أو حقوق امتيلا يوجد لدى الشركة برا

  .2008لسنة  ISO 9001ية لعالمالشركة حاصلة على شهادة الجودة ا

 

و منتجاتها كة أالشرو غيرها التي لها اثر مادي على عمل رة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أادلصالقرارات ا -8

 أو قدرتها التنافسية

 مدينةداخل تعطي المصانع الحرة مع الولايات المتحدة الأمريكية و كندا  إن اتفاقية المناطق المؤهلة و إتفاقية التجارة

ن أية رسوم جمركية أو قيود حصصية سواق الولايات المتحدة الأمريكية بدوأ لىعية ميزة التصدير إالتجمعات الصنا

 روط أخرى مفروضة.قت شل حقحا

 

والذي ينص  23/11/2004عقدة بتــــــاريخ الصادر عن جلسته المن 12/11/4/30521قرار مجلس الوزراء رقم: 

ة ممنوحة للمدن الصناعية العامة، ولغايالت المزايا والإعفاءا المؤهلة الخاصة ناعيةن الصعلى منح مطوري المد

 لمختصة. ات االجهتاريخه لم يفعل و لم يطبق من قبل 

نضمام لتكون منطقة تنموية مملوكة من قانون المناطق التنموية يعطي مدينة التجمعات الصناعية بعمان فرصة الا

حه ضمن هذا القانون والانظمة نوممكافة الامتيازات التتمتع المدينه بيسي وور رئالقطاع الخاص بصفته مط

 حاصله عليها الشركة قبل اصدار هذا القانون.ات المتيازات المنبثقة عنه مع الحفاظ على الإوالتعليم



 
11 

 

 نة التجمعات الصناعيةالهيكل التنظيمي لمدي -أ -9

 



 

  

 هم:مؤهلاتات عدد موظفي الشركة وفئ -ب -9

 ( موظفاً وفئات مؤهلاتهم كما أدناه: 30كة )الشرين لصالح ظفين العاملبلغ عدد المو

 

 المؤهل العلمي الموظفيند عد

 سالوريــوكب 8

 دبلـــــوم 1

 توجيهـــي وما دون 21

 المجمـــوع 30

 

 ي الشركة:يل و التدريب لموظفبرامج التأه  -ب -9

 .  ة الحوكمة رود - 1

 عي .ون الضمان الاجتاتي طرات على قانعديلات التال ةدو - 2

 

 سياسة التعيين للشركة -ج -9

العامله لديها ، حيث انهم اساسا على نوعية القوى ة يعتمد المتخصص ةيتجمعات الاستثمارازات شركة الان اداء وانج

وظفين ذوي وطريقة الاختيار للم والتعيين لدى الشركة م الاصول لديها . لذا فان اجراءات التوظيفيشكلون واحدا من اه

حتملين دمين المب المستخذجي تستدعي تشجيع والعوامل الت واحده من اهمتم بمهنية عالية ، وتعتبر لمميزة يالمؤهلات ا

ط بمتطلبات مرتبطه فق تقدمين بمقاييس ومعايير متساويةاطار مبدأ تكافؤ الفرص بين الم ظيفة وذلك ضمنللتقدم لهذه الو

 العمل . 

 
 المخاطر التي تتعرض الشركة لها -10

بها تلك المدن ي تتمتع زايا التملل طاع العام وذلكالمملوكة للقدن الصناعية نافسة من المإلى مخاطر المكة الشر تتعرض

لإضافة الى السماح الضرائب ومن الرسوم وغيرها من المزايا، باولا تتمتع بها المدن الصناعية الخاصة مثل الإعفاء من 

 ن صناعية منظمه ومرخصة .حدود مد ركات صناعية خارجة عننظيم اراضي صناعية لشبت

اري والإقتصادي بما في ذلك ر على المناخ الإستثمير المباشذات التاث طر السوق المنتظمةركة الى مخاا تتعرض الشمك

اعية او ثمار في المناطق الصنراس المال على الإست الإقتصادية الإنكماشية وتبعاتها من إحجام السياسات والتوجهات

 من الإجراءات . ج وغيرهاتخفيض الإنتا

 تكاليف الطاقة.دنى للاجور والحد الا مثل زيادة بسبب زياد الكلف الإنتاجيةنب جاتثمرين الأنزوح المس

المستثمرين ين على الإحلال مكان ادرلين الى مدينة التجمعات الا انهم غير قبالرغم من دخول عدد من المستثمرين المح

 لديهمت او عدد العمال العاملين بالمساحاي الوقت الحاضر سواء الاجانب ف

 

 المالية ل السنةلاخالتي حققتها الشركة زات لإنجاا -11

 هم داخل مدينة التجمعات الصناعية .استقطاب العديد من المستثمرين الصناعيين و التجاريين لمزاولة أعمال

ل ات المدينة الصناعية من نقغطية خدمالخدمات المتخصصة لت لال التعاقد مع شركاتالكلف التشغيليه من ختخفيض 

 .الحماية  وفة و خدمة الأمن أعمال النظا النفايات و

 .( جديد ²م 6,550 م  تأجير )( حيث ت²م 157,372تاجير عقارات بمساحة اجمالية قدرها ) 2018تم خلال العام 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 المالي الموحدة لقائمة المركز التحليل المالي

 

 دات:الإيرا -1

( دينار للعام 2,579,043) نه بمبلغرا( دينار مق2,274,033ده )قائمة الدخل الموح إيرادات الشركة من خلال غتبل

وتفاصيل عقارات الشركة جزء من  على القضائي( )التنقيذ بيعلويعود ذلك ،  305,010مقدارها  بانخفاضأي  2017

 الإيرادات كما هو أدناه: 

 

 دينار 1,626,091 رات ت ايجاايرادا

 ر دينا  647,942    نةت المديايرادات خدما

      

 

 النفقات: -2

 ( دينار . 1,563,953) 2017( دينار بينما كانت في عـام 1,268,733)  2018م ادات  خلال عاغت كلفة الايرلب

 

( دينار مقابل مجمل ربح  1,017,300ح بمبلغ )إجمالي رب 2018وبناءً عليه فقد حققت الشركة خلال العام 

 .2017ة العام في نهاي( 1,015,090)

التسويق والمصاريف المالية وتنزيل خسائر متحققة وغير ريف البيع وعمومية ومصاوال اريةلمصاريف الادا تنزيلوبعد 

ي صاف يصبحل  6,772,256 ولق من بيع اصحقتح المبواضافة صافي الر من بيع استثمارات  والمخصصات  متحققة

 .2017عام لادينار في نهاية  57,216 بمبلغ ربحر مقابل نادي 7,286,997 الضــريبة والمخصصات  بعدربح 

 

وجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من د اضافة بنود الدخل الشامل والمتمثلة في التغير في خسائر متحققة من مبعو 

( ليصبح اجمالي 55,375)احتياطي القيمة العادلة بمبلغ  التغيير فيصفر وكذلك  لغ خلال بيان الدخل الشامل الاخر بمب

 . 2018لعام  ردينا 7,231,622امل ل الشالدخ

 

 الموجودات:  -3

مبلـغ  31/12/2017ر بينما كــانت في ينا( د17,904,988) 31/12/2018بلغت موجودات الشركة كما في 

 ودات الشركة بعض الموجبسبب التفيذ على  ( دينار 25,179,168)

    المطلوبات: -4

 31/12/2017في نت ر بينمـا كـانادي( 5,066,144) 31/12/2018ركة المتداولة كما في وبات الشبلغت مطل

 ( دينار .  12,784,634)

 

 31/12/2017( دينار بينما كـانت في 136,693) 31/12/2018متداولة كما في بلغت مطلوبات الشركة غير ال

 ( دينار .5,696,038)

 

 :حقوق المساهمين -5

ـــــغ لــمب 31/12/2017في  نتينما كابنار ( دي11,096,609) 31/12/2018 ساهمين كما فيبلغت حقوق الم

 ( دينار 4,118,264)

 

 

 لية ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.ة غير متكررة حدثت خلال السنة الماالأثر المالي لعمليات ذات طبيع -12

 .2018م حدثت خلال العا ره لها اثر ماليلا يوجد عمليات ذات طبيعة غير متكر

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ين واسعار الأوراق والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمقة محقالخسائر ال وح أبارمنية للأة الزسلسلال -13

 يةالمال

 

 السنة البيان

2014 2015 2016 2017 2018 

 17,904,988 25,179,168 26,343,263 28,225,094 42,268,593 مجموع الموجودات

 6,808,379 21,060,904 22,266,826 23,318,690 26,266,802 مطلوباتع المجمو

 11,096,609 4,118,264 4,076,437 4,906,404 10,124,886 وق المساهمينقع حمجمو

 7,286,997 57,216 (822,677) (3,719,024) (4,730,800) صافي الارباح)الخسائر(

حصة السهم من صافي الربح 

 ة()الخسار

(0.18) (0.14) (0.1) 0,007 0,90 

 0,80 0,86 1.19 0.28 0.58 مانرصة عي بوسعر السهم ف

 6,480,000 6,966,000 9,639,000 7,212,800 14,940,800 القيمة الراسمالية للشركة

 لايوجد لايوجد لايوجد لايوجد لايوجد الارباح الموزعة

 

 

 خيرة :ية الخمسة الاحركة سهم الشركة في نهاية السنوات المال

 

 سعر إغلاق السهم

 دينار /فلس

 الرقم السنة ملعال االمتداولة خلا مسهلأعدد ا دو العقعدد 

0,58 29,871 127,652,094 2014 1 
0,28 22,638 127,149,341 2015 2 

1,19 13,190 79,417,924 2016 3 
0,86 12,815 68,167,772 2017 4 
0,80 15,342 96,397,628 2018 5 

 

 

 :المالية سنةال خلال الهاالمركز المالي للشركة ونتائج أعمحليل ت -14

 

 بالنسب المالية: 2018ي للشركة لعام مالال ركزتحليل الم

 

2018 2017 2016   

 1 معدل دوران السهم   9,8 8,42 11,90

 2 الأرباح الموزعة للسهم الواحد )دينار(   لا يوجد لا يوجد لا يوجد

 3 لدفترية للسهم الواحد )دينار( مة االقي 0.50 0.50 1,37

 4 ه( لدفترية )مرمة االقيقيمة السوقية الى لا 1.40 1,03 2,1

 5 الى المبيعات )%(  اجمالي الربح من العمليات 36,1 39,3 44,7

 6 إلى المبيعات )%( (الخسارة الربح ) صافي (32.4) 2,22 320

 7 مل )دينار(رأس المال العا (6,029,231) (5,686,222) 1,107,539

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 لمطلقة:بالأرقام ا 2018للشركة لعام ي لمالكز ارالمتحليل 

 البيان 2017 2018 %التغير

 الموجودات   

 موجودات متداولة 7,060,924 6,173,683 %(15)

 موجودات غير متداولة  بالصافي 18,118,244 11,731,306 ( 54%)

 إجمالي الموجودات 25,179,168 17,904,988 (41%)

 ناهميسالمالمطلوبات وحقوق    

 بات متداولهلومط 12,784,634 5,066,144 %(152)

 متداولةمطلوبات غير  5,969,038 136,693 % (4267)

 ايرادات مؤجلة طويلة الاجل 2,307,232 1,605,542 %(44)

 حقوق المساهمين   

 لمدفوعالمال اراس  8.100.000 8.100.000 -

 )المدورة  خسائر)ال رباحوالأالاحتياطات  (3,981,736) 2,996,609 % 233

 مجموع حقوق المساهمين 4,118,264 11,096,609 % 63

 مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين 25,179,168 17,904,988 (41%)

 

 :2018تحليل قائمة الدخل الشامل الموحدة  لعام  

 

 انالبي 2017 2018 %التغير

 إجمالي الإيرادات 2,579,043 2,274,033 (13)

  اتلفة الايرادتك (1,563,953) (1,256,733) (24)

 مجمل الربح 1,015,090 1,017,300 0.22

 مصاريف بيع وتسويق :ينزل (17,569) (12,408) (42)

 مصاريف ادارية وعمومية :ينزل (375,522) (364,731) (3)

 بالصافي اخرى اداتاير 159,982 15,152 (956)

 لوارباح بيع اص - 6,772,256 100

دات مالية تحققة من موجو)خسائر( غير مارباح  9,653 (54,928) 118

 بيان الدخلمحددة بالقيمة العادلة من خلال 

 ةلمات محتمازمردود مخصص الت - 782,791 100

ة ددخسائر متحققة من بيع موجودات مالية مح (8,515) (1,049) (712)

 بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

لة مة العاددة بالقية محدتدني موجودات ماليخسائر  - (23,070) 100

ل الشاملالدخ نبيا خلال نت  

 مصاريف مالية :ينزل (725,903) (94,316) (670)

 قبل الضريبةصافي الربح  57,216 8,036,997 (99)

 لمخصص ضريبة دخ - (750,000) 100

 ح السنةفي ربصا 57,2016 7,286,997 99

 

 لسنة القادمةبلية للشركة لامة والخطة المستقية الهلبمستقالتطورات ال -15

 يلي:على ما  2019تتركز خطة عمل الشركة في عام 

 ركة نتئج اعمال الش ىعكس ذللك ايجابيا علع مجلس الادرة ان بويتوق

في النشاطات  عمباني جديدة او شرائها لتغطية الطلب المتوقع والتوس اقامةبيا عكس ايجاالاداره ان ين لسمج توقعا يوايض

، أو الصناعيةرات رات جديدة لمختلف مشاريع الشركة، سواء كانت العقاماف استقطاب استثالتسويقية والترويجية بهد

 التجارية.



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ى تلقاها المدقق و/أو مستحقة خدمات أخر مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عن -16

 له

مبلـــغ  2018السنوية لعام ، حيث بلغت أتعابهم نون العصريوالمحاسب لشركة المالية السادةيتولى تدقيق بيانات ا

وبلغت أتعاب التدقيق عن الشركات التابعة، شركة بلوتو مة على المبيعات. يبة العاللضر( دينار شاملة 11,600)

 . ( دينار شاملة الضريبة العامة على المبيعات1,450نية مبلغ )للمشاريع الإسكا

 

 

 وممثلي اعضاء مجلس الادارةالاعتبارينضاء مجلس الإدارة وكة من قبل أي من أععدد الأوراق المالية الممل -أ – 17

ت شركاسهم المملوكة من قبل العدد الأ
 منهم المسيطر عليها من قبل أي

 الرقم السم  المنصب الجنسية عدد الأسهم كما في

31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 

 

 

 العليا التنفيذية أي من أشخاص الإدارة مملوكة من قبل ة الماليعدد الأوراق ال -ب – 17

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
عليها من قبل  الشركات المسيطر
 همأي من

 
 عدد الأسهم كما في

 
 الصفة

 
 سمال

 
 الرقم

 

31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 

 1 ادعدنان محمد الخاروف يا نهمدير المدي لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد

 2 معن سعيد عبدالكريم حياصات المدير المالي  لايوجد 7002 وجدلا ي لا يوجد

 

 

 

1  
 شركة قعوار للإستثمار

 سعيــد عبــد الكــريــم حيــاصات

 
 رئيس مجلس

 
 اردني
 

 

98,149 
 لايوجد 

 
98,149 

 يوجد لا

 

 لايوجد

 
 لايوجد

 

2 

 
 الصامد للصناعات المتعدده شركة

 رانيداوود نــايف إسكنـــد

 

 المجلس رئيس نائب

 
 اردني

 

47,000 
 لا يوجد

 

47,000 
 وجدي لا

 
 لايوجد

 

 لايوجد

 15,722 اردني عضو اضيحازم محمد يوسف الق 3
 

 لايوجد لايوجد 10,000

 

4 

 التجاريةشركة هيوبلس 
 الرفاعي  محمدمحمد أحمد 

 
 عضو

 
 اردني

38,000 
 

3 

26,500 
 

3 

 
 لايوجد

 
 جدلايو 

 

5 

 يراد والتصديرلإستشركة برج بيزا ل

 اياد عدنان الخاروف

 

 عضو

 

 اردني

 

34,575 
 وجدي لا

 

28,716 
 لا يوجد

 
 لايوجد

 
 لايوجد

 

6 

 

 للاوراق المالية و الإستثمار البلاد شركة
 طارق المحتسب

 
 و عض

 

 اردني

 

157,220 
 لا يوجد

 

157,220 
 لا يوجد

 
 ديوجلا

 

 لايوجد

 لايوجد لايوجد 10,000 161,869 اردني عضو براهيم معشرعامر يوسف ا 7



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

  عليا التنفيذيةوأشخاص الإدارة ال الإدارةجلس ق المالية المملوكة لاقارب أعضاء معدد الأورا -ج – 17

لأسهم المملوكة من قبل ا عدد
الشركات المسيطر عليها من قبل 

 هممني أ

 
 عدد الأسهم كما في

 
 الصفة

 
 السم

 
 الرقم

31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 
 1 لا يوجد لا يوجد  يوجدلا لا يوجد لا يوجد دلا يوج

 

 

 اشخاص الادارة العليا التنفيذية .اعضاء مجلس الادارة و اوراق مالية مملوكة لاقاربوجد لا ي •

اشخاص الادارة مجلس الادارة واقرباء  كة من قبل اقرباء اعضاءطر عليها مملومسيات لا يوجد اسهم في شرك •

 ية .العليا ذوي السلطة التنفيذ

 

 وأعضاء مجلس الإدارة  رئيسا والمكافات التي يتمتع بها كل من المزاي  -أ-18

 

 

جمالي ا

المزايا 

 السنوية

 

اتعاب 

رئاسة 

 المجلس

بدل 

 التنقلات

واللجان 

 السنوية

 

 

 نصبالم

 

 

 الاسم

 

 

 الرقم

 1 السيد سعيد عبد الكريم حياصات رئيس مجلس الادارة  6,000 16,774 22,774

 2 نيندراالسيد داوود علي إسك تندبمالعضوال/مجلس الادارة نائب رئيس  16,052 - 16,052

 3 السيد محمد احمد الرفاعي ارةجلس الادعضو م 9,600 - 9,600

 4 السيد طارق المحتسب  رةالادس اعضو مجل 3,600 - 3,600

 5 السيد حازم محمد القاضي  عضو مجلس الادارة 3,600  3,600

 6 لسيد اياد عدنان الخاروفا دارة عضو مجلس الا 3,600 - 3,600

 7 لمعشربراهيم االدكتور عامر ا س الادارة مجل عضو 3,600 - 3,600

   المجموع 46,052 16,774 62,826

 

لمذكور بالجدول تقال داخل المملكة وخارجها غير اورواتب ومكافئات ونفقات سفر وان تعابو اور لا يوجد اج •

 اعلاه .

 2018دارة  خلال العام لس الات مجعدد جلسا  -ب -18

 .2018لال العام خ اتجلس عشرعقد مجلس الإدارة 

 

 ية المكافات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذلمزايا وا  -ج-18

 

 

 

اجمالي المزايا 

2017 

اجمالي 

 المزايا

السنوية 

2018 

 

بدل 

التنقلات 

 السنوية

 

الرواتب 

السنوية 

 الاجمالية

 

 

 المنصب

 

 

 الاسم

 

 

 الرقم

 1 ياد الخاروفا نةمدير المدي 18,144 1,800 19,944 14,266

 2 معن سعيد عبدالكريم حياصات المدير المالي 22,160 - 22,160 18,000

   المجموع 40,304 1,800 42,104 32,266

 

ور بالجدول المذك خارجها غيرو اتعاب ورواتب ومكافئات ونفقات سفر وانتقال داخل المملكة و د اجورلا يوج •

 اعلاه .

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ة الماليةي دفعتها الشركة خلال السنالتبيان بالتبرعات والمنح  -19

 

 لايوجد

 

عة أو الشقيقة أو الحليفة أو تها الشركة المصدرة مع الشركات التابعقدتي بيان بالعقود والمشاريع والارتباطات ال -20

 أي موظف في الشركة أو أقاربهمام أو المدير العرئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو 

س ع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلالشركة م مشاريع أو ارتباطات عقدتهاأو لا يوجد أية عقود 

 موظف في الشركة أو أقاربهم:يذي أو أي ارة أو أعضاء المجلس أو المدير التنفلإدا

 

 جتمع المحليمة المالبيئة وخدمساهمة الشركة في حماية  -21

ً من شركة التجمعات الاستثمار ا، وبخاصة في المرحلة الحالية ، هو مجتمعاتن المتخصصة بأن الاستثمار فيية ايمانا

قبل في المجتمعات التي نعيش ونعمل بها، فإننا ر في المستعدة في خلق النمو الاقتصادي والازدهامسالل وسيلة بالنسبة لنا

 ة:يسين اطار المسؤولية الاجتماعية ضمن ثلاثة محاور رئددة ضمل جهود متعنعمل على بذ

ثمرين مستوالناء وبنات المجتمعات التي تعمل ضمنها شركات التجمعات العمل لأبالمساهمة في توفير فرص  -أ

 فيها.

 البيئة، وتتمثل في:مسؤولية الشركة تجاه  -ب

ناطق المجاورة والمحافظة على البيئة ة والمات الصناعيالعمل على زيادة الرقعة الخضراء في مدينة التجمع -أ

بح نقية المياه العادمة ضمن مدينة التجمعات الصناعية لتصل محطة لتنة، حيث تقوم الشركة بتشغيمديالمحيطة بال

 مرار. ويرها باسته صالحة للاستخدام الزراعي والري وتطميا

وزيادة أنواع المزروعات لرعايتها  صناعيةلتجمعات الإستمرارية توسعة رقعة المشتل الزراعي داخل مدينة ا -ب

 ل مياة محطة التنقية .غلاوتكبيرها لاست

 

 الشركة تجاه الموظفين، وتتمثل في: مسؤولية -ج 

 ف العمل.مل المستمر على تطوير ظروطلبات الأمن الوظيفي والعة وتوفير متفاءالكالتعيين على أساس 

 رات التدريبية والانتداب لحضور الندوات.م الدوطريق تنظي تطوير مهارات وكفاءات الموظفين عن

 اجية. فيز الانتظمة المادية والمعنوية لتحلأنتطوير ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ةمة العاديهيئة العاجدول أعمال اجتماع ال

 

 .السابق العادي العامة ةالهيئ اجتماع محضر تلاوة -1

 .2019 للعام المستقبلية و الخطة 2018  المالي العام عن الإدارة مجلس تقرير مناقشة -2

 .31/12/2018 في كما السنوية المالية مالقوائ عن الحسابات مدققي تقرير سماع -3

 2018 للعام للشركة ملالشا الدخل قائمة و المالي المركز قائمة و اميةختال المالية القوائم مناقشة -4

 .عليهما والمصادقة

 .بحدود القانون 31/12/2018 لعام المنتهية المالية السنة عن الإدارة سمجل اءأعض ذمة إبراء -6

 القادمة  . للأربعةسنوات للدارة لدوره جديده مجلس إانتخاب  -7

 .يدهابتحد الإدارة لسمج تفويض أو أتعابهم وتحديد 2019 لعام ةللشرك باتالحسا مدققي انتخاب -8

 اعالاجتم أعمال نطاق في وتدخل الأعمال جدول على هاإدراج العامة الهيئة تقترح أخرى أمور أية 

 (.الاجتماع في الممثلة الأسهم من% 10 عن لايقل ما مثلوني المساهمين من عدد بموافقة) العادي

      

 ارةلس الإدرئيس مج       

 سعيد حياصات       

 
 د

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 تقرير الحوكمة
 

مه وبنود تعليمات الحوك 2017ام لع 34شركات المعدل رقم نصوص وطنية في قانون "ال ورد منتستند الشركه على ما 

ير في تطو لداخليةاركه والقواعد والسياسات والى نظام الاساسي للش 2017عن هيئة الاوراق المالية لعام  الصادرة

 الداخلية  حوكمتها

 ربع سنوات .لمدة امجلس ادارة مكون من سبعة اعضاء و ارة الشركةيتولى اد -

 نة السيد اياد الخاروف .مدير المدياء غير التنفيذيين باستثناء ارة من الاعضمجلس الاد جميع أعضاء -

 قل اعضاء مستقلين . عضاء مجلس الادارة على الاثلث ا -

لى اشركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة  تسعى راض مفهوم وتعريف حوكمة الشركات فأن ستعل اخلا ن* م

 يق :تحق

توى من مستويات الإدارة د في أي مسلاقي المهني لممارسات الأفرالأخمثل في ضبط السلوك االأنضباط :وهو يت -1

 لإداره التنفذية.سواء في مجلس الإدارة أو ابالشركة 

لحالات منعا  مسهارير المتعلقة بنشاط الشركات بوضوح دون طفصاح : أي الإعلان عن المعلومات والتقافيه والإاالشف-2

 شركة خصية لبعض أصحاب المصالح بالا بما يخدم المصالح الشالتلاعب والغش فيه

 ي مستوىين في ألإضعاف دور أي من المسؤو عاطفية أوضغوط قد تؤدي إلىستقلالية :منع حدوث أي تأثيرات الإ-3

 ت الإدارة بالشركات .من مستويا

في الواجبات  لة عن أوجه القصورئلمساحقيقا  لمبدأ المحاسبة واملين تالمسؤولية : تعزيز روح المسؤلية لدى العا -4

 لإدارة . مسؤول وفي أي مستوى من مستويات اموكلة لأي والمسؤوليات ال

لةالإدارة التنفيذية ئن حقوقهم ومصالحهم وهي تتضمن مساقاضاة علة والمئي حق المساهمين في المسالة: وهئالمسا -5

 مساهمين . جلس الإدارة أمام هيئة اللة مئاأمام مجلس الإدارة ومس

واة والمسا  احترام حقوق الأخرالأطراف أصحاب المصلحة بما يحقق اله لجميع والمساواة : تحقيق مبدأ العدالعدالة  -6

 .  حقوق الآخرون هضم ثمرين دتبين كبار وصغار المس

وطنية القومية عمل على تحقيق المصالح المعية تلى الشركة كشركة وطنية مجتتماعية: أي النظرإالمسؤولية الإج -7

 لمجتمع .ومصالح ا

 .كانت محدودة ة للمنتفعين كافة حتى وإن لاستخدام العادل للموارد الطبيعيوم ضرورة اكما يعني هذا المفه

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 مجلس الادارة :ضاء ء اعماسا

 

غير 

 مستقل

 

 مستقل

 

 

غير 

 تنفيذي

 

 تنفيذي

 

 المنصب

 

 الاسم

 

 الرقم

 

√ 

√ 

  

√ 

- 

  

 ارةرئيس مجلس الاد

 

 د الكريم حياصاتالسيد سعيد عب

 ستثمارر للاممثلا  لشركة قعوا

  

1 

 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 ئيس مجلس الادارةنائب ر

 

 اوود علي إسكندرانيالسيد د

 عات المتعددةلصنامد لالصا ممثلا لشركة

 

2 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 عضو مجلس الادارة

 

 يالسيد محمد احمد الرفاع

 

  لشركة هيوبلس التجاريةممثلا

 

3 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 س الادارةعضو مجل

 

 السيد طارق المحتسب

شركة البلاد للاوراق المالية و لا لممث

 لاستثمارا

 

4 

  

√ 

 

√ 

  

 مجلس الادارة عضو

 

 القاضي  السيد حازم محمد

 

5 

√ 

√ 

  √ 

- 

 

رة عضو مجلس الادا

 نةمدير المدي/

 السيد اياد عدنان الخاروف

 تصديرشركة برج بيزا للاستيراد و المثلا لم

 

6 

  

√ 

 

√ 

  

 عضو مجلس الادارة  

 

 الدكتور عامر ابراهيم المعشر

 

7 

 

 ل السنة .لادارة من الاعضاء الحاليين ولا يوجد اعضاء مستقيلين خجميع اعضاء مجلس الا

 ر كما يلي :الحضو وكان اتعشر جلس 2018عام عدد جلسات مجلس الادارة في 

 

10 

 

9 

 

8 

 

7 

 

6 

 

5 

 

4 

 

3 

 

2 

 

1 

 لساتالج

 الاسم

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
 

 د سعيد عبد الكريم حياصاتالسي

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
 

 ود علي إسكندرانيالسيد داو

 √ √ √ √ √ √ √ √ √ غائب
 

 رفاعيد احمد المالسيد مح

 √ ئبغا √ √ √ √ غائب √ √ √
 

 بالسيد طارق المحتس

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
 

 ضي محمد القا السيد حازم

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
 

 خاروفالسيد اياد عدنان ال

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
 

 كتور عامر ابراهيم المعشرالد

 

 تتمثل المناصب التنفيذية بالشركة بالسادة:

 الرقم سملاا المنصب
 1 اياد الخاروف اتمدير المدينة مدينة التجمع

 2 تمعن سعيد عبدالكريم حياصا اليير المالمد

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ء :الشركات المساهمة العامة باستثنايات لاعضاء مجلس الادارة الطبيعيين في ضولا يوجد ع

ي الاردنية للتطوير و الاستثمار المال ةركالمعشر عضو في شركة الامل للاستثمارات المالية و الشالسيد عامر ابراهيم  -

 ثمارات العقاريةوالإستللصناعات عقاري شركة و

 كة انجاز للمشاريع المتعددة .شرالقاضي عضو في السيد حازم  - 

الشركة مجلس اداره  ئيسنائب رت لخدمات التغذية و الاسكان عاندراني عضو في شركة التجماسك دوداوالسيد -

 ةدمتعدال المتكاملة للمشاريع

 . العربية للتجارة و الاستثمارات العالمية  نماءة شركة الإمجلس ادار عضو طارق المحتسبالسيد  -

مات ات لخدعضو مجلس ادارة في شركة التجمعو خدمات الماليةلبيت الاستثمار ل عضو في عيفاد الرالسيد محم -

 نالاسكا تغذية وال

 لس الادارة اللجان التالية :مج ينبثق عن

 لجنة التدقيق.  – 1

 نة الترشيحات و المكافئات .لج – 2

 لجنة الحوكمة . – 3

 لجنة ادارة المخاطر  – 4

 لجنة الاستثمار . – 5

بثقة عن منه وادناه تفاصيل اللجان الللجان اعلاا تشكيلالتدقيق ونة لج اعادة  تشكيل   11/2/2018وقد تقرر بتاريخ  

 س الإدارة:جلم

 ( لجنة التدقيق:1

لوقت الحاضر بإهتمام بالغ من قبل الهيئات العلمية الدولية،والمحلية المتخصصة والباحثين؛ قد حظيت لجنة التدقيق في ال

ن ذا الاهتمام للدور الذي يمكالعالمية.ويرجع هفي الشركات  المالية التي حصلت طراباتوبخاصة بعد الاخفاقات والاض

والشفافية في المعلومات  المالية التي تفصح عنها  مة الشركات في زيادة الثقةنة التدقيق كأداة من أدوات حوكلجان تؤديه 

ات ،وكذلك خلي في الشركوظيفة التدقيق الداعلى   الشركات ، وذلك من خلال دورها في اعداد التقارير الماليه واشرافها

حوكمة  اكيد على الالتزام بمبادىءلاليتها، فضلاعًن دورها في التتقوزيادة اسي في دعم هيئت التدقيق الخارجدورها 

 الشركات .

 مراجعةحيث عرفت لجنة التدقيق بأنها "لجنة مكونه من أعضاء مجلس إدارة الشركة الذين تتركز مسؤوليتاتهم في 

جي ومناقشة نطاق ونتائج رمدقق الخاالوتتخلص نشاطاتها في ترشيح  لى مجلس الادارة،بل تسليمها االقوائم السنوية ق

لرقابة الداخلية للشركة والتاكد من فاعليته، وكذلك التاكد من تطبيق قواعد حوكمة معه، وكذلك مراجعة نظام ا التدقيق

للجنة ا وتفوض هذه  يذيين،لاعضاء غير التنفة تتكون من اثقة من مجلس الإدارنة منبكما يمكن تعريفها بانها لج  الشركات

 ية الى رئيس مجلس الادارة.س الادارة ،وترفع تقاريرها الدورل طبقاً للاحكام التي يقررها مجلحيات العملاص

 جنة التدقيق:حيات لصلا ❖

المعلومات بشكل كامل  هذهير فلذي يتوجب عليهم التعاون لتوالشركة من موظفي اات انات او معلوم( طلب اي بي1     

 يقودق

   تشار خارجي.مالية او الادارية او الفنية من اي مسو الا يه( طلب المشوره القانون2

 ية. ( طلب حضور اي موظف في الشركة للحصول على ايضاحات ضرور3



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

لها كذلك ان ة وشركلر تتعلق بعمله في اورة مناقشته باي اموت الللجنة ضرا را( طلب مدقق الحسابات الخارجي اذ4

 و تطلب رأيه خطياً.تستوضح منه ا

 رجي للانتخاب من قبل الهيئة العامة .لس الادارة بترشيح مدقق الحسابات الخالمج يهوص( الت5

 لشركة.( ترشيح تعيين المدقق الداخلي ل6

 ارةلس الادتوصياتها الى مجلس الادارة و( تقدم اللجنة قرارتها الى مج7

 

 رئيس لجنة التدقيق  يوسف المعشر عامر إبراهيم      

 يةتاريخ العضو 30/4/2017

 تاريخ الميلاد  1968

 .لمية الأعمال /جامعة العلوم الإسلامية العا دارةي إه ف: الدكتورا2016

 )المرتبة الأولى ( ق مالية : ماجستير علوم مالية ومصرفية / أسوا1996

 . المالية والمصرفية الأكاديمية العربية للعلوم

ربية للعلوم المالية العرفية / الأكاديمية ص: دبلوم عالي / علوم مالية وم1995

 المصرفية . و

 وس رياضيات / الجامعة الأردنية .بكالوري: 1992

 ر .الفري -لالفرع العلمي / كلية دي لاسا –نوبة العامة الثا :1986

 ةالشهادات العلمي

نة البنك عة الإستثماروالخزيمجمو –مدير تنفيذي  2013-11ولغاية  3-2010

 عمان /الأردن.  –الإسثماري 

 –لمالية ات اخدملل مدير عام شركة إمكان2010-3ولغاية  7-2009

 عمان/الأردن . 

 مدير عام إنفست ون للوساطة المالية .  2008-12 ولغاية2006 -3

مار وعة الفريدة للاستثالبنك الأهلي الأردني ومجمإمارتية بين  –دنية شراكة أر

 . 

دارة الإ مدير عام / نائب رئيس مجلس 2007-12ولغاية 2006 -8 •

  ن .ردعمان /الأ –شركة الأهلي للوساطة 

 -للوساطة لأهليمدير تنفيذي شركة ا 2006-8ولغاية  1-2000 •

 عمان/ الأردن 

–لي للوساطة مدير عام شركة الأه نائب2000-11ولغاية  1-1999 •

 عمان/ الأردن

 الأردن  –وراق المالية عمان الشركة الأهلية للأ

 لأجنية لي / رئيس دائرة الإستثمارات اما وسيط 1999-1ولغاية  11-1992

 

 العلميةخبرات لا

 لتطوير و الاستثمار المالينية لرئيس مجلس ادارة الشركة الارد

س مجلس اداره رئي لاستثماركة برايم العالمية لرين / شررئيس هيئة المدي

 ثمارات العقاريةستوالإللصناعات عقاري 

 الوظيفة الحالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 يقعضو لجنة التدق  م حياصاتكريالسيد سعيد عبد ال

 عضويةتاريخ ال 16/7/2015

 تاريخ الميلاد 1949

 نة التخرجت العلمية وسالشهادا  1973جامعة بيروت العربية  -جارة في التبكالوريوس 

 1998 -1997جارة الت مدير

 1996-1997مستشار 

 1990-1996مراقب الشركات 

  1986-1990 تمساعد مراقب الشركا

-1986و الرسوم الصناعية الاختراع و براءات التجارية العلامات مسجل 

1984 

  1973-1984مدقق و محلل مالي 

  1996-1990عمــان المالي   عضو مجلس ادارة سوق

  سابقا لأردن و الخليج للتأمينرئيس مجلس ادارة شركة ا

 ات ماعين سابقا حمام  عضو مجلس ادارة

 ة مصانع الزجاج الأردنية سابقاكرش ارةاد سعضو مجل

 ليةعمالخبرات ال

بلوتو لمشاريع  وعضو مجلس ادارة ت امدير مكتب الإستشارات سعيد الحياص

 ة المتخصصرئيس مجلس ادراه شركة التجمعات الاستثمارية و ة نيالاسكا

 لوظيفة الحاليةا

 

 

 

 

 

 

 ة التدقيقعضو لجن  داوود إسكندراني

 ريخ العضويةتا 16/7/2015

 لميلادتاريخ ا 1969

 هادات العلمية وسنة التخرجالش 1992علوم سياسية من الجامعة الأردنية  فس والن علم في بكالوريوس

 .2009لقوات المسلحه الأردنية من ا متقاعد

 سابقا. –مايةستشارات الأمنيه والحمان للامدير عام شركة الأ

 ردنية.ارة شركة مصانع الخزف الأعضو مجلس إد

 الية.الم دماتللخكة بيت الإستثمار عضو مجلس إدارة شر

 المتعددة. للمشاريع  عضو مجلس إدارة شركة المتكاملة

 لتنمية والمشاريع المتعدده / سابقاً.جاز لعضو مجلس إدارة شركة إن

 لعمليةالخبرات ا

 التغذية و الاسكان ات لخدمات مدير عام شركة التجمع

 لاستثماريةت امعالتجة اكلشر /العضو المنتدب ب رئيس مجلس الادارةنائ

 نائب رئيس مجلس ادارة الشركة المتكاملة للمشاريع المعددةو تخصصة ملا

وعضو  عضو في مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان

 ةنيبلوتو لمشاريع الاسكا مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 واحدة مرة  2018جنة التدقيق مع مدقق الحسابات في عام معت لهذا و قد اجت

 التالي : و كان الحضور على النحو اجتماعات خمس 2018عت لجنة التدقيق في عام تماج

 

 الاجتماع الرابع الاجتماع الثالث يثانالاجتماع ال الاول الاجتماع الاسم

 

 سخاملاجتماع الا

 

 تماع السادسالاج

 

راهيم الدكتور عامر اب

  المعشر 

 

- 

 كن عضوالم ي

 

√ 

 

√ 

 

√ 

  

√ 

 

√ 

 

بد السيد سعيد ع

 الكريم حياصات

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

√ 

  

 √ 

 

√ 

 

السيد داوود علي 

 إسكندراني

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

 

√ 

  

√ 

 

√ 

لغاية زم القاضي حا

11/2/2018 
 

√ 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 -: ( لجنة الترشيحات والمكافآت2

مصالح  وذلك لضمان تعزيزاصةياسة الخسع الفب وص الادارة  من اعضاء مجلس ترشيحات و المكافئاتنة التشكل لج

في ا تهاواجبئف لجنة المكافأت ون ذوي الكفاءات العالية. وتتركز وظالبعيد من خلال جذب المهنيين مالامد ا الشركة في

 دارة العلياكافات والمزايا الخاصة بالاتحديد الرواتب والم

 اللجنة : مسؤولية

افات من حيث انظمة الحوافز وتشجيع المك ية لدى الشركة وبرامجالبشراجعة اطار الموارد كون اللجنة مسؤولة عن مرت

 ركة الاجتماعية .ومسؤولية الش في اللشركةية م الفردالاستحقاقات العادلة مقابل مساهمتهلكافة العاملين بالشركة لينالو 

 لي :رئيسي ما يمها بشكل وتكون مها

 تمر .المستقلين بشكل مس .التأكد من استقلالية الاعضاء1

ات الخاصة بالمسؤولية منح المكافأت والمزايا والحوافز والرواتب ودراسة المشاريع والنشاطة بالسياسة الخاص وضع.2

 .ل سنوي اجعتها بشكومرالشركة ي ف الاجتماعية

 

 اجعتها بشكل سنوي .ومر ريب في الشركة ومراقبة تطبيقها دتد البشرية واللخاصة بالموارالسياسة ا وضع. 3

 ف اللجنة :اهدا ❖

 لمتعلقة بما يلي :هو مساعدة المجلس في تنفيذ مسؤولياته اوالمكافات  لجنة الترشيحات نان الهدف م   

 عليا .مكافات الرئيس التنفيذي والادارة ال ةياسحول س صيات تقديم التو    -

 سياسة الموارد البشرية .كافأت في ند المب    -

 واية مبادرات جديدة في هذا المجال . ةواجراءات الموارد البشري اسات ة الاطار العام لسيمراجع    -

 ا .ام والادراة العليمدير العلل بدلاءالتعيين والفصل وخطط الطط خعقب الوضيفي ووالتوضع سياسة الاحلال     -

 لإجتماعية.شركة اات لتحقيق مسؤولية التحديد برامج و نشاط   -

 جلس.يتم تحويلها إلى اللجنة عن طريق المأمور أخرى  اية   -

 رجية:داخل الشركة أو جهات الخا ات منمعلومر المصاد ❖

ة و على جميع ظفي الشركمو وظف منمعلومات التي تحتاجها من أي ماللجنة لديها الصلاحية لطلب ال -



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 المعلومات بشكل كامل و دقيق.طلبات بتوفير هذه لهذه ال موظفين التعاون والإستجابةال

 رية.ضاحات ضروعلى أي إيطلب حضور أي موظف في الشركة للحصول  -

شار مستمن أي صول على طلب المشورة القانونية أو المالية أو الإدارية أو الفنية اللجنة لديها الصلاحية للح -

 حسب ماتراه ضرورياً. ات من جهات مستقلةالإستشارة بالمكآفئات أو غيرها من أو نصائح متعلق خارجي

جوز اسات المكآفئات و لكن لا يول سيالأشخاص حلومات من لديها الصلاحية في أن تحصل على المعاللجنة  -

 .أن يتم إشتراك أحد هؤلاء الأشخاص بشكل مباشر في تحديد مكافأته

 :لتقاريرة اسياس ❖

 .الإدارة  ا إلى مجلسراتها و توصياتهتقدم اللجنة قرا -

 تها إلى المجلس:تماعاة اصدار تقارير باجعلى اللجن -

المجلس وعلى رئيس اللجنة إلى جميع أعضاء  رات إجتماعاتبتمرير محاض الادارةسر مجلس  يقوم أمين -

 ري.بشكل دولس حة المجاء المجلس بالأمور المتضمنة في لائاللجنة تزويد أعض

 ركة.وي للشل التقرير السناللجنة من خلا الإفصاح عن مهام أو أنشطة -

 ارير:التق اجراءات اصدار ❖

 جنة إلى جميع أعضاء المجلس.دارة تمرير محاضر إجتماع اللعلى أمين سر مجلس الإ -

نة ات اللجماعفي اجت قرارات المتعلقة بالقضايا المطروحةاللجنة إطلاع أعضاء المجلس على ال على رئيس -

 ً  .السابقة وكما يراه ضروريا

          لات مقترحةل توصيات للمجلس بأية تعدية وعمسنوية للائحة اللجنبمراجعة لجنة القيام على أعضاء ال -

 :وتتكون لجنة المكافئات و الترشيحات من  -2 وتتكون

 هالجلسة الثاني ولىالجلسة الا  

 √ √ رئيس اللجنة لقاضيالسيد/ حازم ا

 √ √ عضو المعشر السيد/ عامر

 √ √ عضو يد/ داوود اسكندرانيالس

 

 لجنة الحوكمةوتتكون ( 3

 نيهثاالجلسة ال ولىجلسة الاال  

 √ √ رئيس اللجنة م القاضيحاز /السيد

 √ √ عضو لسيد/ طارق المحتسبا

 √ √ عضو السيد/ إياد الخاروف

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 ارة المخاطر.لجنة إدوتتكون ( 4

 نيهثاالجلسة ال ولىالا جلسةال  

 √ √ اللجنة يسرئ نيود إسكندراالسيد/ داو

 √ √ عضو السيد/ عامر المعشر

 √ √ عضو سيد/ إياد الخاروفال

 

  ابط ارتباط الحوكمةاسم ض ❖

     يد حياصات / المدير الماليعن سعم

 ئيس مجلس الادارةر                                          

تحياصاعيد عبد الكريم س   

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ةشركة التجمعات الإستثمارية المتخصص
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 

 المحاسب القانوني المستقلوتقرير الموحدة لية القوائم الما

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 صة شركة التجمعات الإستثمارية المتخص

 (ودةمة محدة عامهمسا شركة)

 

 وتقرير المحاسب القانوني المستقل الموحدة  القوائم المالية

  2018ول كانون الأ  31للسنة المنتهية في 

 
 فهـرس صفحـة
  

 المحاسب القانوني المستقل تقرير   3 – 1
  

 قائمة المركز المالي الموحدة  5 – 4
  

 الدخل الموحدة قائمة  6
  

 الموحدة خرالا ملالشا الدخلقائمة  7
  

 الموحدة قائمة التغيرات في حقوق الملكية  8
  

 دة الموح قائمة التدفقات النقدية 10 - 9
  

 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة  38 – 11
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
 
 
 
 

 تقرير المحاسب القانوني المستقل
 

 

 ين ين المحترمالى السادة المساهم
 تثمارية المتخصصةت الإسلتجمعاكة ار ش
 

 تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
 

  الرأي
، والتي تتكون ركة اردنية مساهمة عامة محدودة () وهي شلشركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  الموحدة ت الماليةلقد قمنا بتدقيق البيانا

والتغيرات في حقوق  الموحدة الاخر الشاملوالدخل ، وكل من قوائم الدخل 2018لأول ا نون كا 31كما في  دةالموح من قائمة المركز المالي
للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية، بما في ذلك ملخص  الموحدة ةفقات النقديوبيان التد الموحدة الملكية

 للسياسات المحاسبية الهامة.
 

لشركة التجمعات الإستثمارية ، من جميع النواحي الجوهرية، الوضع المالي تظهر بصورة عادلةمرفقة لية الالما قوائمإن ال ينا،في رأ
أدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية لإعداد ، و 2018كانون الأول  31كما في صة المتخص
 لمالية.التقارير ا

 

  لرأياس اسأ
ن التوضيح في تقريرنا هذا في فقرة معايير التدقيق الدولية. إن مسؤوليتنا وفقاً لتلك المعايير قد تم ذكرها بمزيد ملالتدقيق وفقاً منا بلقد ق

دولية قي اللأخلار السلوك االمالية. نحن مستقلين عن الشركة وفقاً  لمتطلبات مجلس معايي مسؤولية المحاسب القانوني حول تدقيق البيانات
ية، و أوفينا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى بين "دليل قواعد السلوك الاخلاقي للمحاسبين المهنيين" ذات الصلة بتدقيقنا لهذه البيانات المالللمحاس

 وفقاً لتلك المتطلبات.
 

 .لتدقيقحول اأينا اساساً لر  نعتقد ان بينات التدقيق الثبوتية التى حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير
 

 آمر أخر 
د اسناد القرض وانتقال ملكية تلك الاراضي وايضاح اسناد القرض فإن الشركة قامت بتسدي للشركة( الوضع القانوني 28)وفقا للايضاح رقم 

 .يضاحلك الاالوضع في ذحسب رأي المستشار القانوني للشركة وقد قمنا بتوضيح القضايا قائمة  مع بقاءحملة اسناد القرض لصالح 
 

  ةر التدقيق الاساسيو ام
م المالية ل التدقيق التي قمنا بها للقوائاصوى في اعمية القالاهم اكان له تير الو لك الامت يوفقا لحكمنا المهني ه ةر التدقيق الاساسيو ان ام

كوين رأينا عنها واننا لا وفي ت دة ككلالموحالية لقوائم المفي سياق تدقيقنا ل ةر التدقيق الاساسيو . لقد تمت معالجة امالموحدة للسنة الحالية
 نقدم رأيا منفصلا عن الاخر .

 
 
 
 

1 



 

 

 
 

 
 
 

 ة معالجة تدقيقنا لهذا الامرلكيفيوصفا   امور التدقيق اساسية
 الممتلكات والمعدات  -

، فااان علااى الشااركة مراجعااة معااايير الدوليااة لإعااداد التقااارير الماليااة لل وفقااا
باااجراء اختبااار لتاادني القيمااة  ن تقااوملاك والاسااتهيقااة انتاااجي و ر العماار الا

ة التااي تظهاار بهااا الممتلكااات والمعاادات فااي المركااز المااالي وعنااد  هااور اياا
احداث او تغيرات فاي الظاروت تظهار ان هاذه القيماة ايار قابلاة للاساترداد 

ني القيمااة يااتم احتساااا  خسااائر تاادني تبعاااا فااي حااال  هااور اي مؤشااار لتااد
دارة بتقادير التادني بالممتلكاات وم الاحيا  تقاودات الموجتدني قيمة لسياسة 

ا والمعااادات مااان خااالال اساااتخدام الافتراضاااات والتقاااديرات ان وجااادت، ونظااار 
 لاهميتها فانها تعتبر احد مخا ر التدقيق الهامة.

 الممتلكات والمعدات  - 
وجود من الية التحقق ان اجراءات التدقيق شملت دراسة اجراءات الرقابة المستخدمة في عمل

اجعة شراء الاصول وبيعه خلال السنة، والتأكاد مان عملياة احتساا  مصاروت مال مر والاكت
من حي  الوجود والتأكد من ان الممتلكات والمعادات منتجاة ولا الاستهلاك، ومطابقة الجرد 

ذلاااك مااان خااالال تقيااايم فرضااايات الادارة ماااع الاخاااذ يوجاااد تااادني بالقيماااة التاااي تظهااار بهاااا و 
افرة حاول مخاا ر انخفااض الممتلكاات والمعادات  ولقاد المتاو  خارجياةات المعلوملاعتبار البا

 الممتلكات والمعدات. ركزنا ايضا على مدى كفاية افصاحات الشركة حول

   

 المدينون  -
وفقااا للمعااايير الدوليااة للتاادقيق، فااان علااى الشااركة مراجعااة عمليااة احتسااا  

 الااذمم ي قيمااةفاااض فااالانخرة بتقاادير مخصااص تاادني الماادينون، تقااوم الادا
المدينااة ماان خاالال اسااتخدام الافتراضااات والتقااديرات، ونظاارا لاهميتهااا فانهااا 

يق الهاماااة، ولقاااد تااام الاعتااارات بمخصاااص تااادني تعتبااار احاااد مخاااا ر التااادق
 مدينون.

 المدينون  - 
ان اجاااراءات التااادقيق شاااملت اجاااراءات الرقاباااة المسااااتخدمة مااان قبااال الشاااركة علاااى عمليااااة 

ارصااادة عيناااة مااان ذمااام العمااالاء مااان خااالال اساااتلام  حقاااق مااان، والتديناااة م المتحصااايل الاااذم
المرصاود مقابال الاذمم المديناة وذلاك التأييدات المباشرة، وتام دراساة كفاياة مخصاص التادني 

الخارجيااة المتااوافرة حااول  ماان خاالال تقياايم فرضاايات الادارة مااع الاخااذ بالاعتبااار المعلومااات
لشركة حول التقاديرات المهماة فاي احات االافص كفايةايضا لقد قيمنا مخا ر الذمم الاجلة، 

 الوصول لمخصص التدني المسجل .
   

 ن : ركزنا على هذا الامر نظرا لأ 
"الادوات المالياااة" الاااذي  بقتاااه  9المعياااار الااادولي للتقاااارير المالياااة رقااام  •

 : 2018كانون الثاني  1الشركة في 
ات تقاادير  تخداملااك اساا، بمااا فااي ذيتطلااب معالجااات محاساابية معقاادة -
كاااام هاماااة يساااتند عليهاااا تحدياااد التعاااديلات التاااي ياااتم ادخالهاااا عااان واح

 الانتقال، و 
ات وضاااوابا كاااان رياااة علاااى عملياااات وبياناااناااتن عناااه تغيااارات جوه -

 يجب اختبارها للمرة الاولى. 
كان التعديل الذي اجري على الارباح المدورة للشركة عناد الانتقاال للمعياار 

 ار اردني مدين.يند 253,277غ بمبل 9دولي رقم ال

 تضمنت اجراءات التدقيق التي قمنا بها في هذا المجال، من بين امور اخرى : 
 اختيار السياسات المحاسبية . ى ملائمةتقييم مد •
 دراسة مدى ملائمة نهن الانتقال والوسائل العملية المطبقة. •
 وقعة".ة المتئتمانير الالخسائمنهجية "ا تقييم الاسلو  الذي اتبعته الادارة لاختبار •
دراسااة الاساالو  الااذي اتبعتااه الادارة والضااوابا المطبقااة لضاامان اكتمااال ودقااة تعااديلات  •

 ال ودقتها. الانتق
 تحديد واختبار الضوابا ذات الصلة. •
تقييم مدى ملائمة الاحكام والتقديرات الاساسية التي وضعتها الادارة عند اعداد تعديلات  •

 العامل المستقبلي. ديل عنبالتع الصلةذات  ال، وخصوصاالانتق
اشااااراك المتخصصااااين فااااي ادارة المخااااا ر الماليااااة للنظاااار فااااي الافتراضااااات   الاحكااااام  •

م  ريقااة الرئيسااية المتعلقااة بالتعااديلات المسااتقبلية وتعرياان التخلااب عاان السااداد باسااتخدا
 صافي معدلات التدفق.

 نتقالية.ت الالتعديلاداد افي اعالمستخدمة تقييم اكتمال ودقة وملائمة البيانات  •
 تقييم كفاية افصاحات الشركة.

   

 معلومات اخرى 
مدرجااة فااي التقرياار الساانوي، ولكنهااا لا تتضاامن القااوائم الماليااة خاارى. حياا  تتضاامن المعلومااات الاخاارى الان الادارة مسااؤولة عاان المعلومااات الا

 الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها.
 

 ه المعلومات الاخرى، ونحن لا نبدي اي شكل من اشكال التأكيد حولها.حدة هذة المو لماليائم اا حول القو لا يغطي رأين
 

، وعناد قيامناا باذلك فانناا نأخاذ بالاعتباار فيماا ولية قاراءة هاذه المعلوماات الاخارى ، يقع على عاتقنا مساؤ موحدةئم المالية التدقيقنا للقوافيما يتعلق ب
يانااات الماليااة الموحاادة او مااع معرفتنااا التااي تاام اكتسااابها ادناااء اجااراءات التاادقيق او مااع البجااوهري بشااكل افقااة ات اياار متو اذا كاناات تلااك المعلوماا

اخطاااء جوهرياة فااي هااذه خالات ذلااك انهاا تحتااوي علااى اخطااء جوهريااة. واذا اساتنتجنا بناااء علااى العمال الااذي قمناا بااه بااأن هنالاك يظهار عليهااا ب
 السياق ليس لدينا شيء للابلاغ عنه.ي هذا قة. وفالحقيهذه  الابلاغ عنالمعلومات فنحن مطالبون ب
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (ةعامة محدود شركة مساهمة)
 

 الموحدة اليقائمة المركز الم

  2018كانون الأول  31في  كما

 )بالدينار الأردني(
 

2017 
  ايضاح 2018

 الموجودات   
 لةمتداو  غير داتجو مو    

 ممتلكات ومعدات 4 395,983 502,657
 استثمارات في أراضي 5 4,400,653 5,192,662

 ة بالصافيمؤجر  مباني 6 6,338,993 11,910,456
383,140 378,674 

 عقارات وأراضي لأاراض البيع  10
  الآخرخل الشامل موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الد 7 217,003 91,841

 مجموع الموجودات غير المتداولة  11,731,306 18,080,756
    
 موجودات متداولة   

 دما وحسابات مدينة أخرى دفوعة مقمصارين م 9 221,051 584,626
 مدينون وشيكات برسم التحصيل 11 4,308,197 4,132,846
 مل الشا لن الدخل بيان خلاالعادلة م موجودات مالية محددة بالقيمة 12 1,400,152 1,478,150

 نقد وما في حكمه 13 244,282 902,790
 مجموع الموجودات المتداولة  6,173,682 7,098,412

 دات مجموع الموجو   17,904,988 25,179,168
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 صةصخالمت ماريةلاستثعات االتجمشركة 

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)الموحدة  قائمة المركز المالي

  2018كانون الأول  31في  كما

 )بالدينار الأردني(
 
 

  ايضاح 2018 2017
 المطلوبات وحقوق الملكية   
 حقوق الملكية   

 رأس المال 1 8,100,000 8,100,000
 اصدارعلاوة   14،  1 - 75,504

 إحتيا ي إجباري   14،  1 803,700 2,072,202
 إحتيا ي إختياري   14،  1 - 2,278

 مة العادلة احتيا ي القي  (74,322) (18,947)
 (خسائر متراكمةأرباح مدورة   )  2,267,231 (6,112,773)

 مجموع حقوق الملكية   11,096,609 4,118,264
    

 جل لا ويلة اجلة ت مؤ اايراد 15 1,605,542 2,307,232
    
 المطلوبات غير المتداولة    

  ويل الاجل - اسناد قرض 17 - 5,750,000
 قرض  ويل الاجل 18 136,693 219,038

 مجموع المطلوبات غير المتداولة   136,693 5,969,038
    
 مطلوبات متداولة   

 ى ة اخر سابات دائنمصارين مستحقة وح 19 1,813,552 4,546,775
 دائنون  20 974,781 1,053,871
 قصير الاجل  –اسناد قرض  17 - 5,200,000

 جل من قرض  ويل الاالجزء المتداول  18 111,600 111,600
 التزامات عن عقد استئجار رأسمالي  16 - 254,150

 ايرادات مؤجلة قصيرة الاجل  15 2,166,211 1,618,238
 اولةدتلوبات الممطالوع مجم  5,066,144 12,784,634
 مجموع المطلوبات  6,808,379 21,060,904
 يةمجموع المطلوبات وحقوق الملك  17,904,988 25,179,168

 
 
 
 
 

 المدير المالي  ر العامالمدي  رئيس مجلس الادارة
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 صةمتخصلامارية لاستثعات اشركة التجم

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة قائمة الدخل

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 2017 2018 ايضاح 
    

 2,579,043 2,274,033 22 الإيرادات 
 (1,563,953) (1,256,733) 23 تكلفة الايرادات  

 1,015,090 1,017,300  بح الر  مجمل
 (17,569) (12,408) 24 مصارين بيع وتسويق  

 (375,522) (364,731) 25 مصارين ادارية وعمومية 
 159,982 15,152  أخرى  ومصاريندات إيرا

 - 6,772,256 26 ارباح بيع اصول 
اير متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة  (خسائرارباح   )

 9,653 (54,928)  الشامل دخل ان المن خلال بي
 - 782,791   مردود مخصص التزامات محتملة 

ة بالقيمة العادلة من خلال خسائر متحققة من بيع موجودات مالية محدد
 (8,515) (1,049)  الشامل دخل بيان ال
موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل  تدنيخسائر 
 - (23,070)  ملالشا

 (725,903) (94,316)    ةيمصارين مال
 57,216 8,036,997  قبل الضريبة السنة ربح 

 - (750,000)  مخصص ضريبة دخل 
 57,216 7,286,997  السنةربح 
    

    السهم :ربح 
 0,007 0,90  دينار / سهم –السهم ربح 

 8,100,000 8,100,000  سهم  –المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
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 متخصصةشركة التجمعات الاستثمارية ال

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة الاخر الشامل قائمة الدخل

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
  2018 2017 
    

 57,216 7,286,997   ةالسنربح 
 - -  الدخل الشامل الآخر :

 57,216 7,286,997  راكمةالدخل الشامل الآخر المحول إلى الخسائر المت مجموع
 (15,389) (55,375)   احتيا ي القيمة العادلةي التغير ف

 41,827 7,231,622  إجمالي الدخل الشامل
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 المتخصصةشركة التجمعات الاستثمارية 
 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

   2018ل كانون الأو 31للسنة المنتهية في 
 ردني(ر الأان)بالدي

 

 المجموع

(   خسائر متراكمة)
 يضاح ا رأس المال علاوة اصدار باري  ي إجإحتيا إحتيا ي إختياري  احتيا ي القيمة العادلة ارباح مدورة

 

 2017كانون الثاني  1الرصيد في   8,100,000 75,504 2,066,480 2,278 (3,558) (6,164,267) 4,076,437
 الدخل الشامل للسنة  - - - - (15,389) 57,216 41,827
 المحول الى الاحتيا ي الاجباري   - - 5,722 - - (5,722) -

 2017كانون الأول  31الرصيد في   8,100,000 75,504 2,072,202 2,278 (18,947) (6,112,773) 4,118,264
 (9م )قر مالية ير اللتقار ر الدولي لادر تطبيق المعيا 29 - - - - - (253,277) (253,277)

 2018ي كانون الثان 1الرصيد في   8,100,000 75,504 2,072,202 2,278 (18,947) (6,366,050) 3,864,987
 ا فاء جزء من الخسائر المتراكمة  1 - (75,504) (2,072,202) (2,278) - 2,149,984 -

 ةلسنلشامل لالدخل ا  - - - - (55,375) 7,286,997 7,231,622
 المحول الى الاحتيا ي الاجباري   - - 803,700 - - (803,700) -

 2018كانون الأول  31الرصيد في   8,100,000 - 803,700 - (74,322) 2,267,231 11,096,609
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  2018  2017 
     الأنشطة التشغيلية

 57,216  8,036,997  ربح السنة
      -: نةالس ربحى لعتعديلات 

 875,832  636,734  كات لاهتالإس
خلال بيان اير متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من  )خسائر(   ارباح

 الشاملالدخل 
 

54,928  (9,653) 
 8,515  1,049  الشاملمتحققة من بيع موجودات مالية محدده بالقيمة العادله من خلال بيان الدخل  خسائر
 725,903  94,316  ية ن مالمصاري

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة :
 (8,515)  -  الشامل خلال بيان الدخل  موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من

 (606,246)  (428,628)  المدينون والشيكات برسم التحصيل 
 22,811  -  مستودع أدوات ومستلزمات

 70,550  40,838  ت المدينة الأخرى ابالحسادما و عة مقلمدفو رين االمصا
 (1,567,372)  (79,090)  الدائنون 

 486,323  (3,138,465)  اخرى   مصارين مستحقة وحسابات دائنة
 340,712  (153,717)  يرادات مؤجلةالا

 396,076  5,064,962  النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية
 (725,903)  (94,316)  ةلية مدفوعمصارين ما
 (329,827)  4,970,646  الأنشطة التشغيلية)المستخدم في(  / المتوفر من صافي النقد
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 ةمتخصصتثمارية الشركة التجمعات الاس

 مة محدودة(مة عاهاشركة مس)

 
 الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 نار الأردني(لدي)با



 

 

 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 دودة(شركة مساهمة عامة مح)

 
  )يتبع(الموحدة دية قنفقات الالتدئمة اق

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ئم المالية الموحدة إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوا
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  2018  2017 
     الأنشطة الإستثمارية

 -  (180,537)  ت مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر موجودا

 (1,000)  5,063,890  ع يباراض الي لاواراضوعقارات  يالمباني المؤجرة بالصاف
 (13,872)  (18,021)  ممتلكات ومعدات شراء 

 1,150,661  792,009  استثمارات في اراضي 

 1,135,789  5,657,341  الأنشطة الإستثمارية  النقد المتوفر من صافي

     
     الأنشطة التمويلية 

 (83,016)  (11,032,345)    تسديد اسناد القرض

 (382,569)  (254,150)  تزامات عن عقد ايجار رأسمالي لاتسديد 

 (465,585)  (11,286,495)  الأنشطة التمويلية  المستخدم في  صافي النقد
 340,377  (658,508)  تغير في النقد وما في حكمه صافي ال

 562,413  902,790  كانون الثاني  1النقد وما في حكمه 
 902,790  244,282   الأول ن كانو 31كمه في ح النقد وما



 

 

 تجمعات الاستثمارية المتخصصةشركة ال

 شركة مساهمة عامة محدودة()
 

 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

   2018 لون الأ كانو 31في تهية المن للسنة
 )بالدينار الأردني(

 

 التكوين والنشاط -1
 

ة " مسجلة في ساجل الشاركات بتااريخ عامة محدودة "الشرك اردنية مساهمةإن شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة هي شركة 
 8,100,000 ىر مقسام إلااناادي 8,100,000لااغ ( ، وأن رأسامال الشااركة المصارح باه والمادفوع يب252تحات الارقم ) 1994آ     7

 . سهم بقيمة اسمية قدرها دينار أردني للسهم الواحد
 

بإ فااء جازء مان الخساائر المتراكماة والباالغ  2018يساان ن 12قررت الشركة في اجتماع الهيئة العامة اير العاادي والمنعقاد بتااريخ 
 2,278دناي والاحتياا ي الاختيااري ديناار ار  2,072,202متاه والباالغ قيدينار اردني في الاحتيا ي الاجبااري  2,149,984قيمتها 

 دينار اردني. 75,504ر دينار اردني وعلاوة الاصدا

 
ل وتطاااوير واساااتثمار الاراضاااي لغاياااات انشااااء وبياااع وتاااأجير واساااتثمار المبااااني تتمثااال ااياااات الشاااركة الرئيساااية فاااي القياااام بإساااتغلا

 الصناعية والمستودعات الحرفية المتخصصة.
 

 ركات التابعة التالية : على القوائم المالية للش 2018 كانون الأول 31م المالية الموحدة كما في ائل القو تشتم

 رأس المال مكان التسجيل اسم الشركة التابعة

 سبة الملكيةن
 والتصويت 

 نسبة المسدد
 النشاط الرئيسي من رأس المال

 شركة بلوتو للمشاريع
 الإسكانية م.خ.م

 بناااء المشاااريع الإسااكانية وبيعهااا %100 %100 دينار 850,000 ميةالهاش يةردنالمملكة الأ
د ربوياااة وشاااراء وبياااع بااادون فوائااا

 وإستثمار العقارات والأراضي
      

 

 
 الجديدة والتعديلات المصدرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول    المعايير -2

رات التي لم تصبح سارية المفعول ، ولم يتم تطبيقها عند اعداد هذه والتفسي اييرهنالك عدد من المعايير الجديدة والتعديلات على المع
 ولا تخطا الشركة تبني هذه المعايير بصورة مبكرة. المالية نات البيا

 ر والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق المعايي
يسري تطبيقها للفترات السنوية التي  

 دو بعتبدأ من ا

   

 2019كانون الثاني  1  ( "الايجارات"16لمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )ا
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 همة عامة محدودة(سا)شركة م

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 دني(ر الأر دينا)بال
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية -3

 إعداد البيانات المالية 
 بناءاً على المعايير الدولية للتقارير المالية. المالية البيانات دادتم إع

 

 ساس التحضيرأ
 بالدينار الأردني لأن االبية معاملات الشركة تسجل بالدينار . الموحدة تم عرض هذه البيانات المالية

 

جودات المالية والمطلوبات المالية فانها تظهر بالقيمة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية ، أما المو  الموحدة د القوائم الماليةم إعداقد تل
 :سات المحاسبية الهامة المتبعة من قبل الشركة هي على النحو التاليياالعادلة. ان الس

 

 الدخل الشامل الاخر ل بيانخلا  الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من
ة الااى افالعادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل بشااكل مباادئي بالقيمااة العادلااة بالاضاا يااتم قياااس الاسااتثمارات بااأدوات حقااوق الملكيااة بالقيمااة

لعادلاة والمعتارت بهاا قيمة اي التكاليب المعاملات. ويتم قياسها لاحقا بالقيمة العادلة بما في ذلك الارباح او الخسائر الناتجة من التغيرات ف
متراكماة عناد الالتغيرات في القيمة العادلة. لا يتم اعاادة تصانيب الاربااح او الخساائر  في بنود الدخل الشامل الاخر والمتراكمة في احتيا ي

د جمياع الاساتثمارات فاي بتحديا شاركةاستبعاد الاستثمارات الى الارباح او الخسائر، ولكن يتم اعادة تصنيفها الى الارباح المساتبقاه. قامات ال
 ت مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر.حقوق الملكية واير المحتفظ بها للمتاجرة كموجودا

 

ح، ما ربالاعترات بارباح التوزيعات عن هذه الاستثمارات المالية ضمن بيان الدخل عندما تحصل الشركة على حق استلام توزيعات الاا يتم
عترات بصاافي بياان الادخل الاخار فاي الادخل الشاامل الاخار ولا لم تمثل ارباح التوزيعات بوضوح استرداد جزء من تكلفة الاستثمار. يتم الا

 يفها ضمن الربح او الخسارة. صنيتم اعادة ت
 

للاصال ونماوذا اعماال لشاركة المعناي  عاقدياةالت تقوم الشركة بتقييم تصنيب وقياس الموجودات المالية بناء على خصائص التدفقات النقدية
 بادارة الموجودات. 

 

لة من خلال بنود الدخل الشاامل الاخار، فاإن شارو ها ادات المالية التي يتم تصنيفها وقياسها بالتكلفة المطفأة او بالقيمة العبالنسبة للموجود
 الاصلي والفائدة على المبلغ الاصلي القائم.لمبلغ ات االتعقادية يجب ان تؤدي الى التدفقات النقدية التي تكون فقا مدفوع

 

ثا تشاكل جازءا مان نماوذا اعماال ديالمبدئي بأي من الموجودات بتحديد ما اذا كانت الموجودات المعتارت بهاا حاتقوم الشركة عند الاعترات 
لية لتحديد ما اذا كانت نماذا الاعمال قاد ترة ماكل فقائم او انها تعبر عن بداية نموذا اعمال جديد. وتعيد الشركة تقييم نماذا اعمالها في 

 م تحدد الشركة في الفترة المالية السابقة اي تغيير في نماذا اعمالها. تغيرت منذ الفترة السابقة. ول
 

رة المتراكماة الخسا ح اوعندما يتم الغاء الاعترات بأداة الدين المقاسة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر، يعاد تصنيب الرب
قاساة لمربح او الخساارة . وفاي المقابال، بالنسابة للاساتثمارات المالياة المحاددة االمعترت بها سابقا في الدخل الاخر من حقوق الملكية الى الا

يااان الاادخل ا فااي بسااابقبالقيمااة العادلااة ماان خاالال الاادخل بيااان الشااامل الاخاار، فاالا يااتم اعااادة تصاانيب الااربح او الخسااارة المتراكمااة المعتاارت 
 .الشامل الاخر الى الربح او الخسارة بل تحول ضمن حقوق الملكية

 

 ة العادلة من خلال الدخل بيان الشامل الاخر للانخفاض في القيمة.يمتتعرض ادوات الدين التي يتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة او بالق
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 محدودة( ة عامةساهم)شركة م

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

   2018كانون الأول  31ية في للسنة المنته

 )بالدينار الأردني(
 
 

 الشاملبالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل  المحددة ةالموجودات المالي
 

 في :  لشاملا لدخلان ابالقيمة العادلة من خلال بي المحددة تتمثل الموجودات المالية
 

 الاصلي او الفائدة على المبلغ الاصلي القائم، او   و  موجودات تتضمن تدفقات نقدية تعاقدية وليست مدفوعات للمبلغ •
 

 للتحصيل والبيع ، او اوها ضمن نموذا اعمال وليس محتفظا بها لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية ب موجودات محتفظ •
 

 خلال بيان الدخل باستخدام خيار القيمة العادلة. دلة منالعاموجودات محددة بالقيمة  •
 

 رت به في الربح او الخسارة.عتالقيمة العادلة مع تسجيل اية ارباح   خسائر ناتجة من اعادة القياس المتقاس تلك الموجودات ب
 

عادلة من خلال الربح او الخسارة )خيار يمة البالقخيار القيمة العادلة: يمكن تصنيب اداة مالية ذات قيمة عادلة يمكن قياسها بشكل مودوق 
البياع او اعاادة الشاراء. ويمكان  رضمبدئي حتى اذا لم يتم اقتناء الادوات المالية او تكبادها بشاكل اساساي لغاالقيمة العادلة( عند الاعترات ال

ق فااي القياااس او الاعتاارات الااذي كااان التناسااعاادم اسااتخدام خيااار القيمااة العادلااة للموجااودات الماليااة اذا كااان يلغااي او يحااد بشااكل كبياار ماان 
"عاادم التطااابق ) او المطلوبااات او الاعتاارات بالارباااح والخسااائر ذات الصاالة علااى اساااس مختلاابسينشااأ خلافااا لااذلك ماان قياااس الموجااوادت 

 المحاسبي"(. 
 

 اعادة التصنيفات 
اعااادة تصاانيب الموجااودات الماليااة المتااأدرة، وتسااري ، يااتم اليااةفااي حااال تغياار نمااوذا الاعمااال الااذي تحااتفظ بموجبااه الشااركة بااالموجودات الم

ة المالياة الاولاى التااي تعقاب التغييار فااي تاار س المتعقلااة بالفئاة الجديادة بااأدر مساتقبلي اعتباار ماان الياوم الاول مان الفمتطلباات التصانيب والقياا
د تغيارات فاي نماوذا الاعماال التاي تحاتفظ باه دم وجاو ا لعانموذا الاعمال والذي ينتن عناه اعاادة تصانيب الموجاودات المالياة للشاركة. ونظار 

 ادة تصنيب. اعلال السنة المالية الحالية والفترة المحاسبية السابقة، فلم يتم اجراء الشركة بالموجودات المالية، خ
 

 انخفاض القيمة 
مع نموذا "الخسارة  39محاسبي الدولي رقم يار الالمعنموذا "الخسارة المتكبدة" يحل محل  9ان المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 

تالياة التاي لام ياتم قياساها بالقيماة الشركة بالاعترات بمخصصات خسائر الائتمان المتوقعاة علاى الادوات المالياة الائتمانية المتوقعة". تقوم ال
 العادلة من خلال الربح او الخسارة: 

 

 ، ونقد وارصدة لدى البنوك  •
 و  اخرى ،نة و ذمم تجارية مدي •
 مطلو  من جهات ذات علاقة  •

 

ل فيماا يلاي(، يتطلاب قيااس فصاو الممنوحة المتدنية في قيمتها الائتمانية )والتي سيتم تناولهاا بشاكل موباستثناء الموجودات المالية المشتراة ا
 الخسائر الائتمانية المتوقعة من خلال مخصص خسارة بقيمة تعادل: 

 

لتعثار فاي الساداد اً، اي العمر الزمناي للخساائر الائتمانياة المتوقعاة التاي نتجات مان حاوادث اشهر  12مدة خسارة ائتمانية متوقعة ل •
 ( ، او 1نهاية الفترة المالية )ويشار اليها بالمرحلة د شهر بع 12على الادوات المالية التي يمكن وقوعها خلال 

 

ناي للخساارة الائتمانياة المتوقعاة التاي تناتن مان جمياع حاالات ر الزمالعمالمالية، اي  الاداة الخسارة الائتمانية المتوقعة خلال عمر  •
 (. 3لة رحوالم 2داد الممكنة على مدار عمر الاداة المالية )يشار اليها بالمرحلة التعثر في الس
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 

 يتبع()دة ايضاحات حول القوائم المالية الموح

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 الاداة المالياة اذا زادت مخاا ر الائتماان عان تلاك  اة من المطلو  تكوين مخصاص للخساارة الائتمانياة المتوقعاة علاى مادى عمار الاد ويكون 
لاخاارى، يااتم قياااس الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة بمبلااغ يعااادل اليااة االم المالياة بشااكل جااوهري منااذ الاعتاارات المباادئي. بالنساابة لجميااع الادوات

 شهر. 12تمانية المتوقعة لمدة الخسارة الائ
 

النقدياة والارصادة البنكياة والاذمم المديناة التجارياة والاخارى والمطلوباات مان جهاات ذات  ئرقامت الشاركة باختياار قيااس مخصصاات الخساا
 نية المتوقعة على مدى عمر هذه الموجودات.لائتمائر اعلاقة بمبلغ يعادل قيمة الخسا

 

علاى انهاا القيماة الحالياة للفارق باين  هاتوقعة هاي تقادير مارجح للقيماة الحالياة للخساائر الائتمانياة، حيا  ياتم قياساوتعد الخسارة الائتمانية الم
مها والتي تنشأ مان تارجيح عادة سايناريوهات اقتصاادية استلا شركةالتدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للشركة والتدفقات النقدية التي تتوقع ال

 دل فائدة الفعلية للاصل. مستقبلية، مخصومة بمع
 

اسة بالتكلفة المطفأة من اجمالي القيمة الدفترية للاصاول. بالنسابة لاوراق الادين بالقيماة مقيتم خصم مخصص خسائر الاستثمارات المالية ال
من تخفيض القيماة  لاخر، مخصص الخسارة يتم الاعترات به ضمن بنود الدخل الشامل الاخر، بدلاشامل ال الالعادلة من خلال بنود الدخ

 الدفترية للاصل.
 

ن للاصاال المااالي قااد زادت بشااكل جااوهري مناااذ الاعتاارات المباادئي وعنااد تقاادير خسااائر الائتماااان مااااعنااد تحديااد مااا اذا كاناات مخااا ر الائت
صاالة دون الحاجااة  د اجااراء هااذا التقياايم معلومااات معقولااة وقابلااة للاادعم بحياا  تكااون متاحااة وذاتبااار عناالاعتالمتوقعااة. تأخااذ الشااركة بعااين ا

ات والتحلايلات الكمياة والنوعياة، بنااء علااى الخبارة الساابقة للشاركة والتقياايم وماالمجهاود او تكااليب ايار ضارورية. ويشاامل ذلاك كالا مان المعل
 قعات مستقبلية.حول تو مات الائتماني المتوفر، بما في ذلك اية معلو 

 

لاضاافة باالموجودات التي تم تقييمها على انها لا يمكن انخفاض قيمتهاا بشاكل فاردي بالنسبة لفئات معينة من الموجودات المالية، يتم تقييم 
لاى ديناة عالم الى ذلك، تحديد انخفاض القيمة على اساس جماعي. يمكان ان يشاتمل الادليل الموضاوعي علاى انخفااض قيماة محفظاة الاذمم

متااأخرة فااي المحفظااة بالاضااافة الااى التغياارات الملحو ااة فااي خباارة الشااركة السااابقة فااي تحصاايل الماادفوعات وزيااادة فااي عاادد الماادفوعات ال
 او المحلية التي ترتبا بتعثر سداد الذمم. يةالظروت الاقتصاد

 

لتجارياة المديناة واخارى، والمطلوباات مان جهاات ذات لاذمم اك، ايتم عرض خسائر الانخفاض في القيمة المتعلقة بالنقد والارصدة لدى البناو 
 يان الدخل وبيان الدخل الشامل الاخر. علاقة، بشكل منفصل في ب

 

مخااا ر ائتمااان منخفضااة عناادما يكااون تصاانيب مخااا ر الائتمااان معااادلا لتعرياان المفهااوم العااالمي لفئااة ا تعتباار الشااركة ان اداة الاادين لهاا
 الاستثمار.

 

 نية المتوقعة لائتمارة اقياس الخسا
عاداد لا ة المتوقعة، ولقياس الخسارة الائتمانياة المتوقعاة بموجاب المعياار الادوليتستعين الشركة بنماذا احصائية لاحتسا  الخسارة الائتماني

 فإن اهم المدخلات سيكون وفق الشكل المحدد للمتغيرات التالية:  9التقارير المالية رقم 
 احتمالية التعثر •
 تعثرعند الارة الخس •
 التعرض عن التعثر •

لومااات معلمطااورة داخليااا والبيانااات التاريخيااة الاخاارى، كمااا ساايتم تعااديلها لااتعكس السااوت تسااتمد هااذه المعلومااات ماان النماااذا الاحصااائية ا
 المستقبلية. 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 

 )يتبع(حدة ة المو ماليايضاحات حول القوائم ال

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 ني()بالدينار الأرد
 

 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 
ات الماليااة "منخفضااة القيمااة الائتمانيااة" عنااد وقااوع حاادث او اكثاار لااه تااأدير ضااار علااى التاادفقات النقديااة المسااتقبلية وديعتباار اي ماان الموجاا

. فاي تااريخ كال بياان مركاز ماالي، 3ات المرحلاة لمالي. ويشار اليها الموجودات المالياة منخفضاة القيماة الائتمانياة كموجاودلاصل ارة لالمقد
اناات ادوات الاادين التااي تمثاال الموجااودات الماليااة المقاسااة بالتكلفااة المطفااأة او بالقيمااة العادلااة ماان خاالال الاادخل ك تقااوم الشااركة بتقياايم مااا اذا

ع حادث او اكثار لاه تاأدر فاي التادفقات نخفضة القيماة الائتمانياة. يتعارض الاصال الماالي لانخفااض فاي القيماة عناد وقار هي مالاخالشامل 
 النقدية المستقبلية.

 

 بالموجودات المالية  افالغاء الاعتر 
تلااك الموجاودات الماليااة، او عنااد  دياة ماانالنقتقاوم الشااركة بالغااء الاعتاارات بااالموجودات المالياة فقااا عناد انتهاااء الحقااوق التعاقدياة للتاادفقات 

قام الشاركة بتحويال او ت ياع المخاا ر والمناافع لملكياة الموجاودات المالياة الاى منشاأة اخارى. اذا لامتحويل الموجودات المالية بما في ذلاك جم
محولاة، تقام الشاركة باالاعترات دات الموجاو الاحتفاظ بكافة المخا ر والمنافع المتعلقاة بملكياة الموجاودات المالياة واساتمرت بالسايطرة علاى ال

بكافاة المخاا ر ة ى الالتزامات ذات الصلة التي قد يتعين عليها سادادها. اذا احتفظات الشاركبالحصة المحتفظ بها من الموجودات اضافة ال
ت باالاقتراض المضامون ا تعتار ، كماوالمنافع المتعلقاة بملكياة الموجاودات المالياة المحولاة، تساتمر الشاركة فاي الاعتارات باالموجودات المالياة

 للعوائد المستلمة. 
 

ادلة من خلال الاربااح او الخساائر، ياتم لعالمالية التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة او التي تم قياسها بالقيمة افي حال تم استبعاد الموجودات 
 ة المدينة في الارباح والخسائر.لمستلمير االاعترات بالفرق بين القيمة الدفترية للموجودات ومجموع المبالغ المستلمة وا

 

او الخساائر المساجلة  احالمصانفة بالقيماة العادلاة مان خالال بناود الادخل الشاامل الاخارى، فاإن الاربافي حال تم استبعاد الموجودات المالياة 
رباح او الخسائر، ولكن يتم اعادة بين الاضمن سابقا في حسا  التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة للاوراق المالية، لا يتم اعادة تصنيفها 

 تصنيفها ضمن الارباح المستبقاة.
 

 

 ض مخصص خسائر الائتمان في المعلومات المالية عر 
 سائر الائتمان المتوقعة في المعلومات المالية على النحو التالي : لخيتم عرض مخصصات الخسارة 

لب ونقااد وارصاادة لاادى البنااوك( : كخصاام ماان اجمااالي القيمااة الدفتريااة ض والساالقاارو بالنساابة للموجااودات الماليااة بالتكلفااة المطفااأة )ا •
 ت.للموجودا

 

خار: لا ياتم الاعتارات بمخصاص خساائر فاي قائماة المركاز الابالنسبة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال بنود الادخل الشاامل  •
ارة متضاامن كجاازء ماان مبلااغ اعااادة التقياايم فااي ص الخساامخصاا ي القيمااة العادلااة. ومااع ذلااك فااإنهااالمااالي حياا  ان القيمااة الدفتريااة 
 ترات به في الدخل الشامل الاخر.مخصص اعادة التقييم ويتم الاع

 

 الاعتراف بالايرادات 
 ة عانالايرادات من العقود المبرمة مع العملاء نظاما شاملا موحادا لاحتساا  الايارادات الناتجا 15ولي للتقارير المالية رقم لديحدد المعيار ا

تضمنتها العديد من المعايير والتفسيرات المختلفة ضامن ا اار د المبرمة مع العملاء ويحل محل معايير الاعترات بالايراد الحالية التي العقو 
ن تكاون ماء يلية لاعداد التقارير المالية. ويقدم المعيار منهجا جديدا للاعترات بالايرادات الناشئة عن العقود المبرماة ماع العمالادو المعايير ال

 خمس خطوات : 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 عامة محدودة()شركة مساهمة 

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

   2018كانون الأول  31نتهية في لمللسنة ا

 )بالدينار الأردني(
 

 الخطوة الاولى: تحديد العقد المبرم مع العميل 
 دد معايير لكل من هذه الحقوق والالتزامات.ق بين  رفين او اكثر ينشأ بموجبه حقوق والتزامات قابلة للتنفيذ كما ويحه اتفابأن ويعرت العقد

 

 مات الاداء في العقد زاالخطوة الثانية: تحديد الت
 يتمثل اداء الالتزام الوارد في العقد بالتعهد بنقل بضاعة او تقديم خدمة للعميل.

 

 د قيمة المعاملة : تحديالثةالخطوة الث
اء المباالغ ثنقيقه مقابل نقل البضاائع وتقاديم الخادمات المتعهاد بهاا للعميال، وذلاك باساتتتمثل قيمة المعاملة في المقابل الذي تتوقع الشركة تح

 المحصلة بالنيابة عن  رت دال .
 

 الخطوة الرابعة: توزيع قيمة المعاملة على التزامات الاداء في العقد 
علااى كاال التاازام اداء بمااا يعكااس المقاباال الااذي تتوقااع  قااود التااي تتضاامن اكثاار ماان التاازام اداء، تقااوم الشااركة بتوزيااع قيمااة المعاملااةبة للعالنسااب

 قه مقابل تنفيذ كل من التزامات الاداء. قاالشركة تحصيله واستح
 

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالايراد عند استيفاء المنشأة لالتزام الاداء 
 ركة بإيراداتها مع مرور الوقت عند استيفاء اي من الشروط التالية :رت الشتعت

 

 ركة لالتزاماتها، او لشلام العميل واستفادته في الوقت نفسه من المنافع المقدمة بموجب تنفيذ ااست •
شااء او زياادة فعالياة لال انيال خاعندما يقوم اداء الشركة لالتزامها بإنشاء او زيادة فعالية اصل التاي يقاع تحات نطااق سايطرة العم •

 ذلك الاصل ، او 
م مقابال عان تلاموجودات ينتن عنها استعمالات بديلة للشركة ويكون لدى المنشأة حق فاي اسااذا لم يسفر اداء الشركة عن نشوء  •

 التزامات الاداء المنفذة حتى تاريخه.
 

ا في العقد بناء على  ريقاة المادخلات التاي تتطلاب ص عليهمنصو تقوم الشركة بتوزيع دمن المعاملة على تنفيذ التزامات الاداء ال •
يااة. تقااوم الشااركة بتقاادير اجمااالي قدقااا للجهااود التااي تبااذلها الشااركة او الماادخلات التااي تحقااق الالتزامااات التعاالاعتاارات بااالايرادات وف

  التكاليب اللازمة لانهاء المشاريع بغرض تحديد مبلغ الايرادات الواجب الاعترات بها.
 

مات المتعهاد بهاا، تقاوم الشاركة بتكاوين اصال ستوفي الشركة تنفيذ التزامات الاداء عان  رياق تساليم البضاائع وتقاديم الخادت ندماع •
المكتسااب ماان جااراء تنفيااذ الالتاازام. عنااد تخطااي قيمااة المقاباال المسااتلم ماان العمياال قيمااة الاياارادات  باالتعاقاادي يسااتند علااى قيمااة المقا

 شوء التزام تعاقدي. الى ن يؤديالمعترت بها، فإن هذا 
 

هااا. ليالمتفاق ع التعاقديااةتلم او مساتحق الاسااتلام ماع مراعاااة شاروط وبنااود الادفع ياتم قيااس الاياارادات بالقيماة العادلااة للمقابال المساا •
ة او بالوكالة. الاصالها بتحديد ما اذا كانت تقوم الشركة بأعمال ضر وفقا لمعايير محددة بغ التعاقديةتقوم الشركة بإعادة تقييم ايراداتها 

 ت الايرادات لديها.وقد خلصت الشركة على انها تعمل بالاصالة في جميع معاملا
 

لذي يكون فيه من المحتمل تدفق المنافع الاقتصادية الى الشاركة وامكانياة قيااس ا يتم ادبات الايرادات في البيانات المالية  بالقدر •
 ودوق.كل مالايرادات والتكاليب، عند الامكان، بش
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

   2018نون الأول كا 31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 الافتراضات المحاسبية الهامة والتقديرات غير المؤكدة 
عند تطبيق السياسات المحاسبية وكاذلك قاد  طلب من الادارة بأن تقوم بتقديرات، افتراضات وتوقعات قد يكون لها تأديرلية يتالماان اعداد البيانات 

 لوبات، الايرادات والمصارين. ان نتائن الاعمال الفعلية من الممكن ان تتغير نتيجة اتباع تلك الافتراضات.مطتؤدر على مبالغ الموجودات، ال
 

ياق السياساات المحاسابية وكاذلك اتبااع نفاس التقاديرات المالياة قامات الادارة بإتبااع نفاس الافتراضاات الجوهرياة فيماا يتعلاق بتطب بياناتد العند اعدا
داد فيماا عادا تطبياق المعياار الادولي لاعا 2017الأول  كاانون  31ها عند اعداد البيانات المالية المدققة للسنة المنتهياة فاي ب اير المؤكدة المعمول

بالموجودات والمطلوبات المالية وانخفاض قيمة الموجودات المالية الذي نتن عنه تغير في الافتراضات المحاسبية للاعترات  9ير المالية رقم التقار 
 وضح ادناه: م كما هو

 

  9رقم مالية ر الالاحكام الهامة في سياق تطبيق السياسات المحاسبية للشركة فيما يتعلق بالمعيار الدولي لاعداد التقاري
 تقييم نموذج الاعمال :  •

م واختبار نماوذا الاعماال. ائى نتائن اختبار مدفوعات المبلغ الاصلي والفائدة على المبلغ الاصلي القيعتمد تصنيب وقياس الموجودات المالية عل
اعماال معاين. ويتضامن هاذا التقيايم ق هادت تحقياتحدد الشركة نموذا الاعمال على مستوى يعكس كيفية ادارة مجموعات الموجودات المالية معا ل

در علاى اداء الموجاودات تاؤ بماا فاي ذلاك كيفياة تقيايم اداء الموجاودات وقيااس ادائهاا، والمخاا ر التاي  الحكم الذي يعكس جميع الادلة ذات الصالة
مااا اذا كااان نمااوذا العماال لتلااك ة حااول لشااركوكيفيااة ادارتهااا وكيااب يااتم تعااويض ماادراء الموجااودات. تعتباار الرقابااة جاازءا ماان التقياايم المتواصاال ل

بالتاالي تغييارا مساتقبليا فاي و  ئما، او اذا ما كانت اير ملائمة ما اذا كان هناك تغيير في نموذا العمالالموجودات المالية المحتفظ بها ما زال ملا
 تصنيب تلك الموجودات.

 

 زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان :  •
او خساااائر الائتماااان ، 1شاااهرا لموجاااودات المرحلاااة 12ص يعاااادل الخساااارة الائتمانياااة المتوقعاااة لمااادة ة كمخصاااتوقعاااياااتم قيااااس خساااائر الائتماااان الم

. ينتقال الاصال الاى المرحلاة الثانياة فاي حاال زياادة مخاا ر الائتماان بشاكل 3المرحلاة  او 2المتوقعة على مدى العمر الزمني لموجودات المرحلاة 
ا ر الائتمان. وعند تقيايم ماا ما الذي يشكل زيادة كبيرة في مخ 9الدولي لاعداد التقارير المالية رقم  لمعياردد اكبير منذ الاعترات المبدئي. لا يح

قد ارتفعت بشكل كبير، تأخذ الشركة في الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية المعقولة والمعلومات ت اذا كانت مخا ر الائتمان لأي من الموجودا
 ة. المستقبلية المودوق

 

 مجموعات من الموجودات ذات خصائص مخاطر ائتمانية مماثلة :  انشاء •
علاى اسااس خصاائص المخاا ر المشاتركة )مثال ناوع  ياةياس خسائر الائتمان المتوقعة علاى اسااس جمااعي، ياتم تجمياع الادوات المالعندما يتم ق

حقاق المتبقية، ومجال العمل، والموقع الجغرافي للمقترض، وما الاست فترةالاداة، درجة مخا ر الائتمان، نوع الضمانات، تاريخ الاعترات المبدئي، 
ا كاناات لا تاازال متشااابهة. حياا  يعتباار ذلااك ماان خصااائص مخااا ر الائتمااان بشااكل مسااتمر لتقياايم مااا اذ وتراقااب الشااركة ماادى ملائمااةالااى ذلااك(. 

ئام للموجاودات. وقاد يناتن عان ذلاك انشااء محاافظ نيب ملاة تصاالمطلوبات لضمان انه في حالة تغيير خصائص مخا ر الائتمان فإن هنااك اعااد
عاة مان الموجاودات. ان اعاادة افضال خصاائص مخاا ر ائتماان الممادلاة لتلاك المجمو  لاى محفظاة حالياة تعكاس بشاكلجديدة او انتقال موجودات ا

ئتماان )او عنادما ياتم عكاس تلاك الزياادة  ر الامخاا تصنيب المحافظ والانتقالات بين المحافظ يعد امرا اكثار شايوعا عنادما تحادث زياادة كبيارة فاي
خسااارة الائتمانيااة علااى ماادى العماار شااهرا الااى ال 12المتوقعااة التااي تتااراوح ماادتها بااين ت ماان الخسااائر الائتمانيااة الكبياارة( وبالتااالي تنتقاال الموجااودا

شاهرا  12خسائر الائتمانية المتوقعة لمادة من ال ساسالزمني، او العكس، ولكنها قد تحدث ايضا ضمن المحافظ التي يستمر قياسها على نفس الا
 بالنسبة للمحافظ.ئتمانية المتوقعة نظرا لاختلات مخا ر الائتمان مع تغير قيمة الخسارة الااو على مدى العمر الزمني ولكن 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 

 )يتبع(دة الموح اليةايضاحات حول القوائم الم

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 ي()بالدينار الأردن
 

 المستخدمة:  النماذج والافتراضات •
نوعاة لقيااس القيماة العادلاة للموجاودات المالياة وكاذلك لتقيايم خساارة الائتماان المتوقعاة. وينطباق الحكام تستخدم الشركة نماذا وافتراضاات مت

ك النمااااذا، والتااي تتضااامن لملائمااة لكااال نااوع مااان الموجااودات وكااذلك لتحدياااد الافتراضااات المساااتخدمة فااي تلااماااذا االن عنااد تحديااد افضااال
 ان. فتراضات تتصل بالمحركات الرئيسية لمخا ر الائتما
 

  9المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة فيما يتعلق بالمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 
ر الاكثاار اهميااة علااى للشااركة والتااي لهااا التااأدي ات الرئيسااية التااي اسااتخدمتها الادارة فااي عمليااة تطبيااق السياسااات المحاساابيةلتقاادير لااي افيمااا ي

 يانات المالية : المبالغ المعترت بها في الب
المساتقبلية ذات الصالة بكال  علومااتالم تحديد العدد والوزن النسبي للسيناريوهات المستقبلية لكل نوع من انواع المنتجات   السوق وتحديد -

ت الحركاااة ماااات مساااتقبلية معقولاااة ومدعوماااة تساااتند الاااى افتراضااااوقعاااة، تساااتخدم الشاااركة معلو سااايناريو. وعناااد قيااااس الخساااارة الائتمانياااة المت
 المستقبلية لمختلب المحركات الاقتصادية وكيب تؤدر هذه المحركات على بعضها البعض. 

 

 احتمالية التعثر :  •
حتمالية التعثر عان الساداد خالال حتمالية التعثر تقديرا لاية التعثر مدخلا رئيسيا في قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة. وتعتبر ااحتمالشكل ت

 ويشمل حسابه البيانات التاريخية والافتراضات والتوقعات المتعلقة بالظروت المستقبلية.افق زمني معين، 
 

 الخسارة عند التعرض :  •
التعاقدياة المساتحقة وتلاك  فارق باين التادفقات النقدياةعند التعرض تقديرا للخسارة الناتجة عن التعثر في الساداد. ويساتند الاى الخسارة ر التعتب

 صيلها، مع الاخذ بعين الاعتبار التدفقات النقدية من الضمانات الاضافية والتعديلات الائتمانية المتكاملة. التي يتوقع المقرض تح
  

 

 يراداتالا تحقق
 وانتقال المخا ر للمشتري.م المشتري العقار المباع تتحقق الإيرادات من بيع العقارات عند إتمام البناء لأاراض البيع وتسلي

 

وخادمات الوحادات المااؤجرة علاى اسااس فتاارة العقاد لتلااك الوحادات الماؤجرة وبعااد تساليم العقاار للمسااتأجر وبعاد تأديااة  تتحقاق ايارادات تااأجير
 .الخدمة

 
 فلمصاريا

تصاانيب المصااارين الأخاارى  ويااتم ،وبيااع منتجااات الشااركةتتكااون مصااارين البيااع والتسااويق بشااكل رئيسااي ماان التكاااليب المنفقااة لتسااويق 
 . كمصارين ادارية وعمومية

 

وتكاليب  عقاراتت الالمصارين المباشرة واير المباشرة والتي لا تتعلق بشكل مباشر بتكاليب مبيعا الادارية والعموميةتتضمن المصارين 
الحاجااة لااذلك ، بااين المصااارين العموميااة  م توزيااع المصااارين إذا دعااتإيجااار العقااارات وفقاااً للمعااايير المحاساابية المتعااارت عليهااا، وياات

 ة وكلفة مبيعات العقارات وكلفة إيجارات العقارات.والإداري
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (دودةشركة مساهمة عامة مح)

 

 )يتبع(يضاحات حول القوائم المالية الموحدة ا

  2018ن الأول كانو 31للسنة المنتهية في 
 ر الأردني()بالدينا

 

 النقد وما في حكمه
و في حكمه ، النقد والودائع تحت الطلب والإستثمارات ذات السيولة العالية التاي يمكان تساييلها خالال فتارة دلاداة شاهور أ يتضمن النقد وما

 ل.أق
 

 تلزمات وأدواتمس
 لوارد أولًا صادر أولًا.يتم تسعير مستلزمات وأدوات بسعر الكلفة بإستخدام  ريقة ا

 

 أوراق القبض
 ا الفعلية التي تقار  قيمتها العادلة بالدينار الاردني .تظهر أوراق القبض بالتكلفة بقيمته

 

 مخصص تدني ذمم مدينة 
ة والبيئاااة المديناااة وياااتم تقااادير مخصاااص تااادني الاااذمم بتحصااايلها بنااااءً علاااى الخبااارة الساااابق الاااذمم حصااايلتقاااوم الإدارة بتقااادير مااادى قابلياااة ت

 سائدة .الاقتصادية ال
 

 الإستثمارات في شركة زميلة 
حي  % وهناك تأديراً  فعالًا للشركة عليها بموجب  ريقة حقوق الملكية ب 20ثمارات في الشركات المملوكة بقيمة لا تقل عن تظهر الإست

تثمر بها وذلك وفقاً في صافي أصول الجهة المسلإستثمارات بالكلفة ويتم تعديلها بعد ذلك في ضوء التغير في حصة الشركة تظهر ا
%(. 50 – 20%( أو زميلة )نسبة الملكية بين 50، ويشار إليها على أنها شركات تابعة )نسبة الملكية فوق لآخر قوائم مالية صادرة لها

 دة. رباح أو خسائر الشركات الزميلة للسنة يتم ادراجها في قائمة الدخل الموحصافي أفي  إن حصة الشركة
 

 ن عن توزيع  الأرباح.ت من الإستثمارات في الأوراق المالية عند الإعلايجري قيد الإيرادا
 

 الذمم المدينة 
يتم تكوين مخصص تدني الذمم المدينة  يلها ،تحص تسجل الذمم المدينة بالمبلغ الاصلي بعد تنزيل مخصص لقاء المبالغ المقدر عدم

 ن من تحصيل الذمم المدينة.إلى إحتمالية عدم التمك عندما يكون هناك دليل موضوعي  يشير
 

 تحقات الذمم الدائنة والمس
 المورد.ن قبل ها مخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بلليتم إدبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل 

 
 العقارات لأغراض البيع 

 ة البيعية أيهما أقل .ع بالكلفة أو صافي القيميتم قيد العقارات الجاهزة لأاراض البي
 

 

 مشاريع تحت التنفيذ
 ر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة ويتم رسملة تكاليب الاقتراض على السحوبات من القروض لتمويل هذه المشاريع.تظه
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 ات الاستثمارية المتخصصةالتجمعركة ش

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 يتبع()قوائم المالية الموحدة ايضاحات حول ال

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 الإستثمارات العقارية 

ياتم إحتساا  الإساتهلاك علاى اسااس الحيااة العملياة فااض، و لانختظهر المباني المؤجرة بالكلفة بعاد تنزيال الاساتهلاك المتاراكم ومخصاص ا
 المئة سنوياً وذلك بإستعمال  ريقة القسا الثابت.% ب4% والى 2اوح ما بين المقدرة بنسبة سنوية تتر 

 

بالتكلفة  ية أماعقار ( حي  خير المعيار الشركة بقيد استثماراتها ال 40تظهر الإستثمارات في الأراضي بالتكلفة ) حسب معيار الدولي رقم 
لاستثمارات العقارية بشكل مودوق، وقد اختارت القدرة على تحديد قيمة اأو بالقيمة العادلة شريطة أن لا يكون هناك أي عائق يحول دون 

 .رة الشركة التكلفة لقيد استثماراتها في الأراضي إدا
 

 

 الممتلكات والمعدات
 كات المتراكمااة ، تعتباار مصاارين الإصاالاح والصاايانة مصاارين إيراديااة ، ويجااري ساتهلال الإتظهار الممتلكااات والمعاادات بالكلفاة بعااد تنزياا

ساتعمال  ريقاة القساا الثابات. إن معادلات الاساتهلاك للبناود اسااس الحيااة العملياة المقادرة للممتلكاات وذلاك بإ احتسا  الاستهلاكات على
 الرئيسية لهذه الموجودات هي على النحو الآتي :

  ي السنو  هلاكمعدل الاست

 المباني 4%
 وديكورات   الأداث والمفروشات 9-15%

  واجهزة كهربائية ومكتبيةحاسو  أجهزة  25%

 السيارات 15%
 والمعدات  العدد والأدوات 20%
 وحات الاعلانيةللا 10%

 

قتصادية المتوقعة مع المنافع الا تتناسبلاك فترة الإستهبشكل دوري للتأكد من أن  ريقة و   ريقة الإستهلاكيتم مراجعة العمر الإنتاجي و 
 المعدات.من الممتلكات و 

 

عند  هور أي أحداث أو تغيرات فاي الظاروت  ماليتظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز التبار لتدني القيمة التي يتم اجراء اخ
م إحتسااا  خسااائر تاادني تبعاااً لسياسااة تاادني قيمااة مااة، يااتالقيتظهاار أن هااذه القيمااة اياار قابلااة ليسااترداد. فااي حااال  هااور أي مؤشاار لتاادني 

 الموجودات. 
الناتجاة، التاي تمثال الفارق ماا باين صاافي عوائاد ات فإنه يتم الإعترات بقيمة المكاسب أو الخساارة متلكات والمعدمد لاحق للعند أي إستبعا

 مجمل الربح والخسارة.،  اليالم الإستبعاد والقيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز
 

 عقود الايجار 
المتعلقة بالأصل  عقد الايجار تحويل جوهري لمنافع ومخا ر الملكية ار رأسمالي اذا ترتب علىيتم تصنيب عقود الايجار كعقود ايج

 موضوع العقد الى المستأجر. ويتم تصنيب عقود الايجار الاخرى كعقود ايجار تشغيلي.
 

أو القيمة الأدنى لدفعات الايجار  عقود الايجار الرأسمالي يتم ادباتها كأصل للشركة بالقيمة الحالية للحد بموجب لوكةان الاصول المم
 الايجار ، أيهما أقل. السوقية العادلة للأصل في تاريخ نشوء 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(الموحدة مالية م الايضاحات حول القوائ

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 ردني()بالدينار الأ

 
 

الايجار والقيمة الحالية للحد الادنى لدفعات الايجار أو القيمة السوقية  مويل، والتي تمثل الفرق بين مجموع التزامات عقودان تكاليب الت
تحميلي  خلال فترة الايجار وللوصول الى معدلالشامل  تم تحميلها على قائمة الدخلأقل، يهما العادلة للأصل في تاريخ نشوء الايجار، أي

 متبقية للالتزامات لكل فترة محاسبية .دابت للمبالغ ال
 

خلال فترة عقد الايجار التشغيلي وذلك الشامل ل الايجارات المستحقة بموجب عقود الايجار التشغيلي على قائمة الدخل يتم تحمي
 يقة القسا الثابت.دام  ر استخب

 

 المخصصات
فة سدادها أو متوقع( ناتن عن أحداث سابقة والتي تعتبر تكل أي التزام حالي )قانوني يتم تكوين المخصصات عندما يكون على الشركة

 محتملة ويمكن تقديرها بشكل مودوق.
 

بعد الأخذ بعين الإعتبار  قائمة المركز المالييخ ا بتار م كميتم قياس المخصصات حسب أفضل التوقعات للبدل المطلو  لمقابلة الإلتزا
قدية المقدرة لسداد الإلتزام الحالي، م. عندما يتم قياس المخصص باستخدام التدفقات النلمؤكدة المحيطة بالإلتزاالمخا ر والأمور اير ا

 ويمكن قياس المبلغ بشكل مودوق.مؤكدة بلغ فإنه يتم الإعترات بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة الم
 

 معلومات القطاعات 
ا ر وعوائااد تختلااب عاان تلااك مليااات التااي تشااترك معاااً فااي تقااديم خاادمات خاضااعة لمخااجموعااة ماان الموجااودات والعقطاااع الأعمااال يمثاال م

نفيااذي وصااانع القاارار الرئيسااي لاادى ير التالماادالمتعلقااة بقطاعااات اعمااال أخاارى والتااي يااتم قياسااها وفقاااً للتقااارير التااي تاام إسااتعمالها ماان قباال 
 الشركة. 

 

تعلقاة بقطاعاات عمال فاي دية محددة خاضاعة لمخاا ر وعوائاد تختلاب عان تلاك المديم خدمات في بيئة اقتصاالقطاع الجغرافي يرتبا في تق
 بيئات اقتصادية اخرى.

 
 التقاص 

في قائماة المركاز الماالي فقاا عنادما تتاوفر الحقاوق القانونياة  الصافيبلغ يتم اجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات وا هار الم
 مطلوبات في نفس الوقت. ى أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية الا علتهلك عندما يتم تسويالملزمة وكذ

 
 ضريبة الدخل

بة الدخل فاي المملكاة الأردنياة الهاشامية ، رة ضريدائ وتعديلاته اللاحقة والتعليمات الصادرة عن قانون ضريبة الدخلتخضع الشركة لنص 
طبيقااً للمعياار المحاسابي ا  مخصص الضاريبة علاى أسااس صاافي الاربح المعادل. وتدأ الإستحقاق ، يتم إحتسويتم الإستدراك لها وفقاً لمب

المحاسابية والضاريبة للموجاودات لقيماة ين ا( فإنه قد يترتب للشركة موجودات ضريبية مؤجلة ناتجة عن الفروقات المؤقتة ب12الدولي رقم )
 ية.ضمن القوائم المالية المرفقة حي  أنها اير جوهر  يتم ا هار تلك الموجوداتوالمطلوبات والمتعلقة بالمخصصات هذا ولم 

 

ناعية الصاا ماانح مطااوري الماادن الصااناعية المؤهلااة الخاصااة المزايااا والإعفاااءات الممنوحااة للماادن 2004قاارر مجلااس الااوزراء خاالال عااام 
 ى المبيعات بنسبة صفر. مؤهلة للضريبة العامة علالعامة، كما قرر اخضاع مشتريات الشركات القائمة في المنا ق الصناعية ال

 
21 



 

 

 ثمارية المتخصصةشركة التجمعات الاست

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018ول نون الأ كا 31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 تحويل العملات الأجنبية

تحويل الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الى الدينار الأردني عند إجراء المعاملة، ويتم  عاملات بالعملة الأجنبيةيتم تحويل الم
في ذلك التاريخ . ان الأرباح والخسائر الناتجة عن التسوية سائدة ر الالى الدينار الأردني بالأسعاقائمة المركز المالي الأجنبية في تاريخ 

 .الشامل الموحدة ها ضمن قائمة الدخلملات الأجنبية يتم ادراجأو تحويل الع
 

كما  ركاتالقوائم المالية للشركات التابعة في الخارا مع القوائم المالية للشركة الام، يتم تحويل موجودات ومطلوبات تلك الش عند تجميع 
الايرادات والمصارين على اساس  نهاية العام، ويتم تحويلالمركز المالي الى الدينار الاردني بالاسعار السائدة في  ي تاريخ قائمةف

 . الملكيةحقوق قائمة التغيرات في رة ، ان فروقات التحويل الناتجة ، وان وجدت يتم ادارجها ضمن متوسا السعر للفت
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 ()يتبعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

 الممتلكات والمعدات  -4
 كانون الأول 31 ادات استبع فات اضا كانون الثاني  1  

   الكلفة:
  

 94,804 - - 94,804 أراضي
 1,268,106 - - 1,268,106 مباني  *

 305,198 - - 305,198 أداث ومفروشات وديكورات  
 312,270 - - 312,270 أجهزة حاسو  واجهزة كهربائية ومكتبية  

 55,976 (53,616) 18,021 91,571 سيارات 
 105,955 - - 105,955 معدات ات و عدد وأدو 

 75,023 - - 75,023 لوحات اعلانية 
 2,217,332 (53,616) 18,021 2,252,927 مجموع الكلفة

 

     الاستهلاكات:
 1,027,855 - 117,610 910,245 مباني  

 301,044 - 1,456 299,588 أداث ومفروشات وديكورات  
 308,188 - 1,810 306,378 ة  أجهزة حاسو  واجهزة كهربائية ومكتبي

 16,165 (53,616) 2,799 66,982 سيارات 
 94,216 - 596 93,620 ومعدات عدد وأدوات 

 73,881 - 424 73,457 لوحات اعلانية 
 1,821,349 (53,616) 124,695 1,750,270 ع الاستهلاكاتمجمو 

    502,657 كانون الثاني 1القيمة الدفترية الصافية  كما في 
     
 395,983    كانون الأول  31قيمة الدفترية الصافية  كما في ال

 
 

مان اراضاي  222ي مقابال رهان قطعاة ارض رقام دينار اردنا 500,000ستثمار العالمي م.ع.م بقيمة تسهيلات من شركة بيت الا * تم اخذ
 بلوتو للمشاريع الاسكانية )شركة تابعة(.  لشركة يتهاملكدينار اردني والعائدة  608,936منطقة ناعور والبالغة كلفتها في السجلات 
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 لاستثمارية المتخصصةشركة التجمعات ا

 (ركة مساهمة عامة محدودةش)
 

 )يتبع(المالية الموحدة  ايضاحات حول القوائم

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
  في أراضي الإستثمارات -5

  2018 2017 
 5,192,662 5,192,662  الاستثمارات في اراضي 

 - -  اضافات 
 - (792,009)  ادات استبع
  4,400,653 5,192,662 
 
 ي مؤجرة بالصافالمباني ال -6

  2018 2017 
 22,697,656 22,697,656  لمباني المؤجرة في بداية السنة تكلفة ا

 - -  اضافات خلال السنة 
 - (10,791,497)  لسنةخلال ادات استبعا

 22,697,656 11,906,159  مجموع تكلفة المباني المؤجرة 
 10,787,200 5,567,166  المتراكم ينزل: الاستهلاك 
 11,910,456 6,338,993  باني المؤجرة في نهاية السنة صافي قيمة الم

 
 

 لشامل الاخر  لدخل اان امحددة بالقيمة العادلة من خلال بيالمالية الموجودات ال -7
 2018 2017 

:  2017)سااهم  6,176ية )م.ع.م( بأسااهم عااددها الإسااتثمار فااي شااركة التجمعااات للمشاااريع السااياح
6,176) 1,978 2,719 

:  2017ساهم ) 611,200للخدمات التغذية والاسكان بأسهم عددها  ر في شركة التجمعاتالإستثما
126,200) 165,025 39,122 

بنسااابة  675,000الائتلافياااة للصاااناعة والإساااتثمار )ذ.م.م( برأسااامال مقاااداره  ي شاااركةار فاااالإساااتثم 
 50,000 50,000 % من رأس المال7,41

 217,003 91,841 

 
 مرهونة لبنك الاتحاد وذلك عن القرض المتناقص . من شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان سهم 100,000* هذا ويوجد 
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 المعاملات مع جهات ذات علاقة     -8
 

فاتت والبادلات والمزاياا التالياة لصاالح رئايس وأعضااء المكا بقيادقامت شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة م.ع.م خالال السانة 
 العام : مجلس الادارة والمدير

 2018  2017 
 20,400  20,600 رت بدل تنقلات لرئيس  وأعضاء مجلس ادارة الشركة ص

 40,150  41,226  مجلس الادارةواعضاء الرواتب والعلاوات والمكافتت التي تقاضاها رئيس 
 
 عة مقدماً والحسابات المدينة الأخرى المدفو ريف المصا -9

 2018  2017 
 91,410  91,410 تأمينات مستردة 
 69,875  16,437 وعة مقدماً مصارين مدف

 405,896  85,300 امانات ضريبة دخل 
 17,445  27,904 مدينة أخرى 

 221,051  584,626 
 

 العقارات والأراضي لأغراض البيع   -10

 2018  2017 
 383,140  378,674 ات لااراض البيع   عقار 

 378,674  383,140 
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 تثمارية المتخصصةت الاسجمعاشركة الت

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(لمالية الموحدة ايضاحات حول القوائم ا

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 نار الأردني()بالدي



 

 

 ثمارية المتخصصةشركة التجمعات الاست

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

 والشيكات برسم التحصيل دينون الم -11

  2018  2017 
 4,807,890  5,300,204  ذمم مدينة 

 70,479  6,783  شيكات برسم التحصيل 
  5,306,987  4,878,369 

 (745,523)  (998,790)  مخصص تدني ذمم مدينة  ينزل: 
  4,308,197  4,132,846 
     
     

 
 الشامل العادلة من خلال بيان الدخل  القيمةدة بمحدالمالية الموجودات ال -12

 2018  2017 
 23,070  - سهم(  177,460: 2017سهم ) 177,460ن بأسهم عددها لعربية الالمانية للتأمياستثمار في الشركة ا

 1,222,765  1,222,765 سهم( 986,101: 2017سهم ) 986,101استثمار في شركة الخزت الاردنية بأسهم عددها 
 26,888  23,419 سهم( 86,738: 2017سهم ) 86,738التجمعات للتغذية والاسكان بأسهم عددها  شركة مار فياستث
 84,357  68,432  (سهم 43,039 :2017سهم ) 43,039 دهاستثمار في شركة الاتحاد لتطوير الاراضي بأسهم عدا

 22,530 :2017)سهم  22,530 هاعدد بأسهمالشركة الأردنية للتطوير والاستثمار المالي استثمار في 
 85,389 (سهم

 
120,761 

 309  147 سهم( 100: 2017سهم ) 100جائر بأسهم عددها تحاد لانتاا التبغ والسمصانع الا استثمار في شركة
 1,400,152  1,478,150 

 
 النقد وما حكمه -13
 2018  2017 

 246,732  70,737 نقد في الصندوق  شيكات و 
 656,058  173,545 نوك الب نقد لدى

 244,282  902,790 
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 ارية المتخصصةشركة التجمعات الاستثم

 اهمة عامة محدودة()شركة مس

 )يتبع(الموحدة  ايضاحات حول القوائم المالية

   2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 
 

  تعلاوة الاصدار والاحتياطيا -14
  :لاصدارلاوة اع
سمال ر الاصدار والقيمة الاسمية للسهم نتيجة زيادة رأالناتجة عن الفرق بين سعتتمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحسا  في المبالغ المقبوضة و  

 الشركة خلال العام.
 

  الاحتياطي الاجباري:
 10ساساي للشاركة، تقاوم الشاركة بتكاوين احتياا ي اجبااري بنسابة ام الأالنظاشياً مع متطلباات قاانون الشاركات فاي المملكاة الأردنياة الهاشامية و اتم

ي اقتطاع هذه النسبة بموافقة الهيئة العامة للشركة الى الاحتيا ي ربع رأسمال الشركة ويجوز الاستمرار ف ربح الصافي حتى يبلغ هذابالمئة من ال
هاذا ، ذا الاحتيا ي ايار قابال للتوزياع كأنصابة أربااح علاى المسااهمين. ان هح بهأن يبلغ هذا الاحتيا ي ما يعادل مقدار رأسمال الشركة المصر 

دي ا فاااء خسااائرها ماان المباااالغ المجتمعااة فااي حساااا  اذ الاحتيا يااات الأخاارى أن تقااارر فااي اجتماااع اياار عاااالهيئااة العامااة وبعاااد اسااتنفويحااق ل
 .هالي الاحتيا ي الاجباري على أن يعاد بناءه وفقاً لأحكام القانون المشار

 

  حتياطي الاختياري:الا
احتيااا ي  لأساسااي للشااركة، فإنااه يجااوز للشااركة أن تقااوم بتكااويندنيااة الهاشاامية والنظااام اشااياً مااع متطلبااات قااانون الشااركات فااي المملكااة الأر اتم

كانصابة أربااح علااى  لتوزياعبال لبالمئاة مان الاربح الصاافي بنااءا علاى اقتاراح مجلاس ادارتهاا. ان هاذا الاحتياا ي قا 20اختيااري بماا لا يزياد علاى 
   المساهمين بعد موافقة الهيئة العامة للشركة على ذلك.

 

 لة المؤجالايرادات  -15
  2018 2017 

 3,925,470 3,771,753        ايرادات ايجارات وخدمات مؤجلة 
 (1,618,238) (2,166,211)   ايرادات ايجارات وخدمات قصيرة الاجل 

  1,605,542 2,307,232 

 رأسمالي الستئجار الالتزامات عن عقد الا  -16
  2018 2017 

 254,150 -  كة المتكاملة للتأجير التمويلي استئجار رأسمالي من الشر التزامات من عقد 
 254,150 -  ل : الجزء قصير الاجل ينز 

 - -  الجزء  ويل الاجل 
 الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي 

لمتكاملة أجير تمويلي مع الشركة ابتوقيع عقد ت 2011ا   15تثمارية المتخصصة م.ع.م )الشركة الأم ( بتاريخ ت الاسجمعاقامت شركة الت  -
بملاغ  2م 263دونم و 50( جيعة العليق من اراضي جنو  عمان قرية منجا مساحة 1( حوض )175للتاجير التمويلي على قطعة الارض رقم )

 2011ن الثاااني تشااري 5قسااا ماان تاااريخ  36دينااار يساادد الايجااار والفائاادة بموجااب أقساااط شااهرية  286.000ة دينااار وفائااد 1,100,000مقااداره 
 ديده بالكامل.وقد تم تس ،دينار اردني شامل الفائدة 500,38قسا وقيمة كل 

 

ي ماع الشاركة المتكاملااة تماويل أجيربتوقياع عقاد تا 2016تماوز  26بتااريخ  شاركة بلوتاو للمشااريع الاساكانية ذ.م.م )شاركة تابعاة(قامات شاركة   -
ماة بقي 2م 263دونام و  50جنو  عمان قرية منجا مسااحة جيقة العليق( من اراضي  1( حوض )135للتأجير التمويلي على قطعة ارض رقم )

 2016 يلاولا 1ديناار اردناي ويساتحق القساا الاول بتااريخ  38,097قساا شاهري وقيماة كال قساا  36دينار اردني تسدد بموجب  1,371,492
ات علااى هااذه الاراضااي ( بقيمااة الرهوناا611،612،2230،2231،2232الشااعيلية( الاراضاي هااي )  5وهاي بضاامان قطااع الاراضااي ماان حااوض )

وقـد تـم تسـديد المبلـل بالكامـل   ،شاركة التجمعاات الاساتثمارية المتخصصاة م.ع.م )الشاركة الأم ( الاضاافة الاىدينار اردني ب 000,850بمبلغ 
 .توفك الرهونا
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 التجمعات الاستثمارية المتخصصة شركة

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 

 )يتبع(موحدة حول القوائم المالية ال ايضاحات

   2018 كانون الأول 31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 إسناد القرض  -17
 

 10,000سااند بقيمااة إساامية  1,500وذلااك بتسااجيل  أسااهم ،الااى  اارح إسااناد قاارض اياار قاباال للتحوياال  2007كااانون الأول  6تاام بتاااريخ  
مية لشااهادات الإسااناد الفرديااة دينااار أردنااي مطروحاااً منهااا القيمااة الإساا 15,000,000بقيمااة اجماليااة مقاادارها دينااار أردنااي للسااند الواحااد و 

لعاارض اياار العااام ، مضاامونة  ريااق اعاان  المصاادرة وأيااة اسااناد لاام يااتم اسااتردادها أو إ فالهااا ماان قباال الشااركة وذلااك بطرحهااا ليكتتااا 
انون كاا 6حزيااران و 6رة كاال سااتة أشااهر وتسااتحق الفائاادة فااي نوياً تاادفع علااى دفعتااين ماا% ساا9.5برهونااات عقاريااة ، وبمعاادل فائاادة مقاادارها 

% 50 ايداع يتم ، وأن2012كانون الأول  6ويستحق إسناد القرض بتاريخ  2010حزيران  6الأول من كل عام ويكون بدء دفع الفائدة في 
 د.من حصيلة بيع أي من عقارات الشركة الغير مرهونة لصالح حملة الاسنا

  
ديناار أردناي أي ماا  15,000,000% مان المبلاغ الاصالي 10 قامت الشركة بجدولة اساناد القارض بادفع  2012ثاني تشرين ال 28بتاريخ 
 دينار كالآتي:  13,500,000رصيد المتبقي والبالغ ولة الجد 2012كانون الأول  6دينار أردني  وتم بتاريخ  1.500.000يعادل  

 

 2013كانون الأول  6بتاريخ دينار أردني  750,000
 2014حزيران  6دينار أردني بتاريخ  750,000

  2014كانون الأول  6دينار أردني بتاريخ  1,500,000
 2015حزيران  6دينار أردني بتاريخ  1,500,000
 2015كانون الأول  6تاريخ ني بدينار أرد 9,000,000

 

ي ديناار اردناي وجدولاة الرصايد المتبقا 750,000مبلاغ  اد القرض بدفع دفعة اولىقامت الشركة بإعادة جدولة اسن 2015شباط  17بتاريخ 
 دينار اردني كما يلي :  11,250,000والبالغ 

  2015الأول  كانون  6دينار اردني بتاريخ  500,000
 2016الأول  كانون  6 بتاريخدني دينار ار  1,500,000
   2017الأول  كانون  6دينار اردني بتاريخ  1,750,000
  2018الأول  كانون  6بتاريخ  دينار اردني 1,750,000
 2019الأول  كانون  6دني بتاريخ دينار ار  1,750,000
  2020 حزيران 6دينار اردني بتاريخ  4,000,000

    2018 2017 
 10,950,000 -  قيمة اسناد القرض 
 5,200,000 -  ينزل الجزء المتداول 
 5,750,000 -  الجزء  ويل الاجل 

 

وعلى تحقق ارباح بيع الاصول مباني مؤجرة واراضي  قطعي بتملك حملة اسناد القرض للاصول المرهونة منبناءا على صدور قرار 
 دينار اردني.  6,772,256للشركة ونتن عن ذلك ارباح بيع بقيمة 
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 لتجمعات الاستثمارية المتخصصةشركة ا

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(حدة ول القوائم المالية المو ايضاحات ح

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

 القرض  -18
دينااار  9,300ا وقيمااة كال قسااا قسا 60ىد علاايساد ديناار اردنااي 450,000كة علاى قاارض تجااري ماان بناك الاتحاااد بقيمااة حصالت الشاار 

ماان تسااتوفى شااهريا وبادون عمولااة وهااي بضامان رهاان عقاااري  % سانويا8,75بمعاادل فائاادة اردناي شاااملا الفوائااد بعاد مضااي فتاارة الساماح و 
تام يضاا ، وا( قرياة الارقيم3( ضامن اراضاي حاوض اباو صاوانة رقام )101،  122،  103الدرجة الاولاى علاى العقاارات التاي تحمال رقام )

 .نكسهم من اسهم شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان لصالح الب 100,000 رهن
 2018  2017 

 330,638  248,293 لقرض قيمة ا
 111,600  111,600 الجزء المتداول  : ينزل

 219,038  136,693 الجزء  ويل الاجل 
 

   والحسابات الدائنة الاخرى المصاريف المستحقة  -19
 2018  2017 

 278,717  178,896 مصارين مستحقة 
 4,386  328 مخصص اجازات مو فين  

 187,828  187,828 وم الجامعات الأردنية رس
 6,722  6,722 التعليم المهني والتقني مخصص صندوق التشغيل والتدريب و 

 2,467,161  - فوائد مستحقة 
 15,911  15,911 أمانات مساهمين
 39,865  24,655 بيعاتالم أمانات ضريبة

 1,542,989  644,069 مخصصات مختلفة 
 -  750,000 مخصص ضريبة دخل 

 3,196  5,143 متنوعة 
 1,813,552  4,546,775 

 
 
 

 ون الدائن -20
 2018  2017 

 725,281  116,045 ذمم شركات وسا ة
 328,590  858,736 ذمم موردين

 974,781  1,053,871 
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 معات الاستثمارية المتخصصةة التجشرك

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع( القوائم المالية الموحدةايضاحات حول 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 ضريبة الدخل    -21
  . 2014ام ية عحتى نها والمبيعات مع دائرة ضريبة الدخل للشركة الضريبي وضع تم انهاء

 

ياتم تدقيقاه مان قبال دائارة ضاريبة الادخل كشاب التقادير الاذاتي ولام فقاد قامات الشاركة بتقاديم  2017و  2016و  2015 للاعاوامأما بالنسابة 
 .الموحدة لغاية تاريخ إعداد هذه القوائم الماليةوالمبيعات 

 

 الايرادات      -22
 2018  2017 

 1,872,377  1,626,091 ايرادات ايجارات 
 706,666  647,942 ايرادات خدمات مدينة 

 2,274,033  2,579,043 
 

 كلفة الايرادات       ت -23
 2018  2017 

 848,575  635,675 استهلاكات 
 119,862  98,849 وأجور وملحقاتها   رواتب

 177,582  108,477 مسقفات 
 17,686  15,412 تأمين

 46,288  35,821 صيانة وتصليحات 
 38,340  35,666 ه وكهرباءميا

 3,001  2,476 مصارين محروقات 
 4,018  5,227 ت وتنقل  مصارين سيارا
 39,584  39,400 أمن وحماية

 157,883  138,966 نضح 
 109,879  140,071 نظافة 
 1,255  693 أخرى 

 1,256,733  1,563,953 
 

 مصاريف البيع والتسويق     -24
 2018  2017 

 16,466  11,382 ب وأجور وملحقاتها روات
 613  295 دعاية وإعلان 
 61  81  استهلاكات

 429  650 أخرى 
 12,408  17,569 
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 رية المتخصصةشركة التجمعات الاستثما

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018 الأول انون ك 31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

 المصاريف الإدارية والعمومية      -25
 2018  2017 

 128,815  131,625 وملحقاتها   رواتب وأجور
 42,551  44,826 ومكافئات ء مجلس الإدارة بدل تنقلات أعضا
 26,792  28,296 واشتراكاترسوم ورخص 
 59,296  34,048 واستشاراتأتعا  مهنية 

 16,000  16,000 راتايجا
 11,346  12,387 كهرباء ومياه

 4,060  3,863 بريد وبرق وهاتب 
 4,489  17,841 ات مو فينودور مكافتت 

 2,324  2,221 قر اسية ومطبوعات 
 5,584  5,364 ضيافة  

 27,198  19,278 إستهلاكات 
 940  - تقييم عقارات

 2,110  940 صيانة 
 1,624  2,932 امة ئة العالهياجتماعات 

 1,595  917 نظافة 
 2,128  431 دعاية واعلان 

 6,415  5,864 قات محرو 
 2,291  6,057 نات تأمي

 18,000  18,000 مهام لجنة الاستثمار 
 11,964  13,841 أخرى 

 364,731  375,522 
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 ةشركة التجمعات الاستثمارية المتخصص

 (ساهمة عامة محدودةشركة م)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018ن الأول كانو 31سنة المنتهية في لل
 )بالدينار الأردني(

 
 

 بيع الاصول  ارباح -26
ح بيع ارباوعلى تحقق بناءا على صدور قرار قطعي بتملك حملة اسناد القرض للاصول المرهونة من مباني مؤجرة واراضي 

 الاصول للشركة كما يلي : 
    

 972,009   كلفة الاراضي المباعة 
 6,177,896   بالصافيالمباني المؤجرة كلفة 

 7,149,905   صافي قيمة الاصول المباعة 
    
    

 (2,972,161)   قيمة الفوائد المستحقة لاسناد القرض 
 (10,950,000)   قيمة اصل الاسناد 

   6,772,256 
 
 

 عقود الايجار التشغيلي  -27
 2018  2017 

 16,000  16,000  يلها كمصارين خلال السنةدفعات بموجب عقود ايجار تم تحم
 

 الشميساني.  –ي من الايجارات المستحقة على الشركة عن مكاتب الادارة تتكون دفعات الايجار التشغيل
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 ةلمتخصصية اشركة التجمعات الاستثمار 

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31في للسنة المنتهية 
 )بالدينار الأردني(

 
 الوضع القانوني للشركة   -28

 ليها.مدعى عاو  الدعاوي الخاصة بشركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة المقامة لدى المحاكم سواء مدعية
 

 كما يلي :ان تفاصيل القضايا المقامة من قبل الغير في مواجهة الشركة هي * 
 ني الوضع القانو  المحكمة  المبلل المدعى به  لدعوى رقم ا المدعي 

بنك الاسكان للتجارة والتمويل   
 للغيا  مؤقتا قا ااس مسقطةالدعوى حاليا  بداية حقوق عمان  12,122,731 2016 2816 امين الاصدار 

     
بنك الاسكان للتجارة والتمويل   

 8,175,314 2016 2587 امين الاصدار 
محكمة بداية  دائرة تنفيذ
 عمان  جنو 

وناة بموجاب هاذه الادعوى الرهتم احالة العقاارات 
 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه

     
بنك الاسكان للتجارة والتمويل   

 2,469,728 2016 2588 ار امين الاصد
دائرة تنفيذ محكمة بداية 

 عمان  جنو 
 لرهوناة بموجاب هاذه الادعوى تم احالة العقاارات ا

 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه
     

بنك الاسكان للتجارة والتمويل   
 2,487,000 2016 2589 امين الاصدار 

دائرة تنفيذ محكمة بداية 
 عمان  جنو 

الرهوناة بموجاب هاذه الادعوى  عقااراتة التم احال
 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه

     
ة والتمويل   بنك الاسكان للتجار 

 2,923,095 2016 2590 امين الاصدار 
دائرة تنفيذ محكمة بداية 

 عمان  جنو 
تم احالة العقاارات الرهوناة بموجاب هاذه الادعوى 

 نفسه مدعياحالة قطعية المزاود الاخير وال
     

بنك الاسكان للتجارة والتمويل   
 547,000 2016 2591 امين الاصدار 

ية دائرة تنفيذ محكمة بدا
 عمان  جنو 

هاذه الادعوى تم احالة العقاارات الرهوناة بموجاب 
 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه

     
بنك الاسكان للتجارة والتمويل   

 231,000 2016 2592 امين الاصدار 
دائرة تنفيذ محكمة بداية 

 عمان  جنو 
هاذه الادعوى  تم احالة العقاارات الرهوناة بموجاب

 المزاود الاخير والمدعي نفسه احالة قطعية
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31منتهية في سنة اللل
 )بالدينار الأردني(

 
 الوضع القانوني  المحكمة  المبلل المدعى به  عوى رقم الد المدعي 

والتمويل   بنك الاسكان للتجارة 
 3,919,590 2016 2593 امين الاصدار 

دائرة تنفيذ محكمة بداية 
 عمان  جنو 

عوى ذه الادجاب هاتم احالة العقاارات الرهوناة بمو 
 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه

     
رة والتمويل   بنك الاسكان للتجا

 298,000 2016 2594 دار امين الاص
 دائرة تنفيذ محكمة بداية

 عمان  جنو 
تم احالة العقاارات الرهوناة بموجاب هاذه الادعوى 

 احالة قطعية المزاود الاخير والمدعي نفسه
     

رة والتمويل   للتجا سكانبنك الا
 924,000 2016 2595 امين الاصدار 

ة دائرة تنفيذ محكمة بداي
 عمان  جنو 

لعقاارات الرهوناة بموجاب هاذه الادعوى تم احالة ا
 لمزاود الاخير والمدعي نفسهاحالة قطعية ا

     

الشركة الاردنية السعودية 
 186,909 2016 2150 الاماراتية للاستمارات المالية

حقوق بداية كمة مح
 عمان 

تمت المصالحة امام قاضي الوسا ة بحي  
دينار اردني وتسديد  21,909تقوم الشركة بدفع 

 دينار اردني 15,000لباقي على دفعات بواقع ا
     

 100,000 2016 4367 شركة المستودع الادوية الاردني
محكمة بداية حقوق 

 عمان 

مة مقا الدعوى ما زالت في مراحلها الاولى وهي
الماااادعي بمواجعااااة الشااااركة وبنااااك الاسااااكان ماااان 

ستحقاق اموال للتجارة والتمويل وذلك للمطالبة بإ
ا ماان قباال خبااراء للعقااار المسااتأجر جاارى تقااديره

ذلاااك عناااد  رحاااه للبياااع مااان مااان قبااال المااادعي و 
  2016 2587خلال الدعوى التنفيذية رقم 

 
 دينار اردني . 280,508لغ اجمالي القضايا المرفوعة ضد الغير بقيمة حي  ب لغير* هنالك قضايا تم رفعها من قبل الشركة في مواجهة ا
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 الاستثمارية المتخصصة شركة التجمعات

 (ةشركة مساهمة عامة محدود)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
  ( للادوات المالية 9تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية )اثر  -29

الموجااودات والمطلوبااات الماليااة وبعااض العقااود  ( الادوات الماليااة متطلبااات لتحديااد وقياااس9ماليااة )عيااار الاادولي للتقااارير اليقاادم الم
 ( الادوات المالية: "الاعترات والقياس"39)ي رقم لدوللشراء او بيع بنود اير مالية. يحل هذا المعيار محل المعيار المحاسبي ا

 

رت الشركة عدم تعاديل ارقاام . اختا2018كانون الثاني  1( ابتداءا من 9ة رقم )الدولي للتقارير المالي قامت الشركة بتطبيق المعيار
ضاامن الارصاادة الافتتاحيااة  لماليااةات االمقارنااة وتاام ادراا التعااديلات فااي تاااريخ التطبيااق علااى القاايم الدفتريااة للموجااودات والمطلوباا

 للارباح المدورة. 
 

هو انخفاض في الاربااح  2018كانون الثاني  1( كما في 9قارير المالية رقم )طبيق المعيار الدولي للتان صافي الادر الناتن من ت
 دينار اردني.  253,277المدورة بمبلغ 

 

القيمـــة الدفتريـــة حســـب معيـــار   
  (39)المحاسبة الدولي رقم 

يمة الحالية حسـب المعيـار الـدولي الق 
 ( 9للتقارير المالية رقم )

  4,554,613  4,807,890  مدينون 
 

 
 
 

لمستحقة القبض التي تم تصنيفها سابقا كقاروض وذمام مديناة بموجاب معياار المحاسابة المدينون والذمم المدينة الاخرى والايرادات ا
ك دينار اردني لتلا 253,277فاة. تم تكوين مخصصات تدني اضافية بلغت قيمتها ة المطتكلف( تم تصنيفها الان بال39الدولي رقم )

عنااد تطبيااق المعيااار الاادولي  2018كااانون الثاااني  1 ات بهااا ضاامن الرصاايد الافتتاااحي للارباااح الماادورة فاايالااذمم المدينااة والاعتاار 
 (.9للتقارير المالية )
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 القيمة العادلة 
ت برسام التحصايل نقاد وماا فاي حكماه والشايكاادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية تتضمن الموجودات المالياة المة العالقيان 

، وتتضااامن المطلوباااات المالياااة الاااذمم الدائناااة والتساااهيلات الائتمانياااة والقاااروض والارصااادة الدائناااة والاااذمم المديناااة والاوراق المالياااة
 الاخرى.

 

 السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الادوات المالية. لاسعارل: االمستوى الاو 
 

حظتهاا بشاكل مباشار او ايار مباشار فاي د علاى مادخلات تاؤدر علاى القيماة العادلاة ويمكان ملاثاني: اسااليب تقيايم تعتماالمستوى ال
 السوق.

 

ملاحظتهاا بشاكل مباشار او ايار مباشار فاي   يمكنة ولاالمستوى الثال : اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤدر على القيمة العادل
 السوق.
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 ستثمارية المتخصصةشركة التجمعات الا

 (ة مساهمة عامة محدودةشرك)

 

 )يتبع(لمالية الموحدة ايضاحات حول القوائم ا

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني    الاول مستوى ال 8201 الأول كانون  31كما في 

 بيان الدخلالقيمة العادلة من خلال موجودات مالية ب
 1,400,152  -  -  1,400,152 الشامل 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
 217,003  -  -  217,003 الاخر الشامل 

 1,617,155  -  -  1,617,155 
        
        

 المجموع   ث المستوى الثال  الثاني  المستوى   المستوى الاول   2017الأول  كانون  31كما في 
 خلال بيان الدخل موجودات مالية بالقيمة العادلة من

 1,478,150  -  -  1,478,150 الشامل 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 91,841  -  -  91,841 ر الاخالشامل 
 1,569,991  -  -  1,569,991 

        
        

 
تها العادلة بسبب عادم وجاود ساوق نشاا لهاا، هاذا وتارى ادارة لمستوى الثال  كلفة شراء هذه الموجودات وليس قيمعكس القيمة المبينة في ات

 وجودات وانه لا يوجد تدني في قيمتها.ذه المة لهالشركة ان كلفة الشراء هي انسب  ريقة لقياس القيمة العادل
 

 إدارة مخاطر رأس المال 
على العائد الأعلى من خالال الحاد الأمثال لأرصادة الاديون أكد بأن الشركة تبقى مستمرة بينما تقوم بالحصول ركة بإدارة رأسمالها لتتتقوم الش

 .2017سنة وحقوق المساهمين. لم تتغير استراتيجية الشركة الإجمالية عن 
 

وحقااوق الملكيااة فااي الشااركة  18،  17، 16يضاااحات رقاام إن هيكلااة رأس مااال الشااركة يضاام ديااون والتااي تضاام الاقتراضااات المبينااة فااي الإ
 مال، والاحتيا ي الاجباري والارباح المدورة كما هي مدرجة في بيان التغيرات في حقوق الملكية.والتي تتكون من رأس ال

 
 معدل المديونية 

خااذ بالإعتبااار تكلفااة يقااوم مجلااس الإدارة بالأ اجعااة هيكليااة رأس الماال بشااكل دوري. وكجاازء ماان هااذه المراجعاة،رة الشااركة بمر لااس إدام مجيقاو 
بكال فئاة مان فئاات رأس الماال والادين. إن هيكال رأسامال الشاركة يضام دياون مان خالال الاقتاراض ، لام تقام  رأس المال والمخا ر المرتبطاة

 المديونية.  لمعدل أقصىالشركة بتحديد حد 
 

 -إن معدل المديونية في نهاية السنة هو كما يلي:
 

2018  2017 
 248,293 المديونية      

 
11,534,788 

  11,096,609 حقوق الملكية      
4,118,264 

 %280  %2 معدل المديونية   حقوق الملكية      
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (محدودةعامة  اهمةشركة مس)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31ة في للسنة المنتهي
 )بالدينار الأردني(

 
  إدارة المخاطر المالية

 

 -إن نشا ات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيسي لمخا ر مالية ناتجة عن ما يلي:
 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 

ومطلوبات تلك الشركات لام، يتم تحويل موجودات لقوائم المالية للشركات التابعة في الخارا مع القوائم المالية للشركة اجميع اند تع
الى الدينار الاردني بالاساعار الساائدة فاي نهاياة العاام، وياتم تحويال الايارادات والمصاارين علاى  المالي المركز كما في تاريخ قائمة
  الملكية.، وان وجدت يتم ادارجها ضمن حقوق ان فروقات التحويل الناتجة،  للفترةسعر اساس متوسا ال

 
 ئدةإدارة مخاطر سعر الفا

رئيسااي عاان اقتراضااات الأمااوال بمعاادلات فائاادة متغياارة )عائمااة( وعاان ودائااع قصاايرة  تنااتن المخااا ر المتعلقااة بمعاادلات الفائاادة بشااكل
 لات الفائدة للأموال المقترضة بشكل فعال. ر معدمخا الأجل بمعدلات فائدة دابتة . تتم إدارة

 
، ويتم إحتسابها بناءاً على ممكنة بأسعار الفوائد على ربح الشركة لسنة واحدةدر التغيرات المفترضة التتمثل حساسية قائمة الدخل بأ

 المطلوبات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في نهاية السنة. 
 

ع انون الأول، مع بقااء جمياك 31قائمة الدخل للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة كما في  حساسيةالي يوضح الجدول الت
 المتغيرات الأخرى المؤدرة دابتة :  

 

 الأدر على ربح السنة  الزيادة بسعر الفائدة   العملة 
 2017 2018  )نقطة مئوية(  دينار أردني 

  25  - 621 - 28,837 
      

 

 الأدر على ربح السنة  النقص بسعر الفائدة   ة العمل
 2017 2018  وية()نقطة مئ  دينار أردني 

  25    +621  +28,837 
      

 مخاطر أسعار أخرى 
الشاركة لمخاا ر أساعار ناتجاة عان إساتثماراتها فاي حقاوق ملكياة شاركات أخارى . تحاتفظ الشاركة باساتثمارات فاي حقاوق  تتعرض
 .نشطة في تلك الإستثماراتاراض استراتيجية وليس بهدت المتاجرة بها ولا تقوم الشركة بالمتاجرة الأخرى لأكات ملكية شر 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 نار الأردني()بالدي
 

 تحليل حساسية أسعار استثمارات الملكية
لكياة شاركات أخارى كماا ى تعارض الشاركة لمخاا ر أساعار اساتثمارات فاي حقاوق مأدناه مبني على أسااس ماد ان تحليل السياسة

 بتاريخ البيانات المالية .
 

 -%:5ة بنسبفي حال كانت اسعار استثمارات في حقوق ملكية شركات أخرى أعلى أقل 
دينااار  4,592واقااع : أعلى أقاال ب2017اردنااي )دينااار  10,850لأصاابحت احتيا يااات حقااوق الملكيااة للشااركة أعلى أقاال بواقااع  -

 مصنفة كاستثمارات محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر .اردني( نتيجة لمحفظة الشركة ال
 

دينار أردني( نتيجة  73,908أعلى   أقل بواقع  –:  2017دينار أردني )  70,008قع لأصبحت أرباح الشركة أعلى  أقل بوا -
 .الشامل قيمة العادلة من خلال قائمة الدخلحفظة الشركة المصنفة باللم

 

ساسااية الشااركة لأسااعار اسااتثمارات فااي حقااوق ملكيااة شااركات أخاارى تغياارت بشااكل جااوهري مقارنااة مااع الساانة السااابقة نتيجااة إن ح
 .من محفظة الإستثمارات خلال السنةء هام د جز لإستبعا

 

 إدارة مخاطر الإئتمان 
ماته التعاقدية مماا ياؤدي إلاى تكباد الشاركة لخساائر از الأ رات لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتأحد الإئتمان في عدم التزام تتمثل مخا ر 

رض للشااركة لمخااا ر الإئتمااان بمختلااب أنواعهااا. إن أي تعاا يوجاادماليااة، ونظااراً لعاادم وجااود أي تعاقاادات مااع أي أ اارات أخاارى فإنااه لا 
. وتصانب (8) رقام إيضااح عة جهات لديها خصائص متشابهة تم الإفصااح عنهاا فايبالنسبة لأي جهة أو مجمو التعرض الإئتماني الهام 

لنقدياة . إن مخاا ر الإئتماان موال اباالأالشركة الجهات التي لديها خصائص متشابهة إذا كانت ذات علاقاة . وفيماا عادا المباالغ المتعلقاة 
تم مراقبتهاا مال معهاا هاي بناوك محلياة لاديها سامعات جيادة والتاي يان الجهاات التاي ياتم التعاالناتجة عن الأموال النقدية هي محددة حي  أ

 من الجهات الرقابية.
 

والأخاارى والنقااد  لااذمم المدينااة التجاريااةتمااان لالإئإن المبااالغ المدرجااة فااي هااذه البيانااات الماليااة تمثاال تعرضااات الشااركة الأعلااى لمخااا ر 
 ومرادفات النقد.

 

 سيولة إدارة مخاطر ال
ة متطلباات الشاركة النقدياة والسايولة قصايرة الإجال ومتوساطة الأجال مخا ر السيولة تقع على مجلاس الإدارة وذلاك لإدار  إن مسؤولية إدارة

قبااة التاادفقات النقديااة المسااتقبلية والمقيمااة بصااورة دائمااة وتقاباال تااواريخ ل مران خاالاو ويلاة الأجاال. وتقااوم الشااركة بااإدارة مخااا ر الساايولة ماا
 وبات النقدية.ستحقاق الموجودات والمطلا
 

 الموحدة ةالمصادقة على القوائم المالي -30

ها وتتطلاب لاى نشار قاة عوتمات المواف،  2019آذار  26 مان قبال مجلاس إدارة الشاركة بتااريخالموحادة المصادقة علاى القاوائم المالياة  تتم
 هذه القوائم المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

 

 رقام المقارنةأ -31

 .  2018لسنة  لتتفق مع العرض 2017تبويب وتصنيب بعض أرقام سنة تم إعادة 
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