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كلمة رئيس مجلس الادارة

 حضرات السادة المحترمين 

مساهمي شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة المحدودة   

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

يســعدني ان ارحــب بكــم بإســمي وبالنيابــه عــن زملائــي اعضــاء مجلــس الادارة فــي هــذا اللقــاء الســنوي 
للهيئــة العامــة لشــركتكم شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية ، وذلــك لنســتعرض واياكــم تقريــر مجلس 
الإدارة والبيانــات الماليــة الختاميــة عــن الســنة الماليــة  2017  وذلــك عمــاً بأحــكام المادتيــن 169 و 171 
مــن قانــون الشــركات رقــم 22 لســنة 1997 واســتناداً للمــادة 22 لســنة 1997 واســتناداً للمــادة 22 مــن 

النظام الاساســي للشــركة.
السادة المساهمين الكرام ،،

ــا  ــرض له ــي يتع ــات الت ــتمرت التحدي ــة واس ــي المنطق ــكري ف ــي والعس ــر السياس ــة التوت ــتمرت حال اس
الاقتصــاد الاردنــي، وعــاد التضخــم للواجهــه بقــوة مدفوعــاً بإرتفــاع اســعار النفــط واســتمرار عجــز الموازنــة 
ــر مــن 18,5% ووصلــت مديونيــة  ــة الــى اكث الــذي يتوقــع ان يصــل الــى 3,6% وارتفــاع مســتويات البطال
المملكــة الــى مــا يزيــد عــن 26 مليــار دينــار، ورافــق ذلــك ارتفــاع مســتويات الفائــدة المصرفيــة بحيــث زادت 
كلــف الاقتــراض ممــا يقلــل مــن فــرص الاســتثمار ويشــجع علــى الادخــار فــي البنــوك والحصــول علــى عوائــد 

مجزيــة خاليــة مــن المخاطــر الأمــر الــذي يزيــد مــن حالــة الانكمــاش والركــود الاقتصــادي.
ولقــد كان عــام 2017 عامــاً صعبــاً علــى الســوق العقــاري فــي المملكــة ، حيــث تشــير ارقــام دائــرة الاراضــي 
والمســاحة الــى اســتمرار تراجــع احجــام التــداول فــي ســوق العقــار بنســبة 14% مقارنــة مــع عــام 2016 الــذي 
شــهد تراجعــاً نســبته 7% عــن العــام الــذي ســبقه ، ولقــد لوحــظ بــأن هنــاك تراجعــاً واضحــاً فــي اعــداد الشــقق 
المباعــة ممــا زاد فــي حالــة الركــود وزيــادة فــي اعــداد الشــقق المعروضــة ، كمــا يلاحــظ المســاحات الكبيــرة 
المعروضــة للايجــار او للبيــع فــي ابنيــة المكاتــب التجاريــة وعليــه فأننــا نتطلــع إلــى عــودة النشــاط والحركــة 

العقاريــة علــى مســتوى المملكــة لنتابــع تســويق وبيــع بعــض قطــع الأراضــي المعــدة لذلــك.
وفــي ختــام هــذا اللقــاء اكــرر شــكري وتقديــري لــكل مــن شــارك وحضــر هــذا الاجتمــاع مــن مســاهمينا 
الكــرام ، شــاكرين لكــم ثقتكــم ومؤازرتكــم مــن اجــل العمــل علــى انجــاح هــذه الشــركة وعلــى امــل ان يكــون 

لقاؤنــا القــادم مقرونــاً بنتائــج افضــل واوضــاع احســن لكــم منــا كل الاحتــرام والتقديــر.
والسلام عليكم ورحمه الله وبركاته

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي
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تقرير مجلس الادارة

يســر مجلــس إدارة شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية المســاهمة العامــة المحــدودة أن يقــدم لكــم 
التقريــر الســنوي الثانــي والعشــرون والــذي يتضمــن خلاصــة أعمــال الشــركة وحســاباتها الختاميــة والتــي 
ــن  ــك عمــاً بأحــكام المادتي ــة 2017 ، وذل ــان الدخــل عــن الســنة المالي ــة وبي ــة العمومي تشــمل الميزاني
ــة  ــات اللازم ــم البيان ــورد لك ــا ن ــنة 1997 كم ــم 22 لس ــدل رق ــركات المع ــون الش ــن قان 169 و 171 م

تطبيقــاً لأحــكام المــادة 4 مــن تعليمــات الإفصــاح رقــم 12 الصــادرة عــن هيئــة الأوراق الماليــة:

أولًا: نشاط الشركة :

أ.  اســتثمار أمــوال الشــركة فــي الأســهم والســندات والمســاهمة والتأســيس فــي الشــركات ، وفــي الاســتثمار 
بالأراضــي والعقــارات وتطويرهــا وإفرازهــا واســتصلاحها واعدادهــا لإقامــة المشــاريع التجاريــة والصناعيــة 
والإســكانية والزراعيــة والســياحية ، وتأجيرهــا أو اســتئجارها وبيعهــا ورهنهــا، وكذلــك اســتيراد وتصديــر 

وبيــع المــواد الإنشــائية الأساســية المتعلقــة بمشــاريعها .

ب.  أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:

يقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي بنايــة ٣٣ شــارع عصــام العجلونــي – الشميســاني - عمــان ،حيــث 

يبلــغ عــدد الموظفيــن فيهــا اثنيــن ولا يوجــد أيــة فــروع أخــرى للشــركة، داخــل المملكــة أو خارجهــا.

ج.  لا يوجد حجم استثمار رأسمالي في الشركة خلال عام 2017.

ثانياً: الشركات التابعة للشركة :

ــار،  ــغ رأس مالهــا 10000 دين ــي ذات المســؤولية المحــدودة ، يبل •  شــركة أركان للاســتثمار وادارة المبان
ــي  ــركة ف ــي للش ــر الرئيس ــع المق ــتثمارية ، ويق ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــل لش ــة بالكام ــي مملوك وه
المبنــى الــذي تمتلكــه الشــركة والمكــون مــن أربعــة طوابــق فــي عمــان – الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم 

الواكــد ، ولا يوجــد ايــة فــروع اخــرى لهــا .

ــار،  ــغ رأس مالهــا 10000 دين ــر الأراضــي ذات المســؤولية المحــدودة ، يبل ــدون لتطوي ــوة عب •  شــركة رب
وهــي مملوكــة بالكامــل لشــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية ويتمثــل نشــاط الشــركة الرئيســي بتطويــر 
الاراضــي والعقــارات ،ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي عمــان– الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم الواكــد  
حيــث تمتلــك 12 قطعــة ارض حــوض 40/جحــرة الشــمالي مــن أراضــي عمــان وبمســاحة اجماليــة مقدارهــا 
ــة  ــركة المحفظ ــل ش ــن قب ــا م ــم ادارته ــركة ، ويت ــي الش ــن ف ــد موظفي ــه لا يوج ــاً بأن ــم ، علم 9.463 دون

العقاريــة الاســتثمارية م.ع.م.
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• شــركة ربــوع عيــن الباشــا لادارة المشــاريع العقاريــة ذات المســؤولية المحــدودة ، يبلــغ رأس مالها 10000 

دينــار، وهــي مملوكــة بالكامــل لشــركة المحفظة العقارية الاســتثمارية ويتمثل نشــاط الشــركة الرئيســي بتطوير 

الاراضــي والعقــارات ، ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي عمــان– الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم الواكــد ، علماً 

بأنــه لا يوجــد موظفيــن فــي الشــركة ، ويتــم ادارتهــا مــن قبــل شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية م.ع.م ، 

ولا تمتلــك الشــركة حاليــاً أيــة اراضــي او عقــارات .

ــي  ــار وه ــا 10000 دين ــغ رأس ماله ــدودة ، يبل ــؤولية المح ــاري ذات المس ــر العق ــز للتطوي ــركة المراك • ش
ــر  ــي بتطوي ــركة الرئيس ــاط الش ــل نش ــتثمارية ويتمث ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــل لش ــة بالكام مملوك
الاراضــي والعقــارات ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي عمــان – الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم الواكــد، 
ــاحتها  ــي مس ــغ اجمال ــي ، ويب ــزا الغرب ــوض 3 زوي ــي )221,220,219 ( ح ــع الأراض ــركة قط ــك الش وتمتل
30.144 دونــم وكذلــك القطــع ) 91 – 99 – 108 ( حــوض 4 الاميركانــي / الماضونــة مــن اراضــي شــرق 
عمــان ويبلــغ مســاحتها  125.602 دونــم ، علمــاً بأنــه لا يوجــد موظفيــن فــي الشــركة ، ويتــم ادارتهــا مــن 

قبــل شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية م.ع.م.

ــمها  ــجلها بإس ــي مس ــع الأراض ــن قط ــدد م ــتثمارية ع ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــك ش ــا تمتل - كم
ــاه: ــن أدن ــدول المبي ــب الج ــرة، حس مباش

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة
أراضي عمان966 م402/جحرة الشمالي1102

اراضي شرق عمان 411,136/الاميركاني92

اراضي شرق عمان411,176/الاميركاني93

اراضي شرق عمان410,160/الاميركاني94

اراضي شرق عمان410,160/الاميركاني95

اراضي شرق عمان410,160/الاميركاني96

اراضي شرق عمان410,160/الاميركاني97

اراضي شرق عمان410,160/الاميركاني98

أراضي العقبة6,986 م22/حوض الكراجات175
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ثالثاً: 

نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة واشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية : 

محمد بهجت أمين البلبيسي ) رئيس مجلس الإدارة ( :

تاريخ العضوية :2015/02/25.
 تاريخ الميلاد : 1954/11/29.

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  1976.

الخبرات العملية :

- موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية )كاتربلر( 1977-1976 .  
- عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث 1977- 1982.

- رئيس هيئة مديرين / مدير عام الشركة العربية للاستثمارات المالية عام 1986-1982.
- رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .

- نائب رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .
- عضو مجلس إدارة شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .

- عضو مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنيين .
- نقيب شركات الخدمات المالية

- عضو مجلس إدارة شركة بورصة عمان.
شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية )نائب رئيس مجلس الإدارة ( :    

ويمثلها السيد محمد جعفر ناجي الشامي 

تاريخ العضوية : 2015/02/25.	
تاريخ الميلاد : 1956/5/23.

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال 1979 . 

الخبرات العملية :

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .
- عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .

- عضو هيئة مديرين للشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .
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جورج إميل ابراهيم حداد ) عضو مجلس الإدارة ( :

تاريخ العضوية : 2015/02/25  .
تاريخ الميلاد : 1945/11/16 .

الجنسية : أردنية .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس هندسة ميكانيكية 1970.

الخبرات العملية :

- الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.
- مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ 1998-1972 .
- عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .

- القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . 

 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية )عضو مجلس الإدارة (

ويمثلها السيد مهند محمد عبد المهدي خليفة 

تاريخ العضوية : 2015/02/25  .
تاريخ التمثيل: ٢٠١٧/٣/٢٢.
تاريخ الميلاد : 1954/1/1 .

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية: بكالوريوس هندسة كهربائية 1977 .

الخبرات العملية : 

-   عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي 1977 .
-  عمل لدى الشركة المتحدة للتجارة، مساعد المدير العام لشؤون الالكترونيات لغاية 1979.

-   مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا 1986-1979 .
-   نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية.

-   المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام 1988 .
-   المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .
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شركة المنجد الدولية للتجارة العامة ) عضو مجلس الإدارة (
ويمثلها السيد منجد منير رضا سختيان 

تاريخ العضوية :2016/10/27.
تاريخ الميلاد : 1947/12/5.

الجنسية : اردنية.
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال 1970 جامعة هيوستن .

الخبرات العملية :

- احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الادوية .
- احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة شركة سختيان للالكترونيات.

- نائب رئيس مجلس ادارة واحد مالكي مجموعة منير سختيان الدولية .
- رئيس مجلس ادارة شركة اعمار للتطوير والاستثمار العقاري م.ع.م

- رئيس مجلس ادارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م
- عضو مجلس ادارة شركة الاردن لتطوير المشاريع السياحية م.ع.م

- عضو مجلس ادارة جمعية اصدقاء العقبة .
- عضو مجلس ادارة شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية 

آمال خالد صبحي الحاج حسن ) عضو مجلس الإدارة ( :

 تاريخ العضوية : 2015/02/25  .
 تاريخ الميلاد : 1956/7/31. 	

الجنسية : اردني .
المؤهلات العلمية: بكالوريس ادارة اعمال 1978 .

الخبرات العملية :  

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .
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كمال غريب البكري ) عضو مجلس ادارة ( :

تاريخ العضوية : ٢٠١٧/٣/٢١ .
تاريخ الميلاد : 1967/6/7	

الجنسية : اردني .
المؤهــات العلميــة: بكالوريــس حقــوق – الجامعــة الاردنيــة 1991 / ماجســتير فــي إدارة البنــوك 

الدوليــة والتمويــل - ســالفورد - بريطانيــا.
الخبرات العملية :  

- المدير العام لبنك القاهرة عمان منذ ٢٠٠٨/١/١.
- عضو مجلس ادارة شركة زارا للاستثمار م.ع.م.

- رئيس مجلس ادارة الشركة الاردنية للنقليات السياحية ) جت ( م.ع.م.
- عضو مجلس ادارة شركة التأمين الاردنية م.ع.م.
- نائب رئيس مجلس ادارة جمعية البنوك الاردنية.

- عضو مجلس ادارة مجلس المدفوعات الوطني.
- عضو مجلس إدارة الشركة الأردنية لإنظمة الدفع والتقاص.
- نائب رئيس مجلس إدارة الشركة الأردنية لضمان القروض.

 اسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم :

- المدير العام: شاغر.	
-  رئيس قسم الحسابات : شاغر.

رابعاً: كبار المساهمين في شركة المحفظة العقارية الإستثمارية والذي يملكون 5 % 

فأكثر كما في 31 كانون أول 2017  ومقارنته بالعام 2016 :

النسبة %  عدد الأسهم
2017/12/31 النسبة %  عدد الأسهم

2016/12/31 إسم المساهم

42.55 2,553,219 42.50 4,250,332 شركة المحفظة الوطنية 
للأوراق المالية 

13.37 802,510 13.37 1,337,517 منجد منير رضا سختيان

- - 8.06 806,169 اياد محمد خليفه خليفه
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خامساً: الوضع التنافسي للشركة : 

ــات  ــة مــن التجمع ــع قريب ــز بمواق ــي تتمي ــة والت اســتطاعت الشــركة مــن خــال الموجــودات العقاري
الســكنية والمــدن مــن الحفــاظ علــى ترتيبهــا التنافســي بيــن الشــركات العقاريــة، وذلــك فــأن محفظة 

الشــركة الاســتثمارية تحفــظ عائــد معقــول وهــذا يعــزز مــن مكانــة الشــركة وقوتهــا.

سادساً: درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً .

ــكلون %10  ــا يش ــا وخارجي ــين محلي ــاء رئيس ــن أو عم ــن محددي ــى موردي ــركة عل ــد الش - لا تعتم
ــات . ــتريات و/او المبيع ــي المش ــن اجمال ــر م فاكث

ســابعاً: الحمايــة الحكوميــة او الامتيــازات التــي تتمتــع بهــا الشــركة او اي مــن منتجاتهــا 

بموجــب القوانييــن والانظمــة. 

- لا يوجــد حمايــة حكوميــة أو امتيــازات تتمتــع بهــا الشــركة أو أي مــن منتجاتهــا بموجــب القوانيــن 
و الأنظمــة أو غيرهــا .

- لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.

ــادي  ــر م ــا أث ــا له ــة او غيره ــات الدولي ــة او المنظم ــن الحكوم ــادرة ع ــرارات الص ــً: الق ثامن

ــية  ــا التنافس ــركة او قدرته ــى الش عل

- لا يوجــد قــرارات صــادره عــن الحكومــة أو منظمــات دوليــة أو غيرهــا لهــا اثــر مــادي علــى عمــل 
الشــركة أو منتجاتهــا أو قدرتهــا التنافســية.

- لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
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تاسعاً: الهيكل التنظيمي للشركة وعدد الموظفين وفئات مؤهلاتهم وبرامج التدريب لهم.

ب . عدد العاملين في الشركة في نهاية 2017 ما مجموعه ) 2 ( و مؤهلاتهم العلمية كما يلي: 

عدد الموظفينالمؤهل العلمي

1بكالوريوس

1ما دون الثانوية

2المجموع

ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:

- لم تقم الشركة باجراء اي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .

عاشرا: المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها 
تأثير مادي عليها .

- لا يوجــد ايــة مخاطــر مــن الممكــن ان تتعــرض لهــا الشــركة خــال الســنة الماليــة اللاحقــة ولهــا تأثيــر 
ــادي عليها . م
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حادي عشر: الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 2017

- باشرت الشركة بالسير بالاجراءات اللازمة لعملية فرز قطع الاراضي ذوات الارقام 221-220-219 
زويزا العربي من اراضي جنوب عمان وذلك من اجل تغيير صفة تنظيمها مما يسهل عملية تسويقها 

مستقبلًا.

ثاني عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2017   

ــة 2017 ولا  ــنة المالي ــال الس ــت خ ــررة حدث ــر متك ــة غي ــات ذات طبيع ــي لعملي ــر مال ــد أث لايوج
ــركة.  ــي للش ــاط الرئيس ــن النش ــل ضم تدخ

ثالــث عشــر: السلســلة الزمنيــة للاربــاح اوالخســائر المحققــة والاربــاح الموزعــة وصافــي حقــوق 

المســاهمين واســعار الاوراق الماليــة 

2017   2016 2015 2014 2013 البيان

7,041,479 14,407,796 10,451,746 10,433,786 8,762,315 صافي حقوق المساهمين
101,423 3,927,693 50,738 1,641,968 37,205 ارباح السنة

3,500,000 0 0 0 0 ارباح موزعة
1.06 1.52 0.80 0.93 0.53 سعر اغلاق السهم

رابع عشر: تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية 2017 

20162017البيان

1.441.17القيمة الدفترية للسهم

0.390.014الأرباح للسهم الواحد

7.105.48المطلوبات إلى حقوق المساهمين %

97.374.6النقد للموجودات المتداولة %

851191.6النقد  للمطلوبات المتداولة %

25.51.36العائد على الموجودات %

27.21.44العائد على حقوق المساهمين % 
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خامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك اي توسعات او مشروعات جديدة و 

الخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة و توقعات مجلس الادارة لنتائج الاعمال .

- العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة.

سادس عشر: أتعاب التدقيق

ــار  - بلغــت أتعــاب التدقيــق المدفوعــة عــن الســنة الماليــة 2017/12/31 مبلغــا وقــدره 5,000 دين
بالإضافــة لضريبــة المبيعــات.

سابع عشر:

- عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة اقربائهم :

المنصبالجنسيةمجلس الادارةالرقم
عدد الاسهم 

2017/12/31

عدد الاسهم 

2016/12/31
الشركات المسيطر 

عليها من قبل اي منهم

السيد محمد بهجت البلبيسي1

زوجة : آمال خالد الحاج 
حسن

الاردنية

الاردنية

رئيس المجلس

عضو مجلس 
ادارة

60.000

30.000

100,000

50,000

شركة المحفظة 
الوطنية للاوراق المالية
شركة التأمين الوطنية

-

شركة المحفظة الوطنيه 2
للاوراق المالية

ويمثلها السيد ) محمد 
جعفر ناجي الشامي (

زوجة : هبه انور يحيى 
السماوي.

ويمثلها السيد ) مهند 
محمد عبدالمهدي خليفه(

زوجة : سمر خالد صبحي 
الحاج حسن 

الاردنيه

نائب رئيس 
المجلس

عضو مجلس 
ادارة

2,553,219

-

-

115,599

15,000

4,250,332

-

-

192,666

25,000

شركة المحفظة 
العقارية الاستثمارية

-

-

-
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3

السيد جورج اميل ابراهيم 
حداد

زوجة : شيرين ابراهيم 
سليم مسيس

الاردنية

الاردنية

عضو مجلس 
ادارة

-

60.000

-

100.000

-

-

-

٤

شركة المنجد الدولية 
للتجارة العامة

ويمثلها السيد منجد منير 
سختيان 

عضو مجلس الاردنية
ادارة

 

12,984

802,510

21,641

شركة التأمين الوطنية 1,337,517

شركة اعمار

 عضو مجلس الاردنيةالسيد كمال غريب البكري ٥
--10,000ادارة

قــررت الهيئــة العامــة غيــر العاديــة المنعقــدة فــي 2017/2/8 تخفيــض رأســمال الشــركة بنســبة 40% بحيــث يصبــح 

6 مليــون دينــار / ســهم .

ب - عدد الأسهم المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية أقربائهم :
- لا يمتلك اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية او اقاربهم اسهم في الشركة.

- لا يوجــد شــركات مســيطر عليهــا مــن قبــل اعضــاء مجلــس الادارة او مــن قبــل اشــخاص الادارة العليــا 
واي مــن اقربائهــم .                        

ثامن عشر:

أ-  المزايا و المكافآت والاجور التي يتمع بها رئيس و أعضاء مجلس.
• يتقاضى اعضاء مجلس الادارة بدل تنقلات حسب نظام الانتقال المعمول به .

ب . المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا:

• لا يتقاضى اشخاص الادارة التنفيذيه العليا اية رواتب او نفقات او بدل تنقلات او مكافآت .
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تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنه المالية 2017 .

لا يوجد تبرعات او منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية.

عشــرون: العقــود أوالمشــاريع أو الارتباطــات التــي عقدتهــا الشــركة مــع الشــركات التابعــة أو رئيــس 

مجلــس الإدارة أو أعضــاء مجلــس الإدارة أو المديــر العــام او اي موظــف فــي الشــركة أو اقربائهــم .  

تــم التعاقــد مــع شــركة المحفظــة الوطنيــة لــأوراق الماليــة بمبلــغ 10,000 دينــار مقابــل اســتضافة 

مكاتــب الشــركة فــي مبناهــا. 

واحد وعشرون : مساهمة الشركة في حماية البيئة :

• لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي .



19



20

  السادة المساهمين الكرام

ــكر  ــق الش ــس الإدارة بعمي ــاء مجل ــي أعض ــم زملائ ــمي واس ــا باس ــم جميع ــدم منك ــام إذ أتق ــي الخت وف

والتقديــر لحضوركــم الكريــم ودعمكــم لنــا، ويتقــدم مجلــس الإدارة بالتوصيــات التاليــة حســب ورودهــا 

فــي جــدول الأعمــال الــذي أرســل إليكــم:

1- تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة العادي عن السنة المنتهية في 2016/12/31.

2- مناقشة تقرير مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 2017/12/31 .

3- تلاوة تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في 2017/12/31.

4- مناقشــة الميزانيــة العموميــة الموحــدة وحســاب الأربــاح والخســائر الموحــد عــن الســنة المنتهيــة 

فــي 2017/12/31 والمصــادق عليهــا .

ــدود  ــة 2017 بح ــنة المالي ــركة للس ــال الش ــن اعم ــس الادارة ع ــاء مجل ــس واعض ــة رئي ــراء ذم 5- اب

ــون. ــكام القان اح

6- انتخــاب مدققــي حســابات الشــركة للســنة الماليــة القادمــة وتحديــد اتعابهــم أو تفويــض مجلــس 

الإدارة بتحديدهــا.

ــس  ــة مجل ــي عضوي ــامي ف ــر الش ــد جعف ــيد محم ــري والس ــب البك ــال غري ــيد كم ــن الس ــرار تعيي 7- إق

ــاغرين. ــن الش ــئ  المركزي ــن لمل ــاب أي عضوي الإدارة أو انتخ

٨- أيــة أمــور أخــرى تقتــرح الهيئــة العامــة إدراجهــا علــى جــدول الأعمــال حســب أحــكام المــادة 171 

مــن قانــون الشــركات.
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الالتزام بتعليمات الحوكمة

مقدمة 

تؤمــن شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية بوجــوب تطبيــق تعليمــات حوكمــة الشــركات 
ــق بأنشــطتها بــكل شــفافيه  ــدوري عــن كل مــا يتعل ــك مــن خــال الافصــاح ال المســاهمة العامــة وذل
ووضــوح لــدى مســاهميها ، كمــا تحــرص الشــركة علــى الالتــزم بإرســال الدعــوات للمســاهمين والحرص 
ــا  ــع عملائه ــة م ــة ومتين ــات قوي ــاء علاق ــل بن ــن اج ــك م ــة وذل ــة العام ــات الهيئ ــور اجتماع ــى حض عل
ــت  ــاه والتزم ــدرج ادن ــة الم ــل الحوكم ــداد دلي ــركة بإع ــت الش ــم ، اذ قام ــل معه ــاهميها والتواص ومس

ــة . ــاهمة العام ــركات المس ــال الش ــة لاعم ــريعات المنظم ــر والتش ــن والاط ــع القواني ــه م بتوافق

اســماء اعضــاء مجلــس الادارة الحالييــن والمســتقلين خــال الســنة وتحديــد فيمــا اذا كان العضــو 
تنفيــذي او غيــر تنفيــذي ومســتقل او غيــر مســتقل .

الحضورالحالة الصفه اسم العضو

غير رئيسمحمد بهجت امين البلبيسي
حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة التي تنفيذيمستقل 

عقدت خلال عام 2017 

غير  عضوشركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية 
مستقل

غير 
-تنفيذي

ممثل   محمد جعفر الشامي 
عضو

غير 
مستقل

غير 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة 
المنعقدة خلال عام 2017 وقد تغيب عن 

الاجتماع السابع  بعذر

ممثل   مهند محمد عبدالمهدي خليفه
عضو

غير 
مستقل 

غير 
تنفيذي 

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة التي 
عقدت خلال عام 2017

غير مستقل عضوكمال غريب البكري   
تنفيذي 

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة 
المنعقدة خلال عام 2017 وقد تغيب عن 

الاجتماع الخامس  بعذر

غير عضوشركة المنجد الدولية للتجارة العامة   
مستقل 

غير 
-تنفيذي

ممثل   منجد منير سختيان 
عضو

غير 
مستقل 

غير 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة التي 
عقدت خلال عام 2017

غير مستقلعضوجورج اميل حداد 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة 
المنعقدة خلال عام 2017 وقد تغيب عن 

الاجتماع السادس بعذر

غير عضوآمال خالد صبحي الحاج حسن
مستقل 

غير 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة 
المنعقدة خلال عام 2017 وقد تغيب عن 

الاجتماع الثاني والسابع  بعذر

لا يوجد أعضاء مجلس ادارة مستقيليين خلال السنة المالية 2017 .
تم عقد سبعة اجتماعات لمجلس ادارة الشركة خلال السنة المالية 2017.
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ب- المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها 

المنصب التنفيذي الاسم 

رئيس مجلس الادارة محمد بهجت البلبيسي 

ــاهمة  ــركات المس ــي الش ــس الادارة ف ــو مجل ــغلها عض ــي يش ــس الادارة الت ــات مجال ــع عضوي ت- جمي
ــدت . ــة ان وج العام

العضويات التي يشغلها في الشركات المساهمة العامة اسم عضو مجلس الادارة 

محمد بهجت البلبيسي 

1- شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.م
2- شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م

3- شركة التأمين الوطنية م.ع.م
٤- شركة بورصة عمان.

1- شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.ممحمد جعفر الشامي 
2- الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع م.ع.م

  1- شركة الاردن لتطوير المشاريع السياحية م.ع.ممنجد منير سختيان 
 2-  شركة المحفظة الوطنية للاوراق الماليةم.ع.م

1- شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.مآمال خالد الحاج حسن

1- شركة التأمين الاردنية م.ع.م كمال غريب البكري

ث- اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة .

حسن محمد حسن موسى ضابط ارتباط الحوكمة 

ج- اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة 

الحضورالمنصب لجنة الحوكمة تتشكل من السادة 

مرة واحده رئيس اللجنة كمال غريب البكري 
مرة واحده عضو محمد جعفر الشامي 

مرة واحده عضو جورج اميل حداد 

تم عقد اجتماع واحد فقط خلال السنة المالية 2017 للجنة الحوكمة.
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الحضورالمنصب لجنة ادارة المخاطر تتشكل من السادة 

مرة واحده رئيس اللجنة محمد بهجت البلبيسي  

مرة واحده عضو محمد جعفر الشامي 

مره واحده عضو كمال غريب البكري 

تم عقد اجتماع واحد فقط خلال السنة المالية 2017 للجنة ادارة المخاطر.

المؤهل العلمي الحضورالمنصب لجنة التدقيق تتشكل من السادة    

رئيس مهند محمد خليفه  
بكالوريوس هندسة كهربائية 4 اللجنة

بكالوريوس ادارة اعمال 4عضو محمد جعفر الشامي 

بكالوريوس هندسة ميكانيكية 4عضو جورج اميل حداد 

تم عقد اربعة اجتماعات خلال السنة المالية 2017 للجنة التدقيق .

الحضورالمنصب لجنة الترشيحات والمكافئات تتشكل من السادة  

مرة واحدة رئيس اللجنة مهند محمد خليفه 

مرة واحدة عضو محمد جعفر الشامي 

مرة واحدة عضو منجد منير سختيان 

تم عقد اجتماع واحد فقط خلال السنة المالية 2017 للجنة الترشيحات والمكافئات .

    

ر. عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة .

اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة المالية 2017 مرة واحدة .
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 العقارية الاستثماريةظة المحف مجموعةإلى مساهمي 
 المحدودة عامةالمساهمة ال

 المملكة الأردنية الهاشمية - عمان
 

 الرأي
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً  المحدودة عامةالمساهمة ال العقارية الاستثماريةلمحفظة لقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 

وقائمة  قائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من 2017كانون الأول  31كما في  ةالمركز المالي الموحد ، والتي تتكون من قائمةبالمجموعة(
والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  ةالتغيرات في حقوق الملكية الموحد
 .حاسبية الهامةبما في ذلك ملخص للسياسات الم

 

لمحفظة ا لمجموعةالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
لموحدة للسنة وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية ا ،2017كانون الأول  31كما في  المحدودة عامةالمساهمة ال العقارية الاستثمارية

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.بالمنتهية 
 

 أساس الرأي 
في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقاً  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقاً 

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  نحن مستقلينتدقيق القوائم المالية الموحدة. 
بالمسؤوليات  لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات وا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 لهذه المتطلبات. الأخلاقية الأخرى وفقاً 
 

 لرأينا حول التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً بيّنات نعتقد أن 
 

 أمور التدقيق الهامة
الحالية. إن هذه  للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي

المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه  القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 :الأمور

 
 عقارية استثمارات

عند إعداد  العقارية الاستثماراتادة تقييم تلك إع المجموعة، يتعين على المجموعةمن موجودات  %66ما نسبته  العقارية الاستثماراتتشكل 
 بخبيربالاستعانة  المجموعةوذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم  القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها

لتلك الفترة  ةالموحدالشامل في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل وعكس أثر الانخفاض  الاستثماراتعقاري مستقل لتقدير القيمة العادلة لتلك 
 العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا. لاستثماراتاعتبر ت وعليه

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر

ييمات والمستندة إلى العقارية ومراجعة تلك التق الاستثماراتالمتبعة في تقييم  المجموعةإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات 
عن القيمة العادلة  الافصاحات، ومراجعة كفاية (إن وجد)وقيد أي تدني في قيمتها  الاستثماراتعقاري واحتساب القيمة العادلة لتلك  خبير

 .العقارية للاستثمارات
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 معلومات أخرى
المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى

 .الموحدة وتقريرنا حولها
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها.
 

علومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة الم
 غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك

نه إفأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجودقمنا به  على العمل الذي وفي حال استنتجنا بناءً  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية
 يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 القوائم المالية الموحدة حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة 

الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية
 الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً 

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.
 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، د القوائم المالية الموحدةعند إعدا
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل  المجموعةالإدارة تصفية ما لم تنوي في المحاسبة،  الاستمراريةالعلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 غير ذلك.واقعي 
 

 التقارير المالية.عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
كانت ناشئة عن  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً 

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

 لا تضمن دائماً اكتشافللمعايير الدولية للتدقيق  وفقاً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن
 .تإن وجدو ة حتىجوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقدنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، إن الأخطاء يمكن أن ت
   الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة.

المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال التدقيق، كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد 
 بالإضافة إلى:

 

 تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات -
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  وملائمةتدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية 

أو سوء  ،أو الحذف المتعمد ،أو التزوير ،الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. ،التمثيل

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  العلاقةرقابة الداخلية ذات الحصول على فهم لأنظمة ال -
 .المجموعةرأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 قبل الإدارة.تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من  -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان  الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس  -
. مرةكمنشأة مست على الاستمرار المجموعةهنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة 

ية إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المال
تم نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي سالموحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا 

 المجموعةالحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 على الاستمرار.

 

ثل المعاملات تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تم -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولتدقيق كافية  أدلةالحصول على  -
إبداء الرأي حول عن مسؤولين نا وحدالمالية الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى 

 .التدقيق
 
 
 
 



27

 
5 

 
 
 
 
 

 نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات، حول )والتي هي من ضمن أمور أخرى(، لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 تدقيقنا.نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي

 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع  التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد 
 العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت.

 

إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية الموحدة  من تلك الأمور التي تم
الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون  للفترة

، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن الإفصاح عن ذلك الأمر
 تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات. 

 
 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى

 معهامتفقة الواردة في تقرير مجلس الإدارة  الموحدة المالية ائمالقو وأن أصولية، بصورة منظمة محاسبية وسجلات بقيود المجموعة تحتفظ
 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. ،من كافة النواحي الجوهرية

 
 المجموعة المهنية العربية                     المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 نسيم شاهين                                                                                       2018شباط  15في 
 812إجازة رقم                                                                                       
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