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 مجلس الإدارة
 المنصب الاسم

 الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 شركة الإنشاءات الفنية العربية
 10/05/2015اعتبارا من عثمان بدير " محمد علي"عمر  /يمثلها المهندس

 عضو
 30/04/2015من اعتبارا 

 نائب الرئيس
 10/05/2015اعتبارا من 

 الوجه العقاري الاستثماريشركة 
 عضو نايل محمد حمد الزعبي/ يمثلها السيد 

 .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م
 30/04/2015حتى عز الدين عزت مصطفى كتخدا  /يمثلها الدكتور 

 21/02/2016 – 07/05/2015شحادة عبد الله الحمد أبو هديب  /المهندس معالي يمثلها
 22/02/2016محمد احمد محمد العلاوي اعتبارا من / يمثلها السيد

 عضو

 عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 عضو جواد أحمد عبد المحسن العناني/ معالي الدكتور
 30/04/2015 اعتبارا من

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 30/04/2015اعتبارا من 

 عضو محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 
 30/04/2015اعتبارا من 

 شركة إيوان للإعمار
 عثمان بدير" محمد علي"عمر / يمثلها المهندس 

 نائب الرئيس
 30/04/2015حتى 

 العقاريةشركة إيلاف للاستثمارات 
 جواد أحمد عبد المحسن العناني/ يمثلها معالي الدكتور

 عضو
 30/04/2015حتى 

 شركة البادية للأبراج العقارية
 عثمان بن محمد بن عمر بافقيه/ يمثلها السيد 

 عضو
 30/04/2015حتى 

  شركة أسرار  للاستثمارات العقارية
 محمد يوسف صالح الطراونة/ يمثلها المهندس 

 عضو
 30/04/2015حتى 

 
 

 المهنيون العرب /السادة مدقق الحسابات 

 أبو عوضفايز  منذر نعمان/ السيد نائب المدير العام
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة
 

 .حضرات السيدات والسادة المساهمين الكرام

 .السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
 .2015والذي يتضمن التقرير السنوي عن العام يسرني أن أرحب بكم في هذا الاجتماع السنوي لشركتنا 

 
هو عام معالجة المديونية لشركة تطوير العقارات حيث تمكنت الشركة من معالجة معظم  2015لقد كان العام 

وفي حال استمرت الشركة في الرزوح  بأنهملفات المديونية سواء الداخلية منها أو الخارجية وذلك لقناعتنا التامة 
بل على . يونية فإنها لن تتمكن من المضي قدما وتحقيق أي إنجازات تذكر خلال الأعوام القادمةتحت عبء المد

العكس من ذلك، ستكون كل الجهود ومهما عظمت تصب في مصلحة خدمة هذه المديونية دون أن تعود على 
 . مساهمي الشركة بأية عوائد

 
 2014عما كانت عليه في العام %)  70( بة بلغت وفي هذا المجال، فقد تمكنت الشركة من تخفيض قروضها بنس

 .وهذا يعتبر إنجازا كبيرا للشركة
 

إدارة أصولها واستثماراتها بأفضل الوسائل الممكنة بحيث تكون جاهزة للاستغلال كما واستمرت الشركة في 
 .وتحقيق أفضل العائدات بإذن الله

 
ستراتيجية المناسبة لكل منها وكذلك الاوفي ذات الوقت، عمل المجلس على مراجعة كافة الاستثمارات وتحديد 

البدء في البحث عن فرص استثمارية جديدة باستغلال الاستثمارات الحالية الأمر الذي سيمكن الشركة عند تحققه 
 .ا لأية ضغوطات مادية تعيق أعمالهامن تنويع مصادر الدخل الذي يضمن استمرارية الشركة دون تعرضه

 
، فإننا نعتقد أنه سيكون عام الانطلاقة الجديدة للشركة بحيث تبدأ في استغلال 2016أما فيما يتعلق بالعام 

 .استثماراتها ومواردها في مشاريع ذات جدوى تحقق ما نتطلع إليه جميعا من عائدات
 

عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة بالشكر الجزيل لكافة المساهمين ختاما، أتقدم لكم بالأصالة عن نفسي وبالنيابة 
 .سائلين المولى عز وجل أن يوفقنا لما فيه الخير والنجاح في ظل حضرة صاحب الجلالة الملك المعظم أدامه الله

 
 .و السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
  

 
 
 

 ماضيرستم أسامة .د
 رئيس مجلس الإدارة
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 الشركة الرئيسيةأنشطة . أ -1

اس�تعمالاتها وغي�ر المنظم�ة بجمي�ع أنواعه�ا والأراضي المنظمة والمتاجرة بالعقارات واستثمار وبيع وشراء  .1
القي�ام بجمي�ع الأعم�ال وإيصال كافة الخدمات اللازمة له�ا وتقسيمها وتحسينها وتنظيمها وذلك بعد تطويرها و

 .المتفرعة عنهاوالأخرى المتعلقة بها 
الزراعية والصناعية والتجارية وغاياتها السكنية وعمار بكافة أنواعها الإوإنشاء مشاريع الإسكان وإقامة  .2

إقامة وتعاونيات الإسكان ولتركيز على مشاريع إسكان ذوي الدخل المحدود اوغيرها والاستثمارية و
 .تنشيطهوالمشاريع التي من شأنها دعم القطاع العقاري 

متطلب��ات الأبني��ة الحديث��ة وذل��ك بم��ا يناس��ب م��ع أنظم��ة وتطويره��ا وتح��ديثها وئم��ة ت��رميم الأبني��ة القاوص��يانة  .3
 . القيام بجميع الخدمات الأخرى المتعلقة بذلكوممارسة و

 أماكن العمل الجغرافية. ب.1

مجم�ع تط�وير العق�ارات  –الواقع�ة ف�ي ش�ارع وص�في الت�ل وتعمل الش�ركة م�ن خ�لال المكات�ب الرئيس�ية له�ا  •
 .ليس لها أية فروع أخرىوبع االطابق الر -التجاري

 .ينفموظ 9يعمل في الشركة  •

 حجم الاستثمار الرأسمالي. ج.1

  .ديناراً  )46,671,443(يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي 

 مجالات نشاطاتهاوطبيعة عملها والشركات التابعة . 2

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية •
دين�ار، ) 9,996,082(برأس�مال ق�دره  16/02/2004بت�اريخ ) 348(شركة مساهمة عامة مسجلة تحت رقم 

الاس��تثمار م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي %)  70(ع م��ا نس��بته .وتمتل��ك ش��ركة تط��وير العق��ارات م
ش�ارع  –مدينة عم�ان ، وتقع إدارة الشركة في والتطوير العقاري والاستثمارات المالية في الأسهم والشركات

 .ولا يوجد لديها فروع انوصفي التل ويعمل بها موظف

 شركة إيوان للإعمار •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  23/03/2003بت�اريخ ) 7807(شركة ذات مسؤولية محدودة مس�جلة تح�ت رق�م 

 الرئيس�ي ش�راءمن رأسمالها ونش�اط الش�ركة %)  100(ع ما نسبته .دينار، وتمتلك شركة تطوير العقارات م
ش�ارع وص�في الت�ل ويعم�ل به�ا  –م�ان ، وتق�ع إدارة الش�ركة ف�ي مدين�ة عالأراضي وإقامة شقق سكنية عليه�ا

 .ولا يوجد لديها فروعموظف واحد 

 شركة إيوان للاستشارات الهندسية •
دين�ار، وتمتل�ك ) 1,000(برأس�مال ق�دره  07/02/2007بت�اريخ ) 84368(شركة تضامن مسجلة تحت رق�م 

م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي إدارة المش��اريع %)  100(ع م��ا نس��بته .تط��وير العق��ارات م  ش��ركة
ولا  ينيعم�ل به�ا م�وظفلاشارع وص�في الت�ل و –وتقع إدارة الشركة في مدينة عمان  ،والاستشارات الهندسية

 .تم تجميد عمل الشركة ووقف صرف أية نفقات عليها.  يوجد لديها فروع

 لإدارة أصول الاستثمارشركة العلا  •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  06/05/2007بت�اريخ ) 14239(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي %)  99.67(ع م��ا نس��بته .وتمتل��ك ش��ركة تط��وير العق��ارات م ،دين��ار
ش�ارع وص�في الت�ل ولا  –ركة ف�ي مدين�ة عم�ان وتقع إدارة الش�, تملك وإدارة الأموال المنقولة وغير المنقولة

  .ولا يوجد لديها فروع) ع .شركة تطوير العقارات م(يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم 
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 همنبذة تعريفية عنوأسماء أعضاء مجلس الإدارة . أ.3
 

 نبذة تعريفية العضو

 أسامة رستم عزيز ماضي. د

 .1976البكالوريوس في الهندسة منذ عام يحمل شهادة , 1954مواليد  •
 .1977يحمل شهادة الماجستير في هندسة الجسور منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة الدكتوراة في الهندسة الإنشائية منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة  زمالة الإمبريال كولدج جامعة لندن منذ عام  •
 .1996  -1981عضو هيئة تدريس في كلية الهندسة في الجامعة الأردنية  •
 .مستشار هندسي للعديد من المشاريع •
 .محكم في العديد من الخلافات والنزاعات •
 .عضو ورئيس هيئات مديرين ومجالس إدارة لعدة شركات •

 عثمان بدير" محمد علي"عمر .م

 .1966حاصل على شهادة الماجستير في الهندسة المدنيــة من الولايات المتحدة الأمريكية , 1939مواليد  •
 .مزاولة الأعمال الحرة  في مجال أعمال البناء والتجارة والصناعة •
 .رئيس مجلس إدارة شركة الإنشاءات الفنية العربية •
 .عضو مجلس أمناء جامعة  العقبة  للتكنولوجيا •
 . نائب رئيس مجلس إدارة شركة الاتحاد العربي الدولي للتامين •
 .نائب رئيس مجلس إدارة الشركة العامة  للتعدين, لس إدارة شركة الأنابيب الأردنيةنائب رئيس مج •
 .ارة الشركة التجارية  الأردنيةعضو مجلس إد, جلس إدارة شركة الاسمنت الأردنيةعضو م •
 .عضو مجلس إدارة شركة مرجان المهندسين للاستثمار والتطوير •

 نايل محمد حمد الزعبي

 .1971منذ عام شهادة البكالوريوس في الاقتصاد حاصل على , 1947مواليد  •
 .1998 – 1990عضو مجلس إدارة بنك المؤسسة العربية المصرفية  •
 .2007 – 1999مساعد مدير عام بنك الإسكان للتجارة والتمويل  •
 .2004 – 2000عضو هيئة مديرين في الشركة الأردنية الريادية  •
 .2005 – 2000عضو مجلس إدارة في شركة الاتحاد للاستثمارات المالية  •
 .2006 – 2000مجلس إدارة في شركة الخزف الأردنية عضو  •
 .2007 – 2003الجزائر / عضو مجلس إدارة بنك الإسكان  •
 .وحتى الآن 2010رئيس هيئة المديرين لشركة النخبة للخدمات المالية  •

 محمد يوسف صالح الطراونة. م

 .1993دنية منذ عام حاصل على درجة البكالوريوس هندسة زراعية من الجامعة الأر, 1969مواليد  •
 .وحتى الآن 2008شركة العون المتطورة للمقاولات  نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2009شركة العون للصناعات الإسمنتية  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2010شركة العطارات للتعدين  رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2011 العون المتطورة لتجارة الآليات  مدير عام شركة •
 .وحتى الآن 2011شركة أركان للمقاولات الإنشائية   نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2012شركة جنوا للإسكان  رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2012شركة بلكان الإستثمارات العقارية   مدير عام •
 .وحتى الآن 2012شركة النخبة لإدارة وتملك المستشفيات  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013دار الكرم للإسكان  مدير عام الشركة شركة •
 .وحتى الآن 2013شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013عضو هيئة مديرين شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري  •
 .وحتى الآن 2013ي شركة الراية العليا للتطوير العقار  رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013الشركة الأردنية الحديثة لمصادر الصخر الزيتي  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013شركة ربة عمون للإسكان   نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013شركة مادورا للتجارة العامة  نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2014مدير عام كولومبيا للإسكان , وحتى الآن 2014السند للنقل   ركةمدير عام ش •

 
 عمار وائل عزت السجدي. م

 .1990حاصل على ماجستير هندسة كهربائية وكمبيوتر منذ عام , 1964مواليد  •
 .مؤسس ومدير عام شركة البرمجيات المتقدمة وشريك لدى الشركة المتخصصة لتقنية قواعد البيانات •
 .اختراع في مجال تطوير أنظمة التحكم الرقمية بالمصاعدحاصل على براءة  •
 .مستشار في عدة مشاريع في مجال تكنولوجيا المعلومات في الأردن والعالم العربي •
 .وحتى الآن 2011عضو مجلس إدارة في شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية  •
 .2013 – 2011إنتاج  – عضو مجلس إدارة جمعية شركات الاتصالات وتكنولوجيا المعلومات •
 .مدير مشارك ومؤسس في شركة مسار للحلول النقالة •
 .مدير مشارك ومؤسس في شركة فلسطين الصناعية للتحكم والأتمتة الالكترونية •
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 سالم أحمد جميل الخزاعلة

 .1985يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق منذ عام , 1963مواليد  •
 .1999 – 1988محام ممارس  •
 .2003 – 1999الشركات  مراقب عام •
 .2005 – 2003رئيس ديوان المحاسبة  •
 .2007 – 2005وزير تطوير القطاع العام ووزير الصناعة والتجارة  •
 .2008رئيس ديوان المظالم عام  •
 . 2009 – 2008وزير دولة للشؤون القانونية  •
 .عضو مجلس إدارة سابق في مؤسسة ضمان الودائع •
 .التأمينعضو مجلس إدارة سابق في هيئة  •
 . عضو مجلس إدارة سابق في شركة الكهرباء الوطنية •
 .لعدة فتراترئيس مجلس إدارة بنك الأردن دبي الإسلامي  •
 .وحتى الآن 2012عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  •

 جواد أحمد عبد المحسن العناني. د

 .1975الولايات المتحدة الأمريكية منذ عام  -جامعة جورجيا حاصل على شهادة الدكتوراه من , 1943مواليد  •
 .1991 – 1989نائب رئيس لجنة إدارة بنك البتراء و بنك الأردن و الخليج  •
 .1989أمين عام المجلس الأعلى للعلوم و التكنولوجيا  •
 .1989 – 1986رئيس الجمعية العلمية الملكية  •
 .1979مدير عام لمؤسسه الضمان الاجتماعي  •
 .1986 – 1985باحث و مدير مكتب خاص للبحوث و الاستشارات  •
 .1979 – 1977أمين عام وزاره العمل  •
 .1977 – 1975البنك المركزي الأردني / رئيس دائرة البحوث الاقتصادية  •
 .1973 – 1971البنك المركزي الأردني / رئيس قسم بحوث الاقتصاد الخارجي  •
 .1969 – 1967ني البنك المركزي الأرد/ باحث اقتصادي  •
 .1994رئيس لجنة التنمية الوزارية  •
 .1989 – 1987عضو مجلس الإدارة الجامعة الأردنية  •
 .سنوات 3عضو مجلس أمناء جامعة عمان مده  •
 .1991 – 1978مؤسس وعضو مجلس إدارة كلية الأندلس  •
 – 1991اللاجئين متعددة الأطراف عضو الوفد الأردني المفاوض لمباحثات السلام ورئيس وفد الأردن لمفاوضات  •

1993. 
 .1996 – 1990جامعة هارفارد / محاضر غير متفرع في كلية كيندي للإدارة العامة  •
 .1997 – 1995مستشار اقتصادي في القطاع الخاص  •
 .1999 – 1998ديوان الملكي العامر رئيس ال •
 .1989 – 1981عضو مجلس التعليم العالي  •
 .2007 – 2000ين عمان و دبي مستشار في القطاع الخاص ب •
 .وحتى الآن 2012رئيس المجلس الاقتصادي والاجتماعي  •
 .السادس والعشرونو الثامن عشرعضو مجلس الأعيان السابع عشر و •
 .1980 – 1979وزير التموين  •
 .1984 – 1980وزير العمل  •
 .1985 – 1984وزير الصناعة والتجارة ووزير السياحة  •
 .1994 – 1993لوزراء ووزير الإعلام وزير دولة لشؤون رئاسة ا •
 .1998 – 1997نائب رئيس الوزراء للشؤون الاقتصادية ووزير للخارجية  •

 شحادة عبد الله الحمد أبو هديب. م

 .1981يحمل شهادة البكالوريوس في الهندسة المدنية منذ عام , 1957مواليد  •
 .2000 – 1996مساعد أمين عمان لشؤون التخطيط  •
 .2004 – 2000إدارة سلطة إقليم البتراء رئيس مجلس  •
 .2007 – 2005مدير عام مؤسسة الإسكان والتطوير الحضري  •
 .2009 – 2008وزير الشؤون البلدية  •
 .وحتى الآن 2011نائب رئيس مجلس أمناء الصندوق الهاشمي لتنمية البادية  •
 .وحتى الآن 2012منطقة المفرق التنموية  –عضو هيئة مديرين  •
 .وحتى الآن 2012مديرين شركة العالم العربي للتعليم  رئيس هيئة •
 .وحتى الآن 2013عضو مجلس أمناء جامعة الشرق الأوسط  •
 .وحتى الآن 2013عضو مجلس الأعيان الأردني  •
 .وحتى الآن 2011عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية  •
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 عز الدين عزت مصطفى كتخدا. د

 .1968سوريا عام  –حاصل على شهادة البكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة حلب , 1945مواليد  •
 .1971المملكة المتحدة عام  –ماجستير في هندسة المواد وإدارة المشاريع من جامعة بيرمنجهام  •
 .1974المملكة المتحدة عام  –دكتوراه في هندسة النقل والتخطيط البيئي من جامعة بيرمنجهام  •
 .1983شريك ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام مؤسس،  •
شغل عدة مناصب في قطاع الاستش�ارات والأبح�اث والإنش�اءات ف�ي الأردن والإم�ارات العربي�ة المتح�دة والمملك�ة  •

 .المتحدة
 .مؤلف لأكثر من خمسين بحثاً في مجال الإنشاءات وتنمية القدرات الفنية الذاتية للمؤسسات •
 .عاماً في مجال الصناعات الإنشائية والإدارة 47عملية لمدة خبرة  •
 عضو سابق في مجلس أمانة عمان وعضو في عدة مجالس إدارات شركات مساهمة عامة وخاصة •

 عثمان بن محمد بن عمر بافقيه

 .1983يحمل شهادة البكالوريوس في الهندسة الميكانيكية من جامعة كارولينا الشمالية , 1960مواليد  •
حتى شغل منصب م�دير أول مس�ئول ع�ن  1995 – 1983تدرج في عدة مناصب في البنك السعودي الأمريكي منذ  •

 .تسهيلات عملاء الشركات
 .1997 – 1995السعودية  –رئيس الدائرة التجارية في البنك الأهلي التجاري  •
 .1999 – 1997السعودية  –مدير مكتب نائب رئيس مجلس إدارة البنك الأهلي التجاري   •
 .2000 – 1999السعودية  –" المكتب الخاص لعبد الرحمن وسلطان خالد بن محفوظ"رئيس عام المكتب  •
 .2002 – 2000المدير التنفيذي لشركة المرجان للأعمال التجارية والصناعية  •
 .2003 – 2002مدير المحفظة العقارية لمجموعة المرجان  •
 .2009 – 2000الأردن  –نائب رئيس مجلس إدارة بنك الإسكان  •
 .2004 – 2001السعودية  –رئيس مجلس إدارة الشركة المتحدة لإنتاج الأحبار •
 .2004 – 2003السعودية  –رئيس مجلس إدارة شركة المفتاح لتأجير السيارات -المدير التنفيذي  •
 .وحتى الآن 2004عمّان  -نائب رئيس مجلس إدارة شركة النخبة للخدمات المالية  •
 .2007 -2004السعودية  –شركة مركز المرجان الطبية   - الرئيس التنفيذي •
 2008 - 2001السعودية  –عضو مجلس إدارة شركة المرشحات الطبية  •
 .2009 – 2008السعودية  –المدير التنفيذي لشركة المرجان الوقائية للصيانة والتشغيل  •
 .2009 – 2008السعودية  –مدير عام مؤسسة عبد الرحمن خالد بن محفوظ  •
 .وحتى الآن 2009السعودية  –مستشار الملاك في شركة المرجان للاستثمارات الخاصة  •
 .وحتى الآن 2009المملكة العربية السعودية منذ عام  -عضو مجلس إدارة شركة أسمنت حائل  •
 .عضو لجنة الترشيحات والمكافآت بشركة أسمنت حائل •

 محمد احمد محمد العلاوي

 .1989كالوريوس في إدارة الأعمال من جامعة بيروت العربية يحمل شهادة الب, 1966مواليد  •
 .2016 – 2013مدير عام شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  •
 .2013 – 2012مدير عام شركة البداد القابضة  •
 .2012 – 2009مدير عام شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  •
م�ديترانيان الأردني�ة للاس�تثمارات الس�ياحية والص�ناعية المالك�ة مدير الاستثمارات ومدير تنفيذي في ش�ركة جن�رال  •

 .2009 – 1998" لوریال"لفندق 
 .1998 – 1996مدير العلاقات العامة لشركة الأوسط  •
 .1996 – 1990أعمال حرة  •
 .وحتى الآن 2014عضو مجلس إدارة في شركة أموال انفست  •
للاس��تثمارات الس��ياحية والعقاري��ة المالك��ة لقص��ر المل��ك الحس��ين عض��و ف��ي اللجن��ة التنفيذي��ة لش��ركة البح��ر المي��ت  •

 .2009 – 2007للمؤتمرات 
 .2008 – 2006ديونز  نادي"للتنمية  عمان شركة إدارة مجلس عضو •
 .2012 – 2009للاستثمار  سيدار شركة إدارة مجلس رئيس نائب •
 .2012 – 2009رئيس هيئة المديرين شركة شرق عمان للإسكان والتطوير  •
 .2012 – 2009إعمار  شركة إدارة مجلس رئيس نائب, 2009 – 2005إعمار  شركة إدارة مجلس عضو •
 .2012 – 2006العقاري  للتطوير الأردن ربوع شركة مديري هيئة رئيس •
 .2012 – 2007والاستثمار  للتأجير الإسلامية إعمار شركة إدارة مجلس عضو •
 .2015 – 2014العقاري  والتطوير للاستثمار الديره شركة إدارة مجلس عضو •
 .2015 – 2014للاستثمار الديره روابي شركة إدارة مجلس رئيس •
 .2015 – 2014للاستثمار الساقي لشركة المديرين هيئة رئيس •
 .2012 – 2010والاستثمار  للإدارة إعمار أبراج لشركة المديرين هيئة رئيس •
 .2012 – 2010" العقبة أوركس"فندق ل المالكة الدولي التعاون شركة المديرين هيئة عضو •
 .2012 – 2010 )تركيا( للاستثمار البسفور شركة إدارة مجلس رئيس نائب •
  .2015 – 2013المالية  للاستثمارات الاتحاد شركة إدارة مجلس عضو •
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 أبو عوضمنذر نعمان فايز 
 

 نائب المدير العام
 المدير المالي والإداري
 أمين سر مجلس الإدارة

 .2005حاسوب منذ عام الحاصل على بكالوريوس علم و 1968مواليد  •
 .1996 – 1992 السجائر الدوليةو شؤون المساهمين في شركة الدخانرئيس قسم  •
 .1999 – 1996م .ع.شركة تطوير العقارات مفي  حاسبم •
 .2006 – 1999 شركة تطوير العقاراتفي  الإداريةو رئيس قسم الشؤون المالية •
 .2010 – 2006 مساعد المدير العام لشركة تطوير العقارات •
 .تاريخهحتى و 2010من العام المدير المالي والإداري / نائب المدير العام للشئون المالية والإدارية  •
الق���دس ف���ي عض���وية مجل���س إدارة ش���ركة ش���ركة الش���رق العرب���ي للاس���تثمارات العقاري���ة ممث���ل  •

 .للاستثمارات العقارية
 

 من الأسهم أو أكثر% 5كشف المساهمين الذين يملكون . 4
 

 اسم المساهم ت
31/12/2015 31/12/2014 

 %النسبة  عدد الأسهم %النسبة  عدد الأسهم

شركة الشرق العربي للاس�تثمارات المالي�ة  1
 37.86 34,646,594 37.86 18,790,777 .م.ع.والاقتصادية م

 9.83 9,000,000 11.32 5,622,198 شركة الثراء للاستثمار 2
 7.65 30,000  7.84 3,893,404 محمد يوسف صالح الطراونة 3

ش�����ركة النقط�����ة الخامس�����ة للاس�����تثمارات  4
 7.65 7,000,000 7.65 3,796,489 .م.م.المتخصصة ذ

ش�����ركة الش�����رق العرب�����ي للاس�����تثمارات  5
  5.57 5,100,000  5.57 2,766,013 .م.ع.العقارية م

 
 الأسواق الرئيسيةوالوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها . 5

م��ن الص��عب تحدي��د الوض��ع التنافس��ي ال��ذي تعم��ل الش��ركة في��ه فبن��اء عل��ى طبيع��ة عم��ل الش��ركة ونش��اطاتها،  •
 .ويصعب أيضا تحديد حصة الشركة من السوق

 .يعتبر السوق الأردني هو السوق الرئيسي لعمل الشركة •
  .الكويتدولة و في كل من دولة الإمارات العربية المتحدة اتستثماراالشركة  تمتلك •

6 . ً  درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجيا
ف��أكثر م��ن إجم��الي % 10لا يوج��د اعتم��اد عل��ى م��وردين مح��ددين أو عم��لاء رئيس��يين محلي��اً أو خارجي��اً يش��كلون 

 .أو المبيعات /والمشتريات 
 الأنظمةو الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين. 7

أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع به�ا الش�ركة أو أي م�ن منتجاته�ا بموج�ب الق�وانين حسب علمنا لا يوجد  •
 .الأنظمة أو غيرهاو

 .حقوق امتياز حصلت الشركة عليهالا يوجد أي براءات اختراع أو  •

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو . 8
 منتجاتها أو قدرتها التنافسية

أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل حسب علمنا  لا يوجد
  .لا تقوم الشركة بتطبيق معايير الجودة الدولية, أو منتجاتها أو قدرتها التنافسيةركة الش

 أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم. ب.3
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 شركة تطوير العقارات :الهيكل التنظيمي للشركة الأم. 1.أ.9
 

 
 شركة إيوان للأعمار :الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 2.أ.9

 

 المدير العام

 هيئة المديرين

 المدير المالي والإداري مدير المشاريع

 التخطيط مهندس
 المحاسب

 السكرتاريا

 مهندسي ومراقبي المشاريع

 مجلس الإدارة لجنة التدقيق

 المدير العام

 المدقق الخارجي

 المستشار القانوني

 المدقق الداخلي

 قسم السكرتاريا

 التسويق

 العلاقات العامة

 شئون المساهمين

 المبيعات

 مدير دائرة 
 التسويق والمبيعات والعلاقات العامة 

 وحدة الاستثمار

 الدراسات

 إدارة المشاريع 

 العطاءات 

 التخطيط الهندسي 

 المشتريات 

 إدارة العقارات والصيانة 

مدير الدائرة الهندسية وإدارة 
 المشاريع

 نائب المدير العام

 الشئون المالية 

 الشئون الإدارية

 تطوير الأعمال

 نظم المعلومات

 المدير المالي والإداري
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 الشركات التابعةومؤهلات موظفي الشركة و عدد. ب.9

 

شركة تطوير  المؤهل العلمي
 العقارات

شركة إيوان 
 للأعمار

شركة إيوان 
 للاستشارات

شركة الشرق العربي 
 للاستثمارات العقارية

شركة العلا لإدارة 
 أصول الاستثمار

- - - - -  دكتوراه
- - - - -  ماجستير

- - - - -  دبلوم عالي
-  2- -  4 بكالوريوس

- - - - -   دبلوم
- - -  1 2 ثانوية عامة

- - - -  3 أقل من ثانوية عامة
-  2-  1 9 الإجمالي

 .2015خلال السنة المالية  لأي دورة تدريبية الأم أو الشركات التابعة لم يتم إيفاد موظفي الشركة
 
 لمخاطر التي تتعرض لها الشركةا. 10

الأم أو من الممكن أن تتعرض الشركة  مخاطرحسب علمنا  لا يوجدبخلاف ما هو وارد في هذا التقرير، 
بخلاف مخاطر الاستثمار في المحفظة  عليها لها تأثير ماديو لها خلال السنة المالية اللاحقةالشركات التابعة 

 .المالية للشركة

 الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية. 11
الاستمرار في إدارة أصول الشركة واستثماراتها بأفضل الوســـــائل الممكنة مع دراسة كافة السبل المتاحة  •

 .لتوظيفها بما يخدم أهداف الشركة ومصلحة مساهميها
 .المحافظة على مصاريف الشركة الإدارية في حدها الأدنى الممكن حفاظا على موارد الشركة وإيراداتها •
بحيث تم تسديد القروض  2014عن العام %)  70( نجحت الشركة في تخفيض القروض بنسبة إجمالية بلغت  •

  .2014العام  عما كانت عليه في%)  53( الخارجية بالكامل وتم تخفيض القروض الداخلية بنسبة 
قامت الشركة بأخذ أثر التدني على الاستثمارات العقارية فيها وفي الشركات التابعة لها وذلك حرصا من إدارة  •

علما بأنه توجد استثمارات أخرى قد ارتفعت قيمها . الشركة على إظهار قيمة هذه الاستثمارات بمنتهى الشفافية 
 .بعين الاعتبار التزاما بتعليمات هيئة الأوراق المالية عند تقييمها إلا أن هذا الارتفاع لم يؤخذ

  

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية: الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 3.أ.9

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة الأم والشركات التابعة. ج.9

 مجلس الإدارة
 

 اللجنة التنفيذية
 

 لجنة التدقيق
 

 رئيس مجلس الإدارة
 

 المدير التنفيذي

 الداخلي التدقيق
 

 الإداريةوالدائرة المالية  التسويقودائرة المشاريع  التطوير العقاريودائرة الاستثمار 
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لا تدخل ضمن نشاط الشركة الأم والأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية . 12
 أو الشركات التابعة الرئيسي

 

لا تدخل ضمن نشاط ولا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
.الشركة الرئيسي  

 .أسعار الأوراق الماليةوصافي حقوق المساهمين والأرباح الموزعة والخسائر المحققة /السلسلة الزمنية للأرباح. 13
 
 الماليةالسنة  2011 2012 2013 معدلة 2014 2015

 )الخسائر المحققة( بعد الضريبة صافي الأرباح (2,324,517) (6,234,285)  1,446,897 (3,803,404) (3,417,016) 
 الأرباح الموزعة  -  -  -  -  -
 الأرباح المرسملة  -  -  -  -  -
 توزيع أسهم مجانية  -  -  -  -  -

 صافي حقوق مساهمين الشركة  99,345,477  93,242,942  94,677,375  28,937,357  25,407,598
 سعر الورقة المالية 0.210 0.210 0.200 0.180 0.400

 

 
 

 نتائج أعمالها خلال السنة الماليةوتحليل المركز المالي للشركة . 14
 

 2014 معدلة 2014 2015 المؤشر المالي 
  1.86  0.99  1.57 نسبة التداول 1
 %2.97- %4.79- %4.90- على الأصول نسبة العائد 2
 %4.57- %13.14- %13.45- المساهمين نسبة العائد على حقوق 3
 (0.048) (0.081) (0.073) )الخسارة(حصة السهم من الربح  4
 %45.24 %150.70 %84.91 الالتزامات إلى حقوق الملكية 5
 %9.57 %21.38 %14.88 معدل المديونية 6
  0.989  0.583  0.512 الدفتريةقيمة السهم  7

 
 الخطط المستقبلية للشركةوالتطورات المستقبلية الهامة . 15
 

 .استكمال إدارة الرصيد المتبقي من مديونية الشركة والعمل على تخفيضه إلى الحد الأدنى الممكن .1
مرتبط�ة بش�كل مباش�ر م�ع مش�اريع الحد من الاقتراض إلا بالحدود الدنيا وبحيث تكون أية ق�روض تحص�ل عليه�ا الش�ركة  .2

 .التطوير التي تنفذها الشركة
 .استمرار العمل على إدارة أصول واستثمارات الشركة والشركات التابعة والمحافظة عليها .3
الاستمرار في البح�ث ع�ن كاف�ة الف�رص المتاح�ة لاس�تئناف العملي�ات التش�غيلية ف�ي الش�ركة به�دف تحقي�ق أفض�ل عائ�دات  .4

 .ممكنة
 

 -  

 20,000,000  

 40,000,000  

 60,000,000  

 80,000,000  

 100,000,000  

2011 2012 2013  �̂$812014 2015 

 99,345,477  
 93,242,942   94,677,375  

 28,937,357   25,407,598  

 صافي حقوق مساهمي الشركة

�̂�#�} 619*� 1 � 1�°  6�*1 
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 الشركات التابعةوللشركة  2015اب التدقيق للعام عأت. 16
 

اسم شركة التدقيق  الشركات التابعةو اسم الشركة
 الخارجي

قيمة أتعاب التدقيق السنوية 
 شاملة ضريبة المبيعات

  8,700 المهنيون العرب م.ع.شركة تطوير العقارات م

  8,700 العربالمهنيون  م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م

  290 المهنيون العرب م.م.شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ

 870 المهنيون العرب شركتي إيوان للإعمار وللاستشارات الهندسية
 

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: أولا.أ.17
 

 الجنسية المنصب الاسم
 قبل أعضاء مجلس الإدارة الأوراق المالية المملوكة منعدد 

31/12/2015 31/12/2014 
 %النسبة  العدد %النسبة  العدد

 1.02 935,000 1.04 519,027 أردنية رئيس المجلس أسامة رستم عزيز ماضي

 0.01 10,515 0.01 5,702 أردنية نائب الرئيس شركة الإنشاءات الفنية العربية

 0.19 182,841 0.19 99,164 أردنية نائب الرئيسممثل  عثمان بدير" محمد علي"عمر 

 0.005 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو شركة الوجه العقاري الاستثماري

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي
شركة الشرق العربي للاستثمارات 

 37.8 34,646,594 37.8 18,790,777 أردنية عضو المالية والاقتصادية

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو احمد محمد العلاويمحمد 

 0.01 10,000 0.01 5,423 أردنية عضو عمار وائل عزت السجدي

 0.005 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة

 0 0 0.01 5,423 أردنية عضو جواد أحمد عبد المحسن العناني

 0.28 258,158 0.34 173,628 أردنية عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا

 0.03 30,000 7.84 3,893,404 أردنية عضو محمد يوسف صالح الطراونة

 عضو شركة إيوان للإعمار
 0.005 5,000 0.005 2,711 أردنية 30/04/2015حتى 

 عضو شركة البادية للأبراج العقارية
 0.005 5,100 0.005 2,766 أردنية 30/04/2015حتى 

 ممثل عضو عثمان بن محمد بن عمر بافقيه
 0 0 0 0 سعودية 30/04/2015حتى 

 عضو شركة إيلاف للاستثمارات العقارية
 0.005 5,100 0.005 2,766 أردنية 30/04/2015حتى 

 عضو شركة أسرار  للاستثمارات العقارية
 0.005 5,000 0.005 2,711 أردنية 30/04/2015حتى 

 ممثل عضو أبو هديبشحادة عبد الله الحمد 
 0 0 0 0 أردنية 21/02/2016حتى 
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 أسماء الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة: ثانيا.أ.17

 
 من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةعدد الأوراق المملوكة . ب.17

 .لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا أو من قبل أقاربهم •

 أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةوعدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة . ج.17
 )الأولاد القصر فقطوالزوجة (  

  .أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةولا يوجد أوراق مالية مملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة  •

 الجنسية اسم الشركة المسيطر عليها المنصب اسم العضو
عدد الأسهم المملوكة من قبل 

 الشركات المسيطر عليها
31/12/2015 31/12/2014 

العربي للاستثمارات المالية شركة الشرق 
 عضو والاقتصادية

الشرق العربي للتطوير 
 5,000 2,711 الأردنية ع قابضة.والاستثمارات م

 5,100 2,766 الأردنية البادية للأبراج العقارية
 5,100 2,766 الأردنية إيلاف للاستثمارات العقارية

الاستثمارية المنبثقة 
 10,000 5,423 الأردنية للاستشارات والتدريب

 5,000 2,711 الأردنية الوجه العقاري الاستثماري
النقطة الخامسة للاستثمارات 

 7,000,000 3,796,489 الأردنية المتخصصة

 0 0 الأردنية النخبة للخدمات المالية  ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي
 عليهالا يوجد شركات مسيطر  الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي

 لا يوجد شركات مسيطر عليها نائب الرئيس شركة الإنشاءات الفنية العربية
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو محمد احمد محمد العلاوي
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عمار وائل عزت السجدي

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو الدين عزت مصطفى كتخداعز 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو جواد أحمد عبد المحسن العناني
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو محمد يوسف صالح الطراونة

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة الوجه العقاري الاستثماري

حتى  عضو شركة إيلاف للاستثمارات العقارية
 لا يوجد شركات مسيطر عليها 30/04/2015

حتى  عضو شركة البادية للأبراج العقارية
 لا يوجد شركات مسيطر عليها 30/04/2015

حتى عضو  شركة أسرار  للاستثمارات العقارية
 عليهالا يوجد شركات مسيطر  30/04/2015

حتى عضو  شركة إيوان للإعمار
 لا يوجد شركات مسيطر عليها 30/04/2015

حتى عضو  عثمان بن محمد بن عمر بافقيه
30/04/2015 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها

ممثل عضو حتى  شحادة عبد الله الحمد أبو هديب
21/02/2016 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها

 عدد الأسهم شخصيا الجنسية المنصب الاسم
31/12/2015 31/12/2014 

 0 0 الأردنية المدير المالي والإداري نائب المدير العام منذر نعمان أبو عوض
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 أعضاء مجلس الإدارةو بها كل من رئيس المكافآت التي يتمتعو المزايا. 18
 

 :أعضاء مجلس الإدارةو المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيسو المزايا: أولاً 
 

 الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

بدل التنقلات  
 )مدفوع(

بدل التنقلات 
 )مستحق(

المكافأة 
 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

 3,000 - - 3,000 - - أسامة رستم عزيز ماضي
 3,000 - - 3,000 - - عثمان بدير" محمد علي"عمر 

 3,000 - - 3,000 - - جواد أحمد عبد المحسن العناني
 3,000 - - 3,000 - - عز الدين عزت مصطفى كتخدا

 3,000 - - 3,000 - - محمد يوسف صالح الطراونة
 3,000 - - 3,000 - - نايل محمد حمد الزعبي

 3,000 - - 3,000 - - وائل عزت السجديعمار 
 3,000 - - 3,000 - - سالم احمد جميل الخزاعلة

 2,000 - - 2,000 - - شحادة عبد الله الحمد أبو هديب
 1,000 - - 1,000 - - عثمان بن محمد بن عمر بافقيه

 - - - - - - محمد احمد محمد العلاوي
 27,000 - - 27,000 - - المجموع

 
 ً  :المكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةو المزايا: ثانيا

 

 المنصب الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

البدلات 
الأخرى 
 السنوية

بدل 
المكافأة  التنقلات

 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

 منذر نعمان أبو عوض
 -نائب المدير العام  

 -المدير المالي والإداري 
 أمين سر مجلس الإدارة

54,000 2,760 - - 750 57,510 

 
 
 

 :اجتمـــاعــــات مجـــلس الإدارة. 19
 

 . 2015 العامدارة خلال الإمجلس لاجتماعات  ثمانيةتم عقد 
 

 المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة الماليةو التبرعات. 20
 

 .الماليةلا يوجد تبرعات أو منح دفعتها الشركة خلال السنة 
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الارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة والمشاريع و العقود. 21
 أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

 

 .المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة و لمزيد من الإيضاح يبين الجدول التالي طبيعة العلاقة و التعاملتظهر البيانات  •
 

 طبيعة التعامل طبيعة العلاقة أسم الجهة

 تمويل  شركة تابعة  م.م.إيوان للإعمار ذ شركة
 تمويل  شركة تابعة  شركة إيوان للاستشارات الهندسية

 تمويل  شركة تابعة عمان للمشاريع الإسكانيةدارة  شركة
 تمويل  شركة تابعة شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار

 تمويل  شركة تابعة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة المكمان للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الظاهر للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.جنة للاستثمارات ذشركة 

 تمويل شركة زميلة م.م.الشركة الاستثمارية المنبثقة ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة التلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الطلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل زميلةشركة  م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة أنسام للاستثمارات العقارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة القليب للاستثمارات العقارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة واجهة عمان للمشاريع ذ

 تمويل شركة زميلة شركة أبراج برادايس للاستثمارات العقارية

 تجارية معاملات عضو مجلس إدارة للاستثمارات الماليةشركة الشرق العربي 
 
لا يوجد أي عقود أو مشاريع مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو  •

 .المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم عدا ما ذكر أعلاه
 

 في المجتمع المحليو مساهمة الشركة في حماية البيئة .22
 

 .مساهمة للشركة في المجتمع المحليلا يوجد كما أنه , لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة
 

  



16 

 مشاريع الشركة

 مبنى مدينة دبي للرعاية الصحية 
 
وه�و م�ا وف�ر للش�ركة س�يولة ف�ي بي�ع مبن�ى مدين�ة دب�ي للرعاي�ة الص�حية  2015نجحت الشركة خ�لال الع�ام  •

 .مليون دينار ساهم في تنفيذ اتفاقيات تسوية المديونية الداخلية) 1.4(بحدود 
 .مليون دينار أردني) 12(نتج عن بيع المبنى تسديد المديونية الخارجية على الشركة والتي بلغت حوالي  •

 مشروع دير غبار متعدد الاستعمالات
 

خطط استثمارية لهذه القطعة قائمة مبدئيا على تط�وير الج�زء الس�كني منه�ا لا تزال الشركة تعمل على وضع  •
 .والبحث عن فرص استثمارية بالبيع أو المشاركة للجزء المنظم أبينة عالية

تعتق��د الش��ركة ب��أن ه��ذه القطع��ة ذات قيم��ة اس��تثمارية عالي��ة وس��تحقق نت��ائج جي��دة عن��د اس��تكمال تنفي��ذ خط��ط  •
 .الشركة عليها

 323 -مشروع جحرا 
 

على استكمال أعم�ال إف�راز الش�وارع الموقع�ة عل�ى القطع�ة ووص�لت ه�ذه  2015عملت الشركة خلال العام  •
 .الأعمال إلى مراحلها النهائية

تم توقيع اتفاقية مصالحة مع أمانة عمان الكبرى لتعويض الشركة عن الجزء المقتطع من هذه القطع�ة وال�ذي  •
 .قريبة جدا من القيمة السوقية للقطعةيزيد عن الربع القانوني بقيمة عادلة و

على البحث عن أفضل البدائل المتاح�ة لاس�تغلال الج�زء الس�كني م�ن ه�ذه  2016ستعمل الشركة خلال العام  •
 .القطعة سواء بالتطوير أو المشاركة في مشروع يحقق عائدات دورية للشركة تغطي مصاريفها الدورية
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 الإقرارات •
 

بأنه لا توجد أية أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالي�ة يقر مجلس إدارة الشركة  -1
 ).2016(المقبلة 

 .يقر مجلس إدارة الشركة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة -2
 

 

 .نقر نحن الموقعين أدناه بصحة واكتمال المعلومات الواردة في هذا التقرير -3
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 مدى الالتزام بتطبيق قواعد الحوكمةو قواعد الحوكمة
 

بجمي��ع البن��ود الإرش��ادية ال��واردة ف��ي دلي��ل قواع��د و )الآم��رةو العام��ة( تق��وم الش��ركة ب��الالتزام بالقواع��د الإلزامي��ة 
 :حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمان عدا ما يلي

 
 القاعدة

 
طبق 
 بالكامل

طبق 
 جزئيا

لم 
 الأسباب يطبق

الإدارة نظاماً داخلياً يتم مراجعته يضع مجلس 
بشكل سنوي، تحدد بموجبه بشكل مفصل 

 .مسؤولياتهو صلاحيات المجلسو مهام
 *  

يتم الاستناد إلى القواعد القانونية المقررة بموجب 
قانون هيئة الأوراق المالية وأحكام قانون الشركات 

الإجراءات والتعليمات الصادرة بموجبهما ووالأنظمة 
 . المعتمدة من قبل الجهات الرقابية

وضع الاستراتيجيات يتضمن النظام الداخلي 
السياسات والخطط والإجراءات التي من و

شأنها تحقيق مصلحة الشركة وأهدافها 
وتعظيم حقوق مساهميهما وخدمة المجتمع 

 .المحلي

ليتضمن تعليمات الحوكمة يجري العمل على تعديل   * 
 .الرشيدة متضمنة هذا المتطلب

يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة لإدارة 
  *  .المخاطر التي قد تواجهها الشركة

يقوم مجلس الإدارة بشكل دوري بمراجعة المخاطر 
عداد سياسات مكتوبة إويجري العمل على  المحتملة

ليتضمن تتوافق مع طبيعة عمل الشركة وتعديل النظام 
 .ذلك

يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة الإفصاح 
والشفافية الخاصة بالشركة ومتابعة تطبيقها 
ً لمتطلبات الجهات الرقابية والتشريعات  وفقا

 .النافدة

يتم الإفصاح حسب المتطلبات القانونية ومتطلبات   * 
 .الرقابيةالجهات 

يتضمن النظام الداخلي وضع إجراءات تمنع 
المطلعين في الشركة من استغلال  الأشخاص

معلومات داخلية سرية لتحقيق مكاسب مادية 
 .أو معنوية

 *  
المتطلبات القانونية ومتطلبات الجهات بيتم التقيد 

الرقابية، والشركة بصدد وضع الإجراءات المطلوبة 
 .بموجب قواعد الحوكمة

وضع سياسة تنظم  يتضمن النظام الداخلي
  *  .العلاقة مع الأطراف ذوي المصالح

يتم التقيد حسب المتطلبات القانونية ومتطلبات الجهات 
الشركة بصدد وضع السياسات المكتوبة و الرقابية

 .بموجب قواعد الحوكمة
اعتماد أسس منح يتضمن النظام الداخلي 

المزايا الخاصة بأعضاء و المكافآتوالحوافز 
 .الإدارة التنفيذيةومجلس الإدارة 

المكافآت وفق الإجراءات التي و يتم التعامل مع الحوافز  * 
 . يحددها مجلس الإدارة بخصوص الإدارة التنفيذية

إجراءات عمل  وضعيتضمن النظام الداخلي 
خطية لتطبيق قواعد الحوكمة الرشيدة في 

 .مدى تطبيقهاتقييم ومراجعتها والشركة 
ستقوم الشركة بوضع إجراءات عمل خطية لتطبيق   * 

 .قواعد الحوكمة الرشيدة من خلال النظام الداخلي

تقدم كل من لجنة التدقيق ولجنة الترشيحات 
لمكافآت قراراتهما وتوصياتهما إلى مجلس او

الإدارة وتقريراً حول أعمالها إلى اجتماع 
 .الهيئة العامة العادي للشركة

ً لمتطلبات   *  يتم تقديم القرارات إلى مجلس الإدارة وفقا
 .القانون

تضع الشركة إجراءات عمل خطية وفقا 
لسياسة الإفصاح المعتمدة من قبل مجلس 
الإدارة لتنظيم شؤون الإفصاح عن المعلومات 
ً لمتطلبات الجهات  ومتابعة تطبيقها وفقا

 .التشريعات النافذةوالرقابية 

يتم اعتماد تعليمات الإفصاح الصادرة عن هيئة   * 
 .الجهات ذات العلاقةوالأوراق المالية 

 
 



   

  اراتــوير العقـة تطـركـش
  مساھمة عامة شركة 

  
  2015كانون الأول  31كما في  الموحدة البيانات المالية

  وتقرير مدققي الحسابات المستقلين 

  
  
  

                         
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  المھنيون العرب
  )العالمية أعضاء في جرانت ثورنتون(



- 1  - 
  

  
  
  

  شركة تطوير العقارات 
   ة عامةمساھمشركة 

  
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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  شركة تطوير العقارات 

   مساھمة عامةشركة 
  2015كانون الأول  31كما في الموحد  بيان المركز المالي

  )بالدينار الأردني( 
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  

    
  إيضاح

  كانون الأول 31
 2015  

كانون الاول  31
  )معدّلة( 2014

  كانون الثاني  1
  )معدّلة( 2014

          الموجودات
          المتداولةغير الموجودات 

  44,374,591   43,267,104   20,813,435   3  إستثمارات عقارية
  96,256   81,497   60,977   4  ممتلكات ومعدات 

  4,128,720   3,979,898   3,842,669   5  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
  3,466,168   2,849,019   3,162,831   6  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

  2,797,989   1,480,444   1,319,311   7  استثمارات في شركات زميلة
  14,174,650   13,979,824   13,776,369   25  ت ذات علاقة مدينة طويلة الأجلذمم جھا

  3,414,493   3,414,493   3,678,762   8  عقارات تحت التطوير
  72,452,867   69,052,279   46,654,354     مجموع الموجودات غير المتداولة 

          
          المتداولة الموجودات

  15,419,725   15,214,629   11,536,941   9  عقارات جاھزة للبيع
  85,198   91,405   112,219   10  أرصدة مدينة أخرى

  305,018   277,887   293,215   11  ذمم مدينة
  354,783   ـ  -    ذمم جھات ذات علاقة مدينة

  2,220,143   2,078,515   1,734,365   12  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
  409,464   974,700   583,129   13  مه النقد وما في حك

  18,794,331   18,637,136   14,259,869     مجموع الموجودات المتداولة
  91,247,198   87,689,415   60,914,223     مجموع الموجودات

          
          حقوق الملكية والمطلوبات

        14  الملكيةحقوق 
  91,500,000   91,500,000   49,625,545     رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع

  56,025,000   56,025,000   -    علاوة إصدار
  176,484   176,484   176,484     احتياطي إجباري
  )    2,895,564(  )        2,895,564(  )   2,895,564(    التابعة من أسھم الشركة الأم اتما تملكه الشرك

  )    1,643,547(  )        1,673,723(  )   1,071,392(    اليةالتغيرالمتراكم في القيمة العادلة للموجودات الم
  )110,391,436(  )   114,194,840(  )  20,427,475(    خسائر متراكمة 

  32,770,937   28,937,357   25,407,598     مساھمي الشركةحقوق  مجموع
  6,457,464   6,040,060   7,534,331     حقوق غير المسيطرين
  39,228,401   34,977,417   32,941,929     مجموع حقوق الملكية

          
          المطلوبات غير المتداولة 

  30,199,906   22,817,684   8,193,275   15  تسھيلات إئتمانية طويلة الاجل
  10,992,743   11,149,083   10,715,990   25  طويلة الأجل ذمم جھات ذات علاقة دائنة

  41,192,649   33,966,767   18,909,265     مجموع المطلوبات غير المتداولة
          

          المطلوبات المتداولة 
  3,093,720   10,816,021   2,010,533   15  تسھيلات إئتمانية قصيرة الأجل

  615,890   368,597   474,325     ذمم دائنة
  2,340,182   2,512,575   2,322,603   16  إيرادات مقبوضة مقدماً 

  4,776,356   5,048,038   4,255,568   17  أرصدة دائنة أخرى 
  10,826,148   18,745,231   9,063,029     مجموع المطلوبات المتداولة

  52,018,797   52,711,998   27,972,294     مجموع المطلوبات 
  91,247,198   87,689,415   60,914,223     حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
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  شركة تطوير العقارات 
   مساھمة عامةشركة 

  2015كانون الأول  31للسنة المنتھية في  الموحد بيان الدخل
  

  )لدينار الأردنيبا(
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  )ةمعدّل( 2014  2015  إيضاح   
        

  237,010   235,044   18  التجاري عصافي إيرادات المجم

  )     103,377(  )     131,700(  20  بيع عقارات وأراضي خسائرصافي 

  1,252   )          2,929(    أرباح بيع موجودات مالية) خسائر(

  )        62,706(  )      334,881(    فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

  )      429,094(  )      211,542(  7  نتائج أعمال الشركات الزميلة حصة الشركة من

  )     366,062(  -    خسارة بيع شركة زميلة 

  )     506,156(  )       427,877(  21  مصاريف إدارية 

  )   2,902,848(  )  2,011,644(    مصاريف تمويل 

  )        65,761(  )       60,477(  22  إيرادات أخرىو مصاريف صافي

  )   4,197,742(  )   2,946,006(    قبل الضريبةالسنة  خسارة

  -  )       40,774(    ضريبة دخل سنوات سابقة

  )   4,197,742(  )  2,986,780(    خسارة السنة

        

        : عود إلىتو

  )   3,803,404(  )   3,417,016(    مساھمي الشركة 

  )      394,338(  430,236     حقوق غير المسيطرين

  )   4,197,742(  )   2,986,780(    المجموع 

        
        
        

  )         0,081(  )         0,073(  23  السنة  خسارةحصة السھم الأساسية والمخفضة من 

  
  
  
  

  
  
  
  

  
 
  
  

  "وتقرأ معھا الموحدة تشكل جزءاً من ھذه البيانات المالية) 30(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "
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  شركة تطوير العقارات 

   مساھمة عامةشركة 
  2015كانون الأول  31للسنة المنتھية في  الشامل الموحد بيان الدخل

  
  )بالدينار الأردني(

  
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  

  )ةمعدّل( 2014  2015  
      

  )   4,197,742(  )  2,986,780(  السنة  خسارة

      :بنود الدخل الشامل الاخرى

  )         88,911(  468,792   التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال بيان الدخل الشامل 

  46,939   50,409   الزميلة ةبنود الدخل الشامل الأخرى للشركحصة الشركة من 

  )   4,239,714(  ) 2,467,579(  إجمالي الدخل الشامل للسنة
      

      :إجمالي الدخل الشامل للسنة يعود إلى

  )   3,833,580(  ) 2,828,883(  مساھمي الشركة

  )      406,134(  361,304   حقوق غير المسيطرين

  )   4,239,714(  ) 2,467,579(  المجموع

  
  

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  "وتقرأ معھا الموحدة تشكل جزءاً من ھذه البيانات المالية) 30(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "  
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  شركة تطوير العقارات 

  مساھمة عامةشركة 
  2015لأول كانون ا 31للسنة المنتھية في الموحد الملكية بيان التغيرات في حقوق 

  
  )بالدينار الأردني( 

____________________________________________________________________________________________________________________  
  

  موع حقوق مج  حقوق  مجموع حقوق  خسائر     في القيمة    المتراكم التغير  التابعة اتما تملكه الشرك  إحتياطي  علاوة   رأس المال  
  الملكية    غير المسيطرين  مساھمي الشركة  متراكمة  العادلة للموجودات المالية   من أسھم الشركة الأم  إجباري  إصدار  المدفوع  
                    

  34,977,417  6,040,060   28,937,357   )114,194,840(  )    1,673,723(  )     2,895,564(  176,484   56,025,000   91,500,000   1/1/2015الرصيد كما في 

  -           -           -           97,899,455  -         - - )  56,025,000( )    41,874,455(  اطفاء خسائر

  )      700,876(  -            )    700,876( )         715,074( 14,198  - - - -  بيع أسھم شركة تابعة

  )   2,467,579(  361,304   ) 2,828,883( )      3,417,016( 588,133  - - - -  اجمالي الدخل الشامل للسنة

  1,132,967   1,132,967   -  -  -           -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين 

  32,941,929   7,534,331   25,407,598   )   20,427,475(  )     1,071,392(  )     2,895,564(  176,484   -  49,625,545   31/12/2015الرصيد كما في 

                    

  113,101,845   18,424,470   94,677,375   )   48,484,998(  )     1,643,547(  )     2,895,564(  176,484   56,025,000   91,500,000   1/1/2014الرصيد كما في 

  ) 73,873,444(  ) 11,967,006(  )61,906,438(  )    61,906,438(  -           -  -  -  -  )27إيضاح رقم (عديلات سنوات سابقة ت

  39,228,401   6,457,464   32,770,937   )110,391,436(  )    1,643,547(  )     2,895,564(  176,484   56,025,000   91,500,000   )لمعدّ( 1/1/2014الرصيد كما في 

  )   4,239,714(  )     406,134(  )   3,833,580( )    3,803,404( )          30,176( ـ ـ ـ ـ  اجمالي الدخل الشامل للسنة

  )         11,270(  )       11,270(  ـ  ـ  ـ           ـ  ـ  ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين 

  34,977,417  6,040,060   28,937,357   ) 114,194,840(  )    1,673,723(  )     2,895,564(  176,484   56,025,000   91,500,000   31/12/2014الرصيد كما في 

                    

  
 .أية أرباح تقييم غير متحققة تخص محفظة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 2015كانون الاول  31لا تتضمن الخسائر المتراكمة للشركة كما في *         

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  

  

"وتقرأ معھا الموحدة لماليةتشكل جزءاً من ھذه البيانات ا) 30(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "



- 7  - 
  

  شركة تطوير العقارات 
   مساھمة عامةشركة 

    2015كانون الأول  31للسنة المنتھية في الموحد  بيان التدفقات النقدية
  )بالدينار الأردني(

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2015  2014  
      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل 

  )   4,670,573(  )   2,986,780(  السنة  خسارة
  324,504   225,213   استھلاكات

  62,706   334,881   خل  فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الد
  429,094   211,542   حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة

  148,822   137,229   فروقات تقييم عملة
  470,908   607,703   بيع إستثمارات عقاريةخسائر 

  366,062   ـ  خسارة بيع شركة زميلة 
      رأس المال العامل التغير في 
  27,131   )      15,328(  ذمم مدينة 

  78,922   9,269   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
  )           6,207(  )      20,814(  أرصدة مدينة أخرى 
  271,682   )    792,470(  أرصدة دائنة أخرى 

  )      247,293(  105,728   ذمم دائنة 
 ً   172,393   )      189,972(  إيرادات مقبوضة مقدما
  205,096   3,677,688   عقارات جاھزة للبيع

  )   2,366,753(  1,303,889   عمليات التشغيل )المستخدمة في(من  التدفقات النقديةصافي 
     

      التدفقات النقدية من عمليات الإستثمار 
  528,238   154,980   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

  799,568   21,639,405   رات عقارية استثما
  97   1,868   ممتلكات ومعدات 

  569,328   ـ          إستثمارات في شركات زميلة
  ـ           )        264,269(  عقارات تحت التطوير 

  1,897,231   21,531,984   التدفقات النقدية من عمليات الاستثمارصافي 
     

      تمويل التدفقات النقدية من عمليات ال
  340,079   )              23,429,897(  تسھيلات إئتمانية

  705,949   )       930,514(  ذمم جھات ذات علاقة 
  )        11,270(  1,132,967   حقوق غير المسيطرين

  1,034,758   ) 23,227,444(  عمليات التمويل من )المستخدمة في(التدفقات النقدية صافي 
     

  565,236   )       391,571(  وما في حكمه لنقدالتغير في ا
  409,464   974,700   في بداية السنة  وما في حكمه النقد
  974,700   583,129   السنة  في نھاية  وما في حكمه النقد

  
  
  

  
  
  
  

  
  
  

"معھاوتقرأ  الموحدة تشكل جزءاً من ھذه البيانات المالية) 30(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "
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  شركة تطوير العقارات

   مساھمة عامةشركة     
  الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية

     2015كانون الأول  31  
  

  )بالدينار الأردني(
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  

  عـــام  . 1
  

اراتتأسست  وير العق ركة تط دودة ش ة المح اھمة العام اھمة المس ركات المس جل الش ي س جلت ف  وس
م  1995حزيران  24لدى وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ  العامة ى حق ) 287(تحت رق وحصلت عل

اريخ ل بت رين الأول  21 الشروع بالعم و، 1995تش ز تسجيل الشركة ھ ي إن مرك ة  ف ة الأردني المملك
  .شراء العقارات والأراضي وبناء المشاريع الاسكانية وبيعھا وتأجيرھا ھاومن أھم غاياتالھاشمية، 

  

  .الأردن –إن أسھم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  

دة ة الموح ات المالي رار البيان م إق ة ت ل مجل المرفق ن قب اريخ م دة بت ته المنعق ي جلس                 س الإدارة ف
  . للمساھمينموافقة الھيئة العامة  الموحدة المالية وتتطلب ھذه البيانات ،2016آذار  7

  
  
  
   ملخص لأھم الأسس المحاسبية  . 2

  
  

   الموحدة أسس إعداد البيانات المالية
ايير تم اعداد البيانات المالية الموحدة للشركة وشركاتھا ا ايير الصادرة عن مجلس مع اً للمع ة وفق لتابع

ة عن مجلس  ة المنبثق ة الدولي ارير المالي ة تفسيرات التق المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجن
  .معايير المحاسبة الدولية

  
ات داد البيان م إع دأ ال ت اً لمب دة وفق ة الموح تثناء المالي ة باس ة التاريخي ة اكلف ر الموجودات المالي ي تظھ لت

  .بالقيمة العادلة
  

  .ان الدينار الأردني ھو عملة اظھار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة
  
  

  . متماثلة مع السياسات التي تم اتباعھا في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
  
  

  أسس توحيد البيانات المالية 
ا  تتضمن ة لھ ركات التابع ة للش ات المالي ركة الأم والبيان ة للش ات المالي دة البيان ة الموح ات المالي البيان

ة  تحكم في السياسات المالي ى ال درة عل دما يكون للشركة الق والخاضعة لسيطرتھا وتتحقق السيطرة عن
رادات وال املات والأرصدة والاي تبعاد المع تم اس ة، وي غيلية للشركات التابع ين والتش ا ب مصروفات فيم

  .الشركة الأم والشركات التابعة
  

ة للشركة الأم وبإستخدام  ات المالي اريخ البيان ا في نفس ت ة كم يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابع
ة في الشركة الأم بية المتبع بية  .نفس السياسات المحاس ع سياسات محاس ة تتب اذا كانت الشركات التابع

ة للشركات تختلف عن تلك المت ات المالي ى البيان ة عل ديلات اللازم تم اجراء التع بعة في الشركة الأم في
  .التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم

  

ذي  أعماليتم توحيد نتائج  اريخ ال ا وھو الت اريخ تملكھ تمالشركات التابعة في بيان الدخل الموحد من ت  ي
ي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم طرة الشركةفيه فعلياً انتقال سي ة الت الشركات التابع

ذي ي اريخ ال ى الت دخل الموحد حت ان ال ى الشركات تتم التخلص منھا في بي ه السيطرة عل د الشركة في فق
  .التابعة

  

  .ان جميع الشركات التابعة مسجلة في المملكة الاردنية الھاشمية
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  : للشركة الأممع البيانات المالية تم توحيد بياناتھا المالية  يرض للشركات التابعة التوفيما يلي ع
  

  

  
  إسم الشركة التابعة

  رأس 
  مالال

   التملكنسبة 
  الفعلية

  طبيعة 
  النشاط

      
  بناء إسكانات   %100  10,000  م.م.إيوان للإعمار ذ

  ات ھندسية استشار  %100  1,000  )تضامن(إيوان للإستشارات الھندسية 
  استثمارات مالية وعقارية  %100  10,000  م .م.العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ
  بناء إسكانات   %83   10,000  م .م.دارة عمان للمشاريع الإسكانية ذ

  استثمارات مالية وعقارية  %70  9,996,082  م.ع.الشرق العربي للاستثمارات العقارية م
 استثمارات مالية وعقارية %70  10,000  م.م.دغيليب للاستثمارات العقارية ذ
 استثمارات مالية وعقارية %70  10,000  م.م.أسرار للاستثمارات العقارية ذ
 استثمارات مالية وعقارية  %52  10,000  م.م.الملحق للاستثمارات العقارية ذ

 استثمارات مالية وعقارية %43  10,000  م.م.نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ
 استثمارات مالية وعقارية %35  10,000  م.م.اح للاستثمارات العقارية ذالافص

  استثمارات مالية وعقارية  %35  700,000  م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ
  

ة  تثمارات العقاري ركة الافصاح للاس ة وش تثمارات العقاري رق للاس ور الش ركة ن ة لش ات المالي د البيان م توحي ت
ة عن وشركة الفنية للمنتوجا الرغم من انخفاض نسبة الملكي ة ب ة الموحدة المرفق ت الخرسانية مع البيانات المالي

  .بسبب سيطرة شركة تطوير العقارات على السياسات التمويلية والتشغيلية لتلك الشركات% 50
 

  

  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
  

ةالتعديلات على الو المعايير عدداً من أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية يتم معايير الدولية للتقارير المالي ، وس
ذه2015كانون الأول  31التعديلات بعد تاريخ المعايير وتطبيق ھذه  ايير  ، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبيق ھ المع

  . للشركة الموحدة التعديلات في المستقبل لن يكون له أي تأثير جوھري على البيانات الماليةو
  

  : وتواريخ تطبيقھا  التي تم إدخال تعديلات عليھا الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأھم المعايير
  

  

  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار
    

  2016الثاني السنوات المالية التي تبدأ في كانون  )تعديلات(العمليات المشتركة )11(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
    

  2016السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني  حسابات التأجيل التنظيمية )14(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
    

  2018السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني  الإيرادات من العقود مع العملاء )15(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
    

 

  استخدام التقديرات

ديرات  بعض التق ام ب ركة القي ن ادارة الش ب م بية يتطل ات المحاس ق السياس ة وتطبي ات المالي داد البيان إن اع
ة ات المالي ى البيان ا الموحدة والإجتھادات التي تؤثر عل ة بھ ى . والإيضاحات المرفق تند عل ديرات تس ك التق ان تل

ة  ن الدق ة م درجات متفاوت ف عن فرضيات تخضع ل د تختل تقبل ق ي المس ة ف ائج الفعلي إن النت ه ف يقن، وعلي والت
  .تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليھا تلك التقديرات

  

  :الموحدة وفيما يلي أھم التقديرات التي تم استخدامھا في اعداد البيانات المالية
 

  

احتساب الاستھلاكات  عمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغاياتتقوم الادارة باعادة تقدير الا   -
السنوية اعتمادا على الحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ 

  .في بيان الدخل الموحد) ان وجدت(خسارة التدني 
  
  

خسارة المالية التي تظھر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتھا ويتم اخذ  تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات   -
  .الموحد في بيان الدخل )تإن وجد( التدني
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 بالكلفة الاستثمارات العقارية

ى مدى  تم استھلاكھا عل راكم، وي ل الاستھلاك المت د تنزي ة بع ة بالكلف تثمارات العقاري اجيالتظھر الاس  عمر الإنت
وأي  يتم تسجيل الايرادات أو المصاريف التشغيلية لھذه الاستثمارات. ٪15٪ إلى 2ب تتراوح بين بنس المتوقع لھا

د  .في بيان الدخل الموحد تدني في قيمتھا ة بشكل دوري للتأك تثمارات العقاري يتم مراجعة العمر الافتراضي للإس
  .من توافق طريقة ونسبة الإستھلاك مع المنفعة المستقبلية المتوقعة لھا

  
  الممتلكات والمعدات 

دما تكون جاھزة للإستخدام  تظھر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستھلاك المتراكم، ويتم استھلاكھا عن
  :بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لھا باستخدام النسب السنوية التالية

  

 
  

  %10-2  ممتلكات أخرىومكاتب 
  %20-10  ة ومعداتأجھزة كھربائي
  %15  وسائط نقل

  %20-9  أخرى 
  

ا  عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتھا الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتھ
  .إلى القيمة الممكن استردادھا وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل الموحد

  

اجي يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع لل ام، وفي حال إختلاف العمر الإنت ة كل ع دات في نھاي ممتلكات والمع
دير  ادة التق د إع اجي المتبقي بع ى العمر الإنت ة عل المتوقع عما تم تقديره سابقا، يتم إستھلاك القيمة الدفترية المتبقي

  .اعتبارا من السنة التي تم فيھا إعادة التقدير
  

اح أو  يتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات ة أرب ات أي تم إثب ا وي تخلص منھ ا أو ال راكم حين بيعھ والاستھلاك المت
  . خسائر في بيان الدخل الموحد

  

  
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

ات  يتضمن ھذا البند الاستثمار في أسھم وإسناد الشركات المحتفظ بھا لأغراض المتاجرة، وتحقيق الأرباح من تقلب
 .سعار السوقية قصيرة الأجلالأ

 
د الشراء(يتم اثبات ھذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة  دخل عن ان ال اء في بي د مصاريف الاقتن اد ) تقي ويع

دخل ان ال ا في بي ة لھ ة العادل ر في القيم ر في  الموحد تقييمھا لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظھر التغي ك التغي ا في ذل بم
ذه الموجودات  القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ھ

 .الموحد أو جزء منھا يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع في بيان الدخل
  

 .موحدال يتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على ھذه الموجودات في بيان الدخل
  

  
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 .يتضمن ھذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بھا على المدى الطويل وليس بھدف المتاجرة
 

 ً ا ا لاحق اد تقييمھ اء ويع ا مصاريف الاقتن ة مضافاً إليھ ة العادل ة  يتم إثبات ھذه الموجودات عند الشراء بالقيم بالقيم
ر في  ك التغي ا في ذل ة بم وق الملكي دخل الشامل ضمن حق ان ال ا في بي ة لھ العادلة، ويظھر التغير في القيمة العادل
ذه الموجودات  القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ھ

ر ر المت يد التغي ل رص تم تحوي ا ي زء منھ اح او ج ى الأرب ة ال الموجودات المباع اص ب ة الخ ة العادل ي القيم اكم ف
 .والخسائر المدورة بشكل مباشر

  

 .الموحد يتم اثبات الأرباح الموزعة على ھذه الموجودات في بيان الدخل
  

  

  تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية
ع أو شراء الموجودات تاري(يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة  خ التزام الشركة ببي

  ).المالية
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  القيمة العادلة

ة أو عدم  .تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية وفر أسعار معلن في حال عدم ت
ا  ة من خلال مقارنتھ ا العادل دير قيمتھ تم تق ة وجود تداول نشط على بعض الموجودات المالية فإنه ي ة العادل بالقيم

اس . لأداة مالية مشابھة أو من خلال احتساب القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بھا في حال تعذر قي
  .القيمة العادلة للموجودات المالية بشكل يعتمد عليه فإنه يتم إظھارھا بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتھا

  
  ةالموجودات المالية المرھون

ا  ع أو (ھي تلك الموجودات المالية المرھونة لصالح أطراف أخرى مع وجود حق للطرف الاخر بالتصرف فيھ بي
ن ادة رھ نيفه ). إع ب تص ا حس ل منھ يم ك ة لتقي بية المتبع ات المحاس ق السياس ودات وف ذه الموج يم ھ تمر تقي يس

  .الأصلي

  
  زميلة الشركات التثمار في الاس

ةتظھر الاستثمارات في الشرك ك الشركة تمتوالتي  ات الزميل ا ل بم ى 20 تهنس ا  ٪ من حق التصويت50٪ ال فيھ
ة ھاسياسات علىتأثيراً فعالا وتمارس  تثمارات بموجب . المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكي تظھر الاس

رات في صافي موجودات الشر ة تغي ا حصة الشركة من أي ةطريقة حقوق الملكية بالكلفة مضافا إليھ . كة الزميل
ة . يعكس بيان الدخل الموحد حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميلة إذا كان ھناك تغيرات على حقوق ملكي

ك  ن تل تھا م ات حص ركة بإثب وم الش ة، تق وق الملكي ر ضمن حق كل مباش ا بش راف بھ تم الاعت ة ي ركة الزميل الش
أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشركة لا يتم إثبات . التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية

  .الزميلة باستثناء حصتھا في التزامات الشركة الزميلة
  

  
  الشھرة

ل الشھرة تثمار في الشرك تمث ة الاس ادة في كلف ة و اتالزي ة  الشركاتالزميل ة عن حصة الشركة في القيم التابع
تثمار في  تظھر. كالتمل تاريخفي  ات كماالعادلة لصافي موجودات تلك الشرك شركات الالشھرة الناتجة عن الاس

ا الشھرة الناتجة عن في البيانات المالية الموحدة ملموسةالموجودات غير ضمن البند منفصل ك بالكلفة تابعةال ، أم
  .الاستثمار كلفةزميلة فتظھر كجزء من الشركات الالاستثمار في 

  
 العقارات المعدة للتطوير والجاھزة للبيع 

ار . العقارات التي يتم تطويرھا بھدف بيعھا بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيھما أقلتظھر  تتضمن الكلفة قيمة العق
  .والمصاريف اللازمة لتطويره وجعله جاھزا للبيع

  
  الذمم المدينة

تم شطب  ة، وي ذمم المدين ذممتظھر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص التدني في ال ا ال ة في ح ل عدم إمكاني
  .شطبھا إلى الإيرادات التي تم الذممتحصيلھا خصما من المخصص المأخوذ لھا ويضاف المحصل من 

  
  النقد وما في حكمه 

ددة  الغ مح ى مب ييل إل ة للتس تثمارات القابل وك والاس دى البن ندوق ول ي الص د ف ه النق ي حكم ا ف د وم ل النق يمث
  . لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشھر بحيث

  
  مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

ة إيتم  ل الشركة سواء تمت المطالب ثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قب
  .بھا من قبل المورد أو لم تتم
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  المخصصات

شركة التزامات قانونية أوالتزامات متوقعة نتيجة لأحداث سابقة وأنه يتم تسجيل المخصصات عندما يترتب على ال
  .لتزاماتھذه الامن المحتمل قيام الشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد 

  

دى  وفرة ل ى آخر معلومات مت اءً عل ا بن ديل قيمتھ ة الموحدة وتع ات المالي اريخ البيان يتم مراجعة المخصصات بت
  .  الشركة

  
  

  التقاص
ة الموحدة يتم إجراء  ات المالي غ الصافي في البيان ار المبل تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظھ

ق  ون تحق اص أو يك اس التق ى أس ويتھا عل تم تس دما ي ذلك عن ذلك وك ة ل ة الملزم وق القانوني وفر الحق دما تت عن
  .الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

  
  

  الإيرادات
  

  .يرادات الناتجة عن بيع العقارات عند انتقال المنافع والمخاطر للمشتريالإ تحققيتم 
  

  

  . يتم الاعتراف بإيراد الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار
  

  .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات
  

  

  .ثمارات عند إقرارھا من قبل الھيئات العامة للشركات المستثمر بھايتم تحقق توزيعات أرباح الاست
  
  

  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق
  
  

  مصاريف الإقتراض
د المستحقة  ا الفوائ يتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان الدخل الموحد خلال السنة التي استحقت بھا، أم

تم رسملتھا كجزء من مصاريف  على القروض التي تم ذ في ل المشاريع تحت التنفي الحصول عليھا من أجل تموي
  .ھذه المشاريع ويتم التوقف عن رسملة الفوائد على المشاريع تحت التنفيذ عند اكتمالھا

  

  
  العملات الاجنبية

ائدة ف عار الصرف الس رة بأس لال الفت ة خ العملات الأجنبي تم ب ي ت ات الت ات العملي تم إثب ك ي راء تل اريخ إج ي ت
ة بإستخدام أسعار الصرف , العمليات ة الأجنبي ة بالعمل ات المالي ة والمطلوب ل أرصدة الموجودات المالي تم تحوي ي

يتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة , المعلنة من البنك المركزي الأردنيالموحدة السائدة في تاريخ البيانات المالية 
 .الأجنبية في بيان الدخل الموحدعن تحويل الأرصدة بالعملات 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ضريبة الدخل 
عة  اح الخاض ف الأرب ريبة، وتختل عة للض اح الخاض اس الأرب ى أس تحقة عل رائب المس اريف الض ب مص تحس
عة  ر خاض رادات غي مل إي ة تش اح المعلن دة لأن الأرب ة الموح ات المالي ي البيان ة ف اح المعلن ن الأرب ريبة ع للض

ة  للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في سنوات لاحقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبول
  .ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية
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  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية
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  استثمارات عقارية   . 3
  

  

  المجموع  مبانـــي   راضـيأ  
        

      :الكلفـــة

 49,324,115   24,448,731  24,875,384   1/1/2015في  كما الرصيد

  52,017   -   52,017   اضافات

  )26,846,079(  ) 24,448,731(  )   2,397,348(  بيع استثمارات عقارية

  )   1,716,618(  ـ  )   1,716,618(  تحويل إلى عقارات جاھزة للبيع 

 20,813,435   -  20,813,435   31/12/2015الرصيد كما في 
      

      :المتراكم وخسائر التدنيالاستھلاك 

 6,057,011   6,057,011  ـ  1/1/2015في  كما الرصيد

 206,561   206,561  -   إستھلاك السنة

 )6,263,572(  )  6,263,572( -   بيع إستثمارات عقارية

 -   -  -   31/12/2015الرصيد كما في 

 20,813,435  -  20,813,435   31/12/2015صافي القيمة الدفترية كما في 
        

      :الكلفـــة

 63,341,058   24,448,731  38,892,327   1/1/2014في  كما الرصيد

  ) 13,219,298(  -   )  13,219,298(  )26ايضاح رقم ( ص سنوات سابقةخسائر تدني تخ

  50,121,760   24,448,731   25,673,029   )معدّل( 1/1/2014الرصيد كما في 

  57,036   ـ  57,036   اضافات

  )     854,681(  ـ  )      854,681(  ستثمارات عقاريةبيع ا

 49,324,115   24,448,731  24,875,384   31/12/2014الرصيد كما في 
      

      :الاستھلاك المتراكم وخسائر التدني

 5,747,169   5,747,169  -   1/1/2014في  كما الرصيد

 309,842   309,842  ـ  إستھلاك السنة

 6,057,011   6,057,011  ـ  31/12/2014الرصيد كما في 

 43,267,104  18,391,720  24,875,384   31/12/2014صافي القيمة الدفترية كما في 

        
  
  
  
  

  
 

ل  دينار 5,534,432تبلغ قيمتھا الدفترية  أعلاه هالمذكور راضيالأ بعض يوجد رھن عقاري على - مقاب
  .الممنوحة للشركة التسھيلات الإئتمانية

  
  

ل التصرف باتتطلب ا - ة قب ر المالي ة وزي م لتشريعات المحلية السارية موافق ي ل ة الت تثمارات العقاري لاس
 .على تملكھا خمس سنوات يمضِ 

  

ت  - ة قام تثمارات العقاري ي للاس رق العرب ركة الش ة(ش ركة تابع اه  )ش لطة المي ى س وى عل ع دع برف
ة لبعض الشركاتلوكة موضوعھا تقدير قيمة تعويض جراء استملاك أجزاء من قطع أراضي مم  التابع

غ   ، ھذا وقد صدر قرار محكمة البداية بإلزام سلطة المياهلھا ار، ألف ) 91(بدفع مبل راضدين م الاعت  ت
  .المرفقةالموحدة لدى محكمة الإستئناف ولم يصدر قرارھا حتى تاريخ إعداد البيانات المالية 

  
  
  
  

  



  المساھمة العامة  شركة تطوير العقارات
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  ممتلكات ومعدات   . 4
  

 وممتلكاتمكاتب   
  أخرى

 أجھزة كھربائية
  أخرى   وسائط نقل  معداتو

  
  المجموع

            

            :الكلفـــة
 338,295  78,025  154,253   56,879  49,138   1/1/2015الرصيد كما في 

  )  63,258( )  28,195( )    34,928(  )       135( -         استبعادات
 275,037  49,830  119,325   56,744  49,138   31/12/2015الرصيد كما في 

        

        :الاستھلاك المتراكم
 256,798  73,272  128,375   53,677  1,474   1/1/2015الرصيد كما في 
 18,652  2,257  14,475   937  983   استھلاك السنة

 )  61,390( ) 28,104( )   33,151(  )       135( -         استبعادات
 214,060  47,425  109,699   54,479  2,457   31/12/2015 الرصيد كما في

 60,977  2,405  9,626   2,265  46,681   31/12/2015صافي القيمة الدفترية كما في 
            

            :الكلفـــة
 340,026  78,025  154,253   58,610  49,138   1/1/2014الرصيد كما في 

  )   1,731( ـ ـ  )    1,731( ـ  استبعادات
 338,295  78,025  154,253   56,879  49,138   31/12/2014الرصيد كما في 

        

        :الاستھلاك المتراكم
 243,770  70,580  118,422   54,277  491   1/1/2014الرصيد كما في 
 14,662  2,692  9,953   1,034  983   استھلاك السنة

 )   1,634( ـ ـ  )    1,634( ـ          استبعادات
 256,798  73,272  128,375   53,677  1,474   31/12/2014الرصيد كما في 

 81,497  4,753  25,878   3,202  47,664   31/12/2014صافي القيمة الدفترية كما في 
            

  
  

  
  

  
  

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل    . 5
  

 2015  2014  
   

 3,979,898  3,842,669  )خارج الأردن(رجة في أسواق مالية أسھم شركة غير مد
  

    
  

  
  

  

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل   . 6
  
  

 2015  2014  
   

 1,439,865  1,213,964   الأردن -أسھم مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

  24,124   19,896   )خارج الأردن(اسھم مدرجة في أسواق مالية 

 89,420  79,009  ) داخل الأردن(أسھم غير مدرجة في اسواق مالية 

  1,295,610   1,849,962   )خارج الأردن(صندوق إستثمار مشترك 

  3,162,831  2,849,019 
  

  
  
  

 
  
 

ة أعلاه أسھ - ةتتضمن الموجودات المالية المبين ل التسھيلات الإئتماني ة مقاب ة لشركالممنوحة  م مرھون
ة ) شركة تابعة(الشرق العربي للإستثمارات العقارية المساھمة العامة  بلغت قيمتھا العادلة كما في نھاي

   .دينار )676,100(العام 
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  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2015كانون الأول  31كما في 

- 15  - 
  

  

  
   زميلةفي شركات  اتاستثمار   . 7

  

  :زميلةفيما يلي ملخص الحركة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشركات ال    
  

  

  إسم الشركة
ي بداية الرصيد ف
  )معدّل( السنة

الحصة من     
  الخسائر

الحصة من التغير 
المتراكم في 

  القيمة العادلة 
  الرصيد في
  نھاية السنة

  
  القيمة 
  السوقية

            

  غير مدرجة  1  - -  1   م.م.شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  غير مدرجة  1  - -  1   م.م.شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  غير مدرجة  5,000  - -  5,000   م.م.ركة واجھة عمان للمشاريع الإستثمارية ذش

  غير مدرجة  1  - -  1   م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  غير مدرجة  3,310   -  )         109(  3,419   م .م.شركة جنة للإستثمارات ذ

  غير مدرجة  1   -  -  1   م.م.الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ

  غير مدرجة  1   -  -  1   م.م.شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ

  غير مدرجة  1  - -  1   م.م.شركة الظاھر للإستثمارات العقارية ذ

  غير مدرجة  1   -  -  1   م.م.شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ

  ةغير مدرج  1   -  -  1   م .م.شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ

  894,823   1,310,993  50,409   )211,433(  1,472,017  م.ع.شركة القدس للإستثمارات العقارية م

  1,480,444  )211,542(   50,409  1,319,311    
    
  

  :يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة             
    

  خسائر السنة  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  نسبة الملكية  النشاط  إسم الشركة
              

  ـ   ـ  2,969,258   2,138,781    %50إستثماري  م.م.شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ ـ  2,532,096   1,621,731    %50إستثماري  م.م.شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ ـ  ـ  10,000    %50إستثماري  م.م.شركة واجھة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ ـ  10,634,238   6,231,568    %35إستثماري  م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  )        306( 300   9,133,517   9,142,852    %36إستثماري  م .م.شركة جنة للإستثمارات ذ

  )     2,887( ـ  2,492,046   579,330    %25  إستشارات وتدريب  م.م.الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ

  ـ ـ  2,755,220   2,335,606    %47إستثماري  م.م.شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ

  ـ ـ  2,030,273   1,133,320    %50إستثماري  م.م.شركة الظاھر للإستثمارات العقارية ذ

  )           25( ـ  2,682,432   1,532,599    %19  إستثماري  م.م.شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ

  ـ ـ  8,158,757   5,037,843    %14  إستثماري  م.م.شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ

  )   413,827(  125,995   4,189,414   10,443,375   %26,85  اسنثمارات عقارية  م.ع.م شركة القدس للإستثمارات العقارية

       40,207,005   47,577,251   126,295  )417,045     (  
         

  

ة  مسجلة الزميلةالشركات  جميعإن  ة المسجلة في دول تثمارات العقاري تثناء شركة القدس للاس في المملكة الأردنية الھاشمية باس
  .فلسطين
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  عقارات تحت التطوير    . 8 
ة للإسكان والتطوير الحيمثل ھذا البند  ل عقارات تحت التطوير مسجلة بإسم المؤسسة العام ضري مقاب

والمؤسسة ) شركة تابعة( المساھمة العامة إتفاقية مبرمة بين شركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية
  .المؤسسة المذكورةمع ، وفقاً للتشريعات المنظمة لشراكة القطاع الخاص المذكورة

  

  
  عقارات جاھزة للبيع   .  9

مرھونة مقابل التسھيلات الإئتمانية دينار  )1,716,618(يتضمن ھذا البند أراضي تبلغ قيمتھا الدفترية 
   .الممنوحة للشركة

  
  

  

  

 أرصدة مدينة أخرى  . 10
  

 2015  2014  
   

 37,635  91,254  تأمينات مستردة
 12,723  8,153  مصاريف مدفوعة مقدماً 

  37,551   11,377   أمانات ضريبة الدخل 
  3,496   1,435   متفرقة

  112,219  91,405 
  
  

  

  ذمم مدينة  . 11
 2015  2014  

   

 265,871  280,030  ذمم تخص بيع أراضي
  116,035   87,991   ذمم مستأجرين

 99,271  100,639  أخرى
 )   203,290( )  175,445( مخصص تدني الذمم المدينة

  293,215  277,887         

  
  

  :ان الحركة على مخصص تدني الذمم المدينة كما يلي
  

  

  2015  2014  
      

  203,290   203,290   الرصيد في بداية العام 
  ـ  )    27,845(  إستبعادات

   175,445   203,290  
  

وفي رأي إدارة الشركة أن جميع الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لھا قابلة للتحصيل بشكل 
  .كامل

  
  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل   .  12

  2015  2014  
      

  2,069,186   1,734,305   الأردن -أسھم مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

  9,329   60   )خارج الأردن(أسھم مدرجة في أسواق مالية 

   1,734,365   2,078,515  
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  نقد وما في حكمه ال  . 13
  2015  2014  

      

  979   976   النقد في الصندوق

  873,643   32,153    لدى البنوكحسابات جارية 

  100,078   550,000    لدى البنوك لأجل ودائع

   583,129   974,700  
  

  
 

  %.2,9بنسبة  لأجل خلال فترة شھر وتستحق عليھا فائدة  تستحق الودائع
  

  

  
  حقوق الملكية   . 14

  

  رأس المال 
رح ال المص غ رأس الم ب  يبل هوالمكتت دفوع ب ار  )49,625,545( والم ى دين م إل ي مقس أردن

ي واحد للسھم) 49,625,545( ار أردن ا في سھم بقيمة اسمية دين انون الأول  31 كم ل 2015ك ، مقاب
  .2014كانون الأول  31سھم كما في  /دينار) 91,500,000(

  
  

  

اريخ قررت  د بت ادي المنعق ر الع ا غي اء 2015نيسان  30الھيئة العامة للشركة في اجتماعھ غ إطف  مبل
ك 2014كانون الأول  31الخسائر المتراكمة كما في دينار من ) 97,899,455( من كامل رصيد  وذل

يد المتب ال بالرص يض رأس الم دار وتخف لاوة الإص الغع ة والب ائر المتراكم ن الخس ي م   ق
م استكمال اجراءات / دينار ) 49,625,545(دينار ليصبح رأس المال ) 41,874,455( د ت سھم ، وق

  .لرسميةالتخفيض لدى الجھات ا
  

  

  
  

  إحتياطي إجباري 
ل الضريبة بنسبة  اح السنوية قب ه من الارب م تحويل ا ت ذا الحساب م % 10تمثل المبالغ المتجمعة في ھ

  .خلال السنوات السابقة وھو غير قابل للتوزيع على المساھمين
  

  
  

  أسھم الشركة الأم منالتابعة  اتما تملكه الشرك
د  ذا البن ل ھ ةيمث ركة قيم ه ش ا تملك ة م تثمارات العقاري ي للاس ة الشرق العرب اھمة العام ركة ( المس ش

ة وشركاتھا التابعة )تابعة ارات المساھمة العام ع )الشركة الأم( في رأسمال شركة تطوير العق ، وجمي
ھ ك الأس ةتل ھيلات الإئتماني ل التس ة مقاب ركة م مرھون ة للش ة الممنوح ة  التابع ا العادل د بلغت قيمتھ وق

  .عامالنھاية  كما في دينار 1,106,404
        

  في القيمة العادلة للموجودات المالية  المتراكم التغير
ة  المتراكم يمثل ھذا البند التغير دخل الشاملفي القيمة العادلة للموجودات المالي ان ال ي  من خلال بي الت

   .والزميلة التابعة تمتلكھا الشركة وشركاتھا
  

  

   حقوق غير المسيطرين
  .حصة المساھمين الاخرين في نتائج أعمال وصافي موجودات الشركات التابعةيمثل ھذا البند 
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     إئتمانية تسھيلات   . 15

  نوع التسھيلات
        
  الرصيد القائم  سقف التسھيلات  الاستحقاقتاريخ   سعر الفائدة  العملة

          

  1,599,414   2,700,000   2018 -  2017 %8,25  دينار أردني  قرض

  467,697   2,470,000   2018 -  2017  %7  ردنيدينار أ  قرض

  956,348   956,348   2016  %9  دينار أردني  قرض

  7,180,349   7,180,349   2015 -  2016  %9  دينار أردني  قرض

         13,306,697   10,203,808  
  

  
  
  
  
  

ن  ل رھ لاه مقاب ھيلات أع نح التس م م اراتأت ھم وعق ة س ات نقدي ھم وتأمين ن الأس زء م ن ضمنھا ج  م
ة تثمارات العقاري ي للاس ة المملوكة في شركة الشرق العرب ة( المساھمة العام بلغت  حيث) شركة تابع

   .2015دينار كما في نھاية عام  2,486,747 تلك الأسھمل العادلة القيمة
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

16 .   ً   إيرادات مقبوضة مقدما
  2015  2014  
      

ً يا   295,354   -           جارات مقبوضة مقدما

  2,217,221   2,322,603   دفعات مقبوضة مقدماً على حساب بيع عقارات

   2,322,603   2,512,575  
  

  

  
  
  
 

  أرصدة دائنة أخرى    . 17
  )معدّلة( 2014  2015  
      

  3,892,001   3,683,058   مخصص إلتزامات مقابل خسائر شركات زميلة 

  585,713   395,075   مخصصات مختلفة  

  77,270    74,655   أمانات مساھمين 

  337,069   91,220   مصاريف مستحقة

  8,577   8,577   أرباح مؤجلة تخص بيع أراضي لشركات زميلة

  142,423   -         أمانات مستأجرين

  4,985   2,983   متفرقة

   4,255,568   5,048,038  
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  التجاري المجمعإيرادات  صافي   . 18

  2015  2014  
      

  802,655   658,340   إيرادات المجمعات التجارية
  )   565,645(  )    423,296(  )19إيضاح (مصاريف المجمعات التجارية 

  235,044   237,010  
  
  

  
  
  
  
  

  
  

     التجاري عمصاريف المجم  . 19
  2015  2014  
      

  309,842   206,561   استھلاكات 
  80,579   61,386   صيانة
  108,864   92,936   تكييف 

  33,390   18,079   مياه وكھرباء 
  19,764   17,386   أتعاب إدارة 

   13,206   26,948   متفرقة
   423,296   565,645  

  
  
  

  عقارات وأراضي بيع خسائر صافي   . 20
  )معدّلة( 2014  2015  
      

  1,676,604   27,004,437   عقارات و أراضي مبيعات
  )   1,779,981(  )27,136,137(  عقارات و أراضي كلفة مبيعات

  )131,700    (  )103,377     (  
 

  

  
  مصاريف إدارية  . 21

  2015  2014  
      

  231,261   181,093   وملحقاتھارواتب وأجور 
  73,473   52,725   رسوم وإشتراكات

  49,313   40,729   قضاياومصاريف أتعاب مھنية 
  6,376   41,053   ديون مشكوك في تحصيلھا 

  14,662   18,652   استھلاكات 
  70,400   41,050   بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 

  8,689   10,515   إجتماعات الھيئة العامة 
  8,680   8,728   إيجار

  3,524   3,063   مياه وكھرباء
  3,954   8,583   سفر وتنقلات
  4,256   2,514   بريد وھاتف

  6,695   1,392   محروقات وصيانة سيارات
  24,873   17,780   متفرقة 

   427,877   506,156  
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     أخرى إيراداتو مصاريف صافي  . 22
  2015  2014  
      

  )   148,822(  )   137,229(  عملةفروقات تقييم 
  14,294   8,779   فوائد ودائع بنكية

  ـ  14,950   أرباح بيع ممتلكات ومعدات
  68,767   53,023   متفرقة

  )60,477    (  )65,761     (  
  
  

 السنة خسارة من والمخفضة الأساسيةحصة السھم   . 23
  )ةمعدّل( 2014  2015 
   

 ) 3,803,404( )  3,417,016( السنة العائدة لمساھمي الشركة خسارة
 46,856,821  46,856,821  المتوسط المرجح لعدد الاسھم

  )0,073        (  )0,081       (  
  

  

  

 الوضع الضريبي  . 24
  

  

 .2010حتى نھاية عام للشركة الوضع الضريبي  تم تسوية  -
  

  

ام   - ركة لع ال الش ائج أعم ن نت ذاتي ع دير ال ديم كشف التق م تق دخل ول 2013ت دائرة ضريبة ال تم  نل ي
  .قبوله دون مراجعة تم مراجعة سجلات الشركة من قبل الدائرة حيث

  

ة عوتم تقديم كش  - ى نھاي ال الشركة حت ائج أعم رة ضريبة  2014ام ف التقدير الذاتي عن نت م دائ م تق ول
 . لتاريخه اتالدخل بمراجعة سجلات الشرك

  

ام   - ال الشركة للع ائج أعم ادة المصاريف  2015لم يتم إحتساب مخصص ضريبة دخل عن نت بسبب زي
 .عن الإيرادات الخاضعة للضريبة

  
  
  

  
  

  

  التعاملات مع الجھات ذات العلاقة  . 25
  

  :2015ي تمت مع الجھات ذات العلاقة خلال عام يلخص الجدول التالي التعاملات الت
  

  الرصيد القائم    حجم  طبيعة  
  دائن  مدين  طبيعة التعامل  التعامل  العلاقة  إسم الجھة

          

  ـ  1,300,402   تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.ذ العقارية المكمان للإستثمارات

  ـ  1,014,016  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.ذ العقارية الظاھر للإستثمارات

  ـ  3,497,094  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.جنة للإستثمارات ذ

  ـ  144,828  تمويلي  46,543  شركة زميلة  م.م.ذ للاستشارات الإستثمارية المنبثقة

  ـ  1,482,468  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.التلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ  1,264,941  ويليتم  ـ  شركة زميلة  م.م.الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ  3,440,116  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ  518,298  تمويلي  208,944  شركة زميلة  م.م.أنسام للإستثمارات العقارية ذ

  ـ  1,114,206  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.القليب للإستثمارات العقارية ذ

  10,709,921   ـ وتجاري تمويلي  3,050,051  عضو مجلس إدارة  م .ع.ت المالية مالشرق العربي للإستثمارا

  6,069   ـ تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.ذ الاستثمارية واجھة عمان للمشاريع

        13,776,369   10,715,990  
    

 .2014دينار لعام  164,290مقابل  2015دينار لعام  135,053 بلغت رواتب ومكآفات ومزايا الإدارة التنفيذية العليا
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  القطاعات التشغيلية  . 26
  

ي   ية ف ركة الاساس ز أنشطة الش تثمار تترك الأوراقالاس ة،  ب تثمارات العقاري ة والاس ك داخل المالي وذل
  :كما يليالمملكة الأردنية الھاشمية،  خارجو

  
  
  

  2015  2014  

 خارج المملكة داخل المملكة خارج المملكة  داخل المملكة  

  )   369,372(  )   636,059(  )   348,662(  )  337,919(  من نشاط الاستثمار في الأوراق الماليةر المتأتية الخسائ

  237,010   )   103,377(  )4,086,339(  4,189,683   المتأتية من نشاط الاستثمار في العقاراتالأرباح ) الخسائر( 

  6,777,978   3,631,426   7,023,580   3,035,596   موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية

  18,391,720   43,504,506   -  36,029,138   موجودات نشاط الاستثمار في العقارات
  
  
  
  
  
  

  
  

  تعديلات سنوات سابقة    .   27
ام     لال ع ركة خ ت الش بعض  2015قام ة ب دني المتعلق ائر الت ات خس ھرة وإثب طب الش اراتبش  العق

ة والأو المملوكة للشركة بشكل مباشر  ةمن خلال شركاتھا التابع ات زميل ديل البيان ك من خلال تع ، وذل
دورة ائر الم ادة الخس ابقة وزي وام الس ة للأع ة المقارن ي  المالي ا ف ركة  31/12/2013كم غللش  بمبل

  :التي تم تعديلھا في البيانات المالية المقارنة ات، وفيما يلي بيان بالحسابدينار) 61,906,438(
  

  الفرق  الرصيد بعد التعديل  لرصيد قبل التعديلا  اسم الحساب
        

  ) 13,219,298(  44,374,591   57,593,889   إستثمارات عقارية

  )        24,528(  2,797,989   2,822,517   زميلة  اتإستثمارات في شرك

  )   2,246,815(  3,414,493   5,661,308   عقارات تحت التطوير 

  ) 45,282,184(  ـ           45,282,184   شھرة

  )    9,415,626(  15,419,725   24,835,351   للبيع عقارات جاھزة

  ) 61,906,438(  )110,391,436(  )  48,484,998(  خسائر متراكمة

  ) 11,967,006(  6,457,464   18,424,470   حقوق غير المسيطرين

  3,684,993   3,684,993   ـ  مخصص إلتزامات مقابل خسائر شركات زميلة 

  
  

  
  بإسم الشركةإلتزامات    .   28

  

ام  ة والإدارة  2015قامت الشركة خلال ع ا بالمنفع ازل عن حقھ ا التن م بموجبھ اھم ت ة تف ع اتفاقي بتوقي
ل بنك (والتصرف الخاص بمبنى مدينة دبي للرعاية الصحية  والممول بموجب عقد تأجير تمويلي من قب

ى سداد  مقابل حلول الطرف الثاني مكان) الإتحاد الوطني ا حت ة التزاماتھ الشركة تجاه البنك وتسديد كاف
ه بموجب  ي ترتبت علي ه الت اني بتسديد كامل التزامات جميع الأقساط المستحقة والآجلة وقام الطرف الث
ه في  اه البنك مازالت مسجلة باسم الشركة، وأن ة تج الاتفاقية المذكورة تجاه الشركة، علما بأن المديوني

ثاني عن سداد أي من الالتزامات المتعلقة بعقد التأجير التمويلي فإنه يحق للبنك بيع حال تخلف الطرف ال
  .العقار المستأجر دون الرجوع على الشركة بأية مطالبات مالية
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  الأدوات المالية      . 29
  

ة . تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية ا اتتضمن الموجودات المالي د وم لنق
ه ي حكم ة ف ة والأوراق المالي ذمم المدين ة . وال ات المالي ھيلاتوتتضمن المطلوب ة التس ذمم  الإئتماني وال

  .الدائنة
  

  القيمة العادلة
ة حيث أن معظم  ا الدفتري إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوھرياً عن قيمتھ

  .طبيعتھا أو يتم إعادة تسعيرھا باستمرارالأدوات المالية إما قصيرة الأجل ب
  

  :تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية
  

  .الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية: المستوى الأول
  

اني ة: المستوى الث ى القيم ؤثر عل ى مدخلات ت د عل يم تعتم اليب تقي ا بشكل  أس ة ويمكن ملاحظتھ العادل
  .مباشر أو غير مباشر في السوق

  

ا            : المستوى الثالث ة ولكن لا يمكن ملاحظتھ ة العادل ى القيم ؤثر عل ى مدخلات ت د عل يم تعتم أساليب تقي
  .في السوق

  

2015 
  المستوى 
 الأول

  المستوى 
 الثاني

  المستوى 
 المجموع الثالث

   
 5,577,034  - 3,842,669  1,734,365   لقيمة العادلة من خلال بيان الدخل موجودات مالية با

 3,162,831  - 1,928,971  1,233,860  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 
   2,968,225   5,771,640  -   8,739,865  

  
  

2014 
  المستوى 
 الأول

  المستوى 
 الثاني

  المستوى 
 مجموعال الثالث

   
 6,058,413  ـ 3,979,898  2,078,515   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 2,849,019  - 1,385,030  1,463,989  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 
   3,542,504   5,364,928  -   8,907,432  

  
  

  بيةالأجن العملاتأسعار  مخاطر
  

لات  عار العم ات أس بب تقلب ة بس ة الأدوات المالي ذب قيم ن تذب ر م ي الخط لات ف اطر العم ل مخ تتمث
ة دولار الأمريكي وحيث أن سعر . الأجنبي ي وال دينار الأردن املات الشركة ھي بال م تع حيث إن معظ

دولار الأمريك إن الأرصدة في ال ل صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، ف ي لا تمث
ر في أسعار  ة للتغي وق الملكي اح الشركة وحق ة وإن حساسية أرب مخاطر ھامة لتقلبات العملات الأجنبي

  .غير جوھريصرف العملات الأجنبية يعتبر
  

  مخاطر الائتمان
ة عن  لأداة المالي درة أو عجز الطرف الآخر ل نجم عن عدم ق د ت ي ق مخاطر الائتمان ھي المخاطر الت

ائرالوفاء بالتزاما ى حدوث خس ؤدي إل د ي ا ق اه الشركة مم ه تج ان الشركة بشكل . ت ل مخاطر ائتم تتمث
حيث تعمل الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن  ،الذمم المدينةالودائع لدى البنوك و أساسي في

ديوالتعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و طريق ر وضع حدود ائتمانية لعملائھا مع مراقبة ال ن غي
ات  .المسددة ي البيان ة ف ة المدرجة للموجودات المالي ة في القيم ل الحد الأقصى للمخاطر الائتماني يتمث
  .ةالموحد المالية

  

الي رصيد ا 280,030 يشكل رصيد أكبر عميل ما مجموعه ار من اجم ة دين ا في نھاي ة كم ذمم المدين ل
  .2014دينار كما في نھاية عام  265,871مقابل  2015 عام
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  مخاطر أسعار الفائدة  
 2,9    تتعلق مخاطر اسعارالفائدة بتغير سعرالفائدة المكتسبة على ودائع الشركة لدى البنوك والتي تبلغ 

دة %  بيا بسعر فائ رات قصيرة نس ا لفت ربط ودائعھ وم الشركة ب سنوياً، وبھدف تجنب ھذه المخاطر، تق
ى % 0,5الفائدة بمعدل إنخفاض أسعار / ثابت، وعلى إفتراض إرتفاع  ؤدي إل ك سوف ي إن ذل نويا، ف س

  .2014دينار لعام  500مقابل  2015دينار لعام  2,750 إنخفاض الدخل بمعدل/ زيادة 
  

  

  مخاطر السيولة
واريخ  ا في ت ة التزاماتھ لازم لتأدي ل ال وفير التموي ى ت درة الشركة عل تتمثل مخاطر السيولة في عدم ق

ات استحقاقھا ولتجنب ھذه المخ ل وإدارة الموجودات والمطلوب ع مصادر التموي وم الشركة بتنوي اطر تق
  . وموائمة آجالھا والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول

  

  

ات  ع المطلوب اه توزي دول أدن ر (ويلخص الج تحقاق ) مخصومةالغي ة للاس رة المتبقي اس الفت ى أس عل
  :الموحدة بتاريخ البيانات الماليةالتعاقدي كما 

  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2015
        

  10,203,808   8,193,275   2,010,533   إئتمانيةتسھيلات 
  474,325  -  474,325   ذمم دائنة

  10,715,990  10,715,990   -  ذمم جھات ذات علاقة دائنة
 ً   2,322,603  -  2,322,603   إيرادات مقبوضة مقدما

  4,255,568  -  4,255,568   أرصدة دائنة أخرى 
   9,063,029   18,909,265   27,972,294  

  
  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2014
        

  33,633,705   22,817,684   10,816,021   تسھيلات إئتمانية
  368,597  ـ  368,597   ذمم دائنة

  11,149,083  11,149,083   ـ  ذمم جھات ذات علاقة دائنة
 ً   2,512,575  ـ  2,512,575   إيرادات مقبوضة مقدما

  5,048,038  ـ  5,048,038   أرصدة دائنة أخرى 
   18,745,231   33,966,767   52,711,998  

  
  
  

  
  

  مخاطر أسعار الأسھم
تثمارات في الأسھم ر الأسھماتنتج مخاطر أسع ة للاس ة العادل ر في القيم ى . عن التغي تعمل الشركة عل

ادية إدارة ات اقتص ة وقطاع اطق جغرافي دة من ي ع تثمارات ف ع الاس ق تنوي ن طري اطر ع ذه المخ . ھ
ى تخفيض% 10وبافتراض تغير أسعار الأسھم المدرجة بمعدل  ؤدي إل ك سوف ي ادة /فإن ذل دخل زي ال

  .2014دينار لعام  354,250مقابل  2015دينار لعام   296,823 شركة بقيمةلل الموحد الشامل
  

  
  

  إدارة رأس المال     . 30
  

يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة ھيكل رأس المال بھدف الحفاظ على حقوق مساھمي الشركة وضمان 
اه  ا تج اء بإلتزاماتھ ك إستمرارية الشركة والوف ر وذل تثمار موجودات الشركة بشكل الغي من خلال اس

اھمي الشركة ول لمس د مقب وفر عائ ي ي ل ب وازن الأمث ق الت ن خلال تحقي ة وم وق الملكي ديونن حق . وال
  :بالنسبة لحقوق الملكية ح الجدول التالي نسبة مجموع الديونويوض

  

  

  )ةمعدّل( 2014  2015  
      

  33,633,705   10,203,808   مجموع الديون 
  34,977,417   32,941,929   مجموع حقوق الملكية 

  %96  %31  نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
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