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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة المساهمين / أعضاء الهيئة العامة المحترمين
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،

اإنه لمن دواعي �ضروري اأن اأقدم لكم باإ�ضمي وبالنيابة عن زملائي اأع�ضاء مجل�س الإدارة اأ�ضمى اآيات الترحيب لتف�ضلكم بح�ضور اجتماع الهيئة 
الم�ضتقل  ال�ضركة وتقرير مدقق الح�ضابات  اأعمال  ال�ضنوي والذي يت�ضمن خلا�ضة  التقرير  ، حيث نقدم لكم  ال�ضابع ل�ضركتكم  العادي  العامة 

والقوائم المالية للعام 2014  . 

حضرات السادة المساهمين،،

ما زال القت�ضاد الأردني حتى الآن في حالة من الترقب في ظل تداعيات الأحداث ال�ضيا�ضية والأمنية التي ت�ضهدها المنطقة، الأمر الذي اأبطاأ 
من عجلة النمو القت�ضادي والذي لم ي�ضاعد ال�ضركة على تغيير بع�س ا�ضتثماراتها القديمة والدخول في ا�ضتثمارات جديدة ذات عائد مجدي 

ومخاطر قليلة .
  فقد حر�س مجل�س الإدارة خلال العام المن�ضرم على متابعة اأو�ضاع ال�ضركة وتعزيز مركزها المالي والعمل على النهو�س بنتائجها من خلال 
�ضبط النفقات والمحافظة على موجودات ال�ضركة والوفاء باإلتزاماتها المالية  وعدم الدخول في ا�ضتثمارات  ذات مخاطر عالية ، الأمر الذي 

انعك�س ايجاباً على حقوق الم�ضاهمين حيث ارتفعت  بما يقارب ثلاثة ملايين دينار اأردني .

  لقد �ضعى المجل�س اإلى رفع ن�ضبة وكفاءة عائد ال�ضتثمار للمحفظة المالية من خلال ال�ضيا�ضة التي انتهجتها ال�ضركة في الأعوام ال�ضابقة وذلك 
من خلال التنويع  باإدارة المحفظة ال�ضتثمارية بما يتما�ضى مع العوامل القت�ضادية، حيث انعك�س هذا النهج على المحفظة المالية بتحقيقها 

ربحاً يقارب )450( األف دينار. 
ال�ضقيقة بتحقيق ربح جيد على الرغم من الأو�ضاع ال�ضعبة التي تعي�ضها  قامت ال�ضركة ببيع ا�ضتثمارها باإحدى ال�ضركات في دولة فل�ضطين 

فل�ضطين وذلك انطلاقا من ا�ضتراتيجية ال�ضركة بتح�ضين نوعية ا�ضتثماراتها.

كما اأود الإ�ضارة اإلى اأن الأرباح الظاهرة في القوائم المالية لهذا العام ل ت�ضمل ما قامت ال�ضركة باإنجازه في مجمع العبدلي والذي يُتوقع اأن 
يُحقق عائدا جيداً في الم�ضتقبل القريب في حال بيعه اأو تاأجيره، حيث انتهت ال�ضركة من ا�ضتلام كامل المجمع التجاري الواقع في منطقة العبدلي 

، والذي تم بناوؤه ب�ضكل يراعي اأعلى الموا�ضفات والمقايي�س العالمية والحديثة .

السادة المساهمين الكرام ،،، 

  لقد ربحت ال�ضركة في عام 2014 الدعوى التي كانت مرفوعة �ضابقاً على دائرة �ضريبة الدخل والمبيعات ، مما منع دائرة �ضريبة الدخل 
والمبيعات من مطالبة ال�ضركة بمبلغ يقدر بـ )1.7( مليون ديناراً اأردنياً، وقامت ال�ضركة اأي�ضا با�ضترداد اأكثر من ن�ضف مليون دينار كانت مدفوعة 

�ضابقاً لدائرة �ضريبة الدخل.
ال�ضادة الم�ضاهمين الكرام ،،،

    ي�ضعى مجل�س الإدارة جاهداً اإلى ت�ضويق الأرا�ضي والم�ضاريع العقارية محلياً واقليمياً با�ضتخدام اأف�ضل الطرق الت�ضويقية،  وذلك كي ل يتم 
تجميد موارد ال�ضركة في ا�ضتثمارات ل تحقق العائد المطلوب ، الأمر الذي يوؤدي اإلى �ضياع فر�س ا�ضتثمارية على ال�ضركة .

اأع�ضاء مجل�س الإدارة خال�س ال�ضكر والتقدير للم�ضاهمين الكرام على ثقتهم الدائمة  اأقدم باإ�ضمي وباإ�ضم  اأن      وفي الختام ا�ضمحوا لي 
بنا وال�ضكر مو�ضول لكافة موظفينا على جهودهم وتفانيهم في خدمة موؤ�ض�ضتهم ، موؤكداً للجميع حر�ضنا الدائم على ال�ضتمرار في تحقيق اأف�ضل 
النتائج والنجازات. وفقنا الله جميعاً لخدمة هذا الوطن العزيز في ظل ح�ضرة �ضاحب الجلالة الها�ضمية الملك عبدالله الثاني اإبن الح�ضين 

المعظم.
                             وال�ضـلام عليكم ورحمة الله وبركاته

                                                                                  »محمد خير« عبدالحميد عبابنه
رئيس مجلس الإدارة                                                                                        
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السادة شركة القواسمي وشركاه                    مدقق الحسابات الخارجي     

KPMG                 

                        إجازة رقم )826(

                  المستشار القانوني        السادة / مكتب نبيل للقانون

 

   . تم عقد )6( اجتماعات لمجلس الإدارة خلال عام 2014

أعضاء مجلس الإدارة

السيد / "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه

السيد /  إسماعيل علي محمد عودة

السيد / عبد الحميد محمد محرز

السيد / معتصم “محمد خير” عبابنه

السيد /  نبيل سمير مكاحله

السيدة / نجوى عبد المحسن البشر 

السيد /  وائل كمال جاد الله الصناع

رئيس مجلس الإدارة

نائب رئيس مجلس الإدارة
ممثل شركة بيت الإستثمار العالمي

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة المنارة للتأمين

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة العشرون لإدارة المشاريع

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة نورا
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تقرير مجلس الإدارة

اأن يرحب بكم في الاجتماع  �سركة م�ساهمة عامة محدودة،  الاأولى للا�ستثمار،  الاأردن  �سركة  اإدارة  ي�سر مجل�س 
ال�سنوي العادي، واأن يقدم لكم تقريره ال�سنوي ال�سابع والبيانات المالية الموحدة لل�سنة المالية المنتهية بتاريخ 31 

كانون اأول 2014.

أولًا : وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين وحجم 

الاستثمار الرأسمالي
 

اأ- اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية :
 

-  الا�ستثمار في كافة المجالات الاقت�سادية المختلفة المالية والعقارية وال�سناعية وال�سياحية والتجارية والخدمية.
- اإقامة واإدارة الم�ساريع العقارية لمختلف الغايات والا�ستخدامات بما فيها الاإ�سكانية والتجارية وال�سياحية.

- الا�ستثمار في م�ساريع التنمية العقارية وتطوير الاأرا�سي وتح�سينها.

  
ب- اأماكن ال�سركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها :

تقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، وبلغ عدد 
موظفي ال�سركة في نهاية عام  2014 اثنا ع�سر موظفاً.

ج - حجم الا�ستثمار الراأ�سمالي :

المباني  في  م�ستثمرة  اأردني،  دينار   )33،894،590( العقاري  القطاع  في  لل�سركة  الراأ�سمالي  الا�ستثمار  حجم  بلغ   
والاأرا�سي داخل المملكة.

وبلغ حجم الا�ستثمار الراأ�سمالي في القطاع المالي )35،889،658( م�ستثمرة في �سوق عمان المالي والاأ�سواق الخارجية.
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ثانياً : الشركات التابعة للشركة

اأ.�سركة الاأداء لتطوير وتاأجير العقارات :

 )93( رقم  تحت   2005/6/16 بتاريخ  خا�سة  م�ساهمة  ك�سركة  العقارات  وتاأجير  لتطوير  الاأداء  �سركة  تاأ�س�ست 
براأ�سمال مدفوع مقداره )50،003( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�س مالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في ا�ستثمار اأموال ال�سركة في المجالات الاقت�سادية وال�سياحية والعقارية والتجارية 
و�سراء اأرا�سي واإقامة ال�سقق ال�سكنية وبيعها وبناء وتاأجير العقارات واإدارة وتطوير العقارات. وتقع ال�سركة في 
مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية، عمارة رقم )4(، ولا يوجد لها فروع ويوجد 
ال�سركة مجمعات  ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(. وتمتلك  لديها موظف واحد وتدار من قبل 

تجارية في منطقة الرابية وال�سمي�ساني.

ب. �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري :

العقاري ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/7/26 تحت  تاأ�س�ست �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير 
رقم )14694( براأ�سمال مدفوع مقداره )250،000( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل 

الح�س�س المكونة لراأ�س مالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في اإقامة الم�ساريع ال�سكنية و�سراء وتاأجير وتطوير الاأرا�سي والا�ستثمار في الاأوراق 
المالية، وتقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، 
مبنى  م�سروع  ال�سركة  وتمتلك  الاأم  ال�سركة  قبل  من  وتدار  موظفين  لديها  يوجد  لا  كما  فروع  لها  يوجد  ولا 

Signature  في منطقة العبدلي على �سارع رفيق الحريري.

ت.  �سركة الفحي�س الاأولى للا�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة الفحي�س الاأولى للا�ستثمار، ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15234( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )19،500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها.
الاإ�سكانية  الم�ساريع  واإقامة  الاأخرى  ال�سركات  والم�ساهمة في  المالي  الا�ستثمار  الرئي�سي في  ال�سركة  ن�ساط  ويكمن 
بن  الله  �سارع عبد   - الرابية   - ال�سركة في مدينة عمان  وتقع  والاإعمار،  والتطوير  والتنمية  والا�ستثمار  وبيعها 
الرابية عمارة رقم )4(، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل  ابراج  رواحة، مجمع 
ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(. وتمتلك ال�سركة قطعة اأر�س في قرية الطنيب جنوب عمان تبلغ 

م�ساحتها )154( دونم.

ث. �سركة المطار للا�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة المطار للا�ستثمار ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة  بتاريخ 2008/2/11 تحت رقم )15715( براأ�سمال 
مدفوع مقداره )30،000( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة لراأ�سمالها.
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ويكمن ن�ساط ال�سركة الرئي�سي في الا�ستثمار في الاأ�سهم وال�سندات وتملك الاأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع 
ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية، عمارة رقم )4(، ولا يوجد لها 
فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(.وتمتلك ال�سركة 

محفظة مالية في بور�سة عمان.
جل�ستها  في  وذلك  دينار   )19،500( اإلى  ال�سركة  راأ�سمال  تخفي�س  قررت   المطار  ل�سركة  العامة  الهيئة  باأن  علما 

المنعقدة بتاريخ 2014/10/31  وقد با�سرت ال�سركة بال�سير في اجراءات التخفي�س.

ج.�سركة ال�سلط الاأولى للا�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة ال�سلط الاأولى للا�ستثمار ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15235( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )300،000( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في الم�ساهمة في ال�سركات الاأخرى وا�ستثمار الاأموال في الاأ�سهم وال�سندات والاأوراق 
المالية والت�سويق وتملك الاأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع عبد الله 
بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل 

ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(. وتمتلك ال�سركة محفظة مالية في بور�سة عمان.

ح. �سركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة والا�ستثمار :
 

رقم  2008/1/24 تحت  بتاريخ  م�سوؤولية محدودة  ذات  ك�سركة  والا�ستثمار  للتجارة  لوؤلوؤة حوارة  �سركة  تاأ�س�ست 
)15606( براأ�سمال مدفوع مقداره )19،500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س 

المكونة لراأ�سمال ال�سركة.
الاأموال  واقترا�س  والت�سدير  والا�ستيراد  الا�ستثمار  اأعمال  بجميع  القيام  في  يكمن  الرئي�سي  ال�سركة  ون�ساط 
اللازمة لها من البنوك وا�ستثمار الاأموال في الاأ�سهم وال�سندات والاأوراق المالية وتملك الاأموال المنقولة وغير 
المنقولة، وتقع ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، 
ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(.

وتمتلك  ال�سركة قطعة ار�س جنوب عمان - قرية حوارة تبلغ م�ساحتها )94( دونم. 

خ.�سركة نخيل البحر الميت للا�ستثمارات ال�سياحية :
 

تاأ�س�ست �سركة نخيل البحر الميت للا�ستثمارات ال�سياحية ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2008/2/11 تحت 
كامل  الاأولى للا�ستثمار  الاأردن  �سركة  اأردني. وتمتلك  دينار  براأ�سمال مدفوع مقداره )30،000(  رقم )15716( 

الح�س�س المكونة لراأ�سمالها.
ومدن  والمنتزهات  والا�ستراحات  والفنادق  ال�سياحية  الموؤ�س�سات  واإدارة  اإقامة  في  يكمن  الرئي�سي  ال�سركة  ون�ساط 
الت�سلية والترويح، وتقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة 
الاأولى  الاأردن  الاأم )�سركة  ال�سركة  لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل  رقم )4(، ولا يوجد 
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للا�ستثمار(. 
علما باأن الهيئة العامة ل�سركة نخيل البحر الميت قررت  ت�سفية ال�سركة ت�سفية اختيارية وذلك في جل�ستها المنعقدة 

بتاريخ 10 اأيلول 2014 ، وقد با�سرت ال�سركة بال�سير في اجراءات الت�سفية وانق�ست ال�سركة بتاريخ 2015/1/29.
 

د. �سركة الطنيب للا�ستثمار العقاري :

تاأ�س�ست �سركة الطنيب للا�ستثمار العقاري ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم )15607( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )19،500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها
الوكالات  وتملك  العقارية  الم�ساريع  وتملك  الاأخرى  ال�سركات  في  الم�ساهمة  في  يكمن  الرئي�سي  ال�سركة  ون�ساط 
التجارية، وتقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، 
ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(. 

وتمتلك ال�سركة قطع اأرا�سي متعددة جنوب عمان - قرية حوارة تبلغ م�ساحتها الاإجمالية )152( دونم. 

ذ. �سركة عجلون الاأولى للا�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة عجلون الاأولى للا�ستثمار ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15231( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )30،000( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في الم�ساهمة في ال�سركات الاأخرى وتملك الاأموال المنقولة وغير المنقولة وا�ستثمار 
اأموال ال�سركة في الاأ�سهم وال�سندات والاأوراق المالية وو�سع الخطط الت�سويقية التجارية، وتقع ال�سركة في مدينة 
عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 

لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الاأم )�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار(. 
علما باأن الهيئة العامة ل�سركة عجلون الاأولى قررت  ت�سفية ال�سركة ت�سفية اختيارية وذلك في جل�ستها المنعقدة 

بتاريخ 10 اأيلول 2014 ، وقد با�سرت ال�سركة بال�سير في اجراءات الت�سفية وانق�ست ال�سركة بتاريخ 2015/1/29.
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  ثالثاً : بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي 
السلطة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم

نبذة تعريفية عن اأع�ضاء مجل�س الإدارة الحاليين : اأ. 

1-  السيد »محمد خير« عبدالحميد المحمد عبابنه

- ال�سفة :                        رئي�س مجل�س الاإدارة
- تاريخ الع�سوية :          2014/4/20

- تاريخ الميلاد :              1945/10/12

- الموؤهلات العلمية:
 ماج�ستير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن – الولايات المتحدة الاأمريكية 1989

1988 Air University ماج�ستير علوم ع�سكرية،جامعة 
 الاإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�سات العليا - الولايات المتحدة الاأمريكية 1987

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�سكرية، جامعة 
 بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967

الدولية  التمويل  بيت  لموؤ�س�سة  التابعة   )JIOD( الاأردني  الحوكمة  بيت   – معتمد  اإدارة  مجل�س  ع�سو  �سهادة   
2013 )IFC(

- الخبرات العملية:
  رئي�س اأركان �سلاح الجو الملكي الاأردني )1999-1995( 

  �سابط طيار في �سلاح الجو الملكي الاأردني )1999-1963(
  �سغل ع�سوية مجال�س اإدارة عدة �سركات م�ساهمة عامة وخا�سة

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
  رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الاأداء لتطوير وتاأجير العقارات

  ع�سو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الاأردني

2-  شركة بيت الاستثمار العالمي - الكويت

اإ�سماعيل علي محمد عودة  - ا�سم الممثل:  
نائب رئي�س مجل�س الاإدارة  - ال�سفة:  

 2014/4/20 - تاريخ الع�سوية: 
1967/5/9 - تاريخ الميلاد:  

- الموؤهلات العلمية:
  دكتوراه اإدارة اأعمال و اقت�ساد، الجامعة الاأمريكية - بريطانيا 2007

  ماج�ستير مالية واإدارة اأعمال، جامعة نيوهام�سير - الولايات المتحدة الاأمريكية 1990
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 بكالوريو�س اإدارة اأعمال واقت�ساد، جامعة انجلترا الحديثة - الولايات المتحدة الاأمريكية 1989

- الخبرات العملية:
  نائب رئي�س مجموعة الالتزام - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي- الكويت منذ 2008

  مدير دائرة الالتزام - مجموعة الراجحي الم�سرفية- المملكة العربية ال�سعودية ) 2007-2005(
  كبير الموظفين - بنك قطر الوطني- قطر )2005-2004(

  نائب رئي�س دائرة الالتزام - مجموعة �سامبا المالية - المملكة العربية ال�سعودية )2004-2001(
  عدة منا�سب في �ستي بنك - الاأردن )1992-2001(: نائب رئي�س مقيم ق�سم الالتزام والجودة، الخزينة، العمليات، 

التدقيق، الائتمان.
  م�ساعد مدير )Management Associate( �سيتي بنك نيويورك )1991(

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
  ع�سو هيئة مديرين في �سركة بيت الا�ستثمار العالمي - الاأردن

  نائب رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الاأداء لتطوير وتاأجير العقارات
  رئي�س هيئة مديرين في �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري

- ال�سفة :   ع�سو مجل�س اإدارة
- تاريخ الع�سوية :  2014/4/20

1971/10/19 - تاريخ الميلاد :   

- الموؤهلات العلمية:
  بكالوريو�س هند�سة �سناعية - الجامعة الاأردنية 1994

- الخبرات العملية:
  رئي�س تنفيذي - �سركة الميزان للا�ستثمار )2005 ولغاية تاريخه( 

  مدير عام و�سريك - �سركة الاأردن الدولية للبث الاإذاعي )2005-2003(
  مدير عام و�ساحب عمل - موؤ�س�سة عبر الاأردن للت�سويق )2003-1999(

  مدير عام و�ساحب عمل - ال�سركة الاأردنية لماكينات التعبئة والتغليف ) 2003-1999(
  مهند�س تخطيط - �سركة Westinghouse House- الولايات المتحدة الاأمريكية )1998-1996(

  مهند�س اإنتاج - �سركة الزي ل�سناعة الاألب�سة )1996-1994(

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
  رئي�س هيئة المديرين �سركة العنوان للاأغذية والمطاعم 

  رئي�س هيئة المديرين �سركة ديفا للموارد التجارية
  رئي�س هيئة المديرين في �سركة الهدى للا�ستثمار

  رئي�س هيئة المديرين في ال�سركة المتحدة العالمية للكهروميكانيك
  نائب رئي�س هيئة المديرين في �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري

3-  معتصم محمد خير عبدالحميد عبابنه
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 4- شركة المنارة للتأمين

- ا�سم الممثل:   عبدالحميد محمد ذيب محرز
ع�سو مجل�س اإدارة - ال�سفة :  

2014/4/20 - تاريخ الع�سوية : 
1976/3/10 - تاريخ الميلاد :  

- الموؤهلات العلمية:
 2005 - )CFA( سهادة محلل مالي معتمد� 

 ماج�ستير مالية  - 2002 
 بكالوريو�س علوم بيولوجيا -  1999 

- الخبرات العملية:
 نائب رئي�س اأول اإدارة الاأ�سول - الحالات الخا�سة - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي )2011 ولغاية تاريخه(

 نائب رئي�س �سركة كيبكو لاإدارة الاأ�سول- الكويت )2010 / 2011(
 محلل مالي لدى �سركة بيت الا�ستثمار العالمي / الكويت )2005 / 2010(

 محلل مالي لدى �سركة الاأولى للا�ستثمار / الكويت )2003 / 2005(

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
 ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الت�سهيلات التجارية الاأردنية.

  ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة المنارة للتاأمين
 ع�سو مجل�س اإدارة في العديد من ال�سركات المحلية والعالمية في القطاع العقاري والتاأمين وال�سناعة و الخدمات 

المالية.

5-  نبيل سمير علي مكاحلة

ع�سو مجل�س اإدارة - ال�سفة :   
- تاريخ الع�سوية :  2014/4/20
1970/04/1 - تاريخ الميلاد :  

- الموؤهلات العلمية:
  ماج�ستير اإدارة اأعمال ، Keller Graduate school – الولايات المتحدة الاأمريكية 2006

1997،CPA سهادة محا�سب قانوني معتمد�  
  بكالوريو�س محا�سبة - جامعة اليرموك 1992

- الخبرات العملية:
  رئي�س تنفيذي في مجموعة الجنابي ) 2014 ولغاية تاريخه(
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  مدير مالي وا�ستثماري في �سركة ومار العالمية )2009 -2013(
  مدير دائرة العمليات في �سركة اأموال اإنف�ست )2008-2007(

)2007-2003( Sterling Underwriters Agency مدير دائرة العمليات  
)2003-1999( Sterling West Insurance Services مدير الدائرة المالية  

)1999-1995( Alliance Insurance Group مدير مالي  
)1995-1992( T.ELG.CPA مدقق ح�سابات رئي�سي  

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
  ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الاإ�سراء للا�ستثمار والتمويل الاإ�سلامي

6-  شركة نورا للاستثمار

وائل كمال جاد الله ال�سناع - ا�سم الممثل:  
ع�سو مجل�س اإدارة - ال�سفة :  

2014/4/20 - تاريخ الع�سوية: 
1974/5/29 - تاريخ الميلاد :  

- الموؤهلات العلمية:
  ماج�ستير )International Securities , Investment & Banking( جامعة ريدينج المملكة المتحدة،2002

   بكالوريو�س اإدارة اأعمال - الجامعة الاأمريكية في بيروت ،1996

- الخبرات العملية:
  مدير دائرة الا�ستثمارات البنكية - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي - الاأردن )2011 - 2015/2(

  مدير دائرة تمويل ال�سركات - �سركة الثقة للا�ستثمارات الاردنية)2010(
  مدير دائرة الا�ستثمارات البنكية -  �سركة مجموعة العربي  للا�ستثمار )2009-2007(

-ع�سوية مجال�س الاإدارة:
 �سركة المنارة للتاأمين لغاية نهاية �سهر2015/3  
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7-  شركة العشرون لإدارة المشاريع

نجوى عبد المح�سن عبد الرحمن الب�سر اعتباراً من 2014/12/1 - ا�سم الممثل:   
عبدالحميد محمد ذيب محرز لغاية 2014/12/1    

- ال�سفة :   ع�سو مجل�س اإدارة
2014/4/20 - تاريخ الع�سوية:  
1982/4/11 - تاريخ الميلاد :  

- الموؤهلات العلمية:
  بكالوري�س اإدارة اأعمال- جامعة الكويت، الكويت ،2004

- الخبرات العملية:
  مدير اأول- اإدارة الاأ�سول/الحالات الخا�سة - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي، )2012 - ولغاية 

تاريخه(
  م�ساعد مدير اأول - اإدارة الا�ستثمارات البنكية - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي، )2012-2010(

  مدير مالي تنفيذي - �سركة عبدالرحمن الب�سر و�سركاه للمقاولات،)2010-2009(
  نائب مدير - اإدارة الا�ستثمارات البنكية ، HSBC /الكويت )2008-2006(

   برنامج تدريب الخريجين الجدد-الهيئة العامة للا�ستثمار/الكويت ، )2006-2004(

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:

  ع�سو مجل�س اإدارة في عدة �سركات كويتية

نبذة تعريفية عن اأع�ضاء مجل�س الإدارة ال�ضابقين :

 شركة بندار للتجارة والاستثمار

- اإ�سم الممثل :   عبد الحميد محمد ذيب محرز لغاية 2014/7/6
- ال�سفة :   ع�سو مجل�س اإدارة

- تاريخ الع�سوية :  2014/4/20 لغاية 2014/7/6
- تاريخ الميلاد :   1976/3/10

- الموؤهلات العلمية:
 2005  - )CFA( سهادة محلل مالي معتمد�  

  ماج�ستير مالية  - 2002 
   بكالوريو�س بيولوجيا -  1999 
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- الخبرات العملية:
   نائب رئي�س اأول  - اإدارة الاأ�سول / الحالات الخا�سة  -  �سركة بيت الا�ستثمار العالمي

 )2011 ولغاية تاريخه(
  نائب رئي�س �سركة كيبكو لاإدارة الاأ�سول  -  الكويت )2010  - 2011(

   محلل مالي لدى �سركة بيت الا�ستثمار العالمي  -  الكويت )2005  - 2010(
   محلل مالي لدى �سركة الاأولى للا�ستثمار  -  الكويت )2003  - 2005(

اأ�ضماء ورتب اأ�ضخا�س الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم : ب. 

1- السيد »محمد خير« عبدالحميد المحمد عبابنه

- ال�سفة :   رئي�س مجل�س الاإدارة متفرغ
2010/6/13 - تاريخ التعيين : 

1945/10/12 - تاريخ الميلاد :  

- الموؤهلات العلمية:
  ماج�ستير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن - الولايات المتحدة الاأمريكية 1989

1988 Air University ماج�ستير علوم ع�سكرية،جامعة  
  الاإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�سات العليا - الولايات المتحدة الاأمريكية 1987

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�سكرية، جامعة  
  بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967

الدولية  التمويل  بيت  لموؤ�س�سة  التابعة   )JIOD( الاأردني  الحوكمة  بيت   - معتمد  اإدارة  مجل�س  ع�سو  �سهادة    
2013 )IFC(

- الخبرات العملية:
  رئي�س اأركان �سلاح الجو الملكي الاأردني )1999-1995( 

  �سابط طيار في �سلاح الجو الملكي الاأردني )1999-1963(
  �سغل ع�سوية مجال�س اإدارة عدة �سركات م�ساهمة عامة وخا�سة

- ع�سوية مجال�س الاإدارة:
  رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الاأداء لتطوير وتاأجير العقارات

  ع�سو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الاأردني

2- ايناس زياد عبدالله عبد عمر

- ال�سفة :   �سكرتير/ اأمين �سر مجل�س الاإدارة
- تاريخ التعيين :  2014/4/20
- تاريخ الميلاد :   1981/11/7
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- الموؤهلات العلمية:
   بكالوريو�س حقوق، جامعة جر�س الاأهلية 2004

   �سهادة �سكرتير مجل�س الاإدارة - اأمين ال�سر 2013

- الخبرات العملية:
  م�ست�سار قانوني و�سابط امتثال - �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار )2009- لتاريخه(

  م�ست�سار قانوني و�سابط امتثال - �سركة بيت الا�ستثمار العالمي - الاأردن )2009-2007(

3- هيثم رفعت سليمان خولي

- ال�سفة :   المدير المالي و الاإداري
- تاريخ التعيين :  2013/9/12 لغاية 2014/8/3

- تاريخ الميلاد :   1985/3/19

- الموؤهلات العلمية:
  بكالوريو�س محا�سبة، جامعة اآل البيت 2006

- الخبرات العملية:
   محا�سب رئي�سي - �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار )2013-2009(

   محا�سب- �سركة بيت الا�ستثمار العالمي - الاأردن )2009-2008(

   موظف اعداد قوائم مالية وبيانات بنك مركزي - بنك الاأردن ) 2008-2007(

وعدد الأسهم  الشركة  قبل  من  المصدرة  الأسهم  مالكي  كبار  بيان بأسماء   : رابعاً 
المملوكة لكل منهم )المساهمين المالكين لأكثر من %5(

النسبة عدد الأسهم كما في 
٢٠١3/١٢/3١

النسبة عدد الأسهم كما 
في 3١/٢٠١٤/١٢

الاسم الرقم

%27,229 40,843,139 %27,222 20,416,569 شركة جيمبال القابضة 1

%0.663 995,000 %9.967 7,476,024 البنك التجاري الأردني 2

%11,191 16,786,465 %9.211 6,908,256 شركة التجمع العقارية المتحدة 3

%5,833 8,750,000 - - شركة وفرة للاستثمار الدولي 4
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خامساً : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها 

نظراً لكون ال�سركة تعمل في مجال الا�ستثمار في ال�سوق المحلي وعدد من الاأ�سواق العربية فاإنه ي�سعب تحديد 
اأو خارجياً، كون ن�ساط  الجو التناف�سي الذي تعمل به وكذلك ي�سعب تحديد ح�سة ال�سركة من ال�سوق محلياً 

ال�سركة الرئي�سي هو التملك والم�ساهمة في ال�سركات المدرجة وغير المدرجة.

 سادساً : درجة اعتماد الشركة في عملها على موردين محددين و /  أو عملاء رئيسيين 
محليا وخارجياً

اإجمالي  من  فاأكثر   %10 ي�سكلون  وخارجياً  محلياً  رئي�سيين  عملاء  اأو  محددين  موردين  على  اعتماد  يوجد  لا 
الم�ستريات و/ اأو المبيعات.

أي من منتجاتها  أو  الشركة  التي تتمتع بها  الامتيازات  أو  الحكومية  الحماية   : سابعاً 
بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها

اأو  اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والاأنظمة  اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة  لا يوجد اأي حماية حكومية 
الطاهر  �سركة  لم�سروع  الاإن�سائية  الاأعمال  على  الجمارك  ور�سوم  المبيعات  �سريبة  من  الاإعفاء  با�ستثناء  غيرها، 

للا�ستثمار والتطوير العقاري التابعة لل�سركة في منطقة العبدلي .

 لا يوجد اأي براءات اختراع اأو حقوق امتياز ح�سلت عليها ال�سركة.

ثامناً : القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي 
على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدراتها التنافسية

لا يوجد اأي قرارات �سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اأثر مادي على عمل ال�سركة اأو 
منتجاتها اأو قدراتها التناف�سية. 

ولا تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�سركة
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تاسعاً : المخاطر التي تتعرض الشركة لها

اأ.  الهيكل التنظيمي :
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ب.  عدد الموظفين وفئات موؤهلاتهم :

ج.  برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة :

لم تقم ال�سركة باإجراء اأي برامج تاأهيل وتدريب لموظفي ال�سركة خلال ال�سنة المالية 2014

عاشراً : المخاطر التي تتعرض الشركة لها

     تتمثل المخاطر التي تتعر�س لها ال�سركة في: - 

اأ. مخاطر تقلب اأ�سعار العملات :
 معظم الموجودات والمطلوبات المالية تتم بالدينار الاأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�سكل عام بالدينار 
الاأردني والدولار الاأمريكي، ونظراً لاأن �سعر �سرف الدولار مقابل الدينار م�ستقر، فاإن اإدارة المجموعة تعتقد باأنه 

لا تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�سعار ال�سرف ب�سكل جوهري.

ب. مخاطر ن�سبة الفائدة :
 وهي تلك المخاطر المتعلقة باحتمال تقلب قيمة الاأداة المالية ب�سبب تغيير اأ�سعار الفائدة بال�سوق، ولا يوجد تاأثير 

مادي لهذا النوع من المخاطر على ال�سركة كونها تقتر�س بمعدلات فائدة ثابتة.

ج. مخاطر ال�سوق :
 اإن مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن�ساأ من التغيرات في اأ�سعار ال�سوق كاأ�سعار �سرف العملات الاأجنبية واأ�سعار 

اأدوات الملكية والتي توؤثر في اأرباح ال�سركة اأو في قيمة الاأدوات المالية لدى المجموعة.
اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�سوق هو ال�سيطرة على مدى تعر�س ال�سركة لمخاطر ال�سوق في حدود مقبولة اإ�سافة 

اإلى تعظيم العائد.

د. مخاطر ال�سيولة :
فاإنه  وبالتالي  ا�ستحقاقها.  عند  المالية  بالتزاماتها  الوفاء  على  ال�سركة  قدرة  عدم  في  ال�سيولة  مخاطر  تكمن   
للوفاء  ب�سيولة كافية  دائماً  ال�سركة تحتفظ  اإدارة  اأن  الناحية كون  ال�سركة من هذه  تاأثير مادي على  لا يوجد 
اأو  مقبولة  غير  خ�سائر  تحمل  دون  والا�سطرارية  العادية  الظروف  في  الدفع  واجبة  ت�سبح  عندما  بالتزاماتها 

مخاطر قد توؤثر على �سمعة ال�سركة .

عدد الموظفين المؤهل العلمي
2 ماجستير

5 بكالوريوس

2 دبلوم

3 ثانوية عامة

12 إجمالي عدد الموظفين
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التي مرت عليها خلال  التي حققتها الشركة والأحداث الهامة  حادي عشر : الإنجازات 
السنة المالية 2014

للا�ستثمار  الطاهر  �سركة  م�سروع  اأ- 
:)Signature( والتطوير العقاري

انتهت �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير 
العقاري من ا�ستلام كامل المجمع التجاري 
الواقع في منطقة العبدلي، وت�سعى �سركة 
الاأردن الاأولى للا�ستثمار جاهدة لت�سويق 
وهناك  المعتمدة.  الخطة  ح�سب  المبنى 
الموؤ�س�سات  اإحدى  مع  جدية  مباحثات 
من  رئي�سي  جزء  لتاأجير  العالمية  المالية 
لل�سركة  يحقق  �سوف  والذي  المجمع  هذا 

عائداً جيداً.
الهند�سة  وتنا�سق  بان�سجام  الم�سروع  يمتاز 

المعمارية والت�سماميم الداخلية وخ�سائها المميزة. حيث تم انجاز م�سروع )Signature( على اأكمل وجه وفق 
اأرقى و اأحدث الموا�سفات والمعايير العالمية المطلوبة، وملاءمته من حيث اأنظمة ال�سلامة العامة وجودة ان�ساءاته 

وخدماته للو�سول اإلى الاأهداف المن�سودة في هذا الم�سروع.
مقابل  الحريري  رفيق  �سارع  على  عمان  لمدينة  المركزي  التجاري  الع�سب  منطقة  �سمن  الم�سروع  مبنى  يقع 

البوليفارد.
وتبلغ الم�ساحة الاجمالية للمجمع حوالي 20 األف متر مربع يتاألف من اثني ع�سر طابقاً ت�سم اأربعة طوابق 
لمحلات  المخ�س�س  الاأر�سي  الطابق  م�ساحة  تبلغ  فيما  تقريباً،  �سيارة   220 لوقوف  تت�سع  ال�سيارات  لمواقف 

التجزئة 1،785 م2 .
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ب - المحفظة الا�ستثمارية:

اتبعت �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار ا�ستراتيجية عملية وفاعلة وقراءة دقيقة لمعطيات ال�سوق تمثلت بتنويع 
المحفظة العقارية والا�ستثمارية في الاأدوات المالية قليلة ومتو�سطة المخاطر من خلال توزيع المخاطر على قطاعات 
متعددة وباأعمال متنوعة لزيادة الربحية وتحقيق اأهدافها والمحافظة على راأ�سمالها بتخفي�س المخاطر ما اأمكن. 
والتوافق الا�ستراتيجي من خلال التنويع في الاأعمال المترابطة و تحقيق الميزة التناف�سية من خلال التنويع غير 

المترابط لاأهميتها للم�ساهمين والم�ستاأجرين على المدى القريب والبعيد تحت مظلة ال�سركة الاأم.
  تقدر القيمة ال�سوقية للمحفظة الا�ستثمارية بحوالي 74.7 مليون دينار اأردني مق�سمة اإلى:

ثلاث  من  تتكون  محلية  عقارية  ا�ستثمارات  وهي  اأردني  دينار  مليون   47.40 بمبلغ  العقارية:  الا�ستثمارات     
مجمعات تجارية جميعها تقع في مناطق مميزة جداً في العا�سمة عمان ومجموعة من قطع الاأرا�سي بم�ساحات 

مختلفة تقع جنوب عمان وفي منطقة البحر الميت، والذي يحقق دخل ثابت �سمن الحد الاأدنى من المخاطر.
   الا�ستثمارات بالاأوراق وال�سناديق المالية: بمبلغ 27.30 مليون دينار اأردني حيث تتكون الا�ستثمارات من %60 
ا�ستثمارات ا�ستراتيجية طويلة الاأجل و 40% ا�ستثمارات ق�سيرة الاأجل. هذه الا�ستثمارات متوزعة على الم�ستوى 
المحلي بن�سبة 66% وعلى الم�ستوى الاقليمي والدولي بن�سبة 34%. واأن الا�سثمارات تت�سم بدرجة عالية من النمو 
والتنوع بهدف توزيع المخاطر وتحقيق قدر معقول من الربحية بما يتوافق مع �سيا�سة ادارة الا�ستثمار والمخاطر. 

:)GMFA( ج - �سركة �سندوق جلوبل مينا فاينن�سال اأ�سيت�س 

اأ�سيت�س تح�سناً ملحوظاً والذي نتج عنه  اأداء المحفظة الا�ستثمارية ل�سركة �سندوق جلوبل مينا فاينن�سال  �سهد 
ربحاً �سافياً بمقدار 5.5 مليون دولار اأمريكي عن الفترة من 2013/3/31 اإلى 2014/3/31، ويعود ذلك اإلى تح�سن 

معظم نتائج واأرباح �سركات المحفظة ،كما اأنها ح�سلت على توزيعات اأرباح نقدية بمقدار 4.6 مليون دولار.
حيث انعك�س هذا التح�سن الملمو�س على �سافي قيمة الاأ�سول لل�سندوق  والذي نتج عنه ربحاً غير محققاً ل�سركة 
نقدية  اأرباح  توزيعات  اإلى الح�سول على  بالاإ�سافة   ، اأردني  دينار  األف   )209( الاأولى للا�ستثمار بمقدار  الاأردن 

بقيمة )156،452( دينار اأردني.
    كما اأفادت ال�سركة باأنها ما زالت ت�سعى اإلى الخروج من بع�س الا�ستثمارات القديمة والغير مجدية بربح جيد، 
وا�ستغلال النقد المتوفر والمتاأتي من البيع لغاية الا�ستثمار في �سركات عالية النمو واغتنام فر�س ا�ستثمارية جذابة 

في مختلف القطاعات �سمن اأ�سواق ال�سرق الاأو�سط والاأ�سواق النا�سئة ح�سب ا�ستراتيجية ال�سركة.

د- �سركة اأبراج للتنمية والا�ستثمار:  

  قامت ال�سركة ببيع كامل ح�ستها في �سركة اأبراج للتنمية والا�ستثمار بتحقيق ربح بمقدار )202،770( دينار اأردني 
وذلك على الرغم من الاأو�ساع الاقت�سادية المتعثرة و�سعف الفر�س الا�ستثمارية والمخاطر ال�سيا�سية التي تعاني 

منها دولة فل�سطين.
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هـ - م�ساريف التمويل: 

المالية  ال�سركة  بالتزامات  الوفاء  في  يكمن  ا�سافياً  ربحاً  وجلب  ال�سركة  قيمة  زيادة  مفهوم  وا�ستيعاب  فهم  اإن 
بن�سبة  التمويل  تخفي�س م�ساريف  ، حيث تم   الم�ستقبلية  النمو  عمليات  لتعزيز  التمويلة  الم�ساريف  وتخفي�س 

14.7% وذلك من )907،454( دينار اأردني في عام 2013 الى )773،729( دينار اأردني في عام 2014.

و- ق�سية �سريبة الدخل لعام 2008:

 ربحت ال�سركة الدعوى المرفوعة �سابقاً على دائرة �سريبة الدخل والمبيعات بخ�سو�س منع الدائرة من مطالبة 
ال�سركة بمبلغ )1،729،209( دينار اأردني والذي يمثل �سريبة دخل مفرو�سة عن عام 2008، وبالاإ�سافة اإلى منع 
دائرة �سريبة الدخل من مطالبة ال�سركة بالمبلغ المذكور �سابقاً ، تمكنت ال�سركة من تح�سيل رديات �سريبة دخل 

عن نف�س ال�سنة المذكورة بقيمة )524،201( دينار اأردني.
     

ز- تخفي�س راأ�س مال ال�سركة
 

قامت ال�سركة بتخفي�س راأ�سمالها من )150( مليون دينار/ �سهم اإلى )75( مليون دينار/ �سهم  ، وذلك بناء على 
قرار الهيئة العامة غير العادي المنعقد بتاريخ 20 ني�سان 2014 وموافقة معالي وزير ال�سناعة والتجارة والتموين 
ال�سادر بتاريخ 10حزيران 2014، حيث تم ايقاف التداول باأ�سهم ال�سركة اعتبارا من 12 حزيران 2014 وتم اعادتها 

للتداول بعد ا�ستكمال  جميع اجراءات التخفي�س بتاريخ 7 تموز 2014.
   اإن الغاية من تخفي�س راأ�س المال هو اإطفاء الخ�سائر المتراكمة ، وذلك من اأجل دعم �سورة  ال�سهم وتح�سين 

قيمته في ال�سوق ، كما اأن هذا الاجراء يزيد من اإمكانية توزيع اأرباح للم�ساهمين في الم�ستقبل .

ح-  انتقال مكاتب اإدارة ال�سركة اإلى مجمع اأبراج الرابية

انتقلت مكاتب ادارة ال�سركة من المكاتب التي كانت م�ستاأجرة في �سارع مكة اإلى مجمع اأبراج الرابية المملوك لل�سركة 
وذلك لتخفي�س الم�ساريف المترتبة على ال�سركة لقاء ا�ستئجار المكاتب.

ثاني عشر : الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي

   ربحت ال�سركة الدعوى المرفوعة على دائرة �سريبة الدخل مما اأدى اإلى عدم الحاجة اإلى المخ�س�س المر�سود 
اإلى  المخ�س�س وتحويله  باإغلاق هذا  ال�سركة  وبالتالي قامت  دينار،  والبالغ  قيمته )1،441،706(  الق�سية  لهذه 

اإيرادات اأخرى.
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ثالث عشر : السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي 
أو  المالية وذلك لمدة لا تقل عن خمس سنوات  الأوراق  المساهمين وأسعار  حقوق 

منذ تأسيس الشركة أيهما أقل

الرابع عشر : تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية

    قامت ال�سركة بتحقيق �سافي ربح بعد ال�سريبة بمبلغ 1،226،440 دينار اأردني حيث اأ�سبحت القيمة الدفترية 
المخ�س�سات  على  بالموافقة  العامة  الهيئة  الاإدارة  مجل�س  ويو�سي  اأردني.  دينار   )0.930( العام  نهاية  في  لل�سهم 

والاحتياطيات كما في الميزانية ونعر�س فيما يلي تحليلًا للمركز المالي ونتائج اأعمال ال�سركة:

2010 2011 2012 2013 2014 البيان

111,051,775 89,171,006 86,856,147 84,492,713 83,157,507 الموجودات
83,978,952 74,275,563 70,599,548 66,919,490 69,784,248 صافي حقوق المساهمين
1,968,825 )1,079,037( )2,481,513( )4,912,649( 1,226,440 الأرباح والخسائر بعد المخصصات

ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ الأرباح الموزعة
ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ نسبة الأرباح الموزعة
0.26 0.16 0.09 0.14 0.41 القيمة السوقية للسهم

2013 2014 البيان

66,919,490 69,784,248 صافي حقوق الملكية

)4,912,649( 1,226,440 صافي الربح )الخسارة(

%)5.73( %1.46 العائد على متوسط الموجودات

%)7.14( %1.79 العائد على متوسط حقوق المساهمين

3,682   5.045 نسبة السيولة

1.987 2.623 نسبة السيولة السريعة

%26.26 %19.16 نسبة المطلوبات لحقوق الملكية

%13.07 %10.55 نسبة المطلوبات طويلة الأجل للموجودات

%20.80 %16.08 نسبة المطلوبات لإجمالي الموجودات
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 خامس عشر : التطورات والخطط المستقبلية الهامة للشركة لعــــام 2014

اأ- ت�سويق جميع اأنواع الم�ساريع العقارية محلياً واقليمياً �سواء للافراد اأو ال�سركات وذلك با�ستخدام اأحدث الطرق 
الت�سويقية للو�سول الى ال�سريحة المطلوبة من العملاء وو�سع الخطط الا�ستراتيجية للت�سويق العقاري.

المحفظة  ادارة  في  الم�ستقبلية  المخاطر  تركيز  لتقليل  وذلك  القطاعات  مختلف  لدى  التنويع  �سيا�سة  اتباع  ب- 
الا�ستثمارية.

ج- خلق م�سادر دخل جديدة ومتنوعة من خلال تعزيز الا�ستثمارات وتقوية مركزها واأدائها المالي، اإ�سافة اإلى 

الدخول في ا�ستثمارات جديدة.

د - العمل على تح�سين ال�سيولة عن طريق بيع الا�ستثمارات ذات القيمة العالية والتي من غير المتوقع اأن تزداد 
قيمتها على المدى المنظور.

اإ�ستمرار النجاحات التي تحققها وذلك من خلال توفيرها  - تر�سيخ الدور الاأ�سا�سي الذي تلعبه ال�سركة في  ه 
لخدمات اإدارة العقارات للم�ستاأجرين، والحفاظ على قاعدة متينة.

 سادس عشر : أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة ومقدار أي أتعاب عن خدمات 
أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له

أتعاب التدقيق الداخليأتعاب التدقيق الخارجياسم الشركة

شركة الأردن الأولى للاستثمار وشركاتها التابعة

11,948

---

)شركة عجلون الأولى للاستثمار
شركة السلط الأولى للاستثمار

شركة الرمثا الأولى للاستثمار
شركة الفحيص الأولى للاستثمار

شركة المطار للاستثمار
شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار

شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية
شركة الطنيب للاستثمار العقاري(

---3,480شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات

---3,480شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

---18,908المجمـــــــــــــــــــــــموع
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سابع عشر : عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص 
السلطة التنفيذية وأقاربهم والشركات المسيطر عليها من قبل أي منهم

اأ. عدد الاأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء اأع�ساء مجل�س الاإدارة : 

عدد الاأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء ال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأي من اأع�ساء مجل�س الاإدارة :

عدد الأسهمالجنسيةالمنصب الاسم
كما في 3١ كانون أول

٢٠١3             ٢٠١٤
110,000425,000أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

كويتيةنائب رئيس مجلس الإدارة
أردنية

15,000
---

10,000
---

شركة نورا  للاستثمار
وائل الصناع

أردنيةعضو مجلس الإدارة
أردنية

10,000
---

10,000
---

10,00020,000أردنيةعضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة
شركة المنارة للتأمين

الممثل: عبد الحميد محمد محرز
أردنيةعضو مجلس الإدارة

لبنانية
150,000

---
300,000

---

شركة العشرون لإدارة المشاريع
الممثل: نجوى عبد المحسن البشر

أردنيةعضو مجلس الإدارة
كويتية

10,000
---

10,000
---

29,161256,823أردنيةعضو مجلس الإدارةمعتصم محمد خير عبد الحميد عبابنه

الشركات المسيطر عليهاالجنسيةالمنصبالاسم

عدد الأسهم المملوكة 
للشركات المسيطر 

عليها
كما في 3١ كانون أول 

٢٠١3                ٢٠١٤  
------لايوجدأردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل:

 إسماعيل علي عودة
كويتيةنائب رئيس مجلس الإدارة

شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن
شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو

شركة التسهيلات التجارية الأردنية

10,000
10,000
90,000

10,000
10,000
90,000

شركة المنارة للتأمين
الممثل: 

عبد الحميد محمد ذيب محرز
------لا يوجدأردنيةعضو مجلس الإدارة

شركة نورا للاستثمار
الممثل : 

وائل كمال جاد الله الصناع
------لا يوجدأردنيةعضو مجلس الإدارة

------لا يوجدأردنيةعضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة

شركة العشرون لإدارة المشاريع
------لا يوجدكويتيةعضو مجلس الإدارةالممثل: نجوى عبد المحسن البشر

------لا يوجدأردنيةعضو مجلس الإدارةمعتصم »محمد خير« عبد الحميد عبابنة
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ب. عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�سخا�س الاإدارة العليا التنفيذية :

ج.  عدد الاأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء اأقارب اأع�ساء مجل�س الاإدارة واأقارب الاإدارة العليا :

ثامن عشر : المزايا والمكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة 
وأشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية

تاريخ 2014/01/01  الواقعة من  الفترة  تنقلات عن  بدل  الاإدارة على  واأع�ساء مجل�س  رئي�س  اأ. ح�سل كل من 
ولغاية تاريخ 2014/12/31 :

الرواتب المنصبالاسم
السنوية

بدل 
التنقلات

المكافآت 
السنوية

نفقات 
السفر 

السنوية

إجمالي المزايا 
السنوية

4,800------4,800---رئيس مجلس إدارة متفرغ»محمد خير« عبدالحميد عبابنه

4,8869,686---4,800---نائب رئيس مجلس الإدارةإسماعيل علي عودة

عضو مجلس الإدارة وائل كمال الصناع
من 2014/4/20

---3,200------3,200

4,800------4,800---عضو مجلس الإدارةمعتصم »محمد خير« عبابنه

عضو مجلس الإدارة نجوى البشر
من 2014/12/1

---------833833

4,800------4,800---عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة

عضو مجلس الإدارة عبدالحميد محمد محرز
من 2014/4/20

---3,200---3,6776,877

عضو مجلس الإدارة محمد عبدالمطلب الحلواني
لغاية 2014/4/20

---1,600------1,600

عضو مجلس الإدارة بسام أحمد حماد
لغاية 2014/4/20

---1,600------1,600

عضو مجلس الإدارة أورهان عثمان صوي
لغاية 2014/12/1

---2.800---2.6155,415

عدد الأسهمالجنسيةالمنصبالاسم
كما في 3١ كانون أول

٢٠١3                 ٢٠١٤

110,000425,000أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

عدد الأسهمالجنسيةالصلةالاسم
كما في 3١ كانون أول

٢٠١3                 ٢٠١٤

222445أردنيةزوجة "محمد خير" عبابنهعفاف فايز عبدالمجيد مجلي
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ب. ح�سل كل من اأ�سخا�س الاإدارة العليا ذوي ال�سلطة التنفيذية :

تاسع عشر : التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية

لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية 2014

عشرون : العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات 
أو المدير  أو أعضاء المجلس  أو رئيس مجلس الإدارة  أو الحليفة  أو الشقيقة  التابعة 

العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم 

    لا يوجد اأية عقود اأو م�ساريع اأو ارتباطات عقدتها ال�سركة الم�سدرة مع ال�سركات التابعة اأو ال�سقيقة اأو الحليفة 
اأورئي�س مجل�س الاإدارة اأو اأع�ساء المجل�س اأو المدير العام اأو اأي من موظفي ال�سركة اأو اأقاربهم.

واحد و عشرون : 

اأ. م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة : 

لا يوجد هناك اأية م�ساهمات بيئية جوهرية قامت بها ال�سركة خلال عام 2014.

ب. م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي : 

لا يوجد هناك اأية م�ساهمات لل�سركة  في خدمة المجتمع المحلي.

الرواتب المنصبالاسم 
السنوية

بدل 
التنقلات

المكافآت 
السنوية

نفقات السفر 
السنوية

إجمالي 
المزايا 

السنوية

»محمد خير« عبد الحميد عبابنه
رئيس مجلس إدارة 

60,0002.898244,898---182,000متفرغ

ايناس زياد عبدالله عبد عمر

مستشار قانوني 
وضابط امتثال/أمين 

سر مجلس الادارة
11.623---1.800---13.423

12.343---------12.343المدير المالي و الإداريهيثم رفعت سليمان خولي **

من المزايا العينية �سيارة لغايات تنقل رئي�س مجل�س الاإدارة )متفرغ(

** ا�ستقال اعتبارا من 2014/8/1  
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
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عمان -  المملكة الأردنية الهاشمية

البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في
31 كانون الأول 2014

مع تقرير مدقق الحسابات المستقل

المحتويات

تقرير مدقق الحسابات المستقل

بيان المركز المالي الموحد

بیان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد

بيان التدفقات النقدية الموحد

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة الأردن الأولى للاستثمار - شركة مساهمة عامة محدودة- وشركاتها التابعة 
)المجموعة( والتي تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2014 وكل من بيانات الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
الآخر الموحد والتغيرات في حقوق الملكية الموحد والتدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص السياسات 

المحاسبية الهامة ومعلومات تفسيرية أخرى.

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية الموحدة
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن إعداد 
نظام رقابة داخلية الذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن 

إحتيال أو عن خطأ. 

مسؤولية مدقق الحسابات المستقل
الدولية  للمعايير  وفقاً  بتدقيقنا  وقمنا  تدقيقنا،  إلى  إستناداً  الموحدة  المالية  البيانات  هذه  حول  رأي  إبداء  هي  مسؤوليتنا  إن 
التدقيق للحصول  للتدقيق،وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني المناسبة وأن نقوم بتخطيط وإجراء 

على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية. 

تستند  الموحدة،  المالية  البيانات  في  والإفصاحات  للمبالغ  ثبوتية  تدقيق  بيّنات  على  للحصول  بإجراءات  القيام  التدقيق  يتضمن 
الإجراءات المختارة إلى تقديرنا، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال 
أو خطأ، وعند القيام بتقييم تلك المخاطر نأخذ في الإعتبار إجراءات الرقابة الداخلية للشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض العادل 
للبيانات المالية الموحدة، وذلك لغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة 
الداخلية في المجموعة. يتضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة 

من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للبيانات المالية الموحدة.  

نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا المتحفظ حول التدقيق.

أساس الرأي المتحفظ
تتضمن البيانات المالية الموحدة المرفقة ذمة مدينة مستحقة من شركة الباحة للاستثمارات تبلغ 10,519,686دينار كما في 31 
كانون الأول 2014 )2013: 10,459,433 دينار( كما هو مدرج في الايضاح رقم )14(. كما تتضمن البيانات المالية الموحدة استثمار في 
شركة تابعة بالتكلفة التاريخية )شركة الباحة للاستثمارات( بقيمة 20,002 دينار كما في 31 كانون الأول 2014 )2013: 20,002 
دينار( لم يتم توحيد بياناتها المالية )ايضاح رقم 2ب(. لم نتمكن من الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة بطريقة مباشرة أو 
من خلال اجراءات تدقيق بديلة للتحقق من قابلية استرداد المبلغ المستحق للشركة وقيمة الاستثمار في الشركة التابعة وتحديد 
مدى صحة البيانات المالية للشركة التابعة المفصح عنها. وبالتالي فاننا غير قادرين على تحديد ما اذا كانت هناك ضرورة لإجراء أية 

تعديلات على البيانات المالية الموحدة.

الرأي المتحفظ
برأينا وباستثناء الآثار الممكنة لما هو وارد في فقرة أساس الرأي المتحفظ أعلاه، إن البيانات المالية الموحدة تظهر بصورة عادلة من 
النقدية  وتدفقاتها  الموحد  المالي  وأدائها   2014 الأول  كانون   31 في  للمجموعة كما  الموحد  المالي  المركز  الجوهرية  النواحي  جميع 

الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

تقرير مدقق الحسابات المستقل حول البيانات المالية الموحدة

السادة  الهيئة العامة المحترمين 
شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(
عمــان – المملكـة الأردنية الهـاشميـة
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان –المملكة الأردنية الهاشمية

بيان المركز المالي الموحد

 
إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )72( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 

تم إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في الصفحات من رقم )35( الى صفحة رقم )72(من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 11 آذار 2015 ، وتم إعتمادها من قبل:

رئيس مجلس الإدارة                  رئيس قسم المحاسبة  

    »محمد خير« عبد الحميد عبابنه              عبدالرحمن يوسف عبد الهادي

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 بيان المركز المالي الموحد  
 

 إيضاح بالدينار الأردني

  

 كانون الأول 31كما في 
2014  2013 

      الموجودات
 112,481  76,519  6 ممتلكات ومعدات 

 17,294,386  16,464,907  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 26,370  23,998  8 حليفة و تابعة  استثمارات في شركات

 28,628,968  28,397,377  9 استثمارات عقارية
 14,366,344  14,991,562  10 مشاريع تحت التنفيذ 

 13,065  13,065  11 موجودات ضريبية مؤجلة 
 60,441,614  59,967,428   مجموع الموجودات غير المتداولة

      
 11,090,598  10,787,595  12 من خلال بيان الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة 

 1,080,815  434,783  13 أرصدة مدينة أخرى 
 11,074,299  11,131,329  14 ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة

 805,387  836,372  15 النقد وما في حكمه
      

 24,051,099  23,190,079   مجموع الموجودات المتداولة
 84,492,713  83,157,507    مجموع الموجودات

      
      حقوق الملكية

 150,000,000  75,000,000  1 رأس المال المدفوع 
 201,640  327,276  16 الاحتياطي الاجباري

 (69,842,448(  6,461,126   الأرباح المدورة )الخسائر المتراكمة(
 (13,439,702(  (12,004,154(  17 إحتياطي القيمة العادلة

      
 66,919,490  69,784,248   صافي حقوق الملكية  

      المطلوبات 
 11,041,632  8,776,317  18 قروض تستحق لأكثر من عام

 11,041,632  8,776,317   مجموع المطلوبات غير المتداولة
      

 1,844,572  2,673,725  18 قروض تستحق خلال عام
 447,330  451,298  14 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 4,239,689  1,471,919  19 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 6,531,591  4,596,942   مجموع المطلوبات المتداولة

 17,573,223  13,373,259   مجموع المطلوبات
 84,492,713  83,157,507   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 

 

 

 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )

 ( 33( الى صفحة رقم )3إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في الصفحات من رقم )تم 

 .2015آذار  11من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد

إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )72( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 

    

 شركة الأردن الأولى للاستثمار
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد الربحبيان 

 
 كانون الأول  31للسنة المنتهية في    بالدينار الأردني 

 2013  2014  إيضاح 
      
      

 921,899  898,457  20 صافي إيرادات إيجارات
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  (خسائر(صافي أرباح 

 (805,573(  448,934  21 بيان الربح أو الخسارة
 (21,605(  (12,703(   عمولات بيع وشراء أوراق مالية 

 (3,466,424(  -  9 خسارة تدني استثمارات عقارية
 (90(  (62(  8 حصة المجموعة في نتائج اعمال شركة حليفة

 (686,690(  (756,094(  22 مصاريف إدارية 
 9,691  (4,359(   أرباح )خسائر( فروقات عملة

 9,021  1,452,778    إيرادات أخرى
 -  (28,000(   ديون مشكوك في تحصيلها

 (4,039,771)  1,998,951   الخسارة( من العمليات التشغيليةالربح )
      

 54,699       31,139  23 إيرادات فوائد دائنة
 (907,454(  (773,729(  23 مصاريف تمويل

 )852,755(  (742,590)   صافي مصاريف التمويل
      

 (4,892,526)  1,256,361   الربح )الخسارة( قبل ضريبة الدخل
      

 (20,123(  (29,921(  11 مصروف ضريبة الدخل
      

 (4,912,649)  1,226,440   إجمالي الربح )الخسارة( للسنة 
      

بنود الدخل الشامل الاخر التي من غير الممكن أن تتحول الى 
 بيان الربح أو الخسارة:

     

فروقات القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال بيان الدخل الشامل 
 17 الآخر

  
1,632,448 

  
484,793 

أرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 
 17 الآخر

  
5,870 

  
747,798 

      
 (3,680,058)  2,864,758   اجمالي الدخل الشامل )الخسارة الشاملة( للسنة

      
      خسارة( السنةربح )حصة السهم من 

 (0,033)  0110,  24 الاساسي للسهم )دينار(
 (0,033)  0110,  24 المخفض للسهم )دينار(

 

 

 

 

 

 

 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان التدفقات النقدية الموحد

 شركة الأردن الأولى للاستثمار
 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 الهاشميةالمملكة الأردنية  –عمان 
 بيان التدفقات النقدية الموحد

   
 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 2013  2014  إيضاح بالدينار الأردني

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (4,892,526(  1,256,361   الربح )الخسارة( للسنة قبل ضريبة الدخل 
      تعديلات:

 3,466,424  -  9 خسارة تدني استثمارات عقارية
 271,410  270,077   استهلاكات

)ارباح( خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو 
 الخسارة

21  
)124,354)  1,026,409 

 90  62  8 حصة الشركة في خسائر شركة حليفة 
 852,755  742,590   صافي مصاريف تمويل

 -  28,000   ديون معدومة
 -  (1,441,706(   مخصص ضريبة دخل انتفت الحاجة اليه

   731,030  724,562 
      :بنود رأس المال العامل التغير في

 127,349  646,032   أرصدة مدينة أخرى
 137,781  427,357   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة

 (33,594(  (57,030(   ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 793,687  (1,290,302(   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 1,749,785  457,087   التشغيليةالأنشطة التدفقات النقدية من 
      

 -  (80,654(   ضريبة دخل مدفوعة
      

 1,749,785  376,433   التشغيليةالأنشطة صافي التدفقات النقدية من 
 

  

 
 

 
      الاستثمارية:الأنشطة من التدفقات النقدية 

 54,699  31,139   إيرادات فوائد 
 830,715  2,467,797   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 (1,685(  (2,524(   شراء ممتلكات ومعدات
 (3,460,389(  (625,218(   مشاريع تحت التنفيذ

 1,732,021  -   دفعات على حساب استثمار
      

 (844,639)  1,871,194   الاستثماريةالأنشطة صافي التدفقات النقدية من )المستخدمة في( 
 
 
 

  

   

      التمويليةالأنشطة من التدفقات النقدية 
 (114,490(  3,968   التغير في ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 619,497  (1,436,162(   التغير في القروض 
 (909,647(  (784,448(   مصاريف تمويل مدفوعة

      

 (404,640)  (2,216,642)   التمويلية  الأنشطةصافي التدفقات النقدية المستخدمة في 
      

 500,506  30,985   صافي الزيادة في النقد وما في حكمه 
 304,881  805,387   وما في حكمه في بداية السنة النقد 

      

 805,387  836,372   النقد وما في حكمه في نهاية السنة

 

 

 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )

إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )72( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

1- عــــــام 

تاأ�س�ست �سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار في الاردن ك�سركة م�ساهمة عامة بتاريخ 3 اأيار 2006  وهي م�سجلة تحت الرقم 
)402( . ان عنوان مكتب ال�سركة الم�سجل هو منطقة الرابية، �سارع عبد الله بن رواحة، عمارة رقم )4( - المملكة الاأردنية 
الها�سمية. تتكون البيانات المالية الموحدة لل�سركة كما في ولل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2014 من ال�سركة وال�سركات 
ال�سركة في  الى م�سالح  بالا�سافة  المجموعة(  �سركات   ( بـ  وب�سكل فردي  »المجموعة«  بـ  اليها مجتمعة  )ي�سار  لها  التابعة 

ال�سركات الحليفة وال�سركات التي تخ�سع ل�سيطرة م�ستركة.

بتاريخ 20 ني�سان 2014، قررت الهيئة العامة لل�سركة تخفي�س راأ�س مال ال�سركة عن طريق اإطفاء ر�سيد الخ�سائر المتراكمة 
لي�سبح راأ�س المال الم�سرح به والمدفوع 75 مليون دينار اأردني موزعاً على 75 مليون �سهم.

ال�سناعة  وزارة  لدى  القانونية  الاجراءات  كافة  ا�ستكمالها  بعد  للتداول  ال�سركة  اأ�سهم  اإعادة  تم   ،2014 تموز   7 بتاريخ 
والتجارة واللازمة لتخفي�س راأ�س المال.

اأهم غايات ال�سركة الام وال�سركات التابعة لها هي:
الا�ستثمار في كافة المجالات الاقت�سادية والمالية واإقامة واإدارة وتاأجير الم�سروعات العقارية والا�ستثمار في م�ساريع التنمية 

العقارية والا�ستثمار في تطوير المباني وتح�سينها.
الهيئة  لموافقة  اآذار 2015، وهي خا�سعة   11 بتاريخ  الاإدارة  الموحدة من قبل مجل�س  المالية  البيانات  الموافقة على  - تمت 

العامة للمجموعة.

2(  أسس إعداد البيانات المالية الموحدة

اأ- بيان الالتزام 
- تم اإعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

ب- اأ�س�س توحيد البيانات المالية 
تمثل البيانات المالية الموحدة البيانات المالية ل�سركة الاأردن الاأولى للا�ستثمار )ال�سركة الاأم( وال�سركات التابعة لها والتي 
تخ�سع ل�سيطرتها، ال�سركات التابعة هي ال�سركات التي ت�سيطر عليها المجموعة، ت�سيطر المجموعة على �سركة عندما تكون 
لديها الحق في عوائد متغيرة من م�ساركتها مع ال�سركة ولديها القدرة على التاأثير على تلك العوائد من خلال ال�سيطرة 
على ال�سركة. يتم ت�سمين البيانات المالية لل�سركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذي بدء منه ال�سيطرة 

حتى تاريخ فقدان ال�سيطرة عليها.
- يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سركات التابعة لنف�س ال�سنة المالية لل�سركة الاأم وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية 

المتبعة من ال�سركة الاأم.



التقرير السنوي 2014
Annual Report 2014

40

- تمتلك ال�سركة كما في 31 كانون الاأول 2014  ال�سركات التابعة والحليفة التالية:

ال�سياحية   للاإ�ستثمارت  الميت  البحر  نخيل  و�سركة  للاإ�ستثمار  الاأولى  عجلون  ل�سركة  العامة  الهيئة  اجتماع  على  بناءً   *
بتاريخ 9 اأيلول 2014 و 10 اأيلول 2014 على التوالي تقرر ت�سفية ال�سركات ت�سفية اختيارية ا�ستناداً لن�س المادة )ج/259( 
من قانون ال�سركات رقم )22( ل�سنة 1997 وتعديلاته، وقد با�سرت ال�سركة باإجراءات الت�سفية خلال الربع الاأخير من 
�سهادة  واإ�سدار  ال�سركات  مراقبة  دائرة  لدى  الت�سفية  اجراءات  ا�ستكمال  تم  المالية  البيانات  لتاريخ  لاحقاً   .2014 العام 

بتاريخ 29 كانون الثاني 2015 تفيد باإنق�ساء وت�سفية ال�سركات المذكورة اعلاه.

بناءً على اجتماع الهيئة العامة ل�سركة المطار للاإ�ستثمار بتاريخ 31 ت�سرين الاأول 2014 تقرر تخفي�س راأ�س مال ال�سركة 
الى 19،500دينار اردني، وقد با�سرت ال�سركة باإجراءات التخفي�س خلال الربع الاأخير من العام 2014. لم يتم الانتهاء من 

اإجراءات التخفي�س حتى تاريخ اعداد البيانات المالية الموحدة المرفقة.

**  ت�سير البيانات المالية ل�سركة الاأداء لتطوير وتاأجير العقارات )�سركة ذات م�سوؤولية محدودة( اإلى وجود عجز في راأ�سمالها     

العامل بما قيمته 1،509،338 دينار كما في 31 كانون الاأول 2014، حيث قامت �سركة الاأردن الاأولى للاإ�ستثمار م.ع.م  )المالك( 
بالتعهد لل�سركة بتقديم وتوفير الدعم المالي اللازم لتمكين ال�سركة من الوفاء بالتزاماتها عند ا�ستحقاقها والعمل وفقاً 

لمبداأ الا�ستمرارية في الم�ستقبل المنظور.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

اسم الشركة
رأس المال 

المدفوع 
والمصرح به

نسبة ملكية 
الشركة

طبيعة
 عمل الشركة

مكان 
عملها

%
الأردناستثماري30,000100شركة عجلون الاولى للاستثمار  *

الأردنعقاري 30,000100شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية *

الأردنعقاري19,500100شركة الفحيص الأولى للاستثمار

الأردناستثماري300,000100شركة السلط الأولى للاستثمار
الأردناستثماري30,000100شركة المطار الاستثمار *

الأردنعقاري19,500100شركة الطنيب للاستثمار العقاري

الأردنعقاري19,500100شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار
الأردنعقاري 50,003100شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات **

الأردنعقاري 250,000100شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري ***

الأردنعقاري 50,00055شركة الباحة للاستثمارات 

الأردناستثماري650,00030,77شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية

الأردنعقاري19,50022شركة الرمثا الأولى للاستثمار
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قيمته  ما  محدودة(  م�سوؤولية  ذات  )�سركة  العقاري  والتطوير  للا�ستثمار  الطاهر  ل�سركة  المتراكمة  الخ�سائر  بلغت   ***

156،699 دينار اأي مان�سبته 63% من راأ�س المال المدفوع والبالغ 250،000 دينار بالاإ�سافة اإلى عجز في راأ�سمالها العامل بقيمة 
973،860 دينار اأردني كما في 31 كانون الاأول 2014.

  هذا وتن�س المادة )75( )اأ( من قانون ال�سركات رقم )22( ل�سنة 1997 وتعديلاته على اأنه » اإذا زادت خ�سائر ال�سركة ذات 
اإلى  لل�سركة  العامة  الهيئة  المديرين فيها دعوة  اأو هيئة  راأ�سمالها فيترتب على مديرها  المحدودة على ن�سف  الم�سوؤولية 
اإجتماع غير عادي لت�سدر قرارها اإما بت�سفية ال�سركة اأو با�ستمرار قيامها بما يحقق ت�سحيح اأو�ساعها، واإذا لم تتمكن 
الهيئة العامة من اإتخاذ قرار بهذا ال�ساأن خلال اإجتماعيين متتاليين فيمنح المراقب ال�سركة مدة لا تزيد على �سهر لاتخاذ 
القرار واإذا لم تتمكن من ذلك فتتم اإحالة ال�سركة للمحكمة لغايات ت�سفيتها ت�سفية اإجبارية وفقا لاأحكام القانون«. اإن 
خطة الاإدارة لمعالجة هذه الاأمورهي من خلال الدعوة لعقد اجتماع هيئة غير عادي ل�سركة الطاهر للاإ�ستثمار والتطوير 
العقاري للموافقة على اإطفاء الخ�سائر المتراكمة في جاري ال�سريك بالاإ�سافة اإلى تقديم �سركة الاأردن الاأولى للاإ�ستثمار 
م.ع.م )المالك( تعهد لل�سركة بتقديم وتوفير الدعم المالي اللازم لتمكين ال�سركة من الوفاء بالتزاماتها عند ا�ستحقاقها 

والعمل وفقاً لمبداأ الا�ستمرارية في الم�ستقبل المنظور.

يبين الجدول التالي المركز المالي والاأداء المالي لل�سركات التابعة كما في 31 كانون الاأول 2014:

تاريخ  من  الموحداعتباراً  الاآخر  ال�سامل  والدخل  الخ�سائر  اأو  الاأرباح  بيان  في  التابعة  ال�سركة  عمليات  نتائج  توحيد  يتم 
تملكها وهو التاريخ الذي يجري فيه فعلياً انتقال �سيطرة ال�سركة على ال�سركة التابعة.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

31 كانون الأول 2014

مجموعبالدينار الأردني
 الموجودات

مجموع
 المطلوبات

مجموع
 الإيرادات

الربح
 )الخسارة(

 للسنة
)95(45,088909355شركة عجلون الاولى للاستثمار 

)84(31,0248355شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية 

)475(-7,777,1528شركة الفحيص الأولى للاستثمار

200,3428286,1902,574شركة السلط الأولى للاستثمار

29,13698,8828,163شركة المطار الاستثمار 

)477(-1,688,1389شركة الطنيب للاستثمار العقاري

)477(-1,036,5419شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار

12,344,0046,518,6591,346,353407,403شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات

)124,098(15,025,6593,870,627405شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري 

)60,253(-16,158,42816,250,350شركة الباحة للاستثمارات
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ي�سيطر الم�ستثمر على الجهة الم�ستثمر بها عندما يتعر�س الم�ستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �سراكته مع الجهة الم�ستثمر 
بها اأو يكون له حقوق فيها ولديه القدرة الحالية على التاأثير في تلك العوائد من خلال �سيطرتهُ على الجهة الم�ستثمر بها.

 يت�سح مفهوم ال�سيطرة عند تحقق ثلاث عنا�سر وهي :

1. �سلطة الم�ستثمر على الجهة الم�ستثمر بها ،
2. تعر�س الم�ستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �سراكته مع الجهة الم�ستثمر بها اأو حقوقه فيها ، و  

3. قدرة الم�ستثمر على ا�ستخدام تلك ال�سلطة على الجهة الم�ستثمر بها للتاأثير في مبلغ عوائد الم�ستثمر.
الى  التابعة في حال تواجد ظروف ت�سير  ال�سركة  باإعادة تقدير مدى �سيطرتها على  باأن تقوم  الاأم  ال�سركة  ينبغي على 

حدوث تغيير في البنود المذكورة اأعلاه.
يتم ت�سجيل قيمة التملك بالقيمة العادلة ل�سافي الاأ�سول الم�ستحوذ عليها. ويتم ب�سكل �سنوي اختبار اأي تدني في قيمة 

ال�سهرة. 
يتم الاعتراف باأي ربح من �سراء �سفقة من خلال بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر وفي حين تكبد تكاليف 

اإ�سافية يتم ت�سجيلها اإلا اذا كانت مت�سلة بالديون اأو بالاأوراق المالية. 

ان قيمة المنافع الناتجة عن عملية الاندماج لا ت�سمل المبالغ الناتجة عن ت�سوية العلاقات ما قبل عملية الاندماج. ويتم 
قيد هذه المبالغ في بيان الارباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد.

اأية  معالجة  ويتم  ملكية،  كحقوق  ت�سنيفها  تم  اإذا  الا�ستحواذ  تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  المحتملة  الالتزامات  قيا�س  يتم 
معاملات �سمن حقوق الملكية. على خلاف ذلك فاإن اأية تغيرات على القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها �سمن 

بيان الارباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر.

عدم  يعني  وهذا  الم�ساهمين  لحقوق  كمعاملة  ال�سيطرة،  فقدان  بدون  تابعة،  �سركة  ملكية  ح�سة  في  تغير  اأي  قيا�س  يتم 
القيمة  الاأرباح و الخ�سائر وان عدم حدوث تغيرفي  التغيرات �سمن بيان  اأو خ�سارة ح�سلت من هذه  باأي ربح  الاعتراف 
الدفترية لموجودات ال�سركة التابعة )بما في ذلك ال�سهرة ( اأو المطلوبات ينبغي الاعتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات.

وعند فقدان ال�سيطرة، تنتهي  علاقة ال�سركة الاأم مع ال�سركة التابعة ولا ت�سيطر ال�سركة الاأم على الاأ�سول والالتزامات  
لل�سركة التابعة ولذلك فاإن ال�سركة الاأم:

1.  تلغي اعترافها بالاأ�سول والالتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بال�سركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد. 
2.  الاعتراف باأية عوائد ا�ستثمارية من ال�سركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان ال�سيطرة و للفترة اللاحقة وفقاً 

للمعايير الدولية لاعداد القوائم المالية. 
3. تعترف باأي ربح اأو خ�سارة متعلقة بح�سة غير الم�سيطرين. 

شركة الأردن الأولى للاستثمار
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 يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سركات التابعة لنف�س ال�سنة المالية لل�سركة الاأم با�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية 
المتبعة من ال�سركة الاأم، يتم اإجراء بع�س التعديلات للبيانات المالية لل�سركات التابعة عند اعداد البيانات المالية الموحدة 
في حال وجود �سركة تابعة اأو اكثر تقوم با�ستخدام �سيا�سات محا�سبية غير التي يتم ا�ستخدامها في البيانات المالية الموحدة 

لنف�س المعاملات في نف�س الظروف ل�سمان توافقها مع المعايير الدولية لاعداد القوائم المالية.

يتم قيا�س حقوق غير الم�سيطرين بتاريخ ال�سراء بن�سبة ح�ستهم في �سافي الموجودات.

يتم ا�ستبعاد الاأر�سدة والمعاملات والاأرباح المتحققة والم�ساريف الناتجة عن المعاملات التي تمت داخل المجموعة عند اإعداد 
هذه البيانات المالية الموحدة.

ج-اأ�سا�س القيا�س 

باإ�ستثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من  اأ�سا�س التكلفة التاريخية  اإعداد البيانات المالية الموحدة على   تم 
بالقيمة  فتظهر  الاآخر  ال�سامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المحددة  المالية  والموجودات  والخ�سائر،  الاأرباح  خلال 

العادلة والموجودات المالية والمطلوبات المالية بالكلفة المطفاأة.

د- العملة الوظيفية وعملة العر�س 

تظهر البيانات المالية الموحدة بالدينار الاأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة.

هـ -ا�ستخدام التقديرات 

وتقديرات  باجتهادات  الاإدارة  قيام  يتطلب  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً  الموحدة  المالية  البيانات  اإعداد  اإن 
وافترا�سات توؤثر في تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والاإيرادات والم�ساريف، واإن النتائج الفعلية 

قد تختلف عن هذه التقديرات .

يتم مراجعة التقديرات والافترا�سات المطبقة با�ستمرار ويتم الاعتراف بالتغيرات في التقديرات المحا�سبية في ال�سنة التي 
تم فيها تغيير التقديرات وال�سنوات القادمة التي تتاأثر بذلك التغيير. 

فيما يلي ملخ�س حول الاأمور الهامة التي يجري فيها ا�ستخدام التقديرات غير الموؤكدة والاجتهادات في تطبيق ال�سيا�سات 
المحا�سبية والتي توؤثر ب�سكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية الموحدة.

لهذه  العامة  الحالة  على  اعتماداً  دورية  ب�سورة  الملمو�سة  للموجودات  الاإنتاجية  الاأعمار  تقدير  باإعادة  الاإدارة  تقوم   -
الموجودات وتوقعات الاإدارة لاأعمارها الاإنتاجية في الم�ستقبل.

قبل  من  معدة  قانونية  درا�سة  على  اعتمادا  م�ستمرة  ب�سورة  المجموعة  �سد  المقامة  الق�سايا  بمراجعة  الاإدارة  تقوم   -
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م�ست�ساري المجموعة القانونيين والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها المجموعة في الم�ستقبل جراء تلك الق�سايا.
- تقوم الاإدارة باأخذ مخ�س�س للذمم الم�سكوك في تح�سيلها اعتمادا على تقديراتها حول اإمكانية ا�سترداد تلك الذمم وفقاً 

للمعايير الدولية للتقارير المالية.
في  تدني  اي  هناك  كان  اإذا  فيما  لتحديد  الاأخرى  المالية  للموجودات  للا�سترداد  القابلة  القيمة  بتقدير  الاإدارة  تقوم   -

قيمتها.
- تقوم الاإدارة بتقدير م�سروف �سريبة الدخل وفقاً للقوانين والتعليمات ال�سارية.

قيا�س القيمة العادلة:

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�سل اأو ت�سديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �سروط 
التعامل مع الغير. ويعتمد قيا�س القيمة العادلة على تقدير ال�سعر الذي �ستتم به المعاملة المنظمة التي تقوم ببيع الاأ�سل 

اأو نقل الالتزام بين الم�ساركين في ال�سوق في تاريخ القيا�س بموجب احدى ال�سروط التالية:

1.في الاأ�سواق الرئي�سية للموجودات اأو المطلوبات، اأو 
2.في ال�سوق الاأكثر فائدة للموجودات والمطلوبات وذلك في حالة عدم وجود اأ�سواق رئي�سية.

وقد تقترن الموجودات والمطلوبات بالقيمة العادلة في الحالتيين التاليتين:
اأ.  عندما تكون الموجودات اأو المطلوبات قائمة بحد ذاتها. 

ب. عندما يكون هناك مجموعة من الموجودات اأو مجموعة من المطلوبات اأو مجموعة من الموجودات مع المطلوبات )على 
اأو للاأعمال التجارية( ويتطلب عدد من ال�سيا�سات والاإف�ساحات المحا�سبية للمجموعة  �سبيل المثال وحدة مولدة للنقد 

قيا�س القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات مالية وغير مالية على حد �سواء.  
لدى المجموعة �سبكة رقابة منظمة فيما يتعلق بقيا�س القيمة العادلة وهذا يت�سمن فريق تقييم يتحمل الم�سوؤولية الكاملة 
عن ا�سراف جميع قيا�سات القيمة العادلة المهمة وما يت�سمنه الم�ستوى الثالث من القيمة العادلة والتقارير المبا�سرة للمدير 

المالي او من ينوبه.ويقوم فريق التقييم بمراجعة المدخلات المهمة التي لا يمكن تتبعها  وتقييم التعديلات.
اأو خدمات ت�سعير، يقوم فريق التقييم  اذا تم ا�ستخدام معلومات من طرف ثالث لقيا�س القيمة العادلة ،كنقل و�سائط 
بتقييم الاأدلة التي تم الح�سول عليها من الطرف الثالث لدعم ا�ستنتاجات مفادها اأن مثل هذه التقييمات تلبي متطلبات 
المعايير الدولية للتقارير المالية بما في ذلك الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة التي ينبغي اأن ت�سنف مثل هذه التقييمات. 

ويتم تبليغ لجنة التدقيق عن ق�سايا التقييم الهامة .
عند قيا�س القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات ت�ستخدم المجموعة معطيات جديرة بملاحظة ال�سوق على قدر الاإمكان. 
تقوم المجموعة بتحديد القيمة العادلة با�ستخدام اأ�ساليب التقييم.كما تقوم المجموعة با�ستخدام الم�ستويات التالية والتي 

تعك�س اأهمية المدخلات الم�ستخدمة في تحديد القيمة العادلة:
- الم�ستوى1:اأ�سعار مدرجة )غير معدلة( في �سوق ن�سط لا�سول اأو مطلوبات متماثلة.

تحديدها  يتم  التي   1 الم�ستوى  في  المدرجة  المت�سمنة  الاأ�سعار  بخلاف  مدخلات  على  تعتمد  تقييم  اأ�ساليب  الم�ستوى2:   -
للموجودات والمطلوبات ب�سكل مبا�سر كالاأ�سعار اأو ب�سورة غير مبا�سرة يربطها مع الاأ�سعار.
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المتاحة  ال�سوق  معلومات  على  تعتمد  لا  هامة  مدخلات  با�ستخدام  المطلوبات  اأو  الا�سول  تقييم  اأ�ساليب  الم�ستوى3:   -
)مدخلات لا يمكن تتبعها(.اذا كانت المدخلات الم�ستخدمة في قيا�س القيمة العادلة للموجودات اأو للمطلوبات فقد يتم 
ت�سنيفها في م�ستويات مختلفة من الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة ومن ثم يتم ت�سنيف قيا�س القيمة العادلة في مجملها 

في نف�س م�ستوى الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة كاإدخال اأدنى م�ستوى وهذا مهم للقيا�س.
هذا وتعترف المجموعة بالتحويل بين م�ستويات الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية الفترة.

 
3( السياسات المحاسبية الهامة

لقد قامت المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )9(  - المرحلة الثانية - المتعلق بقيا�س 
وتبويب الموجودات المالية في اإعداد البيانات المالية الموحدة من 1 كانون الثاني 2011 بناءً على تعليمات هيئة الاوراق المالية 

علما ان تطبيقه الالزامي في 1 كانون الثاني 2018.
اإن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة في اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2014 متماثلة مع ال�سيا�سات 
المحا�سبية التي تم اتباعها في اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاول 2013 با�ستثناء المعايير الدولية 

للتقارير المالية والتي اأ�سبحت �سارية المفعول اعتبارا من ال�سنوات التي تبداأ بتاريخ 1 كانون الثاني 2014 وهي كما يلي: 
   م�ستقات ا�ستثمارية:  تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10( و)12( ومعيار المحا�سبة الدولي رقم )27(. 

    تقا�س الموجودات المالية مع المطلوبات المالية )تعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )32(. 
   اإف�ساحات المبالغ القابلة لتحقق من الموجودات الغير المالية )تعديلات على معيار المحا�سبة الدولي )36(. 

    التف�سير المحا�سبي الدولي رقم )21(: الجبايات. 
    احلال الم�ستقات والا�ستمرار في محا�سبة التحوط : )تعديلات على معيار المحا�سبة الدولي 39(.

 اإن اتباع المعايير المعدلة اأعلاه لم توؤثر ب�سكل جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة.

اأ-الأدوات المالية 
   الموجودات المالية والمطلوبات بالكلفة المطفاأة

تتمثل  والتي  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتح�سيل  بها  الاحتفاظ  المجموعة  اإدارة  تهدف  التي  المالية  الموجودات  هي 
بالدفعات من اأ�سل الدين والفوائد على ر�سيد الدين القائم في مواعيد �سداد محددة وثابتة ولي�س لهذه الموجودات اأ�سعار 

في �سوق ن�سط ولي�س للمجموعة نية في بيع هذه الموجودات في الم�ستقبل القريب.

يتـم اثبات هذه الموجودات عند ال�سراء بالكلفة م�سافاً اليها م�ساريف الاقتناء، وتطفاأ العلاوة / الخ�سم با�ستخدام طريقة 
الفائدة الفعالة، قيداً على اأو لح�ســاب الفائدة، وينزل اأية مخ�س�سات ناتجة عن التدني في قيمتها يوؤدي الى عدم امكانية 

ا�سترداد الا�سل او جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد 
النقدية  للتدفقات  والقيمة الحالية  ال�سجلات  المثبتة في  القيمة  الفرق بين  الموجودات  التدني في قيمة هذه  يمثل مبلغ 

المتوقعة المخ�سومة ب�سعر الفائدة الفعلي الاأ�سلي.
اأطراف ذات  ت�سمل الموجودات المالية بالكلفة المطفاأة: النقد وما في حكمه والاأر�سدة المدينة الاأخرى والذمم المدينة من 

علاقة.
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اإعادة ت�سنيف اأي موجودات مالية من/ اإلى هذا البند فقط عندما يتم تغيير الغر�س من اقتناء وطريقة اإدارة الموجودات 
المالية

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الاآخر
- تمثل هذه الموجودات الا�ستثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الاحتفاظ بها على المدى الطويل.

بالقيمة  اليها م�ساريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً  العادلة م�سافاً  بالقيمة  ال�سراء  الموجودات عند  اثبات هذه  - يتم 
العادلـة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بيان الدخل ال�سامل الاآخر الموحد و�سمن حقوق الملكية بما فيه التغير في 
القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات 
اأو جزء منها يتم ت�سجيل الاأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في بيان الدخل ال�سامل الاآخر الموحد و�سمن حقوق الملكية 
ويتم تحويل ر�سيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�سرة الى الارباح والخ�سائر المدورة ولي�س من خلال بيان الدخل 

ال�سامل الموحد.
- لا تخ�سع هذه الموجودات لاختبار خ�سائر التدني.

- يتم ت�سجيل الاأرباح الموزعة في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحدفي بند م�ستقل.

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�سارة 
هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة ب�سرائها بغر�س بيعها في الم�ستقبل القريب وتحقيق الاأرباح من تقلبات الاأ�سعار 

ال�سوقية ق�سيرة الاأجل اأو هام�س اأرباح المتاجرة .
يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند ال�سراء )تقيد م�ساريف الاقتناء على بيان الربح اأو الخ�سارة عند ال�سراء( 
التغير في  اأو الخ�سارة بما فيها  الربح  بيان  العادلة في  القيمة  التغير في  ، ويظهر  العادلـة  بالقيمة  ويعاد تقييمها لاحقاً 
القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات 
اأو جزء منها يتم ت�سجيل الاأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في بيان الربح اأو الخ�سارة. يتم ت�سجيل الارباح الموزعة او 

الفوائد المتحققة في بيان الربح اأو الخ�سارة. 

ب- ا�ضتثمارات في �ضركات حليفة 

المالية  �سيا�ساتها  �سيطرة- على  فعالًا -ولي�ست  تاأثيراً  فيها  المجموعة  التي تمار�س  ال�سركات  تلك  ال�سركات الحليفة هي 
والت�سغيلية والتي تملك المجموعة فيها ن�سبة تتراوح بين 20 -50% من حقوق الت�سويت. ال�سركات التي تخ�سع ل�سيطرة 
اتفاقيات  تاأ�سي�سها من خلال  ويتم  ان�سطتها  على  �سيطرة م�ستركة  للمجموعة  يكون  التي  ال�سركات  تلك  م�ستركة هي 

تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية والت�سغيلية موافقة بالاجماع.  

الموحدة  المالية  البيانات  في  م�ستركة  ل�سيطرة  تخ�سع  التي  وال�سركات  الحليفة  ال�سركات  في  الا�ستثمارات  محا�سبة  يتم 
با�ستخدام طريقة حقوق الملكية ويتم الاعتراف الاأولي بها بالكلفة، وت�ستمل تكلفة الا�ستثمارات على تكاليف الاإقتناء.

ت�ستمل البيانات المالية الموحدة على ح�سة المجموعة من الارباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر لل�سركة الم�ستثمر بها 
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بطريقة حقوق الملكية وذلك بعد اجراء الت�سويات اللازمة لموائمتها مع ال�سيا�سات المحا�سبية للمجموعة وذلك من تاريخ 
ابتداء التاأثير الفعلي او ال�سيطرة الم�ستركة حتى تاريخ توقف التاأثير الفعلي او ال�سيطرة الم�ستركة.

ج- الممتلكات والمعدات

- الاإعتراف والقيا�س
تظهر بنود الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاإ�ستهلاك المتراكم وخ�سائر التدني المتراكمة.

تت�سمن الكلفة الم�ساريف المرتبطة مبا�سرة باإقتناء الممتلكات والمعدات.
عندما يختلف العمر الاإنتاجي لبنود الممتلكات والمعدات فيتم المحا�سبة عنها كبنود منف�سلة.

مع  الاإ�ستبعاد  من  المقبو�سات  بمقارنة  والمعدات  الممتلكات  من  بنود  ا�ستبعاد  عن  الناتجة  والخ�سائر  المكا�سب  تحديد  يتم 
القيمة المدرجة لتلك البنود وت�سجل تلك المكا�سب والخ�سائر بال�سافي �سمن بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر 

الموحد .

-التكاليف اللاحقة
ت�سجل كلفة الجزء الم�ستبدل لبند من بنود الممتلكات والمعدات �سمن القيمة المدرجة لذلك البند اإذا كان من المحتمل تدفق 
منافع اقت�سادية م�ستقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء اإ�سافة اإلى اإمكانية قيا�س كلفة ذلك الجزء ب�سكل موثوق، ويتم 

�سطب القيمة المدرجة للجزء القديم الم�ستبدل.
اأو  الاأرباح  الممتلكات والمعدات في بيان  التي تتحملها المجموعة على �سيانة وت�سغيل  اليومية  التكاليف والم�ساريف  ت�سجل 

الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد عند تكبدها. 

- الا�ستهلاك
يتم الاعتراف بم�سروف الا�ستهلاك في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد بطريقة الق�سط الثابت 

على مدى العمر الاإنتاجي المقدر لكل بند من بنود الممتلكات والمعدات باإ�ستثناء الاأرا�سي فلا ت�ستهلك. 

اإن ن�سب الا�ستهلاك ال�سنوية المقدرة للممتلكات والمعدات خلال ال�سنة الحالية هي نف�سها لل�سنة ال�سابقة وتفا�سيلها كما 
يلي:

ن�سبة الا�ستهلاك بنود الممتلكات والمعدات     
%20 اأدوات ومعدات      
%10 اأثاث ومفرو�سات      
%50 اأجهزة الحا�سب الالي     
%15 �سيارات       
%15 ديكورات       
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تقوم المجموعة بمراجعة الاعمار الانتاجية والا�ستهلاك للممتلكات والمعدات في نهاية كل �سنة مالية.

د- التدني

-الموجودات المالية
يتم تقييم الموجودات المالية في نهاية كل �سنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك دليل مو�سوعي حول التدني في قيمتها.

يعتبر وجود دليل مو�سوعي حول التدني في قيمة الموجودات المالية عند وجود حدث اأو اأكثر له اأثر �سلبي على التدفقات 
النقدية الموحدة الم�ستقبلية المقدرة من تلك الموجودات.

يحت�سب التدني في الموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة باأخذ الفرق بين قيمتها المدرجة والقيمة الحالية للتدفقات 
النقدية الموحدة الم�ستقبلية المقدرة مخ�سومة ب�سعر الفائدة الاأ�سلي الفعال.

يتم اإختبار التدني في الموجودات المالية الهامة على اأ�سا�س اإفرادي.
يتم عك�س خ�سارة التدني اإذا ارتبط ذلك الاأمر ب�سكل مو�سوعي بحدث مبرر وقع بعد الاعتراف بخ�سارة التدني، ويتم 
ت�سجيل المبلغ المعكو�س من خ�سارة التدني المتعلقة بالموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر 

والدخل ال�سامل الاآخر الموحد .

- الموجودات غير المالية
يتم مراجعة القيمة المدرجة لموجودات المجموعة في نهاية كل �سنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك موؤ�سر حول التدني، 

وفي حال وجود موؤ�سر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن ا�سترداده من تلك الموجودات.
في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن ا�سترداده من تلك الموجودات، يتم ت�سجيل خ�سارة التدني في تلك 

الموجودات. 
المبلغ الممكن ا�سترداده هو القيمة العادلة للاأ�سل - مطروحا منها تكاليف البيع - اأو قيمة ا�ستخدامه اأيهما اأكبر. 

يتم ت�سجيل كافة خ�سائر التدني في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد .

هـ - ال�ضتثمارات العقارية

الا�ستثمار العقاري هو عقار يتم اقتناوؤه اما لك�سب ايرادات ايجارية او للزيادة في قيمته او كلاهما ولكن لي�س بهدف بيعه 
من خلال ن�ساطات المجموعة الاعتيادية، ولاي�ستخدم في الانتاج او توريد الب�سائع او الخدمات او لاأغرا�س ادارية. يتم 
اظهار الا�ستثمارات العقارية بالكلفة، ويتم الاف�ساح عن قيمتها العادلة في الاي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة والتي 

يتم تقديرها �سنويا من قبل خبير عقاري م�ستقل بناءاً على الاأ�سعار ال�سوقية لتلك العقارات �سمن �سوق عقاري ن�سط.

و- م�ضاريع تحت التنفيذ

تحت  الم�ساريع  ا�ستهلاك  يتم  ولا  المبا�سرة.  والم�سروفات  الان�ساءات  كلفة  وتت�سمن  بالكلفة  التنفيذ  تحت  الم�ساريع  تظهر 
التنفيذ اإلا حين اكتمال الموجودات المتعلقة بها لت�سبح جاهزة للا�ستخدام. 
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ز- تحقق الإيرادات والعتراف بالم�ضاريف

- يتم تحقق الاإيرادات والاعتراف بالم�ساريف وفقا لمبداأ الاإ�ستحقاق.
- تت�سمن ايرادات الفوائد والم�ساريف الظاهرة في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد ما يلي:

ايراد الفائدة على الودائع لدى البنوك.
م�سروف الفوائد على القرو�س والت�سهيلات البنكية.

- يتم الاعتراف باإيراد الخدمات في الارباح او الخ�سائر بما يتنا�سب مع مرحلة انجاز المعاملة بتاريخ البيانات المالية. يتم 
تقييم مرحلة الانجاز بالرجوع الى الدرا�سات الا�ستق�سائية للعمل المنجز .

- يتم الاعتراف باإيرادات الايجار من الا�ستثمارات العقارية كاإيردات بطريقة الق�سط الثابت خلال مدة العقد. 

ح- المعاملات بالعملات الأجنبية

يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الاأجنبية خلال ال�سنة باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في تاريخ اإجراء المعاملات. 
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الاأجنبية اإلى الدينار الاأردني بتاريخ البيانات المالية باأ�سعار ال�سرف 

ال�سائدة في ذلك التاريخ.
تمثل مكا�سب )خ�سائر( العملة الاأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفاأة بالدينار الاأردني في بداية ال�سنة 
والمعدلة با�ستخدام معدل الفائدة الفعال والدفعات خلال ال�سنة والكلفة المطفاأة بالعملة الاأجنبية مترجمة اإلى الدينار 

الاأردني باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في نهاية ال�سنة.
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الاأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة اإلى الدينار الاأردني باأ�سعار 

ال�سرف ال�سائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.
يتم ت�سجيل الفروقات النا�سئة عن اإعادة ترجمة العملات الاأجنبية اإلى الدينار الاأردني في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل 

ال�سامل الاآخر الموحد.

ط- القيمة العادلة للموجودات المالية

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�سل اأو ت�سديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �سروط 
التعامل مع الغير.

ان اأ�سعار الاإغلاق )�سراء موجودات / بيع مطلوبات( بتاريخ البيانات المالية الموحدة في اأ�سواق ن�سطة تمثل القيمة العادلة 
للموجودات المالية التي لها اأ�سعار �سوقية.

تقدير  فيتم  ال�سوق  ن�ساط  اأو عدم  المالية  الموجودات  لبع�س  ن�سط  تداول  اأو عدم وجود  معلنة  اأ�سعار  توفر  في حال عدم 
القيمة  تقنية  با�ستخدام  اأو  كبير  الى حد  لها  م�سابهة  مالية  لاأداة  الحالية  ال�سوقية  بالقيمة  العادلة بمقارنتها  قيمتها 
المالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية مخ�سومة ب�سعر فائدة اأداة مالية م�سابهة اأو با�ستخدام طريقة �سافي قيمة الاأ�سول 

للا�ستثمارات في الوحدات الا�ستثمارية.
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ي- التقــا�س

يتم اإجراء تقا�س بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية واإظهار المبلغ ال�سافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما 
اأن يكون تحقق الموجودات وت�سوية  اأو  اأ�سا�س التقا�س  تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم ت�سويتها على 

المطلوبات في نف�س الوقت.

ك- تاريخ العتراف بالموجودات المالية

يتم الاعتراف ب�سراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام ال�سركة ببيع اأو �سراء الموجودات المالية(.

ل-المخ�ض�ضات

اأو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد  اإلتزامات )قانونية  يتم الاعتراف بالمخ�س�سات عندما يكون على المجموعة 
نا�سئة عن اأحداث �سابقة واأن ت�سديد الاإلتزامات محتمل اأن ين�ساأ عنه تدفق خارج لمنافع اإقت�سادية ويمكن قيا�س قيمتها 
ب�سكل يعتمد عليه. يتم تحديد المخ�س�سات عن طريق خ�سم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة بمعدل يعك�س تقييمات 

ال�سوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة لذلك الالتزام.

م- م�ضاريف التمويل

تت�سمن م�ساريف التمويل م�سروف الفائدة على الاقترا�س. يتم الاإعتراف بكل تكاليف الاإقترا�س التي لا تعود ب�سكل 
با�ستخدام  الموحد  الاآخر  ال�سامل  اأو الخ�سائر والدخل  الاأرباح  بيان  اأ�سول موؤهلة في  اإنتاج  او  اإن�ساء  اأو  اقتناء  اإلى  مبا�سر 

طريقة الفائدة الفعالة.

ن- �ضريبة الدخل

- ي�سمل م�سروف �سريبة الدخل ال�سرائب الحالية وال�سرائب الموؤجلة ويتم الاإعتراف بم�سروف �سريبة الدخل في بيان 
بنود  مبا�سرة �سمن  بها  الاإعتراف  ببنود تم  المتعلقة  بال�سريبة  كما يعترف  الاأعمال،  باندماج  يتعلق  كان  اذا  الا  الدخل 

الدخل ال�سامل الموحد الاآخر �سمن بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر الموحد.
ال�سريبة  با�ستخدام معدل  لل�سنة  لل�سريبة  الربح الخا�سع  المتوقعة على  الم�ستحقة  ال�سريبة  ال�سريبة الحالية  - تمثل 

ال�سائد بتاريخ البيانات المالية اإ�سافة اإلى اأي ت�سويات في ال�سريبة الم�ستحقة المتعلقة بال�سنوات ال�سابقة.
- يتم الاعتراف بال�سرائب الموؤجلة المتعلقة بالفروقات الموؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية 

والمبالغ المحددة لاأغرا�س احت�ساب ال�سرائب. 
- تحت�سب ال�سرائب الموؤجلة على اأ�سا�س معدلات ال�سريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات الموؤقتة عندما يتم عك�سها بناءً 

على القوانين ال�سائدة في تاريخ البيانات المالية الموحدة.  
الموجودات  بين  التقا�س  يلزم  قانوني  حق  هناك  كان  اإذا  الموؤجلة  ال�سريبية  والمطلوبات  الموجودات  بين  التقا�س  يتم   -
والمطلوبات ال�سريبية الحالية وتتعلق بال�سريبة على الدخل والتي ت�ستوفى من قبل نف�س ال�سلطات ال�سريبية على نف�س 
اأن تقوم بت�سوية مطلوبات وموجودات ال�سريبة  اأو �سركات مختلفة خا�سعة لل�سريبة ولها  ال�سركة الخا�سعة لل�سريبة 

الحالية بال�سافي، اأو اأن موجودات ومطلوبات ال�سريبة �سوف تتحقق في نف�س الوقت.
الم�ستقبل ويمكن من  اأرباح �سريبية في  المحتمل تحقق  يكون من  الموؤجلة عندما  ال�سريبية  بالموجودات  الاعتراف  يتم   -
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خلالها الاإ�ستفادة من الفروقات الموؤقتة.
- يتم مراجعة الموجودات ال�سريبية الموؤجلة في نهاية كل �سنة مالية ويتم تخفي�سها عندما يكون من غير المحتمل تحقق 

المنافع ال�سريبية المرتبطة بها.
- تحت�سب ال�سرائب الحالية الم�ستحقة بمعدل �سريبة دخل 14% وفقاً لقانون �سريبة الدخل ال�سائد في المملكة الاأردنية 

الها�سمية.

�س- الربح لل�ضهم
يتم احت�ساب الربح لل�سهم الاأ�سا�سي والمخف�س والمتعلق بالاأ�سهم العادية. ويحت�سب الربح لل�سهم الاأ�سا�سي بق�سمة الربح 
اأو الخ�سارة لل�سنة العائدة لم�ساهمي المجموعة على المتو�سط المرجح لعدد الاأ�سهم العادية خلال ال�سنة. ويحت�سب الربح 
لل�سهم المخف�س بتعديل الربح اأو الخ�سارة لل�سنة العائدة لم�ساهمي المجموعة والمتو�سط المرجح لعدد الاأ�سهم العادية بحيث 

تظهر التاأثير على ح�سة ال�سهم من اأرباح جميع الاأ�سهم العادية المتداولة خلال ال�سنة والمحتمل تراجع عائدها.

4( معايير وتف�ضيرات جديدة غير مطبقة

اإن عدد من المعايير الجديدة، والتعديلات على المعايير والتف�سيرات �ست�سبح �سارية المفعول بعد ال�سنة المالية التي تبداأ في 
الاأول من كانون الثاني 2015، ولم يتم تطبيقها عند اإعداد هذه البيانات المالية الموحدة، تقوم المجموعة  بتقييم تاثير اأي 

من تعدلات تطويرات المعايير الجديدة.

المعايير الجديدة
   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )14( ح�سابات التاأجيل التنظيمية )يطبق في 2016(.

   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( ايرادات عن العملاء )يطبق في 2017(.
   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( الاأدوات المالية )يطبق في 2018(.

التعديلات
   )التعديل على معيار المحا�سبة الدولي قم )19(( خطة منافع المعرفة )يطبق في 2015(.

   )التعديل على المعيار الدولي للتقرير المالية رقم )11(( محا�سبة الا�ستحواذ �سمن الاعمال الم�ستركة )يطبق في 2016(.
   )التعديلات على معيار المحا�سبة الدولية رقم )16( و )38( ت�سنيفات طرق الاأ�ستهلاك والاهلاك المقبولة )يطبق في 

.)2016
  )التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )16( و )41( النباتات المنتجة )يطبق في الاأول من كانون الثاني 2016(.

   التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالية رقم )10( و معيار المحا�سبة الدولية رقم )28(: بيع اأو م�ساهمة الاأ�سول 
بين الم�ستثمرين و�سركاتها الزميلة اأو الم�سالح الم�ستركة )يطبق بالعام 2016(.

   التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )27(: طريقة حقوق الملكية في البيانات المالية المنف�سلة )يطبق بالعام 
.)2016

التطويرات
   التعديلات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2010 - 2012 )يطبق في 2015(.
   التعديلات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2011 - 2013 )يطبق في 2015(.
   التعديلات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2012 - 2014 )يطبق في 2016(.
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5( التقرير القطاعي

القطاع هو مجموعة من العنا�سر في المجموعة تنفرد باأنها تخ�سع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وت�سترك في تقديم 
المنتجات اأو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع الت�سغيلي اأو ت�سترك في تقديم المنتجات اأو الخدمات �سمن بيئة اقت�سادية 

محددة تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقت�سادية الاأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.

اأ-   القطاع الت�سغيلي
  وت�ستمل المجموعة على قطاعات الاأعمال الرئي�سية التالية:

    الا�ستثمارات.
    العقارات.

ب- القطاع الجغرافي
تمار�س ال�سركة ن�ساطها داخل المملكة الاأردنية الها�سمية.
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 تبدأ التي المالية بعد السنة المفعول سارية ستصبح والتفسيرات المعايير على والتعديلات الجديدة، المعايير من إن عدد
المالية الموحدة، تقوم المجموعة  بتقييم تاثير  البيانات هذه إعداد عند تطبيقها يتم ، ولم2015الثاني  كانون من في الأول

 أي من تعدلات تطويرات المعايير الجديدة.
 

 المعايير الجديدة
 

 ( 2016( حسابات التأجيل التنظيمية )يطبق في 14المعيار الدولي للتقارير المالية رقم). 
 ( 2017( ايرادات عن العملاء )يطبق في 15المعيار الدولي للتقارير المالية رقم). 
 ( 2018( الأدوات المالية )يطبق في 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم). 

 التعديلات
 

 (( ( خطة منافع المعرفة )يطبق في 19التعديل على معيار المحاسبة الدولي قم)2015). 
 ( (( محاسبة الاستحواذ ضمن الاعمال المشتركة )يطبق في 11)التعديل على المعيار الدولي للتقرير المالية رقم

2016). 
 ( ( تصنيفات طرق الأستهلاك والاهلاك المقبولة )يطبق في 38( و )16)التعديلات على معيار المحاسبة الدولية رقم

2016). 
 (2016( النباتات المنتجة )يطبق في الأول من كانون الثاني 41( و )16) )التعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم. 
 ( بيع أو مساهمة الأصول 28( و معيار المحاسبة الدولية رقم )10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالية رقم :)

 .(2016بين المستثمرين وشركاتها الزميلة أو المصالح المشتركة )يطبق بالعام 
 ( (: طريقة حقوق الملكية في البيانات المالية المنفصلة )يطبق بالعام 27التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم

2016.) 

 التطويرات
 

  (2015)يطبق في  2012 – 2010التعديلات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات. 
  (2015)يطبق في  2013 – 2011للتقارير المالية للدورات التعديلات السنوية على المعايير الدولية. 
  (2016)يطبق في  2014 – 2012التعديلات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات. 

 التقرير القطاعي (5
 

وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر 
 تقديم المنتجات أو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة

 اقتصادية محددة تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقتصادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.
 القطاع التشغيلي     -أ 

 على قطاعات الأعمال الرئيسية التالية: المجموعةتشتمل و  

 .الاستثمارات 

 .العقارات 
 
 المجموع  عقارات  استثمارات  بالدينار الأردني 
        

 2014       
        

 1,347,391  898,457  448,934  صافي إيرادات القطاع 
 31,139  5,189  25,950  إيرادات فوائد 
 (773,729(  (478,018)  (295,711)  مصاريف تمويل 
 (270,077(  (231,839(  (38,238(  استهلاكات  
 ايرادات أخرى  

 1,387,295 
 65,483 

 1,452,778 

 مصاريف ادارية وأخرى غير موزعة 
 

- 
 

- 
 

)561,062) 
 

 
 

 
 

 
  

 1,226,440  259,272  1,528,230  ربح القطاع بعد الضريبة 
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7( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر
 

* اإن عدد الاأ�سهم المحجوزة والمرهونة لاأغرا�س ع�سوية المجموعة في مجال�س اإدارة ال�سركات المذكورة اأدناه واأغرا�س اأخرى 
لدى مركز اإيداع الاأوراق المالية وك�سمانات مقابل قرو�س بنكية هي كما يلي:

 

** يمثل هذا البند كلفة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الاآخر غير المدرجة في اأ�سواق مالية 
لح�س�س المجموعة في �سركة اأبراج للتنمية والا�ستثمار الم�ساهمة العامة - رام الله -، حيث تم بيع هذه الا�سهم خلال �سنة 

.2014

8( ا�ضتثمارات في �ضركات حليفة وتابعة 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات (7
  

 بالدينار الأردني
  

2014  2013 
      

 14,831,885  16,464,907  استثمارات في أسهم شركات محلية مدرجة * 
 2,462,501  -  موجودات مالية غير مدرجة ** 

      

   16,464,907  17,294,386 
     موزعة كالتالي: 
 14,147,617  15,780,639  البنك التجاري الأردني 
 660,000  660,000  شركة الاسراء للاستثمار والتمويل الاسلامي  
 24,268  24,268  شركة المجموعة المتحدة القابضة 
 2,462,501  -  شركة أبراج للتنمية والاستثمار المساهمة العامة 
   16,464,907  17,294,386 

 
إن عدد الأسهم المحجوزة والمرهونة لأغراض عضوية المجموعة في مجالس إدارة الشركات المذكورة أدناه وأغراض  *

 كما يلي:وكضمانات مقابل قروض بنكية هي أخرى لدى مركز إيداع الأوراق المالية 
  

 الشركة
  

 عدد الأسهم 
 القيمة السوقية 

 كانون الأول 31كما في 
     2014  2013 
        
 800  800  10,000  شركة المجموعة المتحدة القابضة 
 16,500  16,500  50,000  شركة الاسراء للاستثمار والتمويل الاسلامي  
 2,849,224  3,177,980  2,739,638  البنك التجاري الأردني 

        

     3,195,280  2,866,524 
 

** يمثل هذا البند كلفة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر غير المدرجة في أسواق مالية 
، حيث تم بيع هذه الاسهم خلال –رام الله  –المجموعة في شركة أبراج للتنمية والاستثمار المساهمة العامة لحصص 

 .2014سنة 
 
 

 في شركات حليفة وتابعة استثمارات  (8
 
 

 بالدينار الأردني
 بلد

 التأسيس 
 نسبة

  المساهمة 
 

2014  2013 
  %     

 20,002  20,002  55 الأردن *)سيطرة مؤقتة( شركة الباحة للاستثمارات
 6,368  3,996  22 الأردن شركة الرمثا الأولى للاستثمار

 200,000  200,000  30,77 الأردن شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية**
مخصص تدني إستثمارات في شركات 

 *حليفة*
 

 
 )200,000)  )200,000) 

       

    23,998  26,370 
 

رغم   2014و  2013كانون الأول  31كما في  لم تقم المجموعة بتوحيد البيانات المالية لشركة الباحة للاستثمارات *  
حازت على سيطرة مؤقتة على مجلس ادارة شركة الباحة للاستثمارات وقد تمت  2013اذّار  3بتاريخ  ان  المجموعة

تلك السيطرة المؤقتة فقط لتسهيل اتخاذ الاجراءات القانونية اللازمة من قبل شركة الباحة للاستثمارات بخصوص 
شروع برج مارينا في دبي، و ستقوم القضية المرفوعة على الشركة الخليجية للاستثمارات العامة التي تملك م
 المجموعة بالتخلص من هذه السيطرة عند الانتهاء من الحاجة المذكورة أعلاه.

 

علماً  -لا تتوفر لدى إدارة مجموعة الأردن الأولى للاستثمار البيانات المالية لشركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية  **
لم تعترف كما  -ثمار الشركة في شركة القلعة الأولى للاستثمارات الماليةبأنه تم أخذ مخصص بالكامل برصيد إست

المجموعة بحصتها من خسائر شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية لأن المجموعة اعترفت في الفترة المنتهية في 
 . بحصتها من الخسائر بمقدار كامل قيمة استثمارها 2008كانون الأول  31
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

رغم    2014 و   2013 الاأول  كانون   31 في  كما  للا�ستثمارات  الباحة  ل�سركة  المالية  البيانات  بتوحيد  المجموعة  تقم  لم   *
تمت  وقد  للا�ستثمارات  الباحة  �سركة  ادارة  مجل�س  على  موؤقتة  �سيطرة  على  حازت   2013 اذّار   3 بتاريخ  المجموعة  ان  
تلك ال�سيطرة الموؤقتة فقط لت�سهيل اتخاذ الاجراءات القانونية اللازمة من قبل �سركة الباحة للا�ستثمارات بخ�سو�س 
الق�سية المرفوعة على ال�سركة الخليجية للا�ستثمارات العامة التي تملك م�سروع برج مارينا في دبي، و �ستقوم المجموعة 

بالتخل�س من هذه ال�سيطرة عند الانتهاء من الحاجة المذكورة اأعلاه.

** لا تتوفر لدى اإدارة مجموعة الاأردن الاأولى للا�ستثمار البيانات المالية ل�سركة القلعة الاأولى للا�ستثمارات المالية - 
علماً باأنه تم اأخذ مخ�س�س بالكامل بر�سيد اإ�ستثمار ال�سركة في �سركة القلعة الاأولى للا�ستثمارات المالية- كما لم تعترف 
المجموعة بح�ستها من خ�سائر �سركة القلعة الاأولى للا�ستثمارات المالية لاأن المجموعة اعترفت في الفترة المنتهية في 31 

كانون الاأول 2008 بح�ستها من الخ�سائر بمقدار كامل قيمة ا�ستثمارها .
 
 

  هذا وتتمثل الحركة على ا�ستثمارات في �سركات حليفة و تابعة  خلال ال�سنة كما يلي:

 
 استثمارات في شركات حليفة و تابعة  )يتبع((   8

 
 هذا وتتمثل الحركة على استثمارات في شركات حليفة و تابعة  خلال السنة كما يلي:

 
 

 بالدينار الأردني
 

 2014 2013 
     
     

 26,460 26,370   الرصيد في بداية السنة 
 (90( (62(   حليفة ة حصة الشركة من خسائر شرك
 - (2,310(   تخفيض رأسمال شركة الرمثا

     
 26,370 23,998   الرصيد في نهاية السنة 

 
 التالي يلخص المعلومات المالية للاستثمارات في شركات حليفة وتابعة ، غير معدلة بنسبة تملك المجموعة:الجدول 

 
 الملكية

موجودات 
 متداولة

موجودات 
 غير متداولة

مجموع 
 الموجودات

المطلوبات 
 المتداولة

المطلوبات غير 
 المتداولة

مجموع 
 )الخسارة( المصاريف الإيرادات المطلوبات

          % بالدينار الأردني
2014           

 (280( 280 - 2,390,800 2,389,976 824 2,420,875 2,420,875 - 22 شركة الرمثا الأولى للاستثمار
           

2013           
 (409( 409 - 2,380,020 2,379,196 824 2,420,875 2,420,875 - 22 شركة الرمثا الأولى للاستثمار
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9( ا�ضتثمارات عقارية

    بلغ معدل القيمة العادلة للاأرا�سي والمجمعات التجارية ح�سب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين 29،684،242  دينار كما 
في 31 كانون الاأول 2014 )2013: 29،448،486  دينار(، لم ينجم خ�سائر تدني عن التقييم العقاري كما في 31 كانون الاول 

2014 )2013 : 3،466،424 دينار(.
    تم رهن اأر�س من الا�ستثمارات العقارية والبالغة كلفتها 2،128،075 دينار مقابل منح ال�سركة قر�س من البنك التجاري 

الاأردني كما يرد في الاإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.
    تم رهن اأر�س من الا�ستثمارات العقارية والبالغة كلفتها 4،158،390 دينار مقابل منح ال�سركة قر�س من البنك العقاري 

الم�سري كما يرد في الاإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.
    يت�سمن ر�سيد الاأرا�سي الوارد اأعلاه قطعة اأر�س بقيمة 1،870،295 دينار م�سجلة باأ�سماء بع�س اأع�ساء مجل�س الاإدارة 
كما في 31 كانون الاأول 2014، ويعود �سبب ت�سجيلها باأ�سماء بع�س اأع�ساء مجل�س الاإدارة كونها تقع �سمن اأرا�سي �سلطة 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 استثمارات عقارية (9

 
 على هذا الحساب كانت كما يلي:إن الحركة الحاصلة 

 المجموع  مجمعات تجارية  أراضي* 
      بالدينار الأردني

      

      الكلفة:
 32,523,094  17,721,853  14,801,241 2014كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 -  -  - خسارة تدني
      

 32,523,094  17,721,853  14,801,241  2014كانون الأول  31كما في 
      

      

 35,989,518  17,721,853  18,267,665 2013كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 (3,466,424(  -       (3,466,424( خسارة تدني

      

 32,523,094  17,721,853  14,801,241  2013كانون الأول  31كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:
 3,894,126  1,465,011  2,429,115 2014كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 231,591  231,591  -      إستهلاكات
      

 4,125,717  1,696,602  2,429,115 2014كانون الأول  31كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:
 3,662,535  1,233,420  2,429,115 2013كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 231,591  231,591  -      إستهلاكات
      

 3,894,126  1,465,011  2,429,115 2013كانون الأول  31كما في 
      

      القيمة الدفترية كما في :
      

 28,628,968  16,256,842  12,372,126 2013كانون الأول  31
      

 28,397,377  16,025,251  12,372,126 2014كانون الأول  31
 

دينار كما   29,684,242 القيمة العادلة للأراضي والمجمعات التجارية حسب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين*  بلغ معدل 
 31دينار(, لم ينجم خسائر تدني عن التقييم العقاري كما في   29,448,486: 2013) 2014كانون الأول  31في 

 دينار(. 3,466,424:  2013) 2014كانون الاول 
دينار مقابل منح الشركة قرض من البنك  2,128,075رهن أرض من الاستثمارات العقارية والبالغة كلفتها *  تم 

 ( حول البيانات المالية الموحدة.18التجاري الأردني كما يرد في الإيضاح رقم )

رض من البنك دينار مقابل منح الشركة ق 4,158,390 أرض من الاستثمارات العقارية والبالغة كلفتها *  تم رهن
 ( حول البيانات المالية الموحدة.18العقاري المصري كما يرد في الإيضاح رقم )

بعض أعضاء مجلس  دينار مسجلة بأسماء 1,870,295*  يتضمن رصيد الأراضي الوارد أعلاه قطعة أرض بقيمة 
لإدارة كونها تقع ضمن ، ويعود سبب تسجيلها بأسماء بعض أعضاء مجلس ا2014كانون الأول  31الإدارة كما في 

أراضي سلطة وادي الأردن ولا يجوز تسجيل هذه الأرض الا بأسماء اشخاص طبيعيين يحملون ارقام وطنية. 
وتحتفظ المجموعة مقابلها باقرارات خطيه من اعضاء مجلس الادارة بأن ملكيه الارض وعائدها هو لصالح 

 اقبة الشركات وسلطة وادي الاردن لحفظ حقوق المساهمين.المجموعة، وقد تم ايداع هذه الاقرارات لدى دائرة مر

 
 

 مشاريع تحت التنفيذ  (10
 يمثل هذا البند ما يلي:

والتطوير التكاليف المتكبدة على مشروع بناء عمارة تجارية في منطقة العبدلي، والذي تملكه شركة الطاهر للاستثمار  -
 دينار متضمنة كلفة أرض المشروع. 15,306,348العقاري، حيث أن الكلفة الإجمالية المتوقعة للمشروع تبلغ 
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وادي الاأردن ولا يجوز ت�سجيل هذه الاأر�س الا باأ�سماء ا�سخا�س طبيعيين يحملون ارقام وطنية. وتحتفظ المجموعة 
مقابلها باقرارات خطيه من اع�ساء مجل�س الادارة باأن ملكيه الار�س وعائدها هو ل�سالح المجموعة، وقد تم ايداع هذه 

الاقرارات لدى دائرة مراقبة ال�سركات و�سلطة وادي الاردن لحفظ حقوق الم�ساهمين.

10( م�ضاريع تحت التنفيذ 

يمثل هذا البند ما يلي:
للا�ستثمار  الطاهر  �سركة  تملكه  والذي  العبدلي،  منطقة  في  تجارية  عمارة  بناء  م�سروع  على  المتكبدة  التكاليف   -
والتطوير العقاري، حيث اأن الكلفة الاإجمالية المتوقعة للم�سروع تبلغ 15،306،348 دينار مت�سمنة كلفة اأر�س الم�سروع.

- م�ساريع اأخرى بمبلغ 22،000 دينار.
وتتمثل المبالغ المتكبدة والم�ستحقة على هذه الم�ساريع خلال ال�سنة والاأر�سدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة فيما 

يلي:
  

الا�ستثمار  بنك  ال�سركة قر�س من  العبدلي( مقابل منح  التجارية في منطقة  العمارة  بناء  العقار )م�سروع  تم رهن 
العربي كما يرد في الاإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.

خلال العام 2014، بلغت تكاليف الاقترا�س المر�سملة المرتبطة بم�سروع العبدلي مبلغ 292،196 دينار )2013: 358،781 
دينار(، بمعدل ر�سملة 7 % )2013 : 7 %(. 

بلغ معدل القيمة العادلة للم�سروع ح�سب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين 17،654،100 دينار كما في 31 كانون الاأول 
2014 )2013: 16،987،433 دينار(.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 دينار. 22,000مشاريع أخرى بمبلغ  -

وتتمثل المبالغ المتكبدة والمستحقة على هذه المشاريع خلال السنة والأرصدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة 
 فيما يلي:

   
 2013  2014 بالدينار الأردني        

     
     

 3,287,633  3,287,633 أرض المشروع 
 7,618,322  11,078,711 مصاريف تطوير وبناء المشروع بداية العام 
 3,460,389  625,218 مصاريف تطوير وبناء المشروع خلال العام 

     

 11,078,711  11,703,929 مصاريف تطوير وبناء المشروع نهاية العام 
  14,991,562  14,366,344 

 

منطقة العبدلي( مقابل منح الشركة قرض من بنك الاستثمار العربي تم رهن العقار )مشروع بناء العمارة التجارية في 
 ( حول البيانات المالية الموحدة.18كما يرد في الإيضاح رقم )

 

: 2013ديناار ) 292,196مبلاغ  بمشاروع العبادلي، بلغت تكااليف الاقتاراض المرساملة المرتبطاة 2014خلال العام 
 %(.  7:  2013% ) 7دينار(، بمعدل رسملة  358,781

 

كانون الأول  31دينار كما في  17,654,100 معدل القيمة العادلة للمشروع حسب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين بلغ
 دينار(. 16,987,433: 2013) 2014

 
 

 موجودات ضريبية مؤجلة (11
 

 إن الحركات الحاصلة على الفروقات الزمنية المؤقتة الضريبية هي كما يلي:
 

 البنود المشمولة
الرصيد في 
 الإضافات بداية السنة

القيمة 
 المحررة

الرصيد في 
 نهاية السنة

موجودات 
ضريبية مؤجلة 

 31كما في 
كانون الأول 

2014 
      بالدينار الأردني 
       
 13,065 (33,369( - - (33,369( خسائر متراكمة 

       

  (33,369) - - (33,369) 13,065 
 

 

 البنود المشمولة
الرصيد في بداية 

 الإضافات السنة
القيمة 
 المحررة

الرصيد في 
 نهاية السنة

موجودات 
ضريبية مؤجلة 

 31كما في 
كانون الأول 

2013 
      بالدينار الأردني 
       
 13,065 (33,369( - (26,249( (7,120( خسائر متراكمة 

       

  (7,120) (26,249) - (33,369) 13,065 
 
 
 

 إن الحركة على الموجودات الضريبية المؤجلة خلال السنة هي على النحو التالي:  
     

   بالدينار الأردني 
   2014  2013 
 13,065  13,065  بداية السنة في الرصيد  
 -  -  القيمة المحررة خلال السنة 
 13,065  13,065  الرصيد في نهاية السنة 

 
 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:       
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11( موجودات �ضريبية موؤجلة
اإن الحركات الحا�سلة على الفروقات الزمنية الموؤقتة ال�سريبية هي كما يلي:

  اإن الحركة على الموجودات ال�سريبية الموؤجلة خلال ال�سنة هي على النحو التالي:
    

   
    اإن الحركة على مخ�س�س �سريبة الدخل خلال ال�سنة هي على النحو التالي:

    

      اإن م�سروف �سريبة الدخل الظاهر في بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الاآخر يتكون من:

   

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 دينار. 22,000مشاريع أخرى بمبلغ  -

وتتمثل المبالغ المتكبدة والمستحقة على هذه المشاريع خلال السنة والأرصدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة 
 فيما يلي:

   
 2013  2014 بالدينار الأردني        

     
     

 3,287,633  3,287,633 أرض المشروع 
 7,618,322  11,078,711 مصاريف تطوير وبناء المشروع بداية العام 
 3,460,389  625,218 مصاريف تطوير وبناء المشروع خلال العام 

     

 11,078,711  11,703,929 مصاريف تطوير وبناء المشروع نهاية العام 
  14,991,562  14,366,344 

 

منطقة العبدلي( مقابل منح الشركة قرض من بنك الاستثمار العربي تم رهن العقار )مشروع بناء العمارة التجارية في 
 ( حول البيانات المالية الموحدة.18كما يرد في الإيضاح رقم )

 

: 2013ديناار ) 292,196مبلاغ  بمشاروع العبادلي، بلغت تكااليف الاقتاراض المرساملة المرتبطاة 2014خلال العام 
 %(.  7:  2013% ) 7دينار(، بمعدل رسملة  358,781

 

كانون الأول  31دينار كما في  17,654,100 معدل القيمة العادلة للمشروع حسب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين بلغ
 دينار(. 16,987,433: 2013) 2014

 
 

 موجودات ضريبية مؤجلة (11
 

 إن الحركات الحاصلة على الفروقات الزمنية المؤقتة الضريبية هي كما يلي:
 

 البنود المشمولة
الرصيد في 
 الإضافات بداية السنة

القيمة 
 المحررة

الرصيد في 
 نهاية السنة

موجودات 
ضريبية مؤجلة 

 31كما في 
كانون الأول 

2014 
      بالدينار الأردني 
       
 13,065 (33,369( - - (33,369( خسائر متراكمة 

       

  (33,369) - - (33,369) 13,065 
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2013 
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  (7,120) (26,249) - (33,369) 13,065 
 
 
 

 إن الحركة على الموجودات الضريبية المؤجلة خلال السنة هي على النحو التالي:  
     

   بالدينار الأردني 
   2014  2013 
 13,065  13,065  بداية السنة في الرصيد  
 -  -  القيمة المحررة خلال السنة 
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 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:       
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 ( حول البيانات المالية الموحدة.18كما يرد في الإيضاح رقم )
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 دينار(. 16,987,433: 2013) 2014
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 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:       

     
 2013  2014  بالدينار الأردني 
 1,573,105  1,593,228  بداية السنة في الرصيد  
1,441,706(  مخصص انتفت الحاجة اليه  

) 
 - 

 -  (80,654(  مدفوعةضريبة  
 20,123  29,921  الضريبة المستحقة عن أرباح السنة 

      

 1,593,228  100,789  الرصيد في نهاية السنة 
 

 الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر يتكون من:إن مصروف ضريبة الدخل الظاهر في بيان       
    

 2013  2014  بالدينار الأردني 
 20,123  29,921  ضريبة المستحقة عن أرباح السنةال 
 -  -  موجودات ضريبية مؤجلة للسنة 
   29,921  20,123 

 

 فيما يلي التسوية بين الربح الخاضع للضريبة والربح المحاسبي:
  

 
 بالدينار الأردني

  
2014  2013 

      
      

 (4,892,526)  1,256,361  الربح المحاسبي )الخسارة( المحاسبية 
 -  (826,116(  إيرادات غير خاضعة للضريبة 
  ً  5,280,064  76,037  خسائر غير مقبولة ضريبيا
      
 387,538  506,282  الربح الضريبي 

 
 

     

 54,255  70,879  المستحقة ضريبة الدخل 
      

 (34,132(  (40,958(  تقاص المسقفات 
      

 20,123  29,921  ضريبة الدخل  
 
 

 
إن نسبة الضريبة الفعالة لدى المجموعة خلال السنة هي )صفر( وذلك بسبب وجود خسائر متحققة للمجموعة، إن 

 مثل مبالغ الضريبة المتأتية من صافي أرباح بعض الشركات التابعة.ضريبة الدخل المحتسبة أعلاه ت
 
 

وقد قامت  2011حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى عام نهاية العام 
 ة.ولم يصدر قرارها النهائي حتى تاريخ البيانات المالية الموحد 2012بتقديم كشف التقدير الذاتي عن العام 

 
 

اقامت المجموعة دعوى على دائرة  ضريبة الدخل والمبيعات بخصوص منع الدائرة من مطالبة المجموعة بمبلغ 
لصالح  2014، حيث صدر الحكم خلال العام 2008والذي يمثل ضريبة دخل مفروضة عن السنة  1,729,209

 الشركة وقامت الشركة بعكس المخصص الذي تم أخذه لهذه القضية.
  
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة  (12
 
  

 بالدينار الأردني
  

2014   2013   
      
 2,070,152  1,607,123  استثمارات في أسهم شركات محلية  
 9,020,446  9,180,472  استثمارات في أسهم شركات خارجية  
      
   10,787,595  11,090,598 
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فيما يلي الت�سوية بين الربح الخا�سع لل�سريبة والربح المحا�سبي:
 

اإن ن�سبة ال�سريبة الفعالة لدى المجموعة خلال ال�سنة هي )�سفر( وذلك ب�سبب وجود خ�سائر متحققة للمجموعة، اإن 
�سريبة الدخل المحت�سبة اأعلاه تمثل مبالغ ال�سريبة المتاأتية من �سافي اأرباح بع�س ال�سركات التابعة.

ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية العام )2011( وقد قامت بتقديم 
ك�سف التقدير الذاتي عن العامين 2012و2013 ولم ي�سدر قرار نهائي عنهما حتى تاريخ البيانات المالية الموحدة.

بمبلغ  المجموعة  مطالبة  من  الدائرة  منع  بخ�سو�س  والمبيعات  الدخل  �سريبة  دائرة   على  دعوى  المجموعة  اقامت 
1،729،209 والذي يمثل �سريبة دخل مفرو�سة عن ال�سنة 2008، حيث �سدر الحكم خلال العام 2014 ل�سالح ال�سركة 

وقامت ال�سركة بعك�س المخ�س�س الذي تم اأخذه لهذه الق�سية.
 

12( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�ضارة 

 

1٣( اأر�ضدة مدينة اأخرى 

*    تمثل ال�سيكات المقبو�سة من العملاء والتي ت�ستحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة �سهور وتقل عن �سنة.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
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 20,123  29,921  الضريبة المستحقة عن أرباح السنة 

      

 1,593,228  100,789  الرصيد في نهاية السنة 
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وقد قامت  2011حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى عام نهاية العام 
 ة.ولم يصدر قرارها النهائي حتى تاريخ البيانات المالية الموحد 2012بتقديم كشف التقدير الذاتي عن العام 

 
 

اقامت المجموعة دعوى على دائرة  ضريبة الدخل والمبيعات بخصوص منع الدائرة من مطالبة المجموعة بمبلغ 
لصالح  2014، حيث صدر الحكم خلال العام 2008والذي يمثل ضريبة دخل مفروضة عن السنة  1,729,209

 الشركة وقامت الشركة بعكس المخصص الذي تم أخذه لهذه القضية.
  
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة  (12
 
  

 بالدينار الأردني
  

2014   2013   
      
 2,070,152  1,607,123  استثمارات في أسهم شركات محلية  
 9,020,446  9,180,472  استثمارات في أسهم شركات خارجية  
      
   10,787,595  11,090,598 

 
 

 أرصدة مدينة أخرى (13
  

 بالدينار الأردني
 

2014 
  

2013 
     

  ً  12,146  34,642 مصاريف مدفوعة مقدما
 18,250  - دفعات مقدما لموردين 
 845,111  281,560 امانات ضريبة دخل مدينة 
 47,480  37,354 إيرادات إيجارات مستحقة 
 28,578  22,135 تأمينات مسترده  
 12,840  1,089 ذمم وساطة 
 110,000  47,473 شيكات برسم التحصيل* 
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 *    تمثل الشيكات المقبوضة من العملاء والتي تستحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة شهور وتقل عن سنة.
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

15( النقد وما في حكمه
 

*    يت�سمن هذا البند ح�سابات جارية بفائدة للمجموعة لدى البنوك وبمعدل فائدة �سنوية  %4،5 .
*  *     يمثل هذا البند ال�سيكات المقبو�سة من العملاء وت�ستحق القب�س خلال ثلاثة ا�سهر او اقل.

1٦( الحتياطي الإجباري

وفقاً لقانون ال�سركات الاأردني رقم 22 ل�سنة 1997 على ال�سركة الم�ساهمة العامة اأن تقتطع 10% من اأرباحها ال�سنوية ال�سافية 
لح�ساب الاحتياطي الاإجباري، واأن ت�ستمر على هذا الاقتطاع لكل �سنة على اأن لا يتجاوز مجموع ما يقتطع 25% من راأ�س 

مال ال�سركة المكتتب به. 

17( اإحتياطي القيمة العادلة
  

18( قرو�س بنكية
   

 حكمه فيالنقد وما  (15
  

 
 بالدينار الأردني

  
2014  2013   

      
      
 2,870  2,800  نقد في الصندوق 
 763,417  754,632  حسابات جارية * –نقد لدى البنوك  
 39,100  78,940   ** ثلاثة اشهرشيكات برسم التحصيل تستحق خلال  
      
   836,372  805,387 

 % .4,5جارية بفائدة للمجموعة لدى البنوك وبمعدل فائدة سنوية  يتضمن هذا البند حسابات  *

 يمثل هذا البند الشيكات المقبوضة من العملاء وتستحق القبض خلال ثلاثة اشهر او اقل. **
 

 الاحتياطي الإجباري (16
 

ً لقانون الشركات الأردني رقم  باحها % من أر10"على الشركة المساهمة العامة أن تقتطع  1997لسنة  22وفقا
السنوية الصافية لحساب الاحتياطي الإجباري، وأن تستمر على هذا الاقتطاع لكل سنة على أن لا يتجاوز مجموع ما 

 % من رأس مال الشركة المكتتب به". 25يقتطع 
 

 إحتياطي القيمة العادلة (17
   
 2013  2014 بالدينار الأردني 
     
     

(27,314,639)  (13,439,702( الرصيد في بداية السنة    
     
 484,793  1,632,448 التغير خلال السنة  
 747,798  5,870 المحول إلى بيان الدخل الشامل الآخر نتيجة البيع  
 1,232,591  1,638,318 صافي التغير في القيمة العادلة للسنه 
خسائر( المحول من التغير في القيمة العادلة الى الارباح )ال 

 المتراكمة
)202,770)  12,642,346 

     
 (13,439,702)  (12,004,154) رصيد الإحتياطي في نهاية السنة  

 
 قروض بنكية (18
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 1,844,572  2,673,725  قروض تستحق الدفع خلال عام 
 11,041,632  8,776,317  قروض تستحق الدفع لأكثر من عام 

      

   11,450,042  12,886,204 
 

 
 
 
 

* إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل ومصاريف تطوير 
 المشاريع تحت التنفيذ للشركة:

 

 كانون الأول 31كما في         
 2013  2014  تاريخ الإستحقاق  العملة  الفائدة  نوع التسهيلات

           بالدينار الأردني
 2,969,875  2,288,634  2017حزيران  30  دينار  %8,5  قرض البنك العقاري المصري
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 2013  2014 بالدينار الأردني 
     
     

(27,314,639)  (13,439,702( الرصيد في بداية السنة    
     
 484,793  1,632,448 التغير خلال السنة  
 747,798  5,870 المحول إلى بيان الدخل الشامل الآخر نتيجة البيع  
 1,232,591  1,638,318 صافي التغير في القيمة العادلة للسنه 
خسائر( المحول من التغير في القيمة العادلة الى الارباح )ال 

 المتراكمة
)202,770)  12,642,346 

     
 (13,439,702)  (12,004,154) رصيد الإحتياطي في نهاية السنة  

 
 قروض بنكية (18
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 1,844,572  2,673,725  قروض تستحق الدفع خلال عام 
 11,041,632  8,776,317  قروض تستحق الدفع لأكثر من عام 

      

   11,450,042  12,886,204 
 

 
 
 
 

* إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل ومصاريف تطوير 
 المشاريع تحت التنفيذ للشركة:

 

 كانون الأول 31كما في         
 2013  2014  تاريخ الإستحقاق  العملة  الفائدة  نوع التسهيلات

           بالدينار الأردني
 2,969,875  2,288,634  2017حزيران  30  دينار  %8,5  قرض البنك العقاري المصري
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

الم�ساريع تحت التنفيذ لل�سركة:* اإن الجدول المبين اأدناه يبين القرو�س الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل راأ�س المال العامل وم�ساريف تطوير 

*  تم رهن اأرا�سي من ا�ستثمارات عقارية وم�ساريع تحت التنفيذ مقابل الح�سول على هذه القرو�س )اإي�ساح 9 و10(.
*  تم رهن ا�سهم عدد )1،000،000 �سهم( مليون �سهم من ا�سهم البنك التجاري الاأردني العائد ملكيتها للكفيل ل�سالح 

البنك )اإي�ساح 7(.

19( دائنون واأر�ضدة دائنة اأخرى

20( �ضافي اإيراد اإيجارات
   

 حكمه فيالنقد وما  (15
  

 
 بالدينار الأردني

  
2014  2013   

      
      
 2,870  2,800  نقد في الصندوق 
 763,417  754,632  حسابات جارية * –نقد لدى البنوك  
 39,100  78,940   ** ثلاثة اشهرشيكات برسم التحصيل تستحق خلال  
      
   836,372  805,387 

 % .4,5جارية بفائدة للمجموعة لدى البنوك وبمعدل فائدة سنوية  يتضمن هذا البند حسابات  *

 يمثل هذا البند الشيكات المقبوضة من العملاء وتستحق القبض خلال ثلاثة اشهر او اقل. **
 

 الاحتياطي الإجباري (16
 

ً لقانون الشركات الأردني رقم  باحها % من أر10"على الشركة المساهمة العامة أن تقتطع  1997لسنة  22وفقا
السنوية الصافية لحساب الاحتياطي الإجباري، وأن تستمر على هذا الاقتطاع لكل سنة على أن لا يتجاوز مجموع ما 

 % من رأس مال الشركة المكتتب به". 25يقتطع 
 

 إحتياطي القيمة العادلة (17
   
 2013  2014 بالدينار الأردني 
     
     

(27,314,639)  (13,439,702( الرصيد في بداية السنة    
     
 484,793  1,632,448 التغير خلال السنة  
 747,798  5,870 المحول إلى بيان الدخل الشامل الآخر نتيجة البيع  
 1,232,591  1,638,318 صافي التغير في القيمة العادلة للسنه 
خسائر( المحول من التغير في القيمة العادلة الى الارباح )ال 

 المتراكمة
)202,770)  12,642,346 

     
 (13,439,702)  (12,004,154) رصيد الإحتياطي في نهاية السنة  

 
 قروض بنكية (18
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 1,844,572  2,673,725  قروض تستحق الدفع خلال عام 
 11,041,632  8,776,317  قروض تستحق الدفع لأكثر من عام 

      

   11,450,042  12,886,204 
 

 
 
 
 

* إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل ومصاريف تطوير 
 المشاريع تحت التنفيذ للشركة:

 

 كانون الأول 31كما في         
 2013  2014  تاريخ الإستحقاق  العملة  الفائدة  نوع التسهيلات

           بالدينار الأردني
 2,969,875  2,288,634  2017حزيران  30  دينار  %8,5  قرض البنك العقاري المصري

 5,716,329  5,547,802  2017أيلول   28  دينار  %8,25  قرض البنك التجاري الاردني 

 4,200,000  3,613,606  2019أذّار   5  دينار  7%  بنك الاستثمار العربي  قرض 

        11,450,042  12,886,204 
 

 (.10و 9التنفيذ مقابل الحصول على هذه القروض )إيضاح تم رهن أراضي من استثمارات عقارية ومشاريع تحت * 
سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني العائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك  1,000,000تم رهن اسهم عدد ) *

 (.7)إيضاح 
 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى (19
 

   2013  2014   بالدينار الأردني 
       
 1,173,247  191,129   ذمم دائنة  
 132,487  121,768   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
  ُ  1,021,523  719,613   إيرادات إيجار مقبوضة مقدما
 1,593,228  100,789   (11مخصص ضريبة الدخل )إيضاح رقم  
 58,869  69,760   مصاريف مستحقة الدفع 
 232,718  237,536   ذمم وساطة 
 27,617  31,324   أخرى 

       

    1,471,919  4,239,689 
 

 صافي إيراد إيجارات (20
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 1,297,335  1,276,861  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (143,845(  (146,813(  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591(  (231,591(  استهلاكات 
      
   898,457  921,899 

 
 

 بيان الربح أو الخسارةخلال صافي أرباح )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من  (21
 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 196,556  151,129  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 (1,026,409(  124,354  أرباح )خسائر( اعادة تقييم موجودات مالية  
 24,280  173,451  توزيعات أرباح  
      
   448,934  (805,573) 

 
 

  

 5,716,329  5,547,802  2017أيلول   28  دينار  %8,25  قرض البنك التجاري الاردني 

 4,200,000  3,613,606  2019أذّار   5  دينار  7%  بنك الاستثمار العربي  قرض 

        11,450,042  12,886,204 
 

 (.10و 9التنفيذ مقابل الحصول على هذه القروض )إيضاح تم رهن أراضي من استثمارات عقارية ومشاريع تحت * 
سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني العائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك  1,000,000تم رهن اسهم عدد ) *

 (.7)إيضاح 
 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى (19
 

   2013  2014   بالدينار الأردني 
       
 1,173,247  191,129   ذمم دائنة  
 132,487  121,768   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
  ُ  1,021,523  719,613   إيرادات إيجار مقبوضة مقدما
 1,593,228  100,789   (11مخصص ضريبة الدخل )إيضاح رقم  
 58,869  69,760   مصاريف مستحقة الدفع 
 232,718  237,536   ذمم وساطة 
 27,617  31,324   أخرى 

       

    1,471,919  4,239,689 
 

 صافي إيراد إيجارات (20
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 1,297,335  1,276,861  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (143,845(  (146,813(  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591(  (231,591(  استهلاكات 
      
   898,457  921,899 

 
 

 بيان الربح أو الخسارةخلال صافي أرباح )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من  (21
 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 196,556  151,129  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 (1,026,409(  124,354  أرباح )خسائر( اعادة تقييم موجودات مالية  
 24,280  173,451  توزيعات أرباح  
      
   448,934  (805,573) 

 
 

  

 5,716,329  5,547,802  2017أيلول   28  دينار  %8,25  قرض البنك التجاري الاردني 

 4,200,000  3,613,606  2019أذّار   5  دينار  7%  بنك الاستثمار العربي  قرض 

        11,450,042  12,886,204 
 

 (.10و 9التنفيذ مقابل الحصول على هذه القروض )إيضاح تم رهن أراضي من استثمارات عقارية ومشاريع تحت * 
سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني العائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك  1,000,000تم رهن اسهم عدد ) *

 (.7)إيضاح 
 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى (19
 

   2013  2014   بالدينار الأردني 
       
 1,173,247  191,129   ذمم دائنة  
 132,487  121,768   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
  ُ  1,021,523  719,613   إيرادات إيجار مقبوضة مقدما
 1,593,228  100,789   (11مخصص ضريبة الدخل )إيضاح رقم  
 58,869  69,760   مصاريف مستحقة الدفع 
 232,718  237,536   ذمم وساطة 
 27,617  31,324   أخرى 

       

    1,471,919  4,239,689 
 

 صافي إيراد إيجارات (20
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 1,297,335  1,276,861  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (143,845(  (146,813(  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591(  (231,591(  استهلاكات 
      
   898,457  921,899 

 
 

 بيان الربح أو الخسارةخلال صافي أرباح )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من  (21
 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 196,556  151,129  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 (1,026,409(  124,354  أرباح )خسائر( اعادة تقييم موجودات مالية  
 24,280  173,451  توزيعات أرباح  
      
   448,934  (805,573) 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

21( �ضافي اأرباح )خ�ضائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�ضارة

   

22( م�ضاريف اإدارية 
   

2٣( �ضافي م�ضاريف التمويل
   

 5,716,329  5,547,802  2017أيلول   28  دينار  %8,25  قرض البنك التجاري الاردني 

 4,200,000  3,613,606  2019أذّار   5  دينار  7%  بنك الاستثمار العربي  قرض 

        11,450,042  12,886,204 
 

 (.10و 9التنفيذ مقابل الحصول على هذه القروض )إيضاح تم رهن أراضي من استثمارات عقارية ومشاريع تحت * 
سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني العائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك  1,000,000تم رهن اسهم عدد ) *

 (.7)إيضاح 
 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى (19
 

   2013  2014   بالدينار الأردني 
       
 1,173,247  191,129   ذمم دائنة  
 132,487  121,768   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
  ُ  1,021,523  719,613   إيرادات إيجار مقبوضة مقدما
 1,593,228  100,789   (11مخصص ضريبة الدخل )إيضاح رقم  
 58,869  69,760   مصاريف مستحقة الدفع 
 232,718  237,536   ذمم وساطة 
 27,617  31,324   أخرى 

       

    1,471,919  4,239,689 
 

 صافي إيراد إيجارات (20
    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 1,297,335  1,276,861  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (143,845(  (146,813(  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591(  (231,591(  استهلاكات 
      
   898,457  921,899 

 
 

 بيان الربح أو الخسارةخلال صافي أرباح )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من  (21
 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
 196,556  151,129  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 (1,026,409(  124,354  أرباح )خسائر( اعادة تقييم موجودات مالية  
 24,280  173,451  توزيعات أرباح  
      
   448,934  (805,573) 

 
 

 مصاريف إدارية  (22  

 
 

 صافي مصاريف التمويل (23

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      

 401,843  359,820  رواتب وأجور 
 15,758  12,376  مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي 
 42,137  40,980  أتعاب مهنية  
 15,392  20,749  مصاريف دعاية وإعلان 
 22,515  121,067  مصاريف حكومية 
 5,365  4,859  قرطاسيه ومطبوعات 
 14,099  12,860  بريد وهاتف 
 39,819  38,486  استهلاكات 
 52,619  43,860  إيجارات 
 1,636  2,250  مصاريف بنكية 
 38,443  46,515  بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 1,800  711  اجتماعات مجلس الإدارة 
 1,452  4,128  اجتماع الهيئة العامة 
 4,210  9,619  مياه وكهرباء وطاقة 
 2,857  2,839  ضيافة ونظافة 
 12,015  12,303  اشتراكات وخدمات كمبيوتر 
 1,479  1,411  تأمين 
 2,071  2,065  صيانة 
 -  11,700  مصاريف امن وحماية 
 11,180  7,496  أخرى 
      

   756,094  686,690 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 54,699  31,139  إيرادات فوائد ودائع بنكية 
 (849,181(  (704,558(  فوائد قروض 
 (58,273(  (69,171(  فوائد حساب على الهامش  
      
   (742,590)  (852,755) 

 مصاريف إدارية  (22

 
 

 صافي مصاريف التمويل (23

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      

 401,843  359,820  رواتب وأجور 
 15,758  12,376  مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي 
 42,137  40,980  أتعاب مهنية  
 15,392  20,749  مصاريف دعاية وإعلان 
 22,515  121,067  مصاريف حكومية 
 5,365  4,859  قرطاسيه ومطبوعات 
 14,099  12,860  بريد وهاتف 
 39,819  38,486  استهلاكات 
 52,619  43,860  إيجارات 
 1,636  2,250  مصاريف بنكية 
 38,443  46,515  بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 1,800  711  اجتماعات مجلس الإدارة 
 1,452  4,128  اجتماع الهيئة العامة 
 4,210  9,619  مياه وكهرباء وطاقة 
 2,857  2,839  ضيافة ونظافة 
 12,015  12,303  اشتراكات وخدمات كمبيوتر 
 1,479  1,411  تأمين 
 2,071  2,065  صيانة 
 -  11,700  مصاريف امن وحماية 
 11,180  7,496  أخرى 
      

   756,094  686,690 

    
 2013  2014  بالدينار الأردني 
      
      
 54,699  31,139  إيرادات فوائد ودائع بنكية 
 (849,181(  (704,558(  فوائد قروض 
 (58,273(  (69,171(  فوائد حساب على الهامش  
      
   (742,590)  (852,755) 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

24( ح�ضة ال�ضهم من ربح )خ�ضارة( ال�ضنة
 

25( التزامات محتملة
     

2٦( المخاطر والأدوات المالية
تتعر�س المجموعة للمخاطر التالية جراء ا�ستخدامها للاأدوات المالية.

- مخاطر الاإئتمان
- مخاطر ال�سيولة

- مخاطر ال�سوق
- اإدارة راأ�س المال

يبين هذا الاإي�ساح معلومات حول تعر�س المجموعة لكل من المخاطر اأعلاه، اأهداف المجموعة، ال�سيا�سات وطرق قيا�س واإدارة 
المخاطر واإدارة المجموعة لراأ�س المال

الاإطار العام لاإدارة المخاطر

تقع الم�سوؤولية الكاملة عن اإعداد ومراقبة  اإدارة المخاطر على عاتق اإدارة المجموعة .
 

وحدود  �سوابط  ولو�سع  المجموعة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد  معدة  للمخاطر  المجموعة  اإدارة  �سيا�سات  اإن 
ملائمة لمدى التعر�س لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها ل�سمان عدم تجاوز الحدود المو�سوعة.

يتم مراجعة �سيا�سات واأنظمة اإدارة المخاطر ب�سورة دورية لتعك�س التغيرات الحا�سلة في ظروف ال�سوق واأن�سطة المجموعة. 
تهدف اإدارة  المجموعة من خلال التدريب والمعايير والاإجراءات التي ت�سعها الاإدارة اإلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة 

بحيث يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة اإليه.

تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة اأداء الاإدارة في مراقبة مدى الالتزام ب�سيا�سات واإجراءات المجموعة في اإدارة المخاطر 
كما تقوم بمراجعة مدى كفاية اإطار اإدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 

 حصة السهم من ربح )خسارة( السنة (24
  

 
 بالدينار الأردني  

  

2014  2013   
      
      

 (4,912,649)  1,226,440  الربح )الخسارة( للسنة العائد على مساهمي الشركة )دينار( 
 150,000,000  113,630,137  المتوسط المرجح لعدد الأسهم )سهم( 
      

 دينار / سهم   
      

 (0,033)  0110,  )خسارة( السنة ربح  الحصة الأساسية للسهم من 
 (0,033)  0110,  )خسارة( السنة ربح  الحصة المخفضة للسهم من 
 

 التزامات محتملة (25
      

 2013  2014 بالدينار الأردني
    

    
 240,500  155,500  بنكيةكفالات 

    
 

 
 

 المخاطر والأدوات المالية (26

 تتعرض المجموعة للمخاطر التالية جراء استخدامها للأدوات المالية.
 

 مخاطر الإئتمان -
 مخاطر السيولة -
 مخاطر السوق -
 إدارة رأس المال -

 
من المخاطر أعلاه، أهداف المجموعة، السياسات وطرق يبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل 

 قياس وإدارة المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال
 

 الإطار العام لإدارة المخاطر
 

 تقع المسؤولية الكاملة عن إعداد ومراقبة  إدارة المخاطر على عاتق إدارة المجموعة .
  

يل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولوضع ضوابط وحدود إن سياسات إدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحل
 ملائمة لمدى التعرض لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة.

 
يتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق وأنشطة 

عة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة المجموعة. تهدف إدارة  المجمو
 رقابية بناءة ومنظمة بحيث يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة إليه.

 
الالتزام بسياسات وإجراءات المجموعة في إدارة تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة أداء الإدارة في مراقبة مدى 

 المخاطر كما تقوم بمراجعة مدى كفاية إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

  مخاطر الاإئتمان

تمثل مخاطر الاإئتمان مخاطر تعر�س المجموعة لخ�سارة مالية جراء عدم وفاء العميل اأو الطرف المتعامل مع المجموعة 
باأداة مالية باإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر ب�سكل رئي�سي من ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة واأر�سدة مدينة 

اأخرى والنقد وما في حكمه.

تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة الق�سوى التي يمكن اأن تتعر�س لها الموجودات لمخاطر الاإئتمان كما في 
تاريخ البيانات المالية الموحدة وهي كما يلي :

يتاأثر مدى تعر�س المجموعة لمخاطر الائتمان ب�سكل رئي�سي بخ�سو�سية كل عميل. اإن للطبيعة الديموغرافية لعملاء 
المجموعة بما في ذلك المخاطر الافترا�سية للن�ساط والبلد التي يعمل فيها العميل تاأثيراً اأقل على مخاطر الائتمان.  

 مخاطر ال�سيولة 

اإن مخاطر ال�سيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�ستحقاقها والمرتبطة 
بمطلوباتها المالية التي يتم ت�سويتها من خلال تقديم النقد اأو موجودات مالية اأخرى. اإن اإدارة المجموعة لل�سيولة تكمن 
الدفع في  بالتزاماتها عندما ت�سبح واجبة  ب�سيولة كافية للوفاء  دائماً  المجموعة تحتفظ  اأن  الاإمكان من  التاأكد قدر  في 

الظروف العادية والا�سطرارية دون تحمل خ�سائر غير مقبولة اأو مخاطر قد توؤثر على �سمعة المجموعة. 
تحر�س المجموعة على اأن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية الم�ساريف الت�سغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية 
الالتزامات المالية ولكن دون اأن يت�سمن ذلك اأي تاأثير محتمل لظروف قا�سية من ال�سعب التنبوؤ بها كالكوارث الطبيعية، 
نقدية  اإحتياجات  اأي  لمواجهة  تتعامل معها  التي  البنوك  ائتمان من  المجموعة تحتفظ بم�سدر  فاإن  اإلى ذلك  بالاإ�سافة 

مفاجئة.
فيما يلي الا�ستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:

المطلوبات المالية غير الم�ستقة:

 مخاطر الإئتمان -
تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض المجموعة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع 

مجموعة بأداة مالية بإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة ال
 وأرصدة مدينة أخرى والنقد وما في حكمه.

 

تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما 
 بيانات المالية الموحدة وهي كما يلي :في تاريخ ال

 

 القيمة الدفترية  
 2013  2014  بالدينار الأردني

     

 11,074,299  11,131,329  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 1,037,579  399,052  أرصدة مدينة أخرى

 802,517  833,572  النقد وما في حكمه
     

  12,363,953  12,914,395 
 
 

يتأثر مدى تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء 
 والبلد التي يعمل فيها العميل تأثيراً أقل على مخاطر الائتمان.  المجموعة بما في ذلك المخاطر الافتراضية للنشاط 

 
 

 مخاطر السيولة  -
 

إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها 
دات مالية أخرى. إن إدارة المجموعة والمرتبطة بمطلوباتها المالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجو

للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن المجموعة تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة 
 الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة المجموعة. 

عة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية تحرص المجمو
الالتزامات المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث 

بنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك فإن المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من ال
 نقدية مفاجئة.

 فيما يلي الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:
 المطلوبات المالية غير المشتقة:

 
 

 
 
 
 

  

 
 بالدينار الأردني

 القيمة
 الدفترية

 التدفقات النقدية
 شهر 12 – 6 أشهر أو أقل 6 المتعاقد عليها

 
 أكثر من سنة

      
2014      

 (9,805,461( (1,978,075( (1,651,061( (13,434,597( 11,450,042 قروض 
 - - (451,298( (451,298( 451,298 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

 - - (1,471,919( (1,471,919( 1,471,919 وأرصدة دائنة أخرى دائنون 
      
 13,373,259 (15,357,814) (3,574,278) (1,978,075) (9,805,461) 

2013      
 (12,110,075( (1,681,854( (1,230,943( (15,022,872( 12,886,204 قروض 

 - -      (447,330( (447,330( 447,330 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - -      (4,239,689( (4,239,689( 4,239,689 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 17,573,223 (19,709,891) (5,917,962) (1,681,854) (12,110,075) 

 مخاطر الإئتمان -
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

  مخاطر ال�سوق 

اإن مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن�ساأ من التغيرات في اأ�سعار ال�سوق كاأ�سعار �سرف العملات الاأجنبية واأ�سعار المرابحة 
واأ�سعار اأدوات الملكية والتي توؤثر في اأرباح المجموعة اأو في قيمة الاأدوات المالية لدى المجموعة. 

اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�سوق هو ال�سيطرة على مدى تعر�س المجموعة لمخاطر ال�سوق في حدود مقبولة اإ�سافة اإلى 
تعظيم العائد.

  مخاطر العملات 

معظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الاأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�سكل عام بالدينار 
باأنها لا  اإدارة المجموعة تعتقد  فاإن  الدينار م�ستقر،  الدولار مقابل  لاأن �سعر �سرف  الاأمريكي. ونظراً  الاأردني والدولار 

تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�سعار ال�سرف ب�سكل جوهري.
فيما يلي ملخ�ساً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعر�س المجموعة لمخاطر تقلب اأ�سعار العملات المقدمة لاإدارة المجموعة بناءً 

على �سيا�سة اإدارة المخاطر:

تحليل الح�ضا�ضية 
كما هو م�سار اإليه اأدناه، فاإن قوة )�سعف( الدينار الاأردني في مقابل الدينار الكويتي و الدولار الامريكي في 31 كانون الاول 
قد اأدى اإلى زيادة )نق�س( حقوق الملكية والربح اأو الخ�سارة في المبالغ المبينة اأدناه. وي�ستند هذا التحليل على فروقات �سعر 
اأن جميع المتغيرات  التقرير. ويفتر�س التحليل  ال�سرف الاأجنبي حيث تعتبر المجموعة تلك الفروقات معقولة بتاريخ 
الاأخرى، خا�سة تلك التي تتعلق باأ�سعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل اأي تاأثير للمبيعات والم�ستريات المتوقعة. يتم تنفيذ 
التحليل على نف�س الاأ�سا�س لعام 2013، حتى اإذا كانت الفروقات المعقولة في �سعر ال�سرف الاأجنبي مختلفة، كما هو مبين 

اأدناه.

 مخاطر السوق  -
 

إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار 
 المرابحة وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض المجموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة 
 إلى تعظيم العائد.

 
 مخاطر العملات  -

معظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة بشكل عام 
ن سعر صرف الدولار مقابل الدينار مستقر، فإن إدارة المجموعة تعتقد ولار الأمريكي. ونظراً لأبالدينار الأردني والد

 بأنها لا تتعرض لمخاطر تقلبات أسعار الصرف بشكل جوهري.

فيما يلي ملخصاً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعرض المجموعة لمخاطر تقلب أسعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة 
 ى سياسة إدارة المخاطر:بناءً عل

 

 المجموع  دولار أمريكي  دينار كويتي  دينار أردني  2014
         

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 خلال الدخل الشامل الآخر 

 16,464,907  -  -  16,464,907 

بالقيمة العادلة من  موجودات مالية
 خلال بيان الربح أو الخسارة

 1,607,123  53,098  9,127,374  10,787,595 

 11,131,329  -  -  11,131,329  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 434,783  -  -  434,783  أرصدة مدينة أخرى
 836,372  -  -  836,372  النقد وما في حكمه 

 (11,450,042(  -  -  (11,450,042(  قروض
 (451,298(  -  -  (451,298(  ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 (1,471,919(  -  -  (1,471,919(  دائنون أرصدة دائنة أخرى 
         

  17,101,255  53,098  9,127,374  26,281,727 
2013         

         

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 خلال الدخل الشامل الآخر 

 14,831,885  -  2,462,501  17,294,386 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 بيان الربح أو الخسارة خلال 

 2,070,152  -  9,020,446  11,090,598 

 11,074,299  -  -  11,074,299  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 1,080,815  -  -  1,080,815  أرصدة مدينة أخرى
 805,387  -  -  805,387  النقد وما في حكمه 

 (12,886,204(  -  -  (12,886,204(  قروض
 (447,330(  -  -  (447,330(  ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 (4,239,689(  -  -  (4,239,689(  دائنة أخرى دائنون أرصدة 
         

  12,289,315  -  11,482,947  23,772,262 

  تحليل الحساسية
كانون  31أدناه، فإن قوة )ضعف( الدينار الأردني في مقابل الدينار الكويتي و الدولار الامريكي في كما هو مشار إليه 

الاول قد أدى إلى زيادة )نقص( حقوق الملكية والربح أو الخسارة في المبالغ المبينة أدناه. ويستند هذا التحليل على 
ات معقولة بتاريخ التقرير. ويفترض التحليل أن فروقات سعر الصرف الأجنبي حيث تعتبر المجموعة تلك الفروق

جميع المتغيرات الأخرى، خاصة تلك التي تتعلق بأسعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات 
 ، حتى إذا كانت الفروقات المعقولة في سعر الصرف الأجنبي2013المتوقعة. يتم تنفيذ التحليل على نفس الأساس لعام 

 مختلفة، كما هو مبين أدناه.
 
 

 
 بالدينار الأردني

الزيادة الربح او 
 الخسارة 

النقص الربح أو  
 الخسارة

    

    31 كانون الأول 2014
    

%(10دينار كويتي )  5,309  )5,309) 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

  مخاطر تقلب اأ�سعار الفائدة:

 تظهر الاأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي:

 تحليل ح�ضا�ضية القيمة العادلة لأدوات مالية ب�ضعر فائدة ثابت 
لا تعالج المجموعة اأي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�سارة، ولهذا 
فان التغير في اأ�سعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يوؤثر على بيان الاأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل 

الاآخر الموحد.

مخاطر اأ�ضعار ال�ضوق الأخرى
تنتج مخاطر اأ�سعار الاأ�سهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الاآخر المحتفظ بها لتلبية الن�سبة 
غير الممولة جزئياً من التزامات المجموعة وكذلك الا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخ�سارة. تقوم ادارة 
المجموعة بمراقبة مجموعة الديون والاأوراق المالية في محفظتها الا�ستثمارية التي تقوم على موؤ�سرات ال�سوق. يتم ادارة 

الا�ستثمارات المادية في المحفظة على ا�سا�س فردي وتقوم لجنة اإدارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع وال�سراء.

 
مخاطر اأ�ضعار الأ�ضهم

اإن التغير في القيمة العادلة للاأوراق المالية بن�سبة 5% بتاريخ البيانات المالية �سيوؤدي اإلى زيادة )نق�س( في الملكية والربح اأو 
الخ�سارة من خلال المبالغ المبينة اأدناه. ويفتر�س هذا التحليل اأن كافة المتغيرات الاأخرى، وبالاأخ�س اأ�سعار �سرف العملات 

الاأجنبية، تبقى ثابتة.

 مخاطر السوق  -
 

إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار 
 المرابحة وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض المجموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة 
 إلى تعظيم العائد.

 
 مخاطر العملات  -

معظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة بشكل عام 
ن سعر صرف الدولار مقابل الدينار مستقر، فإن إدارة المجموعة تعتقد ولار الأمريكي. ونظراً لأبالدينار الأردني والد

 بأنها لا تتعرض لمخاطر تقلبات أسعار الصرف بشكل جوهري.

فيما يلي ملخصاً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعرض المجموعة لمخاطر تقلب أسعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة 
 ى سياسة إدارة المخاطر:بناءً عل
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 خلال الدخل الشامل الآخر 

 14,831,885  -  2,462,501  17,294,386 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 بيان الربح أو الخسارة خلال 

 2,070,152  -  9,020,446  11,090,598 
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 1,080,815  -  -  1,080,815  أرصدة مدينة أخرى
 805,387  -  -  805,387  النقد وما في حكمه 
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 (4,239,689(  -  -  (4,239,689(  دائنة أخرى دائنون أرصدة 
         

  12,289,315  -  11,482,947  23,772,262 

  تحليل الحساسية
كانون  31أدناه، فإن قوة )ضعف( الدينار الأردني في مقابل الدينار الكويتي و الدولار الامريكي في كما هو مشار إليه 

الاول قد أدى إلى زيادة )نقص( حقوق الملكية والربح أو الخسارة في المبالغ المبينة أدناه. ويستند هذا التحليل على 
ات معقولة بتاريخ التقرير. ويفترض التحليل أن فروقات سعر الصرف الأجنبي حيث تعتبر المجموعة تلك الفروق

جميع المتغيرات الأخرى، خاصة تلك التي تتعلق بأسعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات 
 ، حتى إذا كانت الفروقات المعقولة في سعر الصرف الأجنبي2013المتوقعة. يتم تنفيذ التحليل على نفس الأساس لعام 

 مختلفة، كما هو مبين أدناه.
 
 

 
 بالدينار الأردني

الزيادة الربح او 
 الخسارة 

النقص الربح أو  
 الخسارة

    

    31 كانون الأول 2014
    

%(10دينار كويتي )  5,309  )5,309) 

%(10)دولار أمريكي   912,738  )912,738) 
 918,047  (918,047) 
    
الزيادة الربح او  

 الخسارة
النقص الربح أو  

 الخسارة
    31 كانون الأول 2013

    

%(10دينار كويتي )  -  - 
%(10)دولار أمريكي   1,148,295  )1,148,295) 

 1,148,295  (1,148,295) 

 مخاطر تقلب أسعار الفائدة:  
 تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي: 
  

 2013  2014 بالدينار الأردني
    

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت
 (12,886,204(  (11,450,042( مطلوبات مالية

    

 (11,450,042)  (12,886,204) 

 تحليل حساسية القيمة العادلة لأدوات مالية بسعر فائدة ثابت      
أي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة، لا تعالج المجموعة 

ولهذا فان التغير في أسعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يؤثر على بيان الأرباح أو الخسائر والدخل 
 الشامل الآخر الموحد.

 

 الأخرىمخاطر أسعار السوق 
خاطر أسعار الأسهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية تنتج م

ً من التزامات المجموعة وكذلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة.  النسبة غير الممولة جزئيا
اق المالية في محفظتها الاستثمارية التي تقوم على مؤشرات تقوم ادارة المجموعة بمراقبة مجموعة الديون والأور

السوق. يتم ادارة الاستثمارات المادية في المحفظة على اساس فردي وتقوم لجنة إدارة المخاطر بالموافقة على جميع 
 قرارات البيع والشراء.

 

  

%(10)دولار أمريكي   912,738  )912,738) 
 918,047  (918,047) 
    
الزيادة الربح او  

 الخسارة
النقص الربح أو  

 الخسارة
    31 كانون الأول 2013

    

%(10دينار كويتي )  -  - 
%(10)دولار أمريكي   1,148,295  )1,148,295) 

 1,148,295  (1,148,295) 

 مخاطر تقلب أسعار الفائدة:  
 تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي: 
  

 2013  2014 بالدينار الأردني
    

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت
 (12,886,204(  (11,450,042( مطلوبات مالية

    

 (11,450,042)  (12,886,204) 

 تحليل حساسية القيمة العادلة لأدوات مالية بسعر فائدة ثابت      
أي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة، لا تعالج المجموعة 

ولهذا فان التغير في أسعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يؤثر على بيان الأرباح أو الخسائر والدخل 
 الشامل الآخر الموحد.

 

 الأخرىمخاطر أسعار السوق 
خاطر أسعار الأسهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية تنتج م

ً من التزامات المجموعة وكذلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة.  النسبة غير الممولة جزئيا
اق المالية في محفظتها الاستثمارية التي تقوم على مؤشرات تقوم ادارة المجموعة بمراقبة مجموعة الديون والأور

السوق. يتم ادارة الاستثمارات المادية في المحفظة على اساس فردي وتقوم لجنة إدارة المخاطر بالموافقة على جميع 
 قرارات البيع والشراء.
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 مخاطر أسعار الأسهم     

% بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية 5العادلة للأوراق المالية بنسبة إن التغير في القيمة 
والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار 

 صرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.
 

   حقوق الملكية بالدينار الأردني  
 % نقص5  % زيادة5 

    2014كانون الأول  31
    

(823,245)  823,245 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
(539,380)  539,380 بيان الربح أو الخسارة  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,362,625  (
1,362,625

) 
    2013كانون الأول  31

 (123,125(  123,125 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
 (451,022(  451,022 بيان الربح أو الخسارة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال

 574,147  (574,147) 
 

 إدارة رأس المال 
إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، 

يتكون رأس المال من الأسهم العادية والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل. 
 والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.

 تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.
بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن 

 والأفضلية والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال.
لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية 

 لرأس المال .
 

  نسبة المديونية إلى رأس المال المعدَّل
     

 2013  2014 بالدينار الأردني 
     

 17,573,223  13,373,259 مجموع المديونية  
 (805,387(  (836,372( )ينزل( النقد وما في حكمه  
     

 16,767,836  12,536,887 صافي المديونية  
     

 66,919,490  69,784,248 رأس المال المعدّل  
     

 25,1%  18% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل  
 

 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية 

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية. : 1المستوى
 

بربطها مع  أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2المستوى
 ضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:الأسعار، ت

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة 
 يمكن تحديدها بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 

 المتاحة. أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق : 3المستوى

اإدارة راأ�س المال 
والدائنون  الم�ساهمين،  على  للمحافظة  قوية  راأ�سمال  قاعدة  على  المحافظة  هي  المال  راأ�س  باإدارة  يتعلق  فيما  المجموعة  �سيا�سة  اإن 
وثقة ال�سوق وكذلك ا�ستمرار تطور ن�ساط المجموعة في الم�ستقبل. يتكون راأ�س المال من الاأ�سهم العادية والاأ�سهم الممتازة غير القابلة 

لل�سداد والاأرباح المدورة والحقوق غير الم�سيطرة للمجموعة.
تقوم الاإدارة بمراقبة العائد على راأ�س المال والذي يحدد بق�سمة �سافي الربح الت�سغيلي على حقوق الم�ساهمين.

ت�سعى المجموعة اإلى المحافظة على التوازن بين اأعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقترا�س لاأعلى حد ممكن والاأف�سلية والاأمان 
المتاأتي من مركز قوي لراأ�س المال.

ل  ن�سبة المديونية اإلى راأ�س المال المعدَّ
    

 مخاطر أسعار الأسهم     
% بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية 5العادلة للأوراق المالية بنسبة إن التغير في القيمة 

والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار 
 صرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.

 

   حقوق الملكية بالدينار الأردني  
 % نقص5  % زيادة5 

    2014كانون الأول  31
    

(823,245)  823,245 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
(539,380)  539,380 بيان الربح أو الخسارة  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,362,625  (
1,362,625

) 
    2013كانون الأول  31

 (123,125(  123,125 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
 (451,022(  451,022 بيان الربح أو الخسارة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال

 574,147  (574,147) 
 

 إدارة رأس المال 
إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، 

يتكون رأس المال من الأسهم العادية والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل. 
 والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.

 تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.
بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن 

 والأفضلية والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال.
لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية 

 لرأس المال .
 

  نسبة المديونية إلى رأس المال المعدَّل
     

 2013  2014 بالدينار الأردني 
     

 17,573,223  13,373,259 مجموع المديونية  
 (805,387(  (836,372( )ينزل( النقد وما في حكمه  
     

 16,767,836  12,536,887 صافي المديونية  
     

 66,919,490  69,784,248 رأس المال المعدّل  
     

 25,1%  18% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل  
 

 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية 

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية. : 1المستوى
 

بربطها مع  أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2المستوى
 ضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:الأسعار، ت

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة 
 يمكن تحديدها بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 

 المتاحة. أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق : 3المستوى

 مخاطر أسعار الأسهم     
% بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية 5العادلة للأوراق المالية بنسبة إن التغير في القيمة 

والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار 
 صرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.
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 (123,125(  123,125 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
 (451,022(  451,022 بيان الربح أو الخسارة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
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 إدارة رأس المال 
إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، 

يتكون رأس المال من الأسهم العادية والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل. 
 والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.

 تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.
بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن 

 والأفضلية والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال.
لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية 

 لرأس المال .
 

  نسبة المديونية إلى رأس المال المعدَّل
     

 2013  2014 بالدينار الأردني 
     

 17,573,223  13,373,259 مجموع المديونية  
 (805,387(  (836,372( )ينزل( النقد وما في حكمه  
     

 16,767,836  12,536,887 صافي المديونية  
     

 66,919,490  69,784,248 رأس المال المعدّل  
     

 25,1%  18% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل  
 

 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية 

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية. : 1المستوى
 

بربطها مع  أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2المستوى
 ضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:الأسعار، ت

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة 
 يمكن تحديدها بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 

 المتاحة. أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق : 3المستوى

مخاطر أسعار الأسهم       
إن التغير في القيمة  العادلة للأوراق المالية بنسبة  5 % بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية 

والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار 
صرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.  

 

بالدينار الأردني   حقوق الملكية     
 5 % زيادة   5 % نقص  

31 كانون الأول   2014     
    

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر   823,245  ( 823,245 ) 
الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة    539,380  ( 539,380 ) 

 1,362,625  (
1,362,625

) 
31 كانون الأول   2013     

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر   123,125  )123,125) 
الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة   451,022  )451,022) 

 574,147  (574,147) 
 

إدارة رأس المال   
إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، 

والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل.  يتكون رأس المال من الأسهم العادية 
والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.  

تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.  
تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن  بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن 

والأفضلية والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال.  
لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية 

لرأس المال .  
 

نسبة المديونية إلى رأس المال المعدَّل   
     

بالدينار الأردني   2014   2013  
     

مجموع المديونية    13,373,259   17,573,223  
)ينزل( النقد وما في حكمه    )836,372)   )805,387)  

     

صافي المديونية    12,536,887   16,767,836  
     

رأس المال المعّدل    69,784,248   66,919,490  
     

نسبة المديونية إلى رأس المال المعّدل    %18   %25,1  
 

هيكلة القيمة العادلة  
يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية  المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:  

 

المستوى 1 : أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية.   
 

المستوى أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2 بربطها مع  
الأسعار، ت ضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:  

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة 
يمكن تحديدها بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.  

 

المستوى 3 : أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق  المتاحة.   

 مخاطر أسعار الأسهم     
% بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية 5العادلة للأوراق المالية بنسبة إن التغير في القيمة 

والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار 
 صرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.
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 2013  2014 بالدينار الأردني 
     

 17,573,223  13,373,259 مجموع المديونية  
 (805,387(  (836,372( )ينزل( النقد وما في حكمه  
     

 16,767,836  12,536,887 صافي المديونية  
     

 66,919,490  69,784,248 رأس المال المعدّل  
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 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية 

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية. : 1المستوى
 

بربطها مع  أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2المستوى
 ضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:الأسعار، ت

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة 
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 المتاحة. أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق : 3المستوى
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هيكلة القيمة العادلة
يحلل الجدول اأدناه الاأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة با�ستخدام طريقة التقييم. تعرف الم�ستويات المختلفة كما يلي:

الم�ستوى1:  اأ�سعار مدرجة )غير معدلة( في �سوق ن�سط لاأداة مالية.

الم�ستوى2: اأ�ساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مبا�سرة كالاأ�سعار اأو ب�سورة غير مبا�سرة بربطها مع الاأ�سعار، 
ت�سم هذه الفئة الاأدوات المقيمة بناء على:

الاأ�سعار المعلنة في �سوق ن�سطة لاأدوات م�سابهة،اأو با�ستخدام اأ�ساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها ب�سكل 
مبا�سر اأو غير مبا�سر من خلال معلومات ال�سوق.

الم�ستوى3: اأ�ساليب تقييم با�ستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات ال�سوق المتاحة. 
 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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القيمة الدفترية لا تختلف ب�سكل جوهري عن القيمة العادلة.**  لم تقم ال�سركة بالاإف�ساح عن القيمة العادلة للاأدوات المالية مثل الذمم المدينة والذمم الدائنة ق�سيرة الاأجل وذلك لاأن *  باإ�ستثناء الم�ساريف الم�ستحقة التي لا تعتبر مطلوبات مالية بقيمة 69،760  دينار اأردني )2013: 58،869 دينار اأردني(.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 القيمة العادلة  القيمة الدفترية هيكلة القيمة العادلة )يتبع(
 (3مستوى )  (1مستوى )  المجموع  الإستثمارات   مطلوبات مالية أخرى   القروض والذمم  بالدينار الأردني

            

            2014كانون الأول  31
            

            موجودات مالية غير مقاسه بالقيمة العادلة**
     836,372  -  -  836,372 النقد وما في حكمه

     11,131,329  -  -  11,131,329 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة
     434,783  -  -  434,783 ارصدة مدينة اخرى 

            موجودات مالية مقاسه بالقيمة العادلة
 24,320  16,440,587  16,464,907  16,464,907  -  - موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة   -  -  10,787,595  10,787,595  1,573,964  9,213,631 
 12,402,484  -  27,252,502  39,654,986     

            **مطلوبات مالية غير مقاسه بالقيمة العادلة
     (1,402,159)  -  (1,402,159)  - *دائنون وارصدة دائنة اخرى 

     (451,298)  -  (451,298)  - دائنة لاطراف ذات علاقةذمم 
 (11,450,042)    (11,450,042)  -  (11,450,042)  - قروض

 -  (13,303,499)  -  (13,303,499)     
            

            2013كانون الأول  31
            موجودات مالية غير مقاسه بالقيمة العادلة**

وما في حكمهالنقد   805,387  -   -   805,387  -  - 
 -  -  11,074,299  -  -  11,074,299 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة

 -  -  1,080,815  -  -  1,080,815 ارصدة مدينة اخرى 
            موجودات مالية مقاسه بالقيمة العادلة

الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل   -  -  17,294,386  17,294,386  14,831,885  2,462,501 

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 9,020,446  2,070,152  11,090,598  11,090,598  -  - موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة
 12,960,501  -  28,384,984  41,345,485     
            

            مطلوبات مالية غير مقاسه بالقيمة العادلة**
*دائنون وارصدة دائنة اخرى   -  (4,180,820)  -   (4,180,820)     

     (447,330)   -  (447,330)  - ذمم دائنة لاطراف ذات علاقة
 (12,886,204)    (12,886,204)   -  (12,886,204)  - قروض

 -  (17,514,354)  -  (17,514,354)     
 دينار أردني(. 58,869: 2013دينار أردني )  69,760 بإستثناء المصاريف المستحقة التي لا تعتبر مطلوبات مالية بقيمة  *

 جوهري عن القيمة العادلة.لف بشكل ترية لا تخت** لم تقم الشركة بالإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية مثل الذمم المدينة والذمم الدائنة قصيرة الأجل وذلك لأن القيمة الدف 
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إقرار مجلس الإدارة

إقرار شركة الأردن الأولى للاستثمار 
نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي لعام 2014

رئيس قسم المحاسبة                  رئيس مجلس الإدارة               
      »محمد خير« عبد الحميد عبابنه        عبدالرحمن يوسف عبد الهادي



قواعد حوكمة الشركات المدرجة في بورصة عمان

إن شركة الأردن الأولى للاستثمار المساهمة العامة المحدودة تؤكد التزامها بتطبيق الأحكام والبنود 

الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمـــان.


