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UNAI 
 

 مجلس الإدارة

 
 السيد عون بشير عبد الكريم النابلسي

 رئيس مجلس الإدارة

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة علي محمد شاهر المرعيالسيد 

 – عضو مجلس الإدارة النابلسي ثابت حسان عبد اللطيفالسيد 

 2/0/1023حتى 

 الإدارةعضو مجلس  عمر محمود محمد شلعبيد الس

عبييد الهييادي دمحمييد حسيي د عبييد  السيييد

 الكريم النابلسي

  الإدارةعضو مجلس 

–عضيييييييو مجليييييييس الادارة  السيد فياض احمد عبد الكريم النابلسي

 2/0/1023اعتبارا م  

 

 المدير العام

 رعيعلي محمد شاهر المالسيد 

 
 مدققو الحسابات

 مكتب الرجبي للمحاسبة والتدقيق السادة 

 

 

 المستشار القانوني

 احمد عبد اللطيف البقورالأستاذ 
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UNAI 

 
 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 المساهمين الكرام السادة حضرات 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

         

بكسم يسي هس ا  أرحس  أن، يسسريي الإدارةلسس مج أعضاءوبالنيابة عن  باسمي         

 2013الشسسركة لعسسام  أعمسسا ريسسر السسسنن  عسسن رض علسسيكم الت يعسسالاجتمسسا ، وان 

 0  31/12/2013شركتكم وال نائم المالية كما هي يي  أعما المتضمن يتائج 

 

 ، الأراضسسيوكمسا تلاحوسنن يسسان الشسركة مسسا تالسب تتستار باسسست مارات ا يسي          

 ءيسسراتيسستم متابعسسة ءجسسراءات و،  % مسسن رأم مسسا  الشسسركة86مسسن  ك سسرأالتسي تشسسك  

ترشسي  حجسم  2013خسلا  عسام  تسم وقس ،  التي تملك سا الشسركة الأراضسيقطس   بعض

، وان خسسسائر الشسسركة تم سس  مصسساريا الت سسسيس المصسساريا الإداريسسة والعمنميسسة

لس  حسنالي والتي تبوالمصاريا الإدارية والعمنمية من  ت سيس الشركة وحتى  الآن 

% سسننيا  وهسسي يسسبة متناضسسعة 148% مسن راسسما  الشسسركة  ا  مسا مع لسسه 1447

 0ج ا  م ارية بالشركات الاخرى التي تعم  يي ه ا المجا  

 

اعبسسر عسسن شسسكر  الجميسس  لجميسس  مسسساهمي الشسسركة علسسى  أن أودوختامسسا ،         

ي سا علسى ج سندهم الشسركة وكايسة من ا ءدارةاستمرار دعم م لنا وث ت م بنا، واشكر 

 0لما ييه الخير والمصلتة للجمي يني نا  أنالمب ولة، واس   الله 

 

 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 الإدارةرئيس مجلس                                                                  

 عنن بشير عب  الكريم النابلسي                                                                
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UNAI 

 
 1023تقرير مجلس الإدارة لعام 

 
 

العاديسة  يرح  بكسم يسي هس ا الاجتمسا  لل يلسة العامسةأن   الإدارةيسر مجلس           

، 3201الشسسركة خسسلا  عسسام  لأعمسسا يسسر السسسنن  الت ر للشسسركة، وان يعسسرض علسسيكم

 ريسسسر مسسس ق ي التسسسسابات مسسس  الماليسسسة وت ال سسسنائموالسسس   يو سسسر يشسسسا  الشسسسركة، و

 0 ال نائم الماليةاللاتمة لبنند ه ه  الإيضاحات

 بتسسناليقيمسسة كلات سسا تاسسن  سسست ماراتنا الع اريسسة تالسسب ال يمسسة السسسنقية لا مسسا          

 الإداريسسسةالخسسسسائر المتراكمسسسة تم سسس  المصسسساريا  أن. كمسسسا مليسسسنن دينسسسار(0410)

منسس  تاسسسيس الشسسركة الماضسسية خسسلا  السسسننات   الت سسسيسومصسساريا  ،والعمنميسسة

  . 0وحتى تاريخه 

الايجساتات، حيسي يستم  أيضس الشسركة حسريع علسى تت يس   ءدارةمجلس  ءن         

ن قيمت سا ويسساع  علسى سس نلة مسممسا يميس   الأراضسيبعسض  ءيرات ءجراءاتمتابعة 

خسلا   ، كمسا تسمالشركة مسن تت يس  عائس  مناسس  علسى رأم المسا   نك  تسني  ا، ويم

ت ريبا م ارية بمسا  %29و العمنمية بنسبه  الإداريةتخايض المصاريا  2013 عام

 0 2012كايب عليه خلا  عام 

الشسركة،  يعرب عن شكره وت  يره لجمي  مسساهمي الإدارةوختاما  يان مجلس        

وبمسسسا يسسسساع يا علسسسى تت يسسس  النجسسسا  لمسسسساهمينا،  ،آملسسسين اسسسستمرار دعمكسسسم وث سسستكم

ال   يتوى برعاية دائمة ومتناصلة مسن جلالسة مليكنسا عبس  الله  الأردييولاقتصاديا 

 0المتبنب  هوولي ع  ال ايي المعوم 

  ولي التنيي والله

 مجلس الإدارة                                                                              
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 يانات الإفصاح ب 

المسساهمة العامسة  اتيي الت رير السنن  للشركالبنند الناج  الإيصا  عن ا          

/ب.هس(( 4 سا  للمسادة )ي( تطب2002( لسنة )76ة ل اينن الأورا  المالية رقم )ضعالخا

  - من تعليمات الإيصا  :

 

 الرئيسيةأنشطة الشركة -2
 م ينسة عمسان/ الناقعسة يسي الإدارةتمارم الشركة يشسا  ا مسن خسلا  مكاتس           

،  31/12/2013( مسن اين يسي 2الشسركة ) مسن ايويبل  عس د م مرج التمامنط ة 

الشسركة الرئيسسي حسس  مسا ورد  يشسا تلخع يو ،ولا ينج  حاليا أية يرو  للشركة

الع سارات  تطسنيروءدارة، و ا  وبيعس يي النوام الأساسي بالاست مار يي الع ارات شراء  

تمنيس  ءقامسة المبسايي و ة،والسسياحي ةوالصسناعي ةوالمراعيس ةالسسكني المشاري  لإيشاء

ويسست مر  أرديسي رويبل  رأم ما  الشركة المكتت  به ثلاثة ملايين ديناوالمنشآت ، 

 ءيسرات ءجسراءاتبمتابعسة  م الشسركة سنوت الأراضي يي من رأم الما  %86حنالي 

اسستلالا  السسينلة  وءعسادةب س   تسسني  ا وبيع سا ،  الأراضيوتنويم لبعض من ه ه 

 0 أخرىالتسني  والبي  يي است مارات ع ارية المتنيرة من عمليات 

 

 التابعةالشركات  -1
 0 ة شركات تابعة أو حلياة للشركةليس هنالك أي         

 

 نبذة تعريفية ع  أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا في الشركة -3

  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

يلسي يبس ة تعريايسة عسن  وييمسا أعضساء خمسة للشركة مجلس ءدارة مكنن من          

 - ك  من م :

 (الإدارةالسيد عون بشير عبد الكريم النابلسي)رئيس مجلس    -2   

 أعمسا  ءدارةحاص  على شس ادة البكسالنرينم  18/7/1982من منالي    

 ءدارةمن جامعة العلنم و التكننلنجيا /الخر نم و على شس ادة الماجسستير 

كر و هسسن راليا. يعمسس  بتجسسارة السسسبنن اسسستمسسن جامعسسة بسسالارات/ميل أعمسسا 

) تسسساريل العضسسسنية  م/ تشسسسيلييجسسسارعضسسسن ماسسسنض مسسسن شسسسركة ملتسسسي يب

28/4/2012  )0 
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 : )نائب رئيس مجلس الإدارة ( السيد علي محمد شاهر المرعي -1    

 الأردييسسة، وحاصسس  علسسى شسس ادة ال راسسسة ال اينيسسة  18/12/1969مسسن مناليسس              

) تسساريل العضسسنية  وهسسن رجسس  أعمسسا  ومسسست مر يسسي ال طسسا  الع سسار ،  1987 عسسام

28/4/2012  )0 

 

                                                        (:الإدارةالنابلسي)عضو مجلس  فياض احمد عبد الكريمالسيد  – 3  

الارديية عسام  ،وحاص  على ش ادة ال راسة ال اينية 22/3/1992من منالي                

 0( 1/9/2013، وبعم  يي مجا  الع ارات ) تاريل العضنية   2010

 

 (:الإدارة)عضو مجلس  عمر محمود محمد شلعب السيد -3

 1978حاص  على دبلنم هن سة من الكلية العربية عسام  1953من منالي  عام             

 0(  28/4/2012 و يعم  م او  مصنا درجة سادسة ) تاريل العضنية 

 

 عبد الهادي دمحمد حس د عبد الكريم النابلسي)عضو مجلس الإدارة(: السيد - 7

حاص  على ش ادة بكالنرينم يسي علسم التاسسنب  15/10/1982من منالي               

اي  للاروسسسية و مسس ير عسسام للاصسساي  ) تسساريل و مؤسسسس يسساد  الاصسس 2005عسسام 

 0(  6/5/2012العضنية  

 

شسركات  راتاءدليس ل م عضنية يي مجالس  ةارالإدوجمي  أعضاء مجلس          

 0 .عامة أخرى مساهمة

 

 اـالإدارة العلي -ب

 

 -:علي متم  شاهر المرعي / الم ير العام السي    - 

 الأردييسسة، وحاصسس  علسسى شسس ادة ال راسسسة ال اينيسسة  18/12/1969مسسن مناليسس        

 .0يي ال طا  الع ار   أعما  ومست مر، وهن رج   1987عام 

 

 :  والإدار الصبان / الم ير المالي متم   ءبراهيمالسي  ع يان  -

، وهسسسن مسسسن مناليسسس  2/1/2008ل يبتسسسار وءداريسسسانسسسه مسسس يرا  ماليسسسا  يتسسسم تعي         

مسسن جامعسسة بلاسس اد/ كليسسة  يتطبي سس ءحصسساء بكسسالنرينم، حاصسس  علسسى 1/10/1947

وق  عم  لم ة خمسسة عشسر عامسا  لس ى بنسك  ،1969الاقتصاد والعلنم السياسية عام 

شسؤون الماليسة لس ى البنسك الع سار  ل، ثم شلا  منصس  مسساع  المس ير العسام ل الأردن

 0 2004حتى عام  الأردن /المصر  العربي
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% فأكثر م  أسهم الشركة كما 7كون بار مالكي الأسهم الذي  يملك -3

 - :  32/21/1021و  32/21/1023في 
           1023               1021           

 النسبة  عدد الأسهم النسبة  عدد الأسهم مـــالاس          

 %16467 5004000 %15468 4704500 عب  الكريم أحم  عب  الكريم النابلسي

 %16467 500،004 %15467 4704141 ينت أحم  عب ا لكريم النابلسي 

 %11467 3504000 %11467 3504000 د. متم  ءبراهيم متم  أبن الشيل

 %8433 2504000 %8433 2504000 ينسا أحم  علي الشامسي

 

 الوضع التنافسي للشركة  -7

يوسرا  لتجسم رأم المسا ، كمسا ان  ، مت ودة لشركة يي السن  الع ار اصة ح       

يشسسا ات خارجيسسة، ويتركسسم  أيسسةيشسسا  ا ي تصسسر علسسى السسسن  المتلسسي، ولسسيس ل سسا 

الع سسار ، وهنالسسك الع يسس  مسسن  ل طسسا للشسسركة علسسى الاسسست مار يسسي االنشسسا  الرئيسسسي 

 يستنع  الممي   أنالشركات العاملة ضمن ه ا ال طا ، ومن الممكن ل  ا ال طا  

ا ال طسا  يعتبسر من الاست مارات وبالتالي يان مجا  المنايسة بين المست مرين يسي هس 

 0ايجابيا وواع ا  

 دين أو عمسسلاء رئيسسسيين متليسسا وخارجيسسا لا ينجسس  اعتمسساد علسسى مسسنردين متسس -6

 0 المشتريات و/أو المبيعات ءجمالي% ي ك ر من 10يشكلنن 

 

تتمتسس  ب سسا الشسسركة أو أ  مسسن  حمايسسة حكنميسسة أو امتيسساتات خاصسسة ةأيسسلا ينجسس   -5

و منتجات ا بمنج  ال نايين والأيومة أو غيرها ، كما لا ينج  أ  بسراءات اختسرا  أ

 0شركة علي ا ح ن  امتيات حصلب ال
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قرارات صادرة عن التكنمة أو المنومسات ال وليسة أو غيرهسا ، ل سا  ةلا ينج  أي -7

أثر ماد  على عم  الشركة أو منتجات ا أو ق رت ا التنايسية ، كمسا لا تنطبس  معسايير 

 0 الجندة ال ولية على الشركة

 

  ال يك  التنويمي للشركة -9

يك  التنويمي المست بلي للشركة ، وسيتم م ء يبين الرسم التالي ال  -أ          

  :التاجة ، وعلى ضنء تطنر أعما  الشركة ويشا  ا ءليهحس  ما ت عن   الشناغر

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مجلس الإدارة

 الم ير العام

 الم ير المالي والإدار  ر التناي  الم ي المستشار ال اينيي

 دائرة الاست مارات

 المبيعات

 ال سم ال ن سي

 الم ق  الخارجي لجنة الت قي 

 الم ق  ال اخلي

 ال ائرة  المالية

 شؤون المساهمين

 شؤون المن اين

 السكرتارية
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وحس   31/12/2013 ( من اين يي2بل  ع د العاملين يي الشركة ) -ب          

 -الآتي :

 

      

 

 

 

 

 -لعلمي كما يلي :وتنتيع م حس  المؤه  ا        

 

 

 

 

 

 

       

   هي  وت ري  لمن اي الشسركة خسلا  السسنة لم ت م الشركة بإجراء أية برامج ت -ج   

 0 2013المالية 

 

لا ينج  مخا ر من الممكن أن تتعرض ل ا الشركة خلا  السنة المالية اللاح ة -20

 .       0ير ماد  علي ا ول ا ت ث

 

 : 2013الايجاتات التي ح  ت ا الشركة خلا  العام  -22
بعسسض قطسس  الأراضسسي التسسي  ءيسسراتمتابعسسة ءجسسراءات  2013 تسسم خسسلا  العسسام         

ه ه ال ط   ءيراتعمان الكبرى، وماتالب معاملات  أمايةتملك ا الشركة داخ  ح ود 

لاداريسة والعمنميسة ، كمسا تسم تخاسيض المصساريا اقي  المتابعة ل ى الج ات المعنية 

 .              0بنسبة كبيرة 

 

 المجمن  ءياث ذكنر 

 2 - 2 أرديينن

 - - - نيغير أرديي

 2 - 2 المجمن 

 الع د المؤه 

 1 بكالنرينم

 1 ثاينية عامة

 2 المجمن 
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، حس ثب خسلا  السسنة  ررةتكسمأ  أثر مالي لعمليات ذات  بيعة غيسر لا ينج   -21

 0 ت خ  ضمن يشا  الشركة الرئيسي لا، و2013 المالية

 

البيايسسات السلسسسلة الممنيسسة لحربسسا  أو الخسسسائر المت  سسة وبعسسض  -23

 31/12/2013المالية الأخرى خلا  السننات الخمسة الماضية و حتى 

 
 تتلي  المركم المالي للشركة -23
 : 2012و 2013ن الج و  التالي بعض المؤشرات المالية لعامي يبي         

 1021 1023 النسبة المالية الرقم

 %99467 %97481 ح ن  المساهمين/ءجمالي المنجندات 1

 %26480 %36453 يسبة الأس م الترة 2

 %99475 %98489 الاست مارات الرأسمالية/ءجمالي المنجندات 3

 0477. 0462 ال يترية )مرة( قيمة الس م السنقية/ال يمة 4

 %12408. %6406 مع   دوران الس م )الش ر ( 5

 %1443 %1401 ءجمالي المصاريا/ءجمالي المنجندات 6

 %10413 %10429 يسبة مساهمة غير الأردييين يي رأم الما   7

 
 الخطة المست بلية للشركة-27
المشاري   لإقامة اللاتمةينلة المست بلية للشركة على تنيير السالخطة كم تتر         

الاسسست مارية، ويعتمسس  ذلسسك علسسى الج سسند المب ولسسة لتسس وير اسسست مارات الشسسركة يسسي 

عسسن  ريسس  تيسسادة رأم مسسا  الشسسركة  أووالع سسارات بتسسسني  ا وبيع سسا،  الأراضسسي

مسسا  سسسناء بالاكتتسساب اللميسسادة رأم  أسسس م سسر   أوبالبتسي عسسن شسسريك اسسستراتيجي 

   0ي ما كل أوالعام  أوالخاص 

            

 صايي الأربا  السنة المالية

 )دينار()خسائر(

 المساهمينح ن   الأربا  المنتعة

 )دينار(

س م  ءغلا سعر 

 )دينار(31/12 لشركةا

2009 (634092) - 246894482 0480 

2010 (37،194) ) 2،659،142 0479 

2011 (364542) - 246224600 0456 

2012 (374169) - 245854431 0466 

2013 (264315)  245594116 0453 
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 م ق ي التسابات  أتعاب -16              
 ا  ( دينسسار14160مبلسس  ) 2013بللاسسب أتعسساب مسس ق ي حسسسابات الشسسركة لعسسام          

 0ما  الت قي  الاعتيادية اللاتمة وت تصر العلاقة م  م ق ي التسابات ب ع

 

دارة العليسا الأورا  المالية المملنكة من أعضاء مجلسس الإدارة والإ -25

 وأقارب م
عس د الأورا  الماليسة المملنكسة مسن قبس  أعضساء مجلسس الإدارة والإدارة بل           

 -: :حس  الآتي 31/12/2012، 31/12/2013كما يي  العليا التناي ية وأقارب م

 1021 1023 الجنسية المنصب الاســـــم

 420.01 4.0.01 نيأرد رئيس مجلس الإدارة عون بشير عبدا لكريم النابلسي

 ...4.0 ...4.0 أردني مجلس الإدارة نائب رئيس علي محمد شاهر المرعي

 ...0..0 ..84802 أردني عضــو مجلس الإدارة فياض احمد عبد الكريم النابلسي

 440014 440014 أردني عضــو مجلس الإدارة عمر محمود محمد شلعب

عبد الهادي "محمد حسن" عبد الكريم 
 النابلسي

 ...4.0 ....4.0 أردني عضــو مجلس الإدارة

 

 أيسسةالعليسسا  الإدارةاقسسارب  أو الإدارةمجلسسس  أعضسساء بولا ينجسس  لأ  مسسن اقسسار      

ينجسس  أسسس م مملنكسسة لشسسركات  ، كمسسا لاخسسلا  مسسا ذكسسر يسسي رأم مسسا  الشسسركة أسس م

 0 الإدارةعلي ا من قب  أ  من أعضاء مجلس  مسيطر

 

 

لمصسسسروية لأعضسسساء مجلسسسس الإدارة والإدارة الممايسسسا والمكايسسسآت ا -27

 - : ) دينار( 2013لعليا للشركة خلا  عام ا
 غيسسره أو لسسم يسستم صسسر  أيسسة مبسسال  ماليسسة سسسناء كرواتسس  أو مكايسسآت أو بسس لات      

، أما بخصنص الإدارة العليا يكايسب كمسا  2013لأعضاء مجلس الإدارة خلا  عام 

 يلي :
 الروات  الاسم

 السننية

 تالمكايآ

 السننية

 ب   التن لات

 السنن 

 يا ات السار

 السننية

 المجمن 

 64000 (   (   (   64000 متم  الصبان ءبراهيمع يان 

 

 المجموع

 

64000   )   )   ) 64000 
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 0 2013تبرعات ومنح ديعت ا الشركة خلا  السنة المالية أية لا ينج   -20

 

 الشسركة مس  رئسيس مجلسس ع س ت اات ارتبا  مشاري  أو نج  أية ع ند أولا ي  -10

  أو أ  من سسا يسسي الشسسركة أو أقسسارب م أو أعضسساء المجلسسس أو المسس ير العسسام الإدارة

 0 2013خلا  عام 

 

 .0 2013لا ينج  مساهمة من قب  الشركة يي حماية البيلة خلا  العام  -أ -12

 0 .2013خلا  عام  لا ينج  مساهمة للشركة يي خ مة المجتم  المتلي -ب      

 

 0 .2013اجتماعات خلا  عام  ستة (6بل  ع د اجتماعات مجلس الإدارة )  -11 

 

 : تطبيق القواعد الإرشادية لدليل حوكمة الشركات المساهمة العامة -13

ت سسنم الشسسركة بتطبيسس  كايسسة بنسسند ال ناعسس  الإرشسسادية لسس لي  حنكمسسة الشسسركات        

لسسس الإدارة لجنسسة دائمسسة تسسسمى لجنسسة ييمسسا عسس ا بنسس  ) يشسسك  مجالمسسساهمة العامسسة 

ديسة عس د وذلسك بسسب  مت و حيي لم يتم تشسكي  هس ه اللجنسة الترشيتات والمكايآت (

 0من اي الشركة 

 

ءدارة الشسسركة بعسس م وجسسند أ  أمسسنر جنهريسسة قسس  تسسؤثر علسسى ي سسر مجلسسس  -أ  -13

 .0  استمرارية الشركة خلا  السنة المالية التالية

 المالية وتنيير يوسام رقابسة ال نائمبمسؤوليته عن ءع اد دارة ي ر مجلس الإ -ب       

 .0 يعا  يي الشركة 
 نائب رئيس مجلس الاداره                         الإدارةرئيس مجلس                      

 علي متم  شاهر المرعي               عنن بشير عب  الكريم النابلسي                  

          

           عضو                              عضو                         عضو                      
 عمر متمند متم  شلع            عب  ال اد  متم  حسن        يياض احم  عب  الكريم

 الكريم النابلسيعب                                                               النابلسي        

                

ي ر يتن المنقعين أدياه بصتة ودقة واكتما  المعلنمسات والبيايسات السناردة  -ج      

 السنن .يي الت رير 

 
   الإدارةرئيس مجلس       المدير العام                         المدير المالي              

 عنن بشير النابلسي                 لي متم  المرعيع          الصبان      ءبراهيمع يان 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل 

 1023/كانون الأول 32للسنة المنتهية في 
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 ير المحاسب القانوني المستقلتقر

  

 ءلى السادة المساهمين المتترمين 

 شركة ءتتاد المست مرون العرب للتطنير الع ار  

 

قمنسسا بتسس قي  ال سسنائم الماليسسة المري سسة لشسسركة ءتتسساد المسسست مرون العسسرب 

للتطنير الع ار  )شركة أردييسة مسساهمة عامسة متس ودة( والتسي تتكسنن 

وك  من قائمة  2013كاينن الأو   31كما يي  من قائمة المركم المالي

ال خ  والس خ  الشسام  والتس ي ات الن  يسة والتلايسرات يسي ح سن  الملكيسة 

  . ب لك التاريل وملخع للسياسات المتاسبية ال امة

 

 مسؤولية الإدارة ع  القوائم المالية

ءن الإدارة مسسسؤولة عسسن ءعسس اد هسس ه ال سسنائم الماليسسة وعرضسس ا بصسسنرة 

ي سسال للمعسسايير ال وليسسة للت سسارير الماليسسة . وتشسسم  هسس ه المسسسؤولية عادلسسة و

التصسسميم والتطبيسس  والاحتاسسا  برقابسسة داخليسسة للاسسرض ءعسس اد وعسسرض 

أخطاء جنهرية ، سناء كايب  أية ال نائم المالية بصنرة عادلة خالية من

ياشلة عن احتيا  أو عن خط  ، وتشم  مسؤولية الإدارة اختيار و ءتبسا  

وال يسسام بت سس يرات متاسسسبية مع نلسسة حسسس  متاسسسبية مناسسسبة سياسسسات 

  الورو  . 

 

 مسؤولية المحاسب القانوني

ءن مسؤوليتنا هي ءب اء رأ  حن  ه ه ال نائم المالية اسستنادا  ءلسى تس قي نا 

وي ال للمعايير ال ولية للت قي ، وتتطلس  تلسك المعسايير أن يت يس  بمتطلبسات 

م بتخطيط وءجراء الت قي  للتصسن  علسى قناع  السلنك الم ني وأن ي ن

 ت كي  مع ن  ييما ءذا كايب ال نائم المالية خالية من أخطاء جنهرية .

 

يسسات تسس قي  ثبنتيسسة ايتضسسمن التسس قي  ال يسسام بسسإجراءات للتصسسن  علسسى بي

للمبال  والإيصاحات يي ال نائم المالية ، تستن  الإجراءات المختارة ءلسى 

وبمسسسا يسسسي ذلسسسك ت يسسسيم مخسسسا ر الأخطسسساء  ت سسس ير المتاسسسس  ال سسساينيي ،
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الجنهرية يي ال نائم المالية سناء كايب ياشلة عن احتيسا  أو عسن  خطس    

وعنس  ال يسام بت يسسيم تلسك المخسسا ر ي خس  المتاسس  ال سساينيي يسي الاعتبسسار 

ءجراءات الرقابسة ال اخليسة للشسركة والمتعل سة بالإعس اد والعسرض العساد  

ض تصسسميم ءجسسراءات تسس قي  مناسسسبة حسسس  لل سسنائم الماليسسة ، وذلسسك للاسسر

الوسسرو  ، ولسسيس للاسسرض ءبسس اء رأ  حسسن  يعاليسسة الرقابسسة ال اخليسسة يسسي 

الشركة ويتضمن الت قي  ك لك ت ييم ملائمة السياسات المتاسبية المتبعة 

ومع نلية الت  يرات المتاسبية المع ة من الإدارة ، وك لك ت ييم العرض 

 الإجمالي لل نائم المالية . 

عت   أن بيايات الت قي  ال بنتية التي حصلنا علي ا كايية ومناسبة لتنيير ي

 أساسا  لرأينا حن  الت قي  .

 الرأي 

يسي رأينسسا ءن ال سنائم الماليسسة تو سر بصسسنرة عادلسة ، مسسن جميس  النسسناحي 

الجنهرية ، النضس  المسالي لشسركة اتتساد المسست مرون العسرب للتطسنير 

و أدائ سسا المسسالي وتسس ي ات ا  2013و  كسساينن الأ 31الع سسار  كمسسا يسسي 

 معايير ال ولية للت ارير المالية.الن  ية للسنة المنت ية ب لك التاريل وي ا  لل

 

تتستار الشسسركة ب يسسند وسسسجلات متاسسبية منومسسة بصسسنرة أصسسنلية وءن 

ال سسنائم الماليسسة السسناردة يسسي ت ريسسر مجلسسس الإدارة متا سسة مع سسا وينصسسي 

 بالمصادقة علي ا ال يلة العامة للمساهمين 

     

 مكت  الرجبي للمتاسبة  والت قي      يية ال اشمية          المملكة الأرد -عمان

                                                                                    تم  ياسر الرجبيم                                     2014/شبا /4       

                                                              

 (194ءجاتة رقم )                                                               
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1023كانون الأول  32كما في  المركز الماليقائمة 

   

 يتجزأ م  هذه القوائم المالية ن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لاا      
 

 

 

 البيانات   2102 2102

 الموجودات إيضاح دينار دينار

 الموجودات المتداولة    

 نقد وما في حكمه   326.32 392

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى   16711 16122

 مجموع الموجودات المتداولة   3362.2 .1623

 موجودات غير متداولة    

 ستثمارات في أراضيا 2 363.76223 363.76223

 ممتلكات ومعدات 2 .2637 36192

 مجموع الموجودات غير المتداولة   363916111 363936333

 مجموع الموجودات   36.1.6272 363926931

 المطلوبات وحقوق الملكية   

 مطلوبات متداولة    

 بنوك دائنة  316112 
 حسابات دائنة أخرى  76322 6331.

 مجموع المطلوبات المتداولة  .37633 6331.

 حقوق المساهمين    

 رأس المال 1 261116111 261116111

 خسائر متراكمة   (2..2216) (21263.9)

 مجموع حقوق المساهمين  .36339611 363.36221

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  36.1.6272 363926931
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1023 كانون الاول 32قائمة الدخل للسنة المنتهية في 

            

 ليةأن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هذه القوائم الما

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2102 2102   

   دينار دينار

 الإيرادات:    

 إيرادات أخرى  111 111

 إجمالي الإيرادات   111 111

 يف:المصار    

 فوائد مدفوعة/بنوك  (26737) 111

 مصاريف إدارية وعمومية 3 (..3363) (.336.3)

 خسائر بيع أراضي  111 (116211)

 مجموع المصاريف  (271202) (261073)

 صافي خسارة االسنة  (271202) (261073)
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 كة ءتتاد المست مرون العرب للتطنير الع ار شر

 شركة مساهمة عامة مت ودة 

  2013 كاينن الأو   31يي  كماقائمة ال خ  الشام  
  

  

 

 

 

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هذه القوائم المالية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2102 2102  

 السنهصافي خسارة  (3.6213) (2761.9)

 ربح/ خسارة الدخل الشامل 000 000

 ربح/خسارة الدخل الشامل (3.6213 (2761.9)
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1023  كانون الأول 32في  كماقائمة التغيرات في حقوق الملكية            

 

 

 

 
 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هذه القوائم المالية

 

 

 

 

 

 
 

راكم في التغير المت خسائر متراكمة المجموع
 القيمة العادلة

 البيان رأس المال

كييييييييانون الثيييييييياني  1الرصيييييييييد فييييييييي  261116111 111 (2776211) 36.336.11
3113 

 3113السنة/صافي خسارة  000 000 (374169) (374169)

كييييييييانون ا ول  21الرصيييييييييد فييييييييي  340004000 000 (4144569) 245854431
3113 

 3112السنة/ صافي خسارة 000 000 (264315) (264315)

كييييييييانون ا ول  21الرصيييييييييد فييييييييي  340004000  (4404884) 245594116
3112 
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 قائمة التدفقات النقدية

  1023كانون الأول32ي للسنة المنتهية ف

 البيان 2102 2102

 الأنشطة التشغيلية   

 صافي خسارة السنة (3.6213) (2761.9)

 تعديلات على صافي خسارة السنة :  

 استهلاكات 16313 16371

 التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة :  

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى  (377) (2.7)

 حسابات دائنة أخرى  (.1637) 16111

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية  (3.6.32) (226.73)

 الأنشطة الاستثمارية  

 قرض البنك التجاري ا ردني 316112 111

 بيع أراضي 111 .22629

 ذمم دائنة 111 111

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية 316112 .22629

 صافي التغير في النقد وما في حكمه  3262.1 (279)

 النقد وما في حكمه في بداية السنة 392 773

 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 326.32 392

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هذه القوائم المالية
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 ة عامة محدودةشركة مساهم
 الإيضاحات حول القوائم المالية 

 1031كانون الأول  13في  كما
 

 التكوي  والنشاط -2

ءن شسسسركة ءتتسسساد المسسسست مرون العسسسرب للتطسسسنير الع سسسار  هسسسي شسسسركة أردييسسسة 

لس ى مراقس   2006ييسسان 10مساهمة عامة مت ودة )الشركة( مسجلة بتاريل 

( . وءن رأم 398تتسب السرقم ) عسام الشسركات يسي وتارة الصسناعة والتجسارة 

سسس م ، ب يمسسة اسسسمية 340004000مسسا  الشسسركة المصسسر  بسسه والمسس ين  يبلسس  

 ق رها دينار أرديي للس م الناح  .

يتم   النشا  الرئيسي للشركة يي امتلاك وشراء واست مار الع ارات 

تطنيرها وتنويم ا وتتسين ا ، وءقامة وءيشاء  بلارضوالأراضي وذلك 

 كان و الإعمار.مشاري  الإس

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  -1

تم ءع اد ال نائم المالية  ب ا  للسياسات المتاسبية المتبعة يي ءع اد ال نائم   

 المالية السننية ، وييما يلي ملخع ل  ه السياسات :

 النقد وما في حكمه 

ذات  يتضمن الن   وما يي حكمه ، الن   والندائ  تتب الطل  والاست مارات

 السينلة العالية التي يمكن تسييل ا خلا  يترة ثلاثة ش نر أو أق  .

 

 

 الاستثمارات في الأراضي والعقارات 

 تو ر الاست مارات يي الأراضي والع ارات بالتكلاة .
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

 ةالإيضاحات حول القوائم المالي

 1031كانون الاول  13في  كما

 
 الممتلكات والمعدات 

تو سسر الممتلكسسسات والمعسسس ات بالكلاسسة بعسسس  تنميسسس  الاسسست لاكات المتراكمسسسة ، تعتبسسسر 

مصاريا الإصلا  والصسياية مصساريا ءيراديسة أمسا مصساريا التتسسينات يتعتبسر 

مصسساريا رأسسسمالية ، ويجسسر   احتسسساب الاسسست لاكات علي سسا علسسى أسسسام حيات سسا 

لعمليسسة الم سس رة وذلسسك باسسستعما   ري سسة ال سسسط ال ابسسب . ءن يسسسبة الاسسست لاك للبنسسند ا

 : الرئيسية ل  ه الأصن  هي
 

 

 

 

 

 

 

 

  معدل الاستهلاك السنوي 

 سيارات 13%

 أجهزة وبرامج حاسوب  33%

 آثاث ومفروشات وديكورات 11%

 أجهزة ومعدات كهربائية 11%

 عدد وأدوات  33%

 يلوحات مخططات أراض 33%
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 عقود الإيجار

 يتم تصنيا ع ند الإيجار كع ند ءيجار رأسمالي ءذا ترت  على ع   الإيجار تتني  

جسسنهر  لمنسساي  ومخسسا ر الملكيسسة المتعل سسة بالأصسس  منضسسن  الع سس  ءلسسى المسسست جر. 

 ويتم تصنيا ع ند الإيجار الأخرى كع ند ءيجار تشلايلي .

ع ند الإيجار التشلايلي على قائمة الأعما  يتم تتمي  الإيجارات المستت ة بمنج  

 خلا  يترة ع   الإيجار التشلايلي وذلك باستخ ام  ري ة ال سط ال ابب .

 

 

  الاستثمارات في الأراضي-3

 

دينسسار أرديسسي مسسسجلة باسسسم 245874432يتم سس  هسس ا البنسس  يسسي قيمسسة أراضسسي ب يمسسة 

بمنجس  وكسالات دينار أرديسي و142704738الشركة بمنج  سن ات تسجي  بمبل  

 دينار أرديي.143164694غير قابلة للعم  بمبل  

 

بل  متنسط ال يمة العادلة للاست مارات يي الأراضي وي ا لت ييمات خبراء ع اريين 

( دينار أرديي كما يي 246804685بتاريل ال نائم المالية مبللاا و ق ره )

ات مبللاا ق ره ه الاست مار و عليه يان ير  ال يمة العادلة ل  31/12/2013

 31/12/2013( دينار أرديي كما يي 934253)
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 شركة ءتتاد المست مرون العرب للتطنير الع ار 

 شركة مساهمة عامة مت ودة

 الإيضاحات حن  ال نائم المالية 
 1031كانون الاول  13في  كما                            

 
 الممتلكات و المعدات-4

 

 

 

  كانون الثاني0 الإضافات الإستبعادات 20/02/2102

 الكلفة :    

 امج حاسوبأجهزة وبر  76323 111 111 76323

 أثاث ومفروشات وديكورات  .11623 111 111 .11623

 أجهزة ومعدات كهربائية  26333 111 111 26333

 عدد وأدوات  16192 111 111 16192

 لوحات مخططات أراضي  131 111 111 131

 مجموع الكلفة  3363.1 111 111 3363.1

 الإستهلاكات:    

 مج حاسوبأجهزة وبرا 76237 33 111 762.3

 أثاث ومفروشات وديكورات  6.13. .1612 111 1..76

 أجهزة ومعدات كهربائية  36117 232 111 36221

 عدد وأدوات  929 131 111 161.1

 لوحات مخططات أراضي  129 111 111 129

 مجموع الاستهلاكات  1762.7 16313 111 1.69.3

       القيمة الدفتريةالصافية كما في 36192   
 3112كانون الثاني  1

 3112كانون الاول  21كما في     .2637
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1031كانون الاول  13هية في للسنة المنتالإيضاحات حول القوائم المالية  
 

 المصاريف الإدارية و العمومية-7

 

 

 

 

 

 

 

 البيان 2102 2102

 أجور وملحقاتها  و رواتب 71111 614.1

 إيجار 36111  36111

 استهلاكات  16313 16371

 أتعاب مهنية واستشارات  16223 16.73

 قرطاسيه ومطبوعات 293 331

 برق بريد هاتف 22. 3.1

 مياه وكهرباء 31. 93.

علان 2.3 297  دعاية وا 

 الضيافة  212 333

 رسوم واشتراكات 36712 6229.

 الصيانة 129 111

 تنقلات 111 211

 مصاريف متفرقة .11 2.7

 المجموع  ..2212 .221.2
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

 الماليةالإيضاحات حول القوائم 

  1031كانون الاول  13في  كما

 
 ال يمة العادلة -6

ال يمة العادلة للمنجندات والمطلنبات المالية للشركة ت ارب قيمت ا ءن 

 ال يترية وذلك لاستت اق ا خلا  سنة من تاريل ال نائم المالية .

 

 ءدارة المخا ر-7

تشم  المخا ر التي يمكن أن تتعرض ل ا الشركة على مخا ر 

ئتمان، والتي يتم ءدارت ا من قب  الشركة من خلا  احتاا  ا الا

 بالأرص ة الن  ية ل ى مؤسسات مصريية ذات ملاءة جي ة .

 

 المصادقة على ال نائم المالية-8

تم المصادقة على ال نائم المالية من قب  مجلس ءدارة الشركة بتاريل 

08/02/2014. 

 
 
 
 
 


