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كلمة رئيس مجلس الادارة

حضرات السادة المساهم� الكرام 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

والتقدير  بالشكر  الإدارة  مجلس  أعضاء  زملائي  وبإسم  بإسمي  أتقدم  أن  يسعدني 
الاستثمارية  العقارية  المحفظة  لشركة  العامة  للهيئة  العادي  الاجتماع  هذا  لحضوركم 
المساهمة العامة المحدودة لنستعرض لحضراتكم البيانات المالية وتقرير مجلس الإدارة 
عن السنة المالية ٢٠١٢ وذلك عملاً بأحكام المادتين ١٦٩و١٧١ من قانون الشركات رقم 

٢٢ لسنة ١٩٩٧ والمادة ٢٢ من النظام الأساسي للشركة.

السادة المساهم� المحترم� 

ودعنا عام ٢٠١٢ بمستويات قياسية سلبية للعديد من المؤشرات الاقتصادية الهامة فقد 
الفقر  نسبة  وزادت  الأجنبية  الاستثمارات  وتراجعت  العامة  المديونية  ارتفاع حجم  استمر 
مدفوعاً  ذلك  كل  العامة،  الموازنة  عجز  وزاد  الأجنبية  الاحتياطات  وانخفضت  والبطالة 

باستمرار تداعيات وآثار الأزمة المالية العالمية وتزايد التوتر والفوضى في دول الجوار .
وقد عمل مجلس إدارة الشركة على تخفيض آثار كل ذلك على الشركة فقد عمل على 
العمل جار مع  فأن  الإيرادات بنسبة  ٣٨ ٪ وكذلك  النفقات بنسبة ١٣٪ وزادت  تخفيض 
الجهات المختصة لتنظيم وإفراز الأرض المملوكة للشركة في منطقة عين الباشا والبالغ 
صغيرة  وتجارية  سكنية  قطع  إلى  تقسيمها  اجل  من  وذلك  تقريباً  دونم   ٢٠٥ مساحتها 

تخدم التزايد السكاني في المنطقة ضمن اطر تنظيمية حديثة وبنية تحتية شاملة.
ولا يسعني في ختام هذا اللقاء إلا أن أتقدم بكل الشكر للسادة المساهمين الذين حضروا 
بنتائج  مقروناً  القادم  اللقاء  يكون  ان  وجل  عز  المولى  داعياً  الاجتماع،  في هذا  وشاركوا 

أفضل ولكم خالص المودة والاحترام. 

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي 
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تقرير مجلس الادارة
المحدودة  العامة  المساهمة  الاستثمارية  العقارية  المحفظة  شركة  إدارة  مجلس  يسر 
الشركة وحساباتها  أعمال  يتضمن خلاصة  والذي  السابع عشر  السنوي  التقرير  يقدم  أن 
الختامية والتي تشمل الميزانية العمومية وبيان الدخل عن السنة المالية ٢٠١٢ ، وذلك 
عملاً بأحكام المادتين ١٦٩ و ١٧١ من قانون الشركات المعدل رقم ٢٢ لسنة ١٩٩٧ كما 
نورد لكم البيانات اللازمة تطبيقاً لأحكام المادة ٤ من تعليمات الإفصاح رقم ١٢ الصادرة 

عن هيئة الأوراق المالية: 
اولا:

نشاط الشركة:
الشركات وفي  والتأسيس في  والمساهمة  والسندات  الأسهم  الشركة في  أموال  استثمار 
الاستثمار بالأراضي والعقارات وتطويرها وإفرازها واستصلاحها واعدادها لاقامة المشاريع 
التجارية والصناعية والإسكانية والزراعية والسياحية ، وإيجارها أو استئجارها وبيعها ورهنها ، 

وكذلك استيراد وتصدير وبيع المواد الإنشائية الأساسية المتعلقة بمشاريعها .

ب.  اماكن الشركة الجغرافية و عدد الموظفين في كل منها:
يقع المقر الرئيسي للشركة في شارع عصام العجلوني – الشميساني - عمان ،حيث يبلغ 
أو  المملكة  داخل  للشركة،  أخرى  أي فروع  فيها ثلاثة موظفين ولا يوجد  الموظفين  عدد 

خارجها.
ج.  بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي في الشركة مبلغ  ٤,٢٧١ دينار.

ثانيا:

الشركات التابعة للشركة :

شركة أركان للاستثمار وادارة المباني ذات المسؤولية المحدودة ، يبلغ رأس مالها ٣٠٠٠٠ 
دينار، وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ، ويقع المقر الرئيسي 
للشركة في المبنى الذي تمتلكه الشركة والمكون من أربعة طوابق في عمان – الشميساني 
– شارع عبدالرحيم الواكد ، ولا يوجد اية فروع اخرى لها ، ويبلغ عدد الموظفين فيها موظف 

واحد.
مالها ١٠٠٠٠  رأس  يبلغ  المحدودة  المسؤولية  ذات  الأراضي  لتطوير  ربوة عبدون  شركة 
دينار، وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي 
للشركة في عمان – الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك قطعة أرض رقم ١٧١ 

حوض ٤٠/جحرة الشمالي من أراضي عمان، وتبلغ مساحتها ١١,٢٤٨ م٢.
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مال  برأس  المحدودة  المسؤولية  ذات  العقارية  المشاريع  لادارة  الباشا  عين  ربوع  شركة 
١٠٠٠٠ دينار، وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر 
الرئيسي للشركة في عمان– الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك الشركة قطعة 
أرض رقم ١٩٦ حوض ٦/الخرشا من أراضي عين الباشا ، وتبلغ مساحتها ٢٠٥,١٥٦ دونم.

لشركة  بالكامل  مملوكة  دينار   ١٠٠٠٠ مال  برأس  العقاري  للتطوير  المراكز  شركة 
الرئيسي للشركة في عمان – الشميساني –  العقارية الاستثمارية ويقع المقر  المحفظة 
الأمير   /٤) الأراضي حوض  الشركة مجموعة من قطع  وتمتلك  الواكد،  شارع عبدالرحيم 

كاني) الماضونة من أراضي شرق عمان ، ويبلغ إجمالي مساحتها ١٩٨,٧١٤ دونم.
- كما تمتلك شركة المحفظة العقارية الاستثمارية عدد من قطع الأراضي مسجلها باسمها 

مباشرة، حسب الجدول المبين أدناه:

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة

أراضي اليادودة / جنوب عمان١٠,٥٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥٠
أراضي اليادودة / جنوب عمان١١,٠٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥١
أراضي اليادودة / جنوب عمان١٠,٠٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥٢

أراضي عمان٥٠٢ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦١
أراضي عمان٤٩٣ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٢
أراضي عمان٥٥٦ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٣
أراضي عمان٥٢٢ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٤
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢١٩
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢٢٠
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢٢١
أراضي العقبة٦,٩٨٦ م٢٢/حوض الكراجات١٧٥

ثالثا:

نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة واشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية : 

محمد بهجت أم� البلبيسي ( رئيس مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

تاريخ الولادة : ١٩٥٤/١١/٢٩ .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  ١٩٧٦.

الخبرات العملية :



9

موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية (كاتربلر) ١٩٧٦-١٩٧٧ .  • 
عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث ١٩٧٧- ١٩٨٢.• 
المالية عام ١٩٨٢-•  العربية للاستثمارات  الشركة  / مدير عام  رئيس هيئة مديرين 

.١٩٨٦
رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .• 
 رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .• 
عضو مجلس إدارة شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .• 
عضو مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنيين .• 
عضو مجلس إدارة مؤسسة ضمان الودائع.• 
نقيب شركات الخدمات المالية.• 

محمد جعفر ناجي الشامي (نائب رئيس مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ . 

تاريخ الولادة : ١٩٥٦ .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٧٩ . 

الخبرات العملية :
عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .• 
عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .• 
عضو هيئة مديرين للشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .• 

حمدان مصطفى فياض الفواع�( عضو مجلس الإدارة ):
تاريخ العضوية :٢٠١٢/٠٢/١ .

تاريخ الولادة : ١٩٦٠.
المؤهلات العلمية: بكالوريوس حقوق ١٩٨٥. 

الخبرات العملية :
مساعد المدير العام لمؤسسة تنمية أموال الأيتام (حالياً) .• 
مدير الرقابة الداخلية لمؤسسة تنمية أموال الأيتام ٢٠٠٨-٢٠٠٩.• 
مساعد تنفيذي للرقابة على قطاع النقل والاتصالات /ديوان المحاسبة.• 
مساعد تنفيذي للرقابة على وزارتي العدل والأوقاف / ديوان المحاسبة.• 
 • / المبيعات)  وضريبة  (الجمارك  العامة  الإيرادات  قطاع  على  للرقابة  تنفيذي  مساعد 

ديوان المحاسبة.
مساعد تنفيذي للرقابة على الصحة والخدمات الاجتماعية / ديوان المحاسبة.• 
مساعد مدير الرقابة الداخلية في ديوان المحاسبة للفترة من ١٩٩٩-٢٠٠١.• 
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عضو في اللجنة التوجيهية العليا لقطاعي النقل والاتصالات للفترة من ١٩٩٧-٢٠٠٥ .• 
عضو مجلس ادارة شركة عقاري للصناعات والاستثمارات.• 

جورج إميل ابراهيم حداد ( عضو مجلس الإدارة ) :

تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .
تاريخ الولادة : ١٩٤٥/١١/١٦ .

المؤهلات العلمية : بكالوريوس هندسة ميكانيكية ١٩٧٠.
الخبرات العملية :

 الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.• 
 مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ ١٩٧٢-١٩٩٨ .• 
 عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .• 
 القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . • 

مهند محمد عبد المهدي خليفة ( عضو مجلس الإدارة ) :

تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .
تاريخ الولادة : ١٩٥٤/١/١ .

المؤهلات العلمية: بكالوريوس هندسة كهربائية ١٩٧٧ .
الخبرات العملية :

 عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي ١٩٧٧ .• 
لغاية •  الالكترونيات  العام لشؤون  المدير  للتجارة، مساعد  المتحدة  الشركة  لدى  عمل 

.١٩٧٩
مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا ١٩٧٩-١٩٨٦ .• 
المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام ١٩٨٨ .• 
نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية . • 
المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .• 

قيس منجد سختيان ( عضو مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ . 

تاريخ الولادة : ١٩٧٣/١٢/٢١.  
المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٩٧ . 

الخبرات العملية :
عضو مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الأدوية.• 
عضو مجلس ادارة الشركة العربية للأنظمة المكتبية - زيروكس.• 
عضو مجلس ادارة الشركة الأردنية لصناعة البيوت الزراعية.• 
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آمال خالد صبحي الحاج حسن ( عضو مجلس الإدارة ) :
 تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

  .  تاريخ الولادة : ١٩٥٦/٧/٣١
المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٧٨ .

الخبرات العملية :  
عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .• 

د. فيصل عبدالرزاق موسى الحياري ( نائب رئيس مجلس الادارة ) :

تاريخ العضوية :من ٢٠١١/٣/٣١ لغاية ٢٠١٢/١/٣١
تاريخ الولادة :١٩٥٥ 

المؤهلات العلمية : دكتوراه اقتصاد ١٩٩٠ .
ماجستير في اقتصاديات السياسة العامة ١٩٧٨ .

بكالوريوس اقتصاد واحصاء  ١٩٧٩ .
الخبرات العملية :

مدير عام مؤسسة تنمية اموال الايتام ( حالياً ).• 
خبير مالي متفرغ / فريق خصخصة الملكية الاردنية والشركات المنبثقة عنها• 
 •. ١٩٩٧ – ٢٠٠٢
مدير مديرية الدراسات والابحاث والمعلومات / دائرة الموزانة العامة ١٩٩٢-١٩٩٧ .• 
منظم موازنة / دائرة الموازنة العامة ١٩٧٩-١٩٨٦ .• 
عضو مجلس ادارة في شركة الكوابل الاردنية .• 
عضو مجلس ادارة شركة المركز العربي للصناعات الدوائية .• 

 اسÆء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم 

 المدير العام: شاغر.

رئيس قسم الحسابات : خالد أحمد الصباغ 
تاريخ التعين :من٢٠١١/٧/١ لغاية ٢٠١٢/٧/٣١.

 تاريخ الولادة : ١٩٦٨/١٠/١٨.  
المؤهلات العلمية: بكالوريوس محاسبة ١٩٩١ .
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رابعا:

كبار المساهم� في شركة المحفظة العقارية الإستثÆرية والذين Îلكون ٥ ٪ فأكÊ كÆ في 
٣١ كانون أول ٢٠١٢  و مقارنته بالعام ٢٠١١ : 

٪ النسبة عدد الأسهم
٢٠١١/١٢/٣١ ٪ النسبة عدد الأسهم

٢٠١٢/١٢/٣١ إسم المساهم

٤٢,٤٨٢ ٦,٣٧٢,٣٤٩  ٤,٢٥٢,٠٣٢ ٤٢,٥٢  شركة المحفظة الوطنية
 للأوراق المالية

١٣,٣٧٥ ٢,٠٠٦,٢٧٦  ١,٣٣٧,٥١٧ ١٣,٣٧ منجد منير رضا سختيان

خامسا:
الوضع التنافسي للشركة : 

استقرار  يرافقها  بطيئه  نمو  التوالي حركة  على  السادسة  وللسنة  العقارات  يشهد سوق 
نسبي لاسعار الاراضي وخاصة في المواقع المميزة والقريبة من التجمعات السكنية والمدن ، 
وتمتاز موجودات الشركة العقارية بأن معظمها يتركز في استثمارات اراضي ، بخلاف الشركات 

المنافسة والتي تعاني حالياً من استكمال وتسويق المباني والمشاريع العقارية .
  

سادسا:
أو عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون ١٠٪  الشركة على موردين محددين  لا تعتمد 

فاكثر من اجمالي المشتريات و/او المبيعات .

سابعا:
لا يوجد حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب 

القوانين و الأنظمة أو غيرها .
لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.

ثامنا:
مادي على عمل  اثر  لها  غيرها  أو  دولية  أو منظمات  الحكومة  قرارات صادره عن  لايوجد 

الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.
لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
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تاسعا:

أ- الهيكل التنظيمي للشركة :

العامل� في الشركة في نهاية ٢٠١٢ ما مجموعه ( ٣ ) موظف� و مؤهلاتهم  . عدد  ب 
العلمية كÆ يلي : 

عدد الموظفينالمؤهل العلمي

2بكالوريوس
1ما دون الثانوية

3المجموع

ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:

لم تقم الشركة باجراء اي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .
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عاشرا:
المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير 

مادي عليها :
اصدرت دائرة الجمارك عام ٢٠٠٧ قرار تغريم بحق الشركة والشركة الأردنية للاستثمار 
بمبلغ  جمركية  رسوم  تحصيل  قرار  و  دينار   ٣٢٨٥٦٠٠ بمبلغ  ألفا)   ) السياحي  والنقل 
للاستثمار  الاردنية  للشركة  بيعها  تم  التي  الشركة  باصات  بخصوص  دينار   ٢١٩٤٧٨٠
والنقل السياحي ، هذا وقد قامت الشركة باقامة دعوتين على دائرة الجمارك للاعتراض 
على قرار التحصيل و التغريم ، ويرى محامو الشركة الموكلين بان وضع الشركة بالدعوتين 

اعلاه جيد وانه سيتم رد هذه المطالبات بإذن االله.

حادي عشر:

الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية المنتهية في ٢٠١٢/١٢/٣١ : 
تم  التي  التجارية  المحلات  تسويق  على  بالعمل  الماضي  العام  خلال  الشركة  قامت   -

تقسيمها في الشركة التابعة (أركان) حيث تم تأجير كامل المحلات التجارية.
- قامت الشركة خلال العام الماضي بالسير باجراءات تنظيم قطع الأراضي (٥٠،٥١،٥٢) 

حوض رقم ٧ تلعة الذهب من أراضي اليادودة.

ثاÖ عشر:
لايوجد أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ٢٠١٢ ولاتدخل 

ضمن النشاط الرئيسي للشركة .
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ثالث عشر:
السلسلة الزمنية للارباح او الخسائر المحققة والارباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين 

واسعار الاوراق المالية ، وذلك لمدة لاتقل عن خمس سنوات  :

٢٠١٢ ٢٠١١ ٢٠١٠ ٢٠٠٩ ٢٠٠٨ البيان

٨,٦٨٧,٦١٠ ٨,٦٤٢,٩١٣ ٩,١١٩,١٨١ ٩,٥٤٥,١٨١ ٩,٧٨٠,٣٩٣
 صافي حقوق
المساهمين

٤٤,٦٩٧ (١٨٤,٨٣٩) (٤٣,٥٠٠) (٦٢,٧١٢) (١,٥٠٩,٢٤١) ارباح ( خسائر ) الفترة

٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ارباح موزعة

٠,٥٨ ٠,٤٠ ٠,٨٠ ٠,٩٣ ١,٢٣
 سعر اغلاق

  السهم
 

رابع عشر:

تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية :

٢٠١٢٢٠١١المقياس

٠,٨٦٠,٦٠القيمة الدفترية للسهم
٠,٥٨٠,٤٠القيمة السوقية للسهم

٠,٦٨٠,٨٥نسبة التداول
٢٠٪٩٪نسبة النقد للموجودات المتداولة
 ١٧٪٦٪نسبة النقد للمطلوبات المتداولة

 ٥٪٤٪نسبة المطلوبات لحقوق المساهمين

خامس عشر:
الخطة  و  جديدة  مشروعات  او  توسعات  اي  ذلك  في  بما  الهامة  المستقبلية  التطورات   

المستقبلية للشركة لسنة قادمة و توقعات مجلس الادارة لنتائج الاعمال .

العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة.
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سادس عشر:
بلغت أتعاب التدقيق المدفوعة عن السنة المالية ٢٠١٢/١٢/٣١ مبلغا وقدره ٥٠٠٠ دينار 

بالإضافة لضريبة المبيعات.

سابع عشر:
عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم :

عددالاسهم المنصبالجنسيةمجلس الادارةالرقم
٢٠١٢/١٢/٣١

عددالاسهم
٢٠١١/١٢/٣١

عدد الاسهم 
المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر 

عليها 
٢٠١٢         ٢٠١١

السيد محمد بهجت امين البلبيسي١
رئيس الاردنيةآمال خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه

المجلس
 ١٠٠,٠٠٠

٢٨,٣٣٣
١٥٠,٠٠٠
لا يوجدلا يوجد٤٢,٥٠٠

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية٢
الاردنيةويمثلها السيد ( محمد جعفر ناجي الشامي )

نائب 
رئيس 
المجلس

٤,٢٥٢,٠٣٢
٠

٦,٣٧٢,٣٤٩
لا يوجدلا يوجد٠

٣

مؤسسة تنمية اموال الايتام ويمثلها السيد 
(حمدان مصطفى فياض الفواعير )
ومثلها ( الدكتور فيصل عبد الرزاق الحياري ) 

لغاية ٢٠١٢/١/٣١

٢٧٩,٤٧٨عضوالاردنية
٠

٤١٩,٢١٧
لا يوجدلا يوجد٠

لا يوجدلا يوجد١٠٠,٠٠٠١٥٠,٠٠٠عضوالاردنيةالسيد جورج اميل ابراهيم حداد٤

السيد مهند محمد عبدالمهدي خليفه٥
١٩٢,٦٦٦عضوالاردنيةسمر خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه

٢٥,٠٠٠
٢٥٠,٠٠٠
٣٠٠٠٠لا يوجد٣٧,٥٠٠

لا يوجد

٦
شركة المنجد للتجارة الدولية

ويمثلها السيد ( قيس منجد منير 
سختيان )

٢١,٦٤١عضوالاردنية
٠

٣٢,٤٦٢
لا يوجدلا يوجد٠

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية٧
٤,٢٥٢,٠٣٢عضوالاردنيةويمثلها السيده (آمال خالد صبحي الحاج حسن)

٢٨,٣٣٣
٦,٣٧٢,٣٤٩

لا يوجدلا يوجد٤٢,٥٠٠
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عدد الأسهم المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية وأقاربهم :
لا يمتلك اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية او اقاربهم اسهم في الشركة خلال 
العاميين الماضيين كما لايوجد شركات مسيطر عليها من قبل اشخاص الادارة العليا واي 

من اقاربهم .                        
ثامن عشر:

أ. مزايا و مكافآت رئيس و أعضاء مجلس الإدارة  للسنة المالية  المنتهية في ٢٠١٢/١٢/٣١ 
لا يتقاضى اعضاء مجلس الادارة اية رواتب او نفقات سفر ، وقد تنازل الأعضاء عن تقاضي 

بدل التنقلات اعتباراً من ٢٠١١/٥/١ .
ب . المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا:

أو  تنقلات  بدل  أو  نفقات سفر  أو  رواتب  أية  العليا  التنفيذية  الإدارة  أشخاص  يتقاضى  لا 
مكافآت.

تاسع عشر:
لايوجد تبرعات و منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية .

عشرون:

العقود أوالمشاريع أو الارتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو رئيس مجلس 
الإدارة أو أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام او اي موظف في الشركة أو أقاربهم .  

تم نقل مقر الشركة إلى مكاتب شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية بهدف تخفيض 
النفقات، وقد تم العمل على تأجير تلك المكاتب، و يقوم كادر المحفظة الوطنية بمتابعة 
خاص  كادر  وتعيين  جديدة  بمشاريع  المباشرة  لحين  وذلك  مقابل،  دون  الأعمال  تسيير 
بدل  دينار  مبلغ ٥,٠٠٠  المالية  للأوراق  الوطنية  المحفظة  تتقاضى شركة  ، حيث  لذلك، 

خدمات لقاء استضافة مكاتب الشركة في مبناها بشكل مؤقت.

واحد وعشرون:
لا يوجد مساهمه للشركة في حماية البيئة .

لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي .
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التزام الشركة ببنود دليل الحوكمة المقر من قبل هيئة الاوراق المالية:

تم اقرار دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة المدرجة في بورصة عمان والواجب 

تطبيقه اعتباراً من ٢٠٠٩/١/١ ، حيث ان الدليل المشار اليه يتضمن قواعد إلزامية حكماً 
وفق  بها  الالتزام  ينبغي  ارشادية  قواعد  واخرى   ، ملزمة  قانونية  نصوص  الى  مستندة 
اسلوب الالتزام او تفسير عدم الالتزام ، علماً بأن الشركة تلتزم بكافة القواعد الإلزامية 

والارشادية الواردة في الدليل باستثناء القواعد الارشادية التالية : 
يتم توجيه الدعوات لاجتماع الهيئة العامة للشركة قبل ١٤ يوماً من التاريخ المقرر للاجتماع 
، ويتم ارفاق جدول الاعمال وتقرير مجلس الادارة والميزانية السنوية والحسابات الختامية 

وتقرير مدقق الحسابات والبيانات الايضاحية ، وفقاً لاحكام قانون الشركات.
لا تتم مراجعة النظام الداخلي الخاص بمجلس الادارة بشكل سنوي ، حيث يتم مراجعته 

عند الحاجة الى ذلك .
لا يتم توجيه الدعوه للمساهمين لحضور اجتماع الهيئة العامة بالبريد الالكتروني الخاص 

بالمساهم وذلك نظراً لعدم توفر البريد الالكتروني لعدد كبير من المساهمين .
تلتزم الشركة بالشروط الواردة في قانون الشركات لطلب اجتماع هيئة عامة غير عادي 

للمطالبة بإقالة مجلس الادارة او اي عضو فيه ، ولطلب اجراء تدقيق على عمل الشركة .
أحكام  بتطبيق  الالتزام  من  التأكد  مهمتها  و  الرقابة  في  المهام  التدقيق  لجنة  تتولى 
والخطط  والسياسات  الداخلية  والأنظمة  الرقابية  الجهات  ومتطلبات  النافذة  التشريعات 

والإجراءات التي يضعها مجلس الإدارة.
قام مجلس الادارة بعقد ستة اجتماعات خلال عام ٢٠١٢ .
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* يقر مجلس ادارة الشركة بعدم وجود أية أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة 

خلال السنة المالية التالية.

 
* يقر مجلس الإدارة Þسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوف� نظام رقابة فعال في 

رئيس مجلس الادارةالشركة .

محمد بهجت البلبيسي

نائب رئيس مجلس الادارة

محمد جعفر الشامي

عضو

جورج اميل حداد

عضو

مهند محمد خليفة

عضو

حمدان مصطفى الفواع�

عضو

امال صبحي الحاج حسن

عضو

قيس منجد من� سختيان

رئيس مجلـس الإدارة

محمد بهجت البلبيسي

عن / رئيس قسم الحسابات 

بسام محمد الصباغ

  * نقر نحن الموقع� أدناه بصحة ودقة وإكتÆل المعلومات والبيانات الواردة في 
التقريرالسنوي لعام ٢٠١٢ .



20

  السادة المساهمين الكرام

بعميق  الإدارة  مجلس  أعضاء  زملائي  واسم  باسمي  جميعا  منكم  أتقدم  إذ  الختام  وفي 
الشكر والتقدير لحضوركم الكريم ودعمكم لنا، ويتقدم مجلس الإدارة بالتوصيات التالية 

حسب ورودها في جدول الأعمال الذي أرسل إليكم:

تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة السابق عن السنة المنتهية في ٢٠١١/١٢/٣١.. ١
الاستماع إلى تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في ٢٠١٢/١٢/٣١.. ٢
في . ٣ المنتهية  للفترة  عشر  السابع  الإدارة  مجلس  تقرير  ومناقشة  الاستماع 

.٢٠١٢/١٢/٣١
في . ٤ المنتهية  السنة  عن  والخسائر  الأرباح  وحساب  العمومية  الميزانية  مناقشة 

٢٠١٢/١٢/٣١ والمصادقة عليها .
انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية ٢٠١٣ وتحديد أتعابهم .. ٥
تبرئة ذمة مجلس الادارة من أية مسؤولية عن ميزانية عام ٢٠١٢ وفي حدود القانون.. ٦
المادة . ٧ أحكام  الأعمال حسب  إدراجها على جدول  العامة  الهيئة  تقترح  أخرى  أمور  أية 

١٧١ من قانون الشركات رقم ٢٢ لسنة ١٩٩٧ .
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شركة اـِّحفظة العقارية الاستثمارية

شركة مساهمة عامة محدودة

البيانات المالية كÆ في ٣١ كانون الأول ٢٠١٢ 

وتقرير مدققي الحسابات المستقل� 

اـِّجموعة اـِّهنية العربية

( أعضاء في مجموعة  RSM الدولية)
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 تقرير المحاسب القانوني المستقل 
 

 مساهميإلى 
 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية 

 شركة مساهمة عامة محدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية   -عمان 

 

 مقدمـة :
ارية الاستثمارية  )شركة مساهمة عامةة  والتةت تتكةون مةن بيةان المركة  قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة المحفظة العق

وكةل مةن بيانةات الةدلل الشةامل الموحةد والتفيةرات فةت حقةوق المحكيةة الموحةد والتةدفقات  2132كانون الأول  13المالت الموحد كما فت 
 .الهامة , وإيضاحات تفسيرية ألرى النقدية الموحدة لحسنة المنتهية بالتاريخ المذكور , ومحلص لحسياسات المحاسبية

 

 مسـؤولية الإدارة عن البيـانات الماليـة :
ه إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحةدة وعرضةها برةورة عادلةة وفقةاع لحمعةايير الدوليةة لحتقةارير الماليةة ذ وتشةمل هةذ

ض إعداد وعرض البيانات الماليةة الموحةدة برةورة عادلةة , لاليةة مةن ألطةا  المسؤولية الترميم والتطبيق والإحتفاظ برقابة دالحية لفر
 ذجوهرية , سوا  كانت ناشئة عن احتيال أو عن لطأ 

 

 مسـؤولية المحاسـب القانوني :
ير الدوليةةة لحتةةدقيق , إن مسةةؤوليتنا هةةت إبةةدا  رأه حةةول هةةذه البيانةةات الماليةةة الموحةةدة اسةةتناداع الةة  تةةدقيقنا , وقةةد قمنةةا بتةةدقيقنا وفقةةاع لحمعةةاي

وتتطحب تحك المعايير أن نتقيد بمتطحبةات قواعةد السةحوك المهنةت وأن نقةوم بتلطةيط واجةرا  التةدقيق لححرةول عحة  تأكيةد معقةول فيمةا إذا 
 كانت البيانات المالية لالية من ألطا  جوهرية ذ

 

غ والإفراحات فةت البيانةات الماليةة , تسةتند الإجةرا ات الملتةارة يتضمن التدقيق القيام بإجرا ات لححرول عح  بيّنات تدقيق ثبوتية لحمبال
أو ال  تقدير المحاسب القانونت , بما فت ذلك تقييم ملاطر الألطا  الجوهرية فت البيانات المالية الموحدة , سوا  كانت ناشئة عن احتيةال 

عتبار اجةرا ات الرقابةة الدالحيةة فةت الشةركة والمتعحقةة بالإعةداد عن لطأ ذ وعند القيام بتقييم تحك الملاطر يألذ المحاسب القانونت فت الإ
والعرض العادل لحبيانات المالية الموحدة , وذلك لفرض ترميم إجرا ات تدقيق مناسبة حسب الظروف , وليس لفرض إبةدا  رأه حةول 

حاسةبية المتبعةة , ومعقوليةة التقةديرات المحاسةبية فعالية الرقابة الدالحيةة فةت الشةركة ذ ويتضةمن التةدقيق كةذلك تقيةيم مسئمةة السياسةات الم
 المعدة من الإدارة , وكذلك تقييم العرض الإجمالت لحبيانات المالية ذ

  نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التت حرحنا عحيها كافية ومناسبة لتوفر أساساع لرأينا حول التدقيق ذ
 

 الـرأي :
المالت الموحد لشركة المحفظة العقارية  عادلة من جميع النواحت الجوهرية المرك ة تظهر برورة ان البيانات المالية الموحد فت رأينا

وعن أدائها المالت الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة لحسنة المنتهية  2132كانون الأول  13الاستثمارية  )شركة مساهمة عامة  كما فت 
 ر المالية ذ  بذلك التاريخ وفقاع لحمعايير الدولية لحتقاري

 

 ة توكيدية :فقر 
كتاب من دائرة الجمارك الاردنية يتضممن رمرار بتيبيمت تممريش الشمركة كالشمركة الاردنيمة ل سمتيمار  4/4/7002استلمت الشركة بتاريخ 
ار تحصميل دينار بخصكص باصات الشركة التي تش بيعها للشركة المذككرة ، كما استلمت الشركة رمر 3 782 000كالنقل السياحي مبلغ 

دينار ، هذا كرد راممت الشمركة بمالااتراد لمدج الجهمات  7 494 280يخص الشركة كالشركة الاردنية ل ستيمار كالنقل السياحي بمبلغ 
المختصة كلش يتش التكصل الى تسكية مع دائرة الجمارك مما استداى رياش الشركتين برفع دااكي لمدج محكممة الجممارك البدائيمة للمةالبمة 

ري التحصيل كالتمريش ، الما بان الشركة لش تقش باخذ أي مخصص لمكاجهة تلك المةالبات كبمراي مستشمار الشمركة القمانكني ان برد ررا
 مكرف الشركة في القضيتين جيد . 

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية : 
مرفقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت تقريةر مجحةس تحتفظ الشركة بقيود وسجست محاسبية منظمة برورة أرولية ، وأن البيانات المالية ال

 , ونورت الهيئة العامة بالمرادقة عحيهاذ الإدارة متفقة معها
 

                                           المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
                                                          3192شباط  91 في 

 نسيم شاهين                                                                                   
 (293إجازة رقم )                                                                                          

   نسيم شاهين   نسيم شاهين   
(293إجازة رقم )

مرفقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت تقريةر مجحةس 

                               

نسيم شاهين
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29بيان المركز المالي الموحد كما في 

 
 إيضاح  

  مـــرق
3193 

 ـــارـــبالدين
 3199 

 ـارـــــبالدينــ
     الموجودات

     موجودات متداولة
 32 004  43 008  النقد كما في حكمه

 000  4 882  شيكات برسش التحصيل
 42 802  74 229  مدينة بالصافيقكد ايجار كاذمش 

 437 082  430 748 3 أرصدة مدينة أخرج 
 927 414  971 221  مجموع الموجودات المتداولة

     
     موجودات غير متداولة 

 744 024  744 024 4 مكجكدات مالية تقيش بالقيمة العادلة )بيان الدخل الشامل الاخر(
 0 002 073  8 032 477 2  اقاريةاستيمارات 

 7 049 497  243 0 ممتلكات كمعدات بالصافي 
 2 218 226  2 276 116  مجموع الموجودات غير المتداولة 

 1 122 221  1 147 326  مجموع الموجودات
     

     المطلوبات وحقوق الملكية 
     مطلوبات متداولة 

 43 324  000  بنكك دائنة 
 0 024  3 070  ذمش دائنة 

 94 042  430 020 2 أرصدة دائنة أخرج 
 440 000  440 000 8 رركد رصيرة الاجل

 331 467  341 676  مجموع المطلوبات المتداولة 
 770 000  440 000 8 رركد ةكيلة الاجل 

    9 حقوق الملكية
 42 000 000  40 000 000  رأس المال المكتتب به كالمدفكع

 30 402  30 402  ا كة إصدار
 240 442  240 442  احتياةي اجباري

 (840 479)  (840 479)  لمكجكدات مالية تقيش بالقيمة العادلةفي القيمة العادلة المتراكش التمير 
 (0 093 720)  (4 048 223)   المتراكمةخسائر ال

 2 643 192  2 627 691  صافي حقوق الملكية 
 1 122 221  1 147 326  لملكية مجموع المطلوبات وحقوق ا

 
 
 
 

 ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29بيان الدخل الشامل الموحد للسنة المالية المنتهية في 

 
 إيضاح  

  مـــرق
3193 

 ـــارـــبالدين
 3199 

 ـارـــــبالدينــ
 403 230  772 772  كخدمات ايرادات ايجارات

 (4 399)  000 40 )بيان الدخل الشامل(تقيش بالقيمة العادلة صافي أرباح )خسائر( مكجكدات مالية 
 (444 289)  (447 094) 44 مصاريف إدارية 

 (00 994)  (20 409)  اريف التمكيلمص
 9 002  (4 287)  صافي مصاريف كإيرادات أخرج

 (448 792)  000  تدني استيمارات اقارية
 (971 674)  87 721  السنة قبل الضريبة  ( خسارةربح )

 (2 402)  (43 083)  مخصص ضريبة الدخل
 (924 221)  44 617  السنة  بعد الضريبة (خسارةربح )

     
     :الاخر بنود الدخل الشامل 

 (794 479)  000  لمكجكدات مالية تقيش بالقيمة العادلةفي القيمة العادلة المتراكش التمير 
 (476 362)  44 617  إجمالي الدخل الشامل للسنة

     
 (0.047)  ,004 47 السنة( خسارةربح )حصة السهم الأساسية والمخفضة من 

 
 
 
 
 

 احات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معهاان الإيض
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 ركة المحفظة العقارية الإستثماريةش
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المالية المنتهية في 

 
 

 رأس المال
 المدفوع

 ـــارـــبالدين
 علاوة إصدار

 ـــارـــبالدين

 احتياطي
 إجباري

 ـــارـــبالدين

في المتراكم التغير 
القيمة العادلة 

لموجودات مالية 
 تقيم بالقيمة العادلة

 ـــارـــبالدين

 خسائر
 تراكمةم

 ـــارـــبالدين
 المجموع

 ـــارـــبالدين
 6 652 431 (6 141 211) (656 524) 156 351 16 561 31 111 111 3/3/2132الرصيد كما في 

 111 5 111 111    (5 111 111) اطفاء خسائر
 44 697 44 697     إجمالي الدخل الشامل للسنة

 6 661 631 (3 156 111) (656 524) 156 351 16 561 31 111 111 13/32/2132الرصيد كما في 
       

 4 334 363 (1 416 513) (111 111) 156 351 16 561 31 111 111 3/3/2133الرصيد كما في 
 (476 268) (384 839) (293 429)    إجمالي الدخل الشامل للسنة

 6 652 431 (6 141 211) (656 524) 156 351 16 561 31 111 111 13/32/2133الرصيد كما في 
 
 
 
 
 

 لمالية ويجب ان تقرأ معهاان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات ا
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المالية المنتهية في 

 
 3193 

 ـــارـــبالدين
 3199 

 ـارـــــبالدينــ
    التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

 (429 024)  22 280 السنة (خسارةربح )
    تعديلات

 78 933  73 724 استه كات
 4 399  000 (العادلة )بيان الدخل الشامل مكجكدات مالية تقيش بالقيمة خسائر 
 (4 899)  (7 422) بيع ممتحكات ومعدات لسائر

 448 792  000 تدنت استثمارات عقارية
    التغير في رأس المال العامل
 74 722  000 (العادلة )بيان الدخل الشامل مكجكدات مالية تقيش بالقيمة 

 000  (4 882) شيكات برسش التحصيل
 72 932  (0 224) ذمش مدينة

 0 928  7 432 أرصدة مدينة أخرج
 (924)  (3 072) ذمش دائنة

 (42 297)  37 277 أرصدة دائنة أخرج
 24 412  913 989 صافي التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

    
    الاستثمارالتدفقات النقدية من عمليات 

 438 043  000 استيمارات اقارية
 (3 000)  (4 724) ممتلكات كمعدات شراء 

 4 900  7 422 بيع ممتحكات ومعدات
 921 142  (3 996) الإستثمار  المستخدمة في عملياتصافي التدفقات النقدية 

    
    التدفقات النقدية من عمليات التمويل

 (224)  (43 324) بنكك دائنة
 (420 434)  (440 000) رركد رصيرة كةكيلة الاجل

 (986 718)  (932 279) عمليات التمويل المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 
 97 726  (32 226) صافي التغير في النقد وما في حكمه 

 49 708  32 004 النقد كما في حكمه في بداية السنة
 27 114  92 662 النقد وما حكمه في نهاية السنة

 
 
 
 
 

 من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 عام  .3

تأسستتت شتتركة البتتتراء للنقتتل الستتياحي كشتتركة مستتاهمة سامتتة وستتجلت فتتي ستتجل الشتتركات المستتاهمة العامتتة لتتد  وزار  ال تتناسة 
ن مركز تسجيل الشركة هو في المملكتة الأردنيتة الهاشتمية م كمتا قتررت 3995حزيران  34يخ ( بتار 283والتجار  تحت رقم ) . وا 

الهيئتتة العامتتة تغييتتر إستتم الشتتركة لي تتبف ةشتتركة المحفستتة العقاريتتة الإستتتهماريةة وتغييتتر  اياتهتتا لت تتبف الإستتتهمار فتتي الأستتهم 
 والسندات وبيع وشراء وتأجير العقارات والأبنية .

 دينار لي بف  5 111 111تخفيض راس المال  بمبلغ  2132اب  32في  المنعقد العامة في اجتماسها قررت الهيئة
 . تراكمة وتم استكمال الاجراءات اللازمةالخسائر المب ها ئمن خلال اطفا دينار 31 111 111

والبيانتات الماليتة للشتركات  الاستهمارية شركة المحفسة العقاريةمن البيانات المالية للشركة الام  الموحد  تتكون القوائم المالية
 : التابعة المبينة أدناه

 

 
م وتتطلب هذه 2133شباط  39المرفقة من قبل مجلس إدار  الشركة في جلسته المنعقد  بتاريخ الموحد   تم إقرار البيانات المالية

 البيانات المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين .
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نسبة  
 الملكية

رأس مال الشركة 
 بالدينار الاردني

 30 000 %311 اركان لسستثمار وادارة المبانتشركة 
 40 000 %311 شركة ربوع عين الباشا لادارة المشاريع العقارية

 40 000 %311 شركة المراك  لحتطوير العقاره
 40 000 %311 شركة ربوة عبدون لتطوير الاراضت
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 ستثماريةشركة المحفظة العقارية الإ
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  .2
 

 أسس إعداد البيانات المالية الموحدة 
كة وفقتا  للمعتايير ال تادر  ستن مجلتس معتايير المحاستبة الدوليتة والتفستيرات ال تادر  ستن تم استداد البيانتات الماليتة الموحتد  للشتر 

 لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبهقة سن مجلس معايير المحاسبة الدولية .
 تسهر بالقيمة العادلة. تم اسداد البيانات المالية الموحد  وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية باستهناء الموجودات المالية التي

 إن الدينار الأردني هو سملة إسهار البيانات المالية الموحد  والذي يمهل العملة الرئيسية للشركة.
 

إن السياسات المتبعة في إسداد القوائم المالية للسنة تتفق مع تلك التي اتبعت في إسداد القوائم المالية للسنة السابقة  -
 باستهناء أن الشركة قامت بتطبيق المعايير الجديد  التالية: 2133 كانون الأول 33المنتهية في 

 
 )معدل( -( الإفصاحات عن جهات ذات علاقة 25معيار المحاسبة الدولي رقم )

 الدخل الشامل. بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق المعيار أهر سلى 
 

 )معدل( -ض وتصنيف حقوق الإصدار عر  -( الأدوات المالية 12معيار المحاسبة الدولي رقم )
 الدخل الشامل. بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق المعيار أهر سلى 

 
الحد الأدنى للمبالغ التي تدفع مسبقاً لتمويل  -الصادر عن لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية  35التفسير رقم 

 موجودات خطط منافع الموظفين المحددة
 
تسديد المطلوبات المالية عن طريق أدوات  -الصادر عن لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية  34تفسير رقم ال

 حقوق الملكية
 الدخل الشامل للشركة. بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق هذه التفسيرات أي أهر سلى 

 
 أسس توحيد البيانات المالية

يتتتة الموحتتتد  البيانتتتات الماليتتتة للشتتتركة الأم والبيانتتتات الماليتتتة للشتتتركات التابعتتتة لهتتتا والخاضتتتعة لستتتيطرتها   تتضتتتمن البيانتتتات المال
وتتحقتتتق الستتتتيطر  سنتتتتدما يكتتتتون للشتتتتركة القتتتتدر  سلتتتتى التتتتتحكم فتتتتي السياستتتتات الماليتتتتة والتشتتتتغيلية للشتتتتركة التابعتتتتة م ويتتتتتم استتتتتبعاد 

 بين الشركة الأم والشركة التابعة .المعاملات والأر د  والإيرادات والم روفات فيما 
 

يتم اسداد البيانات المالية للشتركة التابعتة كمتا فتي نفتس تتاريخ البيانتات الماليتة للشتركة الأم وباستتخدام نفتس السياستات المحاستبية 
 المتبعة في الشركة الأم .

ملكهتا وهتو التتاريخ التتذي يتتم فيته فعليتا  انتقتتال يتتم توحيتد نتتائج أسمتال الشتتركة التابعتة فتي بيتان التتدخل الشتامل الموحتد متن تتتاريخ ت
سيطر  الشركة الأم سلى الشركة التابعة . يتم توحيد نتائج أسمال الشركة التابعتة التتي يتتم التتخله منهتا فتي بيتان التدخل الشتامل 

 الموحد حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطر  سلى الشركة التابعة .
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 ستثماريةشركة المحفظة العقارية الإ
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 التقديرات  استخدام

ام بتتبعض التقتتديرات والاجتهتتادات إن استتداد البيانتتات الماليتتة الموحتتد  وتطبيتتق السياستتات المحاستتيبة يتطلتتب متتن ادار  الشتتركة القيتت
التتتي تتتتلهر سلتتتى البيانتتتات الماليتتتة الموحتتتد  والإيضتتتاحات المرفقتتتة بهتتا. ان تلتتتك التقتتتديرات تستتتتند سلتتتى فرضتتتيات تخضتتتع لتتتدرجات 

ف متفاوتة من الدقة والتيقن وسليه فإن النتائج الفعليه في المستقبل قد تختلف سن تقديرات الإدار  نتيجة التغير في أوضاع وسترو 
 الفرضيات التي استندت سليها تلك التقديرات.

 

 وفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اسداد البيانات المالية الموحد  :
تقتتوم الإدار  بإستتاد  تقتتدير الأسمتتار الإنتاجيتتة لو تتول الملموستتة بشتتكل دوري لغايتتات احتستتاب الإستتتهلاكات الستتنوية استمتتادا   -

لتك الأ تول وتقتديرات الأسمتار الإنتاجيتة المتوقعتة فتي المستتقبل م ويتتم أختذ خستار  التتدني )ان وجتدت( سلى الحالتة العامتة لت
 في بيان الدخل الشامل الموحد.

تقوم الإدار  بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تسهتر بالكلفتة لتقتدير أي تتدني فتي قيمتهتا ويتتم أختذ هتذا التتدني فتي بيتان  -
 د للسنة .الدخل الشامل الموح

 تقوم إدار  الشركة بتقدير قيمة مخ ه الديون المشكوك في تح يلها بعد الأخذ بالإستبار قابلية تلك الذمم للتح يل. -
تستتتتعين الشتتتركة بمقيمتتتين سقتتتاريين مرخ تتتين للح تتتول سلتتتى تقتتتديرات حتتتول القيمتتتة الستتتوقية ل ستتتتهمارات العقاريتتتة لغايتتتات  -

 ( .41ي رقم )الإف اح وفقا  للمعيار المحاسبي الدول
 

 النقد ومافي حكمه 
يمهل النقد وما في حكمه النقد في ال ندوق ولد  البنوك والإستهمارات القابلة للتسييل الى مبتالغ محتدد  وباستتحقاقات لا تتجتاوز 

 الهلاهة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة .
 

 الذمم المدينة 
مخ تتته التتتذمم المشتتتكوك فتتتي تح تتتيلها م ويتتتتم شتتتطب التتتذمم فتتتي حتتتال ستتتدم إمكانيتتتة  تسهتتتر التتتذمم المدينتتتة بالتكلفتتتة بعتتتد تنزبتتتل

 تح يلها خ ما  من المخ ه المأخوذ لها ويضاف المح ل من الذمم التي تم شطبها الى الايرادات .
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع
ئع والختدمات متن قبتل الشتركة ستواء تمتت المطالبتة بهتا متن قبتل يتم اهبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع سنتد استتلام البضتا

 المورد أو لم تتم .
 

 الإستثمارات العقارية 
تسهر الاستهمارات العقارية بالتكلفتة . يتتم تستجيل الايترادات أو الم تاريف التشتغيلية لهتذه الإستتهمارات وأي تتدني فتي قيمتهتا فتي 

 بيان الدخل الشامل الموحد .
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 ظة العقارية الإستثماريةشركة المحف
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 الاخرالموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

هتي موجتتودات ماليتة  يتتر مشتتقة. الغتترض الاختر ليتة المحتتدد  بالقيمتة العادلتتة متن ختلال بيتتان التدخل الشتتامل ان الموجتودات الما
 من امتلاكها الاحتفاس بها كمتوفر  للبيع أو الاحتفاس بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاجر .

الاختتر قيمتتة العادلتتة متتن ختتلال بيتتان التتدخل الشتتامل يتتتم تستتجيل فروقتتات التغيتتر فتتي القيمتتة العادلتتة للموجتتودات الماليتتة المحتتدد  بال
 .والارباح والخسائر الناتجة سن البيع في بيان الدخل الشامل الاخر

التتي يتتوفر لهتا أستعار ستوقية فتي أستواق  الاختر تسهر الموجودات المالية المحدد  بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 
 مالية نشطة بالقيمة العادلة.

التي لا يتوفر لهتا أستعار ستوقية والتتي لا  الاخر الموجودات المالية المحدد  بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل  تسهر
 يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد سليه بالكلفة .

 يتم اهبات التوزيعات في بيان الدخل الشامل .
 

 خلال بيان الدخل الشامل الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من 
ان الموجتتودات الماليتتة المحتتدد  بالقيمتتة العادلتتة متتن ختتلال بيتتان التتدخل الشتتامل هتتي موجتتودات ماليتتة  يتتر مشتتتقة. الغتترض متتن 

 كمتوفر  للبيع أو الاحتفاس بها حتى تاريخ الاستحقاق. وليسللمتاجر  امتلاكها الاحتفاس بها 
 ادلة للموجودات المالية المحدد  بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل .يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة الع

يتم اهبات الموجودات المالية من خلال بيان الدخل الشامل بالقيمة العادلتة سنتد الشتراء وتهبتت م تاريف الاقتنتاء فتي بيتان التدخل 
 الشامل ويعاد تقييمها لاحقا بالقيمة العادلة .

 وزسة او الفوائد المتحققة في بيان الدخل الشامل .يتم اخذ الارباح الم
 

 القيمة العادلة
تمهل أسعار الإ لاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية . في حال سدم توفر أستعار معلنتة أو ستدم وجتود تتداول 

لأدا  ماليتة مشتابهة أو متن القيمتة العادلتة ض الموجودات الماليتة فإنته يتتم تقتدير قيمتهتا العادلتة متن ختلال مقارنتهتا بعسلى ب طنش
حتستتاب القيمتتة الحاليتة للتتتدفقات النقديتتة المستتقبلية المتعلقتتة بهتتا . فتتي حتال تعتتذر قيتتاس القيمتة العادلتتة للموجتتودات الماليتتة ختلال ا

 بشكل يعتمد سليه فإنه يتم اسهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.
 

 المالية التدني في قيمة الموجودات
تقتتوم الشتتركة بمراجعتتة قيمتتة الموجتتودات الماليتتة المهبتتتة فتتي ستتجلات الشتتركة فتتي تتتاريخ البيانتتات الماليتتة الموحتتد  لتحديتتد فيمتتا اذا 

ة وجتتتود مهتتتل هتتتذه الملشتتترات فإنتتته يتتتتم تقتتتدير القيمتتتة القابلتتتة كانتتتت هنالتتتك ملشتتترات تتتتدل سلتتتى وجتتتود تتتتدني فتتتي قيمتهتتتا . فتتتي حالتتت
للاستتترداد للموجتتودات متتن اجتتل تحديتتد خستتار  التتتدني . فتتي حتتال انخفتتاض القيمتتة القابلتتة للاستتترداد ستتن  تتافي القيمتتة الدفتريتتة 

 المهبتة في سجلات الشركة م يتم اهبات قيمة الانخفاض في بيان الدخل الشامل الموحد .
 
 
 
 



31  12 

 محفظة العقارية الإستثماريةشركة ال
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 الممتلكات والمعدات 

استهلاكها سندما تكون جتاهز  للاستتخدام بطريقتة القستط  تسهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الإستهلاك المتراكم م ويتم
 الهابت سلى مد  العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية :

 

 %21 أجهز  حاسوب وبرمجيات
 %9 أهاث ومفروشات
 %21-32 موجودات أخر 

 
افي قيمتهتا الدفتريتة فإنته يتتم تخفتيض قيمتهتا التى القيمتة سندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكتات والمعتدات ستن  ت

 الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل الشامل الموحد .
يتم مراجعة العمر الإنتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل سام م وفي حال اختلاف العمتر الإنتتاجي المتوقتع سمتا تتم 

تهلاك القيمة الدفترية المتبقية سلى العمر الانتاجي المتبقي بعد اساد  التقدير استبارا  متن الستنة التتي تتم فيهتا تقديره سابقا  م يتم اس
 اساد  التقدير .

 
 المخصصات 

يتم اهبات المخ  ات سندما يترتب سلى الشركة التزامات نتيجة لأحداث سابقة وأنه من المحتمل قيام الشركة بتدفع مبتالغ نقديتة 
هتتذه الالتزامتتات . يتتتم مراجعتتة المخ  تتات بتتتاريخ البيانتتات الماليتتة الموحتتد  وتعتتديل قيمتهتتا بنتتاءا  سلتتى  ختتر معلومتتات لتستتديد 

 متوفر  لد  الشركة .
 

 الإيرادات
 يتم تحقق ايرادات بيع الأراضي سند انتقال مخاطر ومنافع الملكية للمشتري .

 العائد الفعلي سلى الموجودات . يتم تحقق ايرادات الفوائد سلى أساس زمني بحيث يعكس
 يتم تحقق توزيعات أرباح الإستهمارات سند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستهمر بها .

 يتم تحقق الايرادات الأخر  وفقا  لمبدأ الإستحقاق .
 

 العملات الأجنبية 
ال رف السائد  في تتاريخ اجتراء تلتك العمليتات . يتتم تحويتل يتم اهبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار 

أر تتتد  الموجتتتودات الماليتتتة والمطلوبتتتات الماليتتتة بالعملتتتة الأجنبيتتتة باستتتتخدام أستتتعار ال تتترف الستتتائد  فتتتي تتتتاريخ البيانتتتات الماليتتتة 
الأر تد  بتالعملات الأجنبيتة فتي  الموحد  والمعلنة من البنك المركتزي الأردنتي . يتتم اهبتات الأربتاح والخستائر الناتجتة ستن تحويتل

 بيان الدخل الشامل الموحد .
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 أرصدة مدينة أخرى  .1
 
 3193 

 بالدينــــار
 3199 

 بالدينــــار
 27 037  20 442 أمانات ضريبة دخل

 4 439  7 434 مصاريف مدفكاة مقدما  
 20 000  20 000 كفالات تامينات
 9 244  4 320 أخرج

 342 921  628 923 
 
 

 دات مالية تقيم يالقيمة العادلة ) بيان الدخل الشامل الاخر(و موج .5
 

 13/31/1131 
 القيمة العادلة  فةالكل 
 دينــــار  دينــــار 

 143 103  3 180 011 اسهم شركات مدرجة في  بورصة عمان
 
 

 استثمارات عقارية  .1
 

 3193 
 بالدينــــار

 3199 
 بالدينــــار

 6 618 632  2 628 933 استثمارات عقارية
 

دار  المبانيأركاتتضمن الاستهمارات العقارية كلفة الارض والمبنى لمجمع شركة  - ( 2 129 499البالغة ) ن ل ستهمار وا 
تمشيا  مع متطلبات المعايير  2132دينار والتي تم تحويلها من بند ممتلكات ومعدات الى بند استهمارات سقارية خلال سام 

 الدولية للتقارير المالية 
 و/أو سروض شراء من جهات مستقلة ي معتمدمقيم سقار من واقع تقرير بلغت القيمة العادلة المقدر  للاستهمارات العقارية  -

 .2132دينار سام  33 276 294  ما قيمته
 

  
 
 



33

 
14 

رية
ثما

ست
الإ

ية 
قار

الع
ظة 

حف
الم

كة 
شر

 
دة

دو
مح

مة 
عا

مة 
اه

مس
كة 

شر
 

ن 
عما

– 
مية

اش
اله

ية 
ردن

الأ
كة 

ممل
ال

 
ي 

ة ف
هي

منت
 ال

لية
لما

ة ا
سن

 لل
حدة

مو
 ال

ية
مال

 ال
ات

يان
الب

ل 
حو

ت 
حا

ضا
اي

29 
ل 

لأو
ن ا

نو
كا

31
93

 
 

6. 
ت 

عدا
 وم

ات
تلك

مم
، 

ي 
صاف

بال
 

 
ضي

أرا
 

 
ني

مبا
 

 
ر 

وت
مبي

ة ك
هز

اج
مج

برا
و

 
 

زة 
جه

ا
ف 

كيي
الت

 
 

زة 
جه

الا
ئية

ربا
كه

ال
 

 
ت 

ودا
وج

م
رى

أخ
 

 
وع

جم
الم

 
ة :

كلف
ال

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

4/4/
70
47

 
02
8

 
47
4

 4 
 

84
2

 
20
4

 
 

32
4

 
23 

 
94
2

 
78 

 
49
0

 
43 

 
23
0

 
99 

 
97
3

 
32
0

 7 
ت
افا
ض
ا

 
00
0

 
 

90
0

 3 
 

32
4

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

72
4

 4 
ت
ادا
تبع
اس

 
00
0

 
 

00
0

 
 

22
0

 
44 

 
49
2

 0 
 

29
2

 7 
 

92
9

 
22 

 
87
2

 
44
4

 
ت
ب 
حك
ت

* 
02
8

 
47
4

 4 
 

24
2

 
20
2

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

80
2

 
47
9

 7 
ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

34/
47/

70
47

 
00
0

 
 

00
00

 
 

48
0

 9 
 

47
0

 
77 

 
39
9

 
40 

 
22
2

 
44 

 
20
7

 
44
3

 
م :

راك
لمت

ك ا
هلا

ست
الإ

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

4/4/
70
47

 
00
0

 
 

49
4

 
80 

 
00
8

 
27 

 
42
0

 
72 

 
42
8

 
40 

 
20
4

  
92 

 
23
4

 
30
4

 
نة 
لس
ك ا
ه 
ست
ا

 
 

 
44
2

 
44 

 
30
4

 
 

20
2

 4 
 

03
8

 3 
 

92
7

 3 
 

72
4

 
73 

عد
ستب
 م
 ك
سته
ا

 
 

 
00
0

 
 

22
0

 
44  

 
49
2

 0 
 

29
2

 7 
 

92
9

 
22 

 
87
2

 
44
4

 
ت
ي 
حك
ت

* 
00
0

 
 

30
0

 
40
0

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

30
0

 
40
0

 
ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

34/
47/

70
47

 
00
0

 
 

00
0

 
 

42
3

 8 
 

47
0

 
77 

 
39
9

 
40 

 
22
2

 
44 

 
84
9

 
44
7

 
ي 

ا ف
كم

ة 
ري

دفت
 ال

مة
لقي

ي ا
صاف

29/
93/

31
93

 
11

1
 

 
11

1
 

 
79

2
 

 
11

1
 

 
11

1
 

 
11

1
 

 
79

2
 

ة :
كلف

ال
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

4/4/
70
44

 
02
8

 
47
4

 4 
 

84
2

 
09
8

 
 

32
4

 
23 

 
94
2

 
78 

 
49
0

 
43 

 
02
2

 
44
4

 
 

40
7

 
30
7

 7 
ت
افا
ض
ا

 
 

 
00
0

 3 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

00
0

 3 
ت
ادا
تبع
اس

 
 

 
00
0

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

23
9

 
44 

 
23
9

 
44 

ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

34/
47/

70
44

 
02
8

 
47
4

 4 
 

84
2

 
20
4

 
 

32
4

 
23 

 
94
2

 
78 

 
49
0

 
43 

 
23
0

 
99 

 
97
3

 
32
0

 7 
م :

راك
لمت

ك ا
هلا

ست
الإ

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

4/4/
70
44

 
00
0

 
 

74
4

 
27 

 
73
3

 
27 

 
02
9

 
73 

 
42
3

 
34 

 
02
2

 
40
2

 
 

33
0

 
78
2

 
 ك
سته
ا

 
نة 
لس
ا

 
 

 
92
2

 
43 

 
43
2

 
 

49
0

 3 
 

98
0

 2 
 

04
2

 2 
 

93
3

 
78 

عد
ستب
 م
 ك
سته
ا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
23
8

 
44 

 
23
8

 
44 

ي 
ا ف
كم
يد 
ص
لر
ا

34/
47/

70
44

 
00
0

 
 

49
4

 
80 

 
00
8

 
27 

 
44
9

 
72 

 
42
9

 
40 

 
20
4

 
92 

 
23
4

 
30
4

 
ي 

ا ف
كم

ة 
ري

دفت
 ال

مة
لقي

ي ا
صاف

29/
93/

31
99

 
18

2
 

43
4

 9 
 

68
6

 
69

8
 

 
71

2
 

 
76

6
 9 

 
12

7
 2 

 
17

3
 2 

 
91

3
 

14
1

 3 
 



34 15 

 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 أرصدة دائنة أخرى .1
 

 3193 
 بالدينــــار

 3199 
 بالدينــــار

 44 702  38 044 البحث العلمي مخصص صندكق
 39 742  23 244 مقدما  ايرادات مقبكضة

 0 270  49 009 مخصص ضريبة الدخل
 4 092  4 889 أخرج

 681 926  148 19 
 
 

 قروض قصيرة وطويلة الاجل  .6
 

  العملة  نوع التسهيلات
 سعر 
  الفائدة

سقف 
  التسهيلات

 الرصيد
 القائم

 221 111  511 111  %8  دينار  قرض 
      111 111  111 221 

 
  ويستتتتتحق القستتتتط الاخيتتتتر  3/8/2132يستتتتتحق القستتتتط الاول بتتتتتاريخ حيتتتتث متستتتتاوية ط اقستتتتأ 6يستتتتدد القتتتترض سلتتتتى

3/33/2134 

 
 

 حقوق الملكية  .4
 

 رأس المال 
 واحد . ( مليون سهم قيمة كل سهم دينار31( مليون دينار مقسم الى )31المكتتب به والمدفوع )يبلغ رأس المال 

 

 علاوة اصدار 
وهتتي ناتجتتة ستتن بيتتع بعتتض الأستتهم  2133و  2132كتتانون الأول  33دينتتار أردنتتي كمتتا فتتي  36 465تبلتتغ ستتلاو  الإ تتدار 

 بسعر يزيد سن القيمة الإسمية .
 

 احتياطي اجباري
% ختلال الستنوات الستابقة 31تمهل المبالغ المتجمعتة فتي هتذا الحستاب متا تتم تحويلته متن الأربتاح الستنوية قبتل الضتريبة بنستبة 

 المساهمين.وهو  ير قابل للتوزيع سلى 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 ة )بيان الدخل الشامل(جودات مالية تقيم بالقيمة العادلصافي أرباح )خسائر( مو  .31

 
 3193 

 بالدينــــار
 3199 

 بالدينــــار
 (4 399)  000 )بيان الدخل الشامل( تقيش بالقيمة العادلةمكجكدات مالية  بيع)خسائر( 

 111  (211 9) 
 
 

 مصاريف إدارية  .33
 
 3193 

 بالدينــــار
 3199 

 بالدينــــار
 73 830  74 447 اكات كرخصرسكش كاشتر

 40 070  40 742 ركاتب كاجكر كملحقاتها
 2 203  9 202 أتعاب مهنية كرضائية

 2 000  000 بدل تنق ت أاضاء مجلس الإدارة
 78 933  73 724 استه كات 
 77 800  49 200 ضريبة أبنية 

 4 802  3 042 مصاريف اجتماع الهيئة العامة 
 4 702  272 بريد كهاتف

 442  000 مصاريف سيارات
 2 043  0 228 أخرج

 70 334  7 200 رسكش رضائية
 000  2 000 بدل خدمات
 000  2 702 % سنكات سابقة7ضريبة 

 614 993  821 949 
 
 

 السنة (خسارةربح )الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  .32
 
 3193 

 بالدينــــار
 3199 

 بالدينــــار
 (484 839)  44 092 لسنة بعد الضريبةا (خسارةربح )

 42 000 000  40 000 000 المتكسة المرجح لعدد الاسهش 
 10114  (10193) 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29لمنتهية في ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية ا

 
 معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة .31

 

فيما يلي المعايير التي تم إ دارها وما زالت  ير سارية المفعول حتى تاريخ إ دار القوائم المالية للشركة  إن المعايير المبينة 
ن تاريخ سريانها مستقبلا   وهناك نية لد  إدار  الشركة بتطبيق هذه أدناه هي المعايير التي تتوقع إدار  الشركة تطبيقها س

 المعايير والتعديلات سندما ت بف سارية المفعول.
 

 متطلبات إضافية للإفصاح عن إلغاء الاعتراف -( الأدوات المالية0 الإيضاحات 7معيار التقارير المالية الدولي رقم )
الموجودات المالية التي تم تحويلها ولكن لم يتم إلغاء الاستراف بها لتمكين مستخدم يتطلب هذا التعديل إف احات إضافية حول 

القوائم المالية للشركة من فهم العلاقة مع هذه الموجودات التي لم يتم إلغاء الاستراف بها والالتزامات المرتبطة بها  يجب تطبيق 
  مشيرين إلى أن التعديل الذي يتعلق بالتقاه بين 2133ز هذا المعيار للفترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول تمو 

كذلك التعديل  2133الموجودات المالية والمطلوبات المالية يجب تطبيقه للفترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 
  2135دأ في أو بعد أول كانون الهاني ( يجب تطبيقه للفترات المالية التي تب9الذي يتعلق بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )

 سوف يلهر هذا التعديل سلى الإف احات فقط  ولن يكون لهذا التعديل أي تأهير سلى المركز المالي أو الأداء المالي للشركة.
 

 ( القوائم المالية الموحدة91معيار التقارير المالية الدولي رقم )
سداد ال  قوائم المالية في حال السيطر  سلى أسمال منشأ  تابعة واحد  أو أكهر.يوضف المعيار المعدل المبادئ لعرض وا 

( توحيد القوائم 32( القوائم المالية الموحد  والمنف لة والتفسير رقم )27يحل المعيار الجديد محل معيار المحاسبة الدولي رقم )
  2133التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني  المالية للمنشآت ذات الغرض الخاه  يجب تطبيق هذا المعيار للفترات المالية

 سلما  بأنه مسموح تطبيقه للفترات المالية قبل تاريخ سريانه.
 

 ( الاتفاقيات المشتركة )العمليات أو المشاريع المشتركة(99معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 لأةرافتحديد الص حيات  إلىيهدف قيات المشتركة والذي يوضف المعيار المبادئ لإسداد التقارير المالية للشركاء في الاتفا

( 33  يحل هذا المعيار محل معيار المحاسبة الدولي رقم )المشاريع المشتركة اللذين يملككن سيةرة مشتركة أكالعمليات 
اهمات  ير المس -( )الوحدات تحت السيطر  المشتركة 33)الح ه في المشاريع المشتركة( ويحل أيضا  محل تفسير رقم )

  2133النقدية للمشاركين في مشروع مشترك(. يجب تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 
 سلما  بأنه مسموح تطبيقه للفترات المالية قبل تاريخ سريانه.

 
 )المصالح والمنافع في شركات أخرى(( إيضاحات الحصص في المنشآت الأخرى 93معيار التقارير المالية الدولي رقم )

يطبق المعيار المعدل للمنشآت التي لها ح ة في شركات تابعة أو المشاريع المشتركة أو شركات حليفة أو المنشآت ذات 
لاتاحة الغرض الخاه. ويهدف إلى تحسين ومزيد من إف احات الشركات لح  ها واستهماراتها في المنشآت الأخر  

  يجب تطبيق هذا الأخرجستخدش القكائش المالية لتقييش ةبيعة المخاةر كالمصالح المرتبةة في الشركة لم إضافيةمعلكمات 
  سلما  بأنه مسموح تطبيقه للفترات المالية قبل تاريخ 2133المعيار للفترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 

  سريانه.
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 ( قياس القيمة العادلة92معيار التقارير المالية الدولي رقم )

رشاد بخ وه قياس جميع القيم العادلة حسب معايير التقارير ( م در واحد ل 33يحدد معيار التقارير المالية الدولي رقم )
سنها بهدف  والإف احبيان طرق قياس القيمة العادلة  إلىيهدف (  33المالية الدولية. إن معيار التقارير المالية الدولي رقم )

  التسلسل الهرمي للقيمة العادلةالمرتبطة بها من خلال  والإف احاتزياد  الاتساق والمقارنة في طرق قياس القيمة العادلة 
سوف تقوم الشركة بتقدير أهر هذا المعيار سلى المركز المالي أو الأداء المالي للشركة  يجب تطبيق هذا المعيار للفترات 

   سلما  بأنه مسموح تطبيقه للفترات المالية قبل تاريخ سريانه.2133المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 
 
 

 

 لتعامل مع جهات ذات علاقة ا .35
 

تشمل الأطراف ذات العلاقة الشركات الحليفة و المساهمين الرئيسيين و أسضاء مجلس الإدار  و الإدار  التنفيذية العليا 
 للشركة و الشركات المسيطر سليها أو سليها تأهير جوهري بشكل مباشر أو  ير مباشر من قبل هللاء الأطراف.

 
 الوضع الضريبي .31
الموافقتتة كمتتا ان الشتتركة لتتم تستتتلم  محيتتث  تتدر القتترار بعتتد  2116م  2115اجعتتة ستتجلات الشتتركة الام للاستتوام  مر تتتم  -

 الاشعارات الخا ة بهذه السنوات حتى تاريخ اسداد البيانات المالية .
م دائتتر  ولتم تقتت 2131   2119   2118م  2117تتم تقتتديم كشتف التقتتدير التذاتي ستتن نتتائج أسمتتال الشتركة الأم لوستتوام  -

 ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة لتاريخه .
ستتتن ستتتام  تتتتم تقتتتديم كشتتتف التقتتتدير التتتذاتي ستتتن نتتتتائج أسمتتتال الشتتتركة التابعتتتة ) شتتتركة اركتتتان للاستتتتهمار وادار  المبتتتاني (  -

 . 2119و 2118لعام  تسوية الوضع الضريبي وتم  2131   2119   2118
 .لوجود خسائر  2133نتائج أسمال الشركة الأم سن سام  احتساب مخ ه ضريبة الدخل سنلم يتم  -
بموجتتب قتتانون ضتتريبة  2132كتتانون الاول  33تتم احتستتاب مخ تته ضتتريبة التدخل للشتتركة التابعتتة للستتنة المنتهيتتة فتي  -

 .  2119( لسنة 28الدخل الملقت رقم )

 
 القطاعات التشغيلية .36

ية والإستهمارات العقارية م وقد بلغت الأرباح )الخستائر( المتأتيتة للشتركة تتركز أنشطة الشركة الأساسية في التعامل بالأوراق المال
 من تلك الأنشطة كما يلي :

 3193 
 بالدينــــار

 3199 
 بالدينــــار

 (4 399)  000 الأكراق المالية
 403 230  772 772 العقارات
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –مان ع
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 

 التزامات محتملة .31
ردنيتتة للاستتتهمار كتتتاب متتن دائتر  الجمتتارك الأردنيتة بتهبيتتت قتترار تغتريم الشتتركة والشتركة الأ 4/4/2117استتلمت الشتتركة بتتاريخ 

دينتتار بخ تتوه با تتات الشتتركة التتتي تتتم بيعهتتا للشتتركة المتتذكور  م كمتتا استتتلمت الشتتركة  3 285 611احي مبلتتغ والنقتتل الستتي
دينتار م هتذا وقتد قامتت الشتركة  2 394 781قرار تح تيل يخته الشتركة والشتركة الأردنيتة للاستتهمار والنقتل الستياحي بمبلتغ 

مع دائر  الجمارك مما استدسى قيام الشركتين برفع دساوي لتد  بالاستراض لد  الجهات المخت ة ولم يتم التو ل الى تسوية 
 محكمة الجمارك البدائية للمطالبة برد قراري التح يل والتغريم .

 
 الأدوات المالية .36

تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية . تتضمن الموجتودات الماليتة الأر تد  لتد  البنتوك والنقتد فتي 
 المالية . وتتضمن المطلوبات المالية التسهيلات الإئتمانية. والأوراقدوق والذمم المدينة ال ن

 
 القيمة العادلة

ان القيمتتة العادلتتة للموجتتودات والمطلوبتتات الماليتتة لا تختلتتف جوهريتتا  ستتن قيمتهتتا الدفتريتتة حيتتث أن معستتم الأدوات الماليتتة امتتا 
 ا باستمرار .ق ير  الأجل بطبيعتها أو يتم اساد  تسعيره

 
 مخاطر الإئتمان 

مختتاطر الإئتمتتان هتتي المختتاطر التتتي قتتد تتتنجم ستتن ستتدم قتتدر  أو سجتتز الطتترف افختتر لتتودا  الماليتتة ستتن الوفتتاء بالتزاماتتته تجتتاه 
الشركة مما قد يلدي الى حدوث خسائر. تتمهل مخاطر ائتمتان الشتركة بشتكل أساستي فتي الودائتع لتد  البنتوك والتذمم المدينتة م 

تعمتتل الشتتركة سلتتى الحتتد متتن المختتاطر الإئتمانيتتة ستتن طريتتق التعامتتل متتع البنتتوك التتتي تتمتتتع بستتمعة جيتتد  ووضتتع حتتدود حيتتث 
ائتمانيتتة لعملائهتتا متتع مراقبتتة التتديون  يتتر المستتدد  . يتمهتتل الحتتد الأق تتى للمختتاطر الإئتمانيتتة فتتي القيمتتة المدرجتتة للموجتتودات 

 المالية في البيانات المالية .
 
 1021  1022 
 دينــــار  دينــــار 

 32 004  43 008 نقد لدى البنوك
 000  4 882 ذمم مدينة

 42 802  74 229 مبالغ مستحقة من جهات ذات عسقة
 434 240  472 842 أرردة مدينة ألرى

 949 261  533 286 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 كة الأردنية الهاشميةالممل –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 مخاطر السيولة 

تتمهتتل مختتاطر الستتيولة فتتي ستتدم قتتدر  الشتتركة سلتتى تتتوفير التمويتتل التتلازم لتأديتتة التزاماتهتتا فتتي تتتواريخ استتتحقاقها ولتجنتتب هتتذه 
دار  الموجتودات والمطلوبتات وموائمتة  جالهتا والإحتفتاس بر تيد كتاف متن النقتد المخاطر تقتوم الشتركة بتن ويتع م تادر التمويتل وا 

 ومافي حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول.
 

ويلخه الجدول أدنتاه توزيتع المطلوبتات ) يتر مخ تومة( سلتى أستاس الفتتر  المتبقيتة للاستتحقاق التعاقتدي كمتا بتتاريخ البيانتات 
 :المالية 

 

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 3193
 3 070  000  3 070 ذمش دائنة

 430 020  000  430 020 أرصدة دائنة أخرج
 770 000  440 000  440 000 رركد

 676 341    111 991  676 281 
  

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 3199
 7 439  000  7 439 ذمش دائنة
 0 024  000  0 024 ذمش دائنة

 04 298  000  04 298 أرصدة دائنة أخرج
 330 000  770 000  440 000 رركد

 722 971  111 331  722 211 
 

 مخاطر أسعار الفائدة
تنتتتج مختتاطر أستتعار الفائتتد  متتن احتمتتال تتتأهير التغيتترات فتتي أستتعار الفائتتد  سلتتى ربتتف الشتتركة أو القيمتتة العادلتتة لتتودوات الماليتتة. 

أن معستتم الأدوات الماليتتة تحمتتل ستتعر فائتتد  هابتتت وتسهتتر بالكلفتتة المطفتتأ  م فتتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة وحيتتث 
 للتغير في أسعار الفائد  يعتبر  ير جوهري .

 
 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

لعمتتلات الأجنبيتتة م حيتتث أن معستتم تتمهتتل مختتاطر العمتتلات فتتي الخطتتر متتن تذبتتذب قيمتتة الأدوات الماليتتة بستتبب تقلبتتات أستتعار ا
تعتتاملات الشتتركة هتتي بالتتدينار الأردنتتي فتتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة للتغيتتر فتتي أستتعار  تترف العمتتلات الأجنبيتتة 

 يعتبر  ير جوهري .
 

 مخاطر أسعار الأسهم
متل الشتركة سلتى ادار  هتذه المختاطر ستن تنتج مخاطر أسعار الأسهم سن التغير في القيمة العادلة للاستهمارات فتي الأستهم . تع

 مناطق جغرافية وقطاسات اقت ادية.طريق تنويع الإستهمارات في سد  
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 3193كانون الأول  29ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 إدارة رأس المال .34

 
يقوم مجلس إدار  الشركة بإدار  هيكل رأس المال بهدف الحفاس سلتى حقتوق مستاهمي الشتركة وضتمان استتمرارية الشتركة والوفتاء 

 بالتزاماتها تجاه الغير وذلك من خلال استهمار موجودات الشركة بشكل يوفر سائد مقبول لمساهمي الشركة .
الرئيسي فيما يتعلق بإدار  رأس المال الشركة بالتأكد من المحافسة سلى نسب رأسمال ملائمة بشكل يدسم نشاط يتمهل الهدف 

 الشركة ويعسم حقوق الملكية.
جراء التعديلات اللازمة سليها في ضوء تغيرات سروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية  تقوم الشركة بإدار  هيكلة رأس المال وا 

 لأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال الفتر  الحالية والفتر  السابقة.تعديلات سلى ا
 و الخسائر المتركمة وسلاو  ا دار والاحتياطي الاجباريإن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمهل في رأس المال 

 دينار(. 8 642 933: 2133)2132كانون الأول  33في  ( دينار كما8 687 631والبالغ مجموسها )  والمتغير المتراكم
 

 
 أرقام المقارنة .21

 
ولتتم ينتتتج ستتن  2132لتتناستتب متتع تبويتتب أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام  2133تتتم إستتاد  تبويتتب بعتتض أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام 

 . 2133إساد  التبويب أي أهر سلى الربف وحقوق الملكية لعام 
  


