
 
   
 

 شركة نوبار للتجارة والإستثمار
 المساىمة العامة المحدودة  

 
 الخامس التقرير السنوي
 و

 الحسابات الختامية عن السنة المالية
0212 
 
 
 
 



 1 

 جلس الإدارةم
 

 المدير العام/رئيس مجلس الإدارة  عماد علي عثمان حسنين/ السيد
 الأدارةنائب رئيس مجلس   عصام عبدالله احمد العجلوني/ السيد

 

 الأعضاء
 

 عضوا  محمد يوسف طاىر القاسم/ السيد
 عضوا مصطفى سليمان المعتصم /السادة شركة كراون العقارية

 عضوا  محمد فتحي السروجي/ن العقاريةالسادة شركة كراو 
 

 الإدارة التنفيذية 
 

 المدير العام  عماد علي عثمان حسنين/ السيد
 ير الماليالمد السمهوريوفيق محمد / السيد
  مدققي الحسابات جمال النعلاويمكتب / السادة
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 مـن الرحيـم الله الرحمـبس
 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 
 حضرات المساهمين الكرام  

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  
 

للهيئية العامية للكيركة كميا يسيرني أن أقيدم  الخيامسيسرني أن أرحب بكم فيي اججتمياا العيادي    
إليييى ( 1/1/0212)لتقريييير السييينوي للكيييركة اليييذي يعيييرخ أىيييم منجنا هيييا  يييلال الفتيييرة مييين لكيييم ا

مييين  يييلال حسيييابا ها الختاميييية ملقيييياً  0212مبينييياً مركنىيييا الميييالي فيييي نهايييية ( 11/10/0212)
 .0211الضوء بإيجاز على  طة عملها لعام 

وة الأردنيييي المتييي  رة  حسييينا فيييي أداء الأسيييواة العالمييية ومييين  يييمنها السييي 0212لييم يرهييير العيييام 
نتيجييييية الأزمييييية الإقتصيييييادية العالميييييية وبالتيييييالي إر ييييي ت إدارة الكيييييركة الإسيييييتمرار فيييييي الإبقييييياء عليييييى 
إسيييتثمارا ها السيييابقة دون التفكيييير فيييي إ خييياد أي قيييرارات جدييييدةفيما يتعليييق باليييد ول بنكييياطات 

 .جديدة
لكنهيا  فضيت مين  سيائرىا وبحمد الله فقد  مكنت الكركة من  حقيق أرباح قد  كيون متوا يعة و 

السابقة ودلك نتيجة حصولها على عوائد من إستثمارات المرابحة بالإ افة إلى أرباح رأسمالية مين 
 .بيع أصول

ودلييك علييى  ييوء  حسيين أداء الأسييواة والنكييا  الإقتصييادي  0211وسييتتخذ الكييركة  ييلا العييام 
 .ة مجدية ودات ربحفي المملكة الأردنية الهاشمية من الد ول في إستثمارات عقاري

 
وزملائييي أعضيياء مجلييس الإدارة بخييالو الكييكر والتقييدير  وفييي الختييام يسييرني أن أ قييدم باسييمي   

لمساىمي الكركة الكيرام عليى  قيتهم الياليية ودعمهيم المسيتمر للكيركة سيائلاً الميولى عين وجي  أن 
مساىميها فيي  دمية يوفقنا في حم  أعباء ىذه المسؤولية و قديم أحسن الأداء لمصلحة الكركة و 

 .اقتصادنا الوطني و قدير دوره في ظ  صاحب الجلالة الملك عبد الله الثاني بن الحسين
 

                                                                                      والسلام عليكم ورحمة الله
رئيس مجلس                                                                                     

 الأدارة  
 حسنينعماد علي 
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 التقرير السنوي لكركة نوبار للتجارة واجستثمار
 
 

 ذة  عريفية ينب
 

 .3/10/0223 :نوبار للتجارة واجستثمار بتاريخ  سست شركة 
 

 .أنكطة الكركة الرئيسية -1
 

 -:اف التالية هدف الكركة الى  حقيق اليايات والأىد .أ 

   الأولية والوسيطية والنهائيية مين اجت  والمنتجاتواستيراد و صدير المواد الخام  وبيع شراء .1
 .أو بالتقسيط/ومعدات وأجهنة ومركبات وسيارات وبيعها نقدا 

الحصييول علييى الوكيياجت التجارييية المحلييية والأجنبييية و مثييي  الكييركات المحلييية والأجنبييية  .0
القيييام ب عمييال الكومسيييون والوسيياطة التجارييية للسييلع التييي  تعاميي  فييي المملكيية و ارجهييا و 

 .بها الكركة
ممارسة نكاطات الأستيراد والتصيدير وإعيادة التصيدير لحسياش الكيركة أو لحسياش الييير  .1

 .ويعرم إيرادا ها ابما يخدم غايته
أو أو المكاركة في المكياريع والكيركات دات الياييات المكيابهة أو المكملية ليبع  /شراء .2

 .اليايات  لك
إسييتثمار أموالهييا التييي ج  حتيياف إليهييا فييي الأوراة المالييية بجميييع أنواعهييا دا يي  المملكيية  .3

فيي المملكية الأردنيية مية و ارجها في حدود ما  سمح بو القوانين والأنرمية شالأردنية الها
 .الهاشمية

مملكية الأردنيية إستثمار موجدات الكركة التي ج  حتاف إليها فيي السيوة النقيدي دا ي  ال .4
 .الهاشمية و ارجها ما  سمح بو القوانين والأنرمة في المملكة الأردنية الهاشمية

 .رى  راىا الكركة  رورية لتحقيق غايا ها وأىدافها القيام ب ي أعمال أ .5
ة بالعقيييييارات المنرمييييية وغيييييير المنرمييييية بجمييييييع أنواعهيييييا ر جاوالمتييييي وإسيييييتثمار شيييييراء وبييييييع .6

و نريمهييا و حسييينها والقيييام بحميييع الأعمييال الأ ييرى المتعلقيية  وإسييتعماج ها بعييد  طويرىييا
والإعمييار بكافيية  عليهييا الأسييكان وإقاميية المجمعييات التجارييية بهييا وإقاميية وإنكيياء مكيياريع



 4 

أنواعهييييا وغايتهييييا المختلفيييية وإدارة المجمعييييات التجارييييية والسييييياحية والمكيييياريع السييييياحية 
 .والأسكانية

الأسييتثمار كالأسيتثمار فيي  جييارة مسيتلنمات ميواد البنيياء يتمثي  نكيا  الكييركة الرئيسيي فيي  .7
 .البنوك والوساطة والوكاجت التجاريةو والأستثمار قي الأوراة المالية 

 .أماكن الكركة الجيرافية وعدد الموظفين في ك  منها  .ش 

 :عنوان الكركة الرئيسي      

 .لثاني لدا شارا شطنا عمارة كراون الطابق ا قع مكا ب الكركة في عمان 

 عدد موظفي الكركو  مسة موظفين. 

 للكركة أ رى ج يوجد فروا. 

 ج يوجد فروا للكركة دا لية أو  ارجية. 

 
 

 حجم اجستثمار الرأسمالي  .ف 

 .دينار 222135حجم اجستثمار الرأسمالي بلغ 
 الكركات التابعو للكركة  -0
 .ج يوجد شركات  ابعة للكركة     

 

 :ونبذة  عريفية عن ك  واحد منهم  دارةأعضاء مجلس الإ أسماء. أ -1
 

 الخبرات السابقة سنة التخرف المؤى  العلمي  اريخ الميلاد المنصب اجسيييم

رئيس مجلس  عماد علي عثمان حسنين
 الإدارة

 المدير العام

 1767موظف ىيئة الأمم المتحدة  - 1764 دبلوم إدارة  13/7/1744
 .1773لياية 

    1774رج  أعمال و اجر من  -
  اريخولياية 

نائب رئيس  عصام عبد الله أحمد العجلوني 
 المجلس

ماجستير قانون  04/4/1746
  اص

 بكالويوس حقوة

0224 
1774 

المدير التنفيذي لكركة بيت الأسهم  -
إلى  1/6/0223للأوراة المالية 

1/1/0225 
إلى  1776ىيئة الأوراة المالية  -

0223 
 1776إلى  1774وزارة العدل عام  -

عضو مجلس   محمد يوسف طاىر القاسم
 الإدارة

مدير شركة كراون  كنولوجيا  - 1773 بكالويوس حقوة 17/4/1746
 لياية  اريخو 1/6/0223معلومات من 

 مدير قسم برمجة شركة اليسق -
مدير طاقم لكركة اليسق من  -

0222/0223 
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سعد محمد فتحي /ناو شركة كر 
 السروجي

عضو مجلس 
 الإدارة

بكالوريوس صحافة  7/12/1756
 وإعلام

 

 ر للتسويق و اجنتاف شركة الو  - 0221
ربد منذ إاجعلامي و برامج عامة ، 

 . 0221الى  0220
للاستثمارات العامة   .S.C.Iشركة  -

، بوظيفة محل  مالي و مد   البيانات 
 -. 0223الى  0221، عمان منذ 

شركة جوىرة للاستمارات ، بوظيفة 
مد   بيانات ، عمان محل  مالي و 

 . 0225حتى  0223منذ 
شركة كراون العقارية ، بوظيفة مدير  -

، عمان من  دائرة التسويق واجدارة
 .حتى  اريخو  0225

  ضر مصطفى سليمان المعتصم
 

عضو مجلس 
 الإدارة

بكالوريوس برمجة   1/1/1756
 كمبيو ر

مركن بنك المعلومات بوظيفة مدرس   - 0221
لياية  1/0221كمبيو رمن شهر 

  7/0221شهر 
 القدس للصناعات الخرسانيوشركة  -

 مدير دائرة الكمبيو ر من  بوظيفة
لياية  7/0221شهر 
  2/0224شهر

 النخبة للخدمات الماليةشركة  -
 مدير دائرة الكمبيو ر من بوظيفة
  0/0227لياية  0224 /2 ريييشه

 واحد منهم أسماء ور ب أشخاص الإدارة العليا ونيذة  عريفية عن ك  . ش
سنة  المؤى  العلمي  اريخ الميلاد  المنصب اجسيييم

 التخرف
 الخبرات السابقة

 رئيس مجلس الإدارة عماد علي عثمان حسنين
 المدير العام

 1767موظف ىيئة الأمم المتحدة  - 1764 دبلوم إدارة  13/7/1744
 .1773لياية 

لياية   1774رج  أعمال و اجر من  -
  اريخو

المدير المالي    السمهوريق محمد وفي
 والأداري

محاسب رئيسي لكركة محمد عمر  - 1776 بكالوريوس محاسبة  1/4/1754
 سونيك السعودية االعيساني وكلاء بان

رئيس حسابات شركة الكمبيو ر  -
 0225-0222اجردنية التجارية 
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مدير مالي واداري لكركة  -
 .ولياية  اريخة 0225نوبار

شركة أجيال للخدمات في  ةمحاسب - 0227 محاسبة بكالويوس  12/7/1765 ةمحاسب    الكساسبةروان ياسين عبدالله
  6/0227لياية  1/0227المحاسبية من 

 في شركة نوبار من ةمحاسب -
  .ولياية  اريخو  1/5/0212

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ة أو أكثر من أسهم الكركة لسن% 3الذين يملكون بيان ب سماء كبار مالكي الأسهم  -2
0212. 

كما   عدد الأسهم اجسيييم الرقم
في 

11/10/0227 
 

كما عدد الأسهم   %النسبو
في 

11/10/0212 

 %النسبة 

 %17 173.222 %17 173.222 عماد علي عثمان حسنين 1
 %11 33.222------ ---------   شاىر علي عثمان حسنين 0
 %7.342 25.601------ ---------  نضال يوسف محمد الباشا 1
114453 35.044 محمد يوسف طاىر القاسم 2

% 
24.25 7.92.% 

 %3.110 03.34------ ---------  شركة الإيمان للاستثمارات المالية 3
 

 .الو ع التنافسي للكركة  من قطاا نكاطها -3
 تنافس شركة نوبار للتجارة و اجستثمار المساىمة العامة المحدودة لعديد من الكركات   

التوسع في عملية اجستثمار في علما أن ادارة الكركة  سعى دائما الى المما لة ، 
من  لالها    الكركو  اجسواة المختلفة للوصول الى  حقيق اجىداف المرجوة و التي

.جيوجد احصائية  بين حصة الكركة من السوة المحلي / أيجابيا  ىمي  عود على مسا  
% 12عملاء رئيسين محلياً و ارجياً يككلون  ج يوجد اعتماد على موردين محددين أو -4

 .المبيعاتأو / من إجمالي المكتريات و  ف كثر 
ج يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات  تمتع بها الكركة أو أي من منتجا ها بموجب  -أ -5

 .القوانين والأنرمة أو غيرىا
 .ج يوجد براءات إ تراا أو حقوة إمتياز حصلت الكركة عليها -ش
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ج يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنرمات الدولية أو غيرىا لها أ ر مادي على . أ -6
 .عم   الكركة أو منتجا ها

 ايير الجودة الدولية على الكركج  نطبق مع .ش
 
 
 
 
 

 الهيك  التنريمي للكركة. أ -7
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 (شك  جدول)عدد موظفي الكركة وفئات مؤىلا ها على . ش

  

 عدد الموظفين ؤى  العلميالم
 1 ماجستير
 1 بكالوريوس
 1 دبلوم

 3 إجمالي عدد الموظفين
 

 .برامج الت ىي  والتدريب لموظفي الكركة . ج

 لجنة التدقيق الخارجي المدقق مجلس الإدارة

 رئيس مجلس الإدارة

 المدير العام 

 والإداري المدير المالي

 المستكار القانوني
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 .م  قوم الكركة بإجراء أي برنامج   ىي  أو  دريب لموظفي الكركة  لال السنة الماليةل   
 .المخاطر التي  تعرخ الكركة لها -12
اطر  عر ت لها الكركة أو من الممكن أن  تعرخ الكركة لها  لال السنة اللاحقة ج يوجد مخ   

 .   ير مادي عليها     ولها 
 .اجنجازات التي حققتها الكركة  لال السنة المالية -11
دينار وبالتالي  007552كما بليت المصاريف   دينار 02.271 حققت الكركة إيرادات بليت   

  .دينار1501بلغ  ربحصافي فقد  م  حقيق 
وج  ج يوجد أي أ ر مالي لعمليات دات طبيعة غير متكررة حد ت  لال السنة المالية -10

 . د    من نكا  الكركو الرئيسي
 :السلسة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة  -13
 0212عام  0227عام  0226عام  0225عام  البيان

 1501 3221 6244.114 13.125 ( الخسائر المحققة)اجرباح المحققة و 

---------- ---------- --------- ---------  الأرباح الموزعة 

 271.103 272.522 267.122 250.173 صافي حقوة المساىمين

 6801 98.0 1.00 1.22 (سعر الإغلاة)أسعار الأوراة المالية 

 
  2005/12/5  :  اريخ   سيس الكركة 

   2006/4/10  : اريخ حق الكروا بالعم 
  2006/5/15 : اريخ اجدراف في بورصة عمان  

   

 : حلي  المركن المالي للكركة ونتائج أعمالها  لال السنة المالية -12
 0212 0227 0226 البيييان الرقم

 %،2211 %132 %132 نسبة التداولو   -1    
 %2 %2 %132 نسبة السيولة السريعة- 2
 2  2 2 ار نسبة العائد على اجستثم- 3

 %271.103 %272.522 %202 حقوة الملكية/مجموا المطلوبات- 4
مجموا /مجموا المطلوبات- 5

 الموجدات
202% 272.522% 271.103% 

 %1 %1 %0 معدل العائد على الموجدات -6

 EPS 0% 0% 0%ربح السهم  -7
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 المينانية العامة الموحدة    
 :الموجودات

 :على النحو التالي 11/10/0212ي  اريخ كانت موجودات الكركة ف
 .دينار 62.637الموجودات المتداولة  .أ 

 .دينار 1321صافي القيمة الدفترية للموجودات الثابتة .ش

 .دينار223.203وبهذا يصبح مجموا الموجودات 

 .دينار 271.103بلغ اجمالي المطلوبات المتداولة    :المطلوبات
 

 :حقوة المساىمين
 .دينار 271.103وة الملكية بليت صافي حق   

 

من الملاحظ حفاظ الكركة على حقوة المساىمين ودلك مين  يلال الإسيتمرار فيي إطفياء  سيائر 
وأصييييبحت فييييي العييييام ( 13.671) 0227الت سيييييس حيييييل بليييييت الخسييييائر المييييدورة فييييي العييييام 

 .لمحافرة على متانة مركنىا الماليونلاحظ بقاء الكركة ا( 12174)0212
 

 .ات المستقبلية العامة والخطة المستقبلية للكركة لسنة قادمة على الأق التطور  -13
بعد القيام بدراسة مستفيضة للسوة الأردني والإحتياجات المطلوبة فيو سوف  قوم الكركة  لال 

ي  المكروا و العام في  ملك قطعة أرخ والقيام ببناء مجمع  جاري ودلك من  لال القيام بتم
لامية لتحقيق عوائد مجنية من ىذا المكروا العقاري وستعكف الكركة على عن طريق البنوك الإس

 .لتنفيذه 0211دراسة المكروا بكك  أكثر دقة  لال العام 
 أ عاش التدقيق -14
حيييل بليييت قيميية أ عييابهم  جمييال اليينعلاوي يتييولى  ييدقيق بيانييات الكييركة المالييية السييادة مكتييب   

وإصييدار بيانيييات الكيييركة المالييية الموحيييدة كمييا ىيييو فيييي دينيييار لقيياء  يييدقيق  (1222) 0212لعييام 
11/10/0212. 
 :0212وممثليهم  لعام  أعضاء مجلس الإدارةعدد اجوراة المالية المملوكة من قب  . أ -15

عدد اجسهم كما في  الجنسية  المنصب اجسيييم الرقم
11/10/0226 

عدد اجسهم كما في 
11/10/0227 

عدد اجسهم كما في 
11/10/0212 

رئيس مجلس  عماد علي عثمان حسنين - 1
 المدير العام/ الإدارة

 173.222 173.222 173.222 اجردنية

عصام عبد الله  احمد - 0
 العجلوني 

 3222 3222 3222 اجردنيةنائب رئيس مجلس 
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 الإدارة 
 24.251 352044 352044 اجردنية عضو مجلس الإدارة محمد يوسف طاىر القاسم  - 1
شركة كراون العقارية يمثلها  - 2

 الساده
محمد  فتحي سعد -1

 السروجي
 مصطفى سليمانالمعتصم   -0

  ضر
 

 عضو مجلس الإدارة
 

 اجردنية
 

 ------12222 12222 

------ ------ ------  الاردنية عضو مجلس ادارة 

----- ----- ------  الاردنية عضو مجلس الإ دارة

 (7)بلغ عدد إجتماعات مجلس الإداره:الإدارهعدد إجتماعات مجلس -16
ج  وجد أية أوراة مالية مملوكة من قب  أشخاص الإدرة العليا ما عيدا الميدير العيام وقيد . ش

 . م دكره  من أعضاء مجلس الإدارة
 .واجدارة العليا  ج  وجد أية أوراة مالية مملوكة من قب  أقارش أعضاء مجلس الإدارة. ف
ت أوراة مالييييية مملوكيييية ميييين قبيييي  أقييييارش أشييييخاص الإدارة العليييييا والكييييركا ج  وجييييد أييييية. د

 .يطرة عليها من قب  أي منهممسال
 .0212عام المنايا والمكافآت التي يتمتع بها ك  من رئيس وأعضاء مجلس اجدارة ل. أ -17

 .0212جيوجد أية منايا أو مكافآت لرئيس وأعضاء مجلس اجدارة لعام 
  . فات التي يتمتع بها اشخاص اجدارة العليا التنفذيةالمنايا والمك. ش

 

الروا ب السنوية  المنصب اجعضاء
 اججمالية 

بدل التنقلات 
 السنوية

المكافات 
 السنوية

نفقات 
السفر 
 السنوية

اجمالي 
المنايا 
 السنوية

 ج يوجد ج يوجد ج يوجد ج يوجد ج يوجد المدير العام حسنين علي عماد/السيد

 ج يوجد ج يوجد ج يوجد ج يوجد دينار1022 المدير المالي واجداري محمد وفيق محمود/دالسي

 ج يوجد ج يوجد ج يوجد ج يوجد دينار 722 محاسبة روان ياسين الكساسبة/ةالسيد

 
 . 0212لم يتقا ى المدير العام أي منايا أو مك فات  لال عام 

 .0212ة  لال السنو المالية لعام التبرعات والمنح التي دفعتها الكرك-21
 .ج يوجد  برعات ومنح دفعتها الكركة  لال السنةالمالية      
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ج يوجد أية عقود أو مكاريع أو ار باطات عقيد ها الكيركة المصيدرة ميع الكيركات التابعية أو  -21
موظف فيي الكقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي 

 .الكركة أو أقاربهم
 .ج يوجد مساىمة للكركة في حماية البيئة. أ -22

 .ج يوجد مساىمة للكركة في  دمة المجتمع المحلي. ش
والتييي  البيانييات المالييية السيينوية مدققيية ميين مييدقق الحسييابات مقارنيية مييع السيينة السييابقة. ف

 :يا يلم  كم 
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 :وت عذاحن الإلخزام بكافت قواعذ الحوك

 

 البيـــــــــاى (4)الباب الخاهس الإفصاح والشفافيت هادة

على الشركت إسـخخذام هوقهاـا الإلكخرو ـل علـى 
لخهزيـز الإفصـاح والشـفافيت وحـوفير  شبكت الإ خر ـج

 الوهلوهاث

عذم إسـخخذام هوقهاـا الإلكخرو ـل لخهزيـز الإفصـاح 
 والشفافيت لهذم جاهزيخه على الوجه الأهثل
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