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 ايضاحات حول القوائم المالية المرحليه الموحده

عمان ـ الاردن

الفـــهــــرس

تقرير حول مراجعة القوائم المالية المرحليه الموحدة





1/ بيان أ 

20262025الموجودات 
الموجودات غير المتداولة

14,017,27014,017,270إستثمارات عقارية 
37,10837,108ممتلكات ومعدات  

3,794,7183,802,986 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
1,890,2021,971,564موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

1,129,0611,138,107استثمارات في شركات زميلة 
10,332,44410,341,963ذمم جهات ذات علاقة مدينة طويلة الأجل

2,596,5332,596,033عقارات تحت التطوير
33,797,33633,905,031مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة 
11,503,76211,503,762اراضي معدة للبيع 

39,29929,439أرصدة مدينة أخرى 
3,8634,265ذمم مدينة 

1,868,6671,958,532موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
195,415378,977شيكات برسم التحصيل 

34,65557,373النقد وما في حكمه
13,645,66113,932,348مجموع الموجودات المتداولة 

47,442,99747,837,379مجموع الموجودات 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2026 أذار 31 قائمة المركز المالي المرحليه  الموحده كما هي في 



2/ بيان أ 

20262025حقوق الملكية والمطلوبات 
حقوق الملكية 

49,625,54549,625,545رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع 
570,771570,771احتياطي إجباري 

(2,889,115)(2,889,115)ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم  
(1,225,954)(1,289,226)التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية

(19,915,561)(20,132,859)خسائر متراكمة
25,885,11626,165,686مجموع حقوق مساهمي الشركة   

12,144,06812,220,255حقوق غير المسيطرين 
38,029,18438,385,941مجموع حقوق الملكية 

المطلوبات 
المطلوبات غير المتداولة 

تسهيلات إئتمانية طويلة الاجل
4,702,8004,731,866ذمم جهات ذات علاقة دائنة طويلة الأجل

4,702,8004,731,866مجموع المطلوبات غير المتداولة 
المطلوبات المتداولة 

3,366,4193,289,918تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام 
219,756220,114 ذمم دائنة

200,000200,000إلتزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة شراء أسهم
924,8381,009,540أرصدة دائنة أخرى 

4,711,0134,719,572مجموع المطلوبات المتداولة
9,413,8139,451,438مجموع المطلوبات

47,442,99747,837,379مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2026 أذار 31 قائمة المركز المالي المرحليه  الموحده كما هي في 



  بيان ب

2025,  آذار202631,  آذار31البيـــــــــــــان

(269,595)(89,865)فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
(448)(2,498) حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة 

(79,875)(96,118)مصاريف إدارية
(60,737)(69,043)مصاريف تمويل

(52,082)(11,161)صافي مصاريف وايرادات أخرى
(462,737)(268,685)الفترة قبل الضريبة  (خسارة)ربح 
(462,737)(268,685)الفترة  (خسارة) ربح 

:ويعود الى
(362260)(217298)مساهمي الشركة

(100477)(51387)حقوق غير المسيطرين
(268685)(462737)

(0.0080)(0.0046)الفترة  (خسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح 

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2026 أذار 31 قائمة الدخل المرحليه الموحده للثلاثة أشهر المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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20262025البيـــــــــــــان

(462,737)(268,685)الفترة (خسارة)ربح 
:بنود الدخل الشامل الأخرى

(266,470)(88,072)التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل
حصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشركة الزميلة

(729,207)(356,757)إجمالي الدخل الشامل للفترة 

: إجمالي الدخل الشامل للفترة يعود إلى
(548,499)(280,570)مساهمي الشركة

(180,708)(76,187)حقوق غير المسيطرين
(356,757)(729,207)

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2026 أذار 31 قائمة الدخل الشامل المرحليه الموحده للثلاثة أشهر المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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بيان د

احتياطي اجباريراس المال المدفوع2025عام 
ما تملكه الشركات التابعة من 

اسهم الشركة الام
التغير المتراكم في القيمة 
العادلة للموجودات المالية

خسائر متراكمة
مجموع حقوق 
مساهمي الشركة

مجموع حقوق الملكيةحقوق غير المسيطرين

26,499,64511,886,92438,386,569(19,878,730)(928,826)(2,889,115)49,625,545570,771رصيد بداية السنة
(648,976)(100,477)(548,499)(362,260)(186,239)اجمالي الدخل الشامل للفترة

احتياطي اجباري

(80,231)(80,231)حقوق غير المسيطرين
25,951,14611,706,21637,657,362(20,240,990)(1,115,065)(2,889,115)49,625,545570,771رصيد نهاية الفترة

احتياطي اجباريراس المال المدفوع2026عام 
ما تملكه الشركات التابعة من 

اسهم الشركة الام
التغير المتراكم في القيمة 
العادلة للموجودات المالية

خسائر متراكمة
مجموع حقوق 
مساهمي الشركة

مجموع حقوق الملكيةحقوق غير المسيطرين

26,165,68612,220,25538,385,941(19,915,561)(1,225,954)(2,889,115)49,625,545570,771رصيد بداية السنة
(356,757)(76,187)(280,570)(217,298)(63,272)اجمالي الدخل الشامل للفترة

احتياطي اجباري

حقوق غير المسيطرين

25,885,11612,144,06838,029,184(20,132,859)(1,289,226)(2,889,115)49,625,545570,771رصيد نهاية الفترة

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

                     عمان ـ الأردن

2026 أذار 31قائمة التغييرات في حقوق الملكية المرحليه الموحده  للثلاثه أشهر المنتهية في 

ـ6ـ
"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"



 بيان جـ 

20262025البيــــــــــان
الأنشطة التشغيلية

(462,737)(268,685)الفترة قبل الضريبة (خسارة)ربح
0269,595 فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

2,498448حصة الشركة من نتائج اعمال الشركات الزميلة

التغير في راس المال العامل
89,86533,068موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

1,5610موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 
4011,960ذمم مدينة

(774)(9,860)ارصدة مدينة أخرى
(9,889)10,095ارصدة دائنة أخرى

183,5620شيكات برسم التحصيل 
(10,859)(95,157)ذمم دائنة

00اراضي معدة للبيع 
(179,188)(85,720)صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية
(6,001)0استثمارات عقارية

0(500)عقارات تحت التطوير
(240)6,548استثمارات في شركات زميلة

(6,241)6,048صافي التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الانشطة التمويلية
76,501150,654تسهيلات ائتمانية

(12,001)(19,547)ذمم جهات ذات علاقة
56,954138,653من الأنشطة التمويلية (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

57,37353,208النقد وما في حكمه في بداية الفترة
(46,776)(22,718)التغير في النقد وما في حكمه

34,6556,432النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

شركة تطوير العقارات
شركة مساهمة عامة

عمان ـ الاردن

2026 أذار 31قائمة التدفقات النقدية المرحليه الموحده  للثلاثه أشهر المنتهية في 

"ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات"
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شركة تطوير العقارات

(غير  المدققه )ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة 
الأردن- عمــــان 

شركة مساهمة عامة

ملخص لاهم الأسس المحاسبية . 2
 أسس اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة

ان الدينار الأردني هو عملة اظهار .الخاص بالتقارير المالية المرحلية (34)تم اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم
.القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة

.تم إعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة
ان السياسات المحاسبية المتبعة للفترة الحالية متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة، باستثناء المعايير والتعديلات الجديدة التي أصبحت واجبة 

.التطبيق اعتبارا من بداية الفترة المالية الحالية
ان القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة لا تتضمن كافة المعلومات والايضاحات المطلوبة للقوائم المالية السنوية والمعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية ويجب 

. كما ان نتائج الاعمال المرحلية الموحدة لا تمثل بالضرورة مؤشرا عن النتائج السنوية المتوقعة2025 كانون الأول 31ان تقرا مع التقرير السنوي للشركة كما في 
أسس توحيد القوائم المالية 

   تتضمن القوائم المالية المرحلية الموحدة القوائم المالية للشركة الام وشركاتها التابعة الخاضعة لسيطرتها، وتتحقق السيطرة عندما 
   يكون للشركة الام حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها وليدها القدرة على التاثير على هذه العوائد

:   من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي
الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الام القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة)سيطرة الشركة الام على الشركة المستثمر فيها - 

.(للشركة المستثمر فيها
.تعرض الشركة الام او حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها- 
.القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها- 

عام. 1
، وسجلت الشركة في سجل الشركات 1989لسنة  (1)تأسست شركة تطوير العقارات المساهمة العامة المحدودة بمقتضى احكام قانون الشركات المؤقت رقم 

، ان 1995 تشرين الأول 21وحصلت على حق الشروع بالعمل بتاريخ  (287) تحت الرقم 1995 حزيران 24المساهمة لدى وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ 
.الأردن– مركز تسجيل الشركة هو المملكة الأردنية الهاشمية، ان اسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

2026/04/27تم إقرار القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة بتاريخ 
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راس المالاسم الشركة التابعة
نسبة التملك      

الفعلية

       طبيعة 

النشاط

بناء اسكانات%10000100م.م.ايوان للاعمار ذ

%10000100م.م.العلا لادارة أصول الاستثمار ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%999608270م.م.الشرق العربي للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

شركات مملوكة لشركة الشرق العربي 

للاستثمارات العقارية

بناء اسكانات%1000083م.م.دارة عمان للمشاريع الاسكانية ذ

%1000070م.م.اسرار للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000070م.م. دغيليب للاستثمارات العقارية  ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000052م.م.الملحق للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000043م.م.نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000035م.م.الإفصاح للاستثمارات العقارية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

%1000035م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ
استثمارات مالية 

وعقارية

:وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع القوائم المالية للشركة الام
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 يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في قائمة الدخل المرحلية الموحدة من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة 
يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في قائمة الدخل المرحلية الموحدة حتي التاريخ الذي تفقد . الام على الشركات التابعة

.الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة

اذا .يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ القوائم المالية للشركة الام وباستخدام نفنس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الام
كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبيه مختلفة عن تلك المتبعة في الشركة الام فيتم اجراء التعديلات اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة 

.لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الام



استخدام التقديرات
ان اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام ببعض التقديرات والاجتهادات التي تؤثر على القوائم 
المالية الموحدة والايضاحات المرفقة بها، ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، عليه فان النتائج الفعلية في المستقبل 

.قد تختلق عن تقديرات الإدارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها هذه التقديرات
:وفيما يلي اهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الاعمار الإنتاجية للأصول الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا على الحالة العامة لتلك الأصول - 
.في قائمة الدخل المرحلية الموحدة (ان وجدت)وتقديرات الاعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني 

حيث تتطلب هذه العملية استخدام العديد من  (9)تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني الموجودات المالية وفقا لمعيار التقارير المالية الدولي رقم - 
الفرضيات والتقديرات عند احتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وارصدة الموجودات المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناك 

.زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية

الوضع الضريبي. 
 .2026/03/31 فيما يلي الوضع الضريبي للشركة كما هو في  

 .2024تم تسوية الوضع الضريبي النهائي للشركة حتى نهاية عام • 
.   ، حسب الأصول2025تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشركة للعام • 

. لا يترتب على الشركة ضريبة دخل بسبب عدم وجود إيرادات خاضعة للضريبة2026-03-31بناء على القوائم  المالية للثلاثة أشهر المنتهية في • 
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القيمة العادلة للأدوات المالية. 
ان القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهريا عن قيمتها الدفترية حيث ان معظم الأدوات المالية اما   قصيرة الاجل بطبيعتها او يتم إعادة 

.تسعيرها باستمرار
:تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية

.الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية: المستوى الأول
.أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق: المستوى الثاني

.أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها في السوق: المستوى الثالث

_11_


