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 بنك الإسكان للتجارة والتمويل 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المرحلية الموحدة المختصرة  الدخل الشاملقائمة 

 (مُراجعة)  2025أيلول / سبتمبر  30أشهر المنتهية في  للثلاثة والتسعة
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ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفق. 

 

 للثلاثة أشهر المنتهية في 

  أيلول / سبتمبر  30 

 للتسعة أشهر المنتهية في 

 أيلول / سبتمبر  30 

 

2025 

  ( مُراجعة)

2024 

  )مُراجعة( 

2025 

  ( مُراجعة)

2024 

 )مُراجعة( 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        

 118,880,272  119,012,535  38,809,273  38,911,344  الربح للفترة

        

 الأخــــرى التـي قـد  بنــود الدخـــل الشامــــــل

        تحويلها لاحقاً الى الربح أو الخسارة إعادة  يتم  

 5,455,478  12,055,365  6,781,689  (1,797,205) فروقات ترجمة عملات اجنبية

الموجودات   تقييم  احتياطي  في  التغير  صافي 

 المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

 3,993,660  5,614,113  5,191,942  2,151,707 أدوات دين – بعد الضريبة الاخر

التـي   الدخـــل الشامــــــل الأخــــرى   لنبنــود 

        تحويلها لاحقاً الى الربح أو الخسارة إعادة  يتم  

الموجودات   تقييم  احتياطي  في  التغير  صافي 

  الشامل المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 5,396,033  7,162,829  5,627,722  3,328,472 ملكية الأدوات  –الضريبة  بعد الاخر

بعد   للفترة  الآخر  الشامل  الدخل  بنود  مجموع 

 14,845,171  24,832,307  17,601,353  3,682,974 الضريبة 

 133,725,443  143,844,842  56,410,626  42,594,318 مجموع الدخل الشامل للفترة 

        

        ويعود الى:

 130,095,242  139,431,560  54,328,592  41,637,608 مساهمي البنك 

 3,630,201  4,413,282  2,082,034  956,710 غير المسيطرين

 42,594,318  56,410,626  143,844,842  133,725,443 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 الموحدة المختصرةالمرحلية  قائمة التغيــرّات في حقوق الملكيـــةّ

 ( مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية في 

4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 المراجعة المرفق. ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة وتقرأ معها ومع تقرير 

     حقوق مساهمي البنك 

      الاحتياطيات   

 

المصرح   رأس المال

  به والمدفوع  والمكتتب

 علاوة 

  خاص   قانوني   الاصدار  

 فروقات ترجمة 

  عملات اجنبية 

احتياطي القيمة العادلة  

  بالصافي 

 أرباح  

  مدورة 

 الربح 

  للفترة  

صافي حقوق  

  حقوق غير المسيطرين   المساهمين 

 مجموع حقوق 

 الملكية  

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينار  دينــار   دينــار  

أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية في 

                      (مُراجعة) 2025

 1,403,732,197  59,312,918  1,344,419,279  -  499,963,734  4,904,574  ( 133,342,835)  11,870,335  317,875,934  328,147,537  315,000,000 الرصيد في بداية الفترة  

 119,012,535  1,793,565  117,218,970  117,218,970  -  -  -  -  -  -  - الربح للفترة 

صافي التغير في احتياطي تقييم الموجودات المالية  

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بعد 

 5,614,113  27,124  5,586,989  -  -  5,586,989  -  -  -  -  - أدوات دين - الضريبة

صافي التغير في احتياطي تقييم الموجودات المالية  

بعد  خلال الدخل الشاملبالقيمة العادلة من 

 7,162,829  -  7,162,829  -  -  7,162,829  -  -  -  -  - أدوات حقوق ملكية  -الضريبة 

 12,055,365  2,592,593  9,462,772  -  -  -  9,462,772  -  -  -  - فروقات ترجمة عملات أجنبية 

 143,844,842  4,413,282  139,431,560  117,218,970  -  12,749,818  9,462,772  -  -  -  - مجموع الدخل الشامل للفترة 

 ( 96,396,003)  ( 1,896,003)  ( 94,500,000)  -  ( 94,500,000)  -  -  -  -  -  - الأرباح الموزعة 

 1,451,181,036  61,830,197  1,389,350,839  117,218,970  405,463,734  17,654,392  ( 123,880,063)  11,870,335  317,875,934  328,147,537  315,000,000 الرصيد في نهاية الفترة  

                      

في   المنتهية  أشهر  سبتمبر   30للتسعة   / أيلول 

                      )مُراجعة( 2024

 1,327,861,995  58,454,756  1,269,407,239  -  452,965,949  ( 3,920,263)  ( 130,825,280)  11,743,708  296,295,588  328,147,537  315,000,000 الرصيد في بداية الفترة  

 118,880,272  2,410,514  116,469,758  116,469,758  -  -  -  -  -  -  - الربح للفترة 

المالية  صافي   الموجودات  تقييم  احتياطي  في  التغير 

بعد   الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة 

 3,993,660  24,725  3,968,935  -  -  3,968,935  -  -  -  -  - أدوات دين - الضريبة

المالية   الموجودات  تقييم  احتياطي  في  التغير  صافي 

الشامل بعد الضريبة  بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 5,396,033  -  5,396,033  -  -  5,396,033  -  -  -  -  - أدوات حقوق ملكية  -

 5,455,478  1,194,962  4,260,516  -  -  -  4,260,516  -  -  -  - فروقات ترجمة عملات أجنبية 

 133,725,443  3,630,201  130,095,242  116,469,758  -  9,364,968  4,260,516  -  -  -  - مجموع الدخل الشامل للفترة 

 ( 80,016,891)  ( 1,266,891)  ( 78,750,000)  -  ( 78,750,000)  -  -  -  -  -  - الأرباح الموزعة 

 1,381,570,547  60,818,066  1,320,752,481  116,469,758  374,215,949  5,444,705  ( 126,564,764)  11,743,708  296,295,588  328,147,537  315,000,000 الرصيد في نهاية الفترة  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 قائمة التدفقـات النقديــة المرحلية الموحدة المختصرة  

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

5 

 

 

 وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفق   المختصرةان الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية الموحدة 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية في    

 )مُراجعة(  2024  ( مُراجعة) 2025  إيضـاح 

 دينــار  دينــار   

      الانشطة التشغيلية 

 184,810,874  183,537,805   الضرائب  الربح للفترة قبل
      

      تعديلات لبنود غير نقدية: 

 19,877,177  21,122,983   استهلاكات واطفاءات 

 10,293,101  5,947,795   ائتمانية متوقعة  خسائرمصروف 

من تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  ارباح غير متحققةصافي 

 ( 12,778)  (664,648)  22 الربح أو الخسارة 

 (293,858)  (327,969)   الشامل الآخر  الدخلتوزيعات نقدية من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

تقييم تسهيلات إئتمانية بالقيمة العادلة من خلال الربح  صافي أرباح عير متحققة من 

 (751,488)  -  22 أو الخسارة 

 751,488  ( 20,877)   ماليةمن تقييم مشتقات  غير متحققة ( / خسائرأرباح )

 (6,137,096)  ( 14,919,950)   صافي ايرادات الفوائد والعمولات المستحقة 

 (4,612,293)  (4,994,067)   تأثير تغيرات اسعار الصرف على النقد وما في حكمه 

 1,639,538  2,243,452   مصروف تعويض نهاية الخدمة 

 (2,553,212)  (1,868,412)   وخصم الإصدار اطفاء علاوات 

 483,977  (521,833)   متنوعة مخصصات)المردود من( 

 2,642,852  803,757   أخرى 

من عمليات التشغيل قبل التغير في الموجودات  الناتجة التدفقات النقدية 

 206,138,282  190,338,036   والمطلوبات 
      

      الموجودات:  في (الزيادةالنقص )

 (4,508,461)  6,383,894   (اشهر 3الايداعات لدى بنوك ومؤسسات مصرفيه )التي يزيد استحقاقها عن 

 15,952,500  -   تسهيلات ائتمانية مباشرة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 252,509,446)  ( 157,420,159)   تسهيلات ائتمانية مباشرة بالتكلفة المطفأة 

 155,622  60,478   الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 91,616,490)  ( 14,360,991)   الموجودات الأخرى 
      

      في المطلوبات: ()النقص الزيادة

 ( 27,301,414)  70,651,949   (اشهر 3ودائع بنوك ومؤسسات مصرفية )التي يزيد استحقاقها عن 

 355,235,362  9,565,154   ودائع العملاء

 43,314,584  82,007,768   التامينات النقدية

 ( 23,481,555)  23,581,963   المطلوبات الأخرى 

 (810,366)  (1,838,379)   المدفوعة  المخصصات المتنوعة

 220,568,618  208,969,713   المدفوعة  التشغيل قبل ضريبة الدخل عمليات منالناتجة النقدية التدفقات صافي 

 ( 77,213,550)  ( 69,335,072)  15 ضريبة الدخل المدفوعة 

 143,355,068  139,634,641   عمليات التشغيل منالناتجة النقدية  التدفقاتصافي 

      

      الانشطة الاستثمارية 

 ( 133,435,832)  ( 105,196,908)   الآخر  بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشاملشراء موجودات مالية 

 126,425,520  93,422,493   الآخر  إستحقاق موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

 293,858  327,969   الشامل الاخر  الدخلتوزيعات نقدية من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 ( 605,211,613)  ( 601,500,775)   شراء موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

 442,428,070  374,186,979   إستحقاق موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

 ( 12,086,303)  (9,353,878)   شراء ممتلكات ومعدات 

 418,379  475,534   المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات 

 (4,832,954)  (4,302,481)   شراء موجودات غير ملموسة 

 ( 186,000,875)  ( 251,941,067)   الاستثمار عمليات النقدية المستخدمة فيالتدفقات صافي 
      

      الانشطة التمويلية 

 173,515,147  152,486,877   الاموال المقترضة 

 )163,173,605(  ( 116,214,551)   المسدد من الأموال المقترضة

 ( 75,026,442)  ( 89,925,289)   مدفوعة للمساهمين  أرباح توزيعات  

 (1,266,891)  (1,896,003)   شركات تابعة على حقوق غير المسيطرين أرباح أثر توزيع 

 (5,089,429)  (4,178,660)   مقابل التزامات ايجار المسدد 

 ( 71,041,220)  ( 59,727,626)   التمويل عمليات المستخدمة فيالتدفقات النقدية صافي 
      

 ( 113,687,027)  ( 172,034,052)   صافي النقص في النقد وما في حكمه

 17,708,507  11,465,705   تأثير تغير اسعار الصرف على النقد وما في حكمه

 244,726,145  310,046,686   النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 148,747,625  149,478,339  24 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 معلومات عامة  ( 1)
 

مركزها الرئيسي وتم تسجيله كشركة مساهمة عامة محدودة اردنية يقع  1973تأسس بنك الاسكان للتجارة والتمويل )البنك( خلال عام 

مليون سهم، بقيمة    315يبلغ رأس مال البنك الحالي    .1964( لسنة  12المملكة الاردنية الهاشمية وفقا لقانون الشركات رقم )  –في عمان  

 اسمية دينار للسهم الواحد. 
 

والمالية   المصرفية  بتقديم جميع الأعمال  البنك  المملكة  يقوم  داخل  بمدينة عمان وفروعه  الرئيسي  بنشاطه من خلال مركزه  المتعلقة 

 خلال الشركات التابعة له في الاردن وسوريا والجزائر وبريطانيا.  ( ومن 16( وخارجها في فلسطين والبحرين وعددها )103وعددها )
 

 بورصة عمان. هو شركة مساهمة عامة محدودة مدرجة أسهمها بالكامل في الإسكان للتجارة والتمويل ان بنك
 

 2025تشرين الثاني / أكتوبر  23 من قبل مجلس إدارة البنك بتاريخ المختصرة الموحدة المرحلية المالية  القوائمتم إقرار 

 

 ختصرة المالموحدة المرحلية   القوائم الماليةأسس إعداد  ( 2)

 

( المتعلق بالتقارير المالية المرحلية  34المرفقة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )  المختصرةالموحدة  المرحلية  المالية    القوائمتم اعداد  

 البنك المركزي الأردني.من قبل  المعدل

 

وعقود  وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الموجودات المالية والمطلوبات المالية  المختصرةالموحدة المرحلية المالية  القوائمتم إعداد 

 .  المختصرة الموحدة  المرحليةالمالية  القوائموالتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ المشتقات 
 

 .  المختصرةالموحدة المرحلية المالية  القوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار 
 

لمعايير وفقاً  والمعدة  السنوية  المالية  للقوائم  المعلومات والايضاحات  تتضمن كافة  المختصرة لا  الموحدة  المرحلية  المالية  القوائم   ان 

كانون    31  المعدلة من قبل البنك المركزي الأردني ويجب ان تقرأ مع التقرير السنوي للبنك كما فيللمحاسبة  تقارير المالية الدولية  ال

لا تمثل بالضرورة مؤشراً    2025أيلول / سبتمبر    30أشهر المنتهيــة فـــي    للتسعة ، كمــا ان نتائــج الاعمال  2024الأول / ديسمبر  

يتم إجراء التخصيص على أرباح الفترة 2025كانون الأول / ديسمبر    31على النتائــج المتوقعــة للسنــة المنتهيــة فـــــي   . كما لم 

 والتي يتم إجراؤها في نهاية السنة المالية.  2025أيلول / سبتمبر  30أشهر المنتهية في  للتسعة

 

من قبل البنك المركزي الأردني تتمثل   تعديلهإن الفروقات الأساسية بين معايير التقارير المالية الدولية للمحاسبة كما يجب تطبيقها وما تم  

 في ما يلي: 
 

يتم اظهار وتصنيف بعض بنود قائمة المركز المالي وقائمة الدخل الشامل والايضاحات التفصيلية الخاصة ببعض منها وفقا   (1

لمتطلبات البنك المركزي الأردني وتعليماته والنماذج الاسترشادية الصادرة عنه والتي قد لا تشمل جميع متطلبات معايير  

 .  13و 9و 7لك الواردة في معايير التقارير المالية الدولية رقم التقارير المالية الدولية للمحاسبة كت 
 

 ( "تطبيق معيار13/2018يتم تكوين مخصصات الخسائر الائتمانية المتوقعة وفقا لتعليمات البنك المركزي الأردني رقم ) (2

) التقارير رقم  الدولي  تاريخ  9المالية  فيها   2018حزيران    6("  تعمل  التي  البلدان  في  الرقابية  السلطات  لتعليمات  ووفقاً 

 ن الفروقات الجوهرية تتمثل فيما يلي: إالمجموعة أيهما أشد، 

تستثنى أدوات الدين الصادرة عن الحكومة الأردنية أو بكفالتها بحيث تتم معالجة التعرضات الائتمانية على  - أ

 الحكومة الأردنية وبكفالتها دون خسائر ائتمانية. 

وفقا   - ب  الاحتساب  نتائج  مقارنة  يتم  فإنه  الائتمانية  التعرضات  مقابل  الائتمانية  الخسائر  احتساب  معيار لعند 

 1والنافذة اعتبارآ من  (  8/2024( مع تعليمات البنك المركزي الأردني رقم )9رقم )الدولي  لتقارير المالية  ا

 لكل مرحلة على حدا ويؤخذ النتائج الأشد. 2025كانون الثاني / يناير 

 

الثالثة الممنوحة    (3 العاملة والتسهيلات المصنفة ضمن المرحلة  التسهيلات الائتمانية غير  الفوائد والعمولات على  تعليق  يتم 

أيهما   المجموعةفيها    تعملللعملاء وفقاً لتعليمات البنك المركزي الأردني ووفقا لتعليمات السلطات الرقابية في البلدان التي  

 أشد. 
 

يتم احتساب مخصصات إضافية في القوائم المالية الموحدة مقابل بعض الاستثمارات الخارجية للبنك في بعض الدول المجاورة   (4

 .والمدرجة ضمن مخصص الخسائر الائتمانية الموقعة للتسهيلات الائتمانية المباشرة
 

تم في السنوات السابقة قيد مخصصات إضافية مقابل العقارات التي آلت ملكيتها للبنك وفاءً لديون مستحقة بموجب تعليمات   (5

شهر   حتى  الأردني  المركزي  التعليمات  10/2022البنك  بهذه  العمل  الغاء  تم  رقم    حيث  المركزي  البنك  لكتاب  وفقا 

 . على ان يتم الإبقاء على المخصصات المرصودة ولحين التخلص من العقارات 10/10/2022بتاريخ  10/3/16234
 

 .النقد وما في حكمهالاحتياطي النقدي الالزامي لدى البنك المركزي الأردني من لا يتم استبعاد  (6
 

قد يتم وبموجب ترتيبات مع البنك المركزي الأردني قيد مخصصات إضافية مقابل التسهيلات الائتمانية الممنوحة لبعض  (7

تعليمات البنك المركزي الأردني قيد مخصصات إضافية مقابل بعض العقارات التي الت ملكيتها للبنك  العملاء. كما قد تتطلب  

 لديون مستحقة.   وفاءً 
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تم البدء بالعمل بتعليمات تصنيف التعرضات الائتمانية واحتساب المخصصات    2025كانون الثاني / يناير    1من  اعتبارا   -

( رقم  مقابلها  من  8/2024التدني  بدلا  الأردني  المركزي  البنك  من  الصادرة  رقم  (  الأردني  المركزي  البنك  تعليمات 

( السابقة بالمقارنة مع تعليمات  47/2009بين تعليمات احتساب المخصصات )  الاساسيةالفروقات  حيث ان    (47/2009)

 واحتساب مخصصات التدني مقابلها تتمثل بما يلي:  الائتمانيةالخاصة بتصنيف التعرضات  النافذة( 8/2024)

 

 التصنيف  فئات (1

مقبولة    :كالاتيالمباشرة وغير المباشرة  الائتمانيةفئات لتصنيف التعرضات   3تم اعتماد   2024/8حسب تعليمات  

ائتمانية  تسهيلاتعن تصنيف  الاستغناءحيث تم   2009/47مقارنة مع تعليمات  العاملة، وغيرتحت المراقبة  ر،المخاط

 .متدنية المخاطر

 

 الدفع عدد أيام التوقف عن   (2

النافذة  8/2024السابقة بالمقارنة مع تعليمات   47/2009المخصصات  احتسابالجوهرية بين تعليمات  الاختلافاتتتمثل   

 حالياً من حيث عدد أيام التوقف عن الدفع كما يلي:

 

يوم بحسب تعليمات  89حتى  30اعتماد عدد أيام توقف عن الدفع تبدأ من  التصنيف تحت المراقبة:  فئة  - أ

 يوم.  89حتى  60من   تبدأالتي  47/2009مقارنة بتعليمات  8/2024

 

الى  90عدد أيام توقف عن الدفع لتصنيف ضمن فئة غير عامل تبدأ من  اعتماد التصنيف غير العامل: فئة - ب 

من   وأكثريوم غير عامل مشكوك في تحصيله  365الى  181من  المستوى،يوم غير عامل دون  180

الى  90عامل  يرعدد أيام توقف لتصنيف فئة غ  47/2009مقارنة مع تعليمات  هالك،يوم غير عامل  365

من   وأكثريوم غير عامل مشكوك في تحصيله  359الى  180من  المستوى،يوم غير عامل دون  179

 يوم غير عامل هالك.  360

 

 نسبة التجاوز ومعدل الدوران للجاري مدين  (3

النافذة  8/2024السابقة بالمقارنة مع تعليمات  47/2009المخصصات  احتساب الجوهرية بين تعليمات  الاختلافاتتتمثل 

 حالياً من حيث نسبة التجاوز ومعدل الدوران للجاري مدين كما يلي:

 

   التصنيف تحت المراقبة:  فئة 

علما ان التصنيف بحسب معدل الدوران غير مشمول    ،8/2024يصنف منتج جاري مدين بحسب معدل الدوران لتعليمات    - 

 .47/2009بحسب تعليمات 

الى نسبة التجاوز بحسب تعليمات   بالإضافةجاري بحسب نسبة التجاوز بإضافة عدد أيام التوقف عن الدفع    منتجويصنف    - 

يطبق فقط على    47/2009علما ان التصنيف بحسب نسبة التجاوز لتعليمات    يوم،  89- 30لتصنيف تحت المراقبة    8/2024

 .يوم 90 الايامتجاوز عدد 

 

 : العاملالتصنيف غير  فئة 

 منتج عامل، يصنفضمن فئة تصنيف غير  2009/ 47يصنف منتج جاري مدين بحسب معدل الدوران بحسب تعليمات  لا 

يوم  180- 90من  8/2024الى عدد أيام التوقف عن الدفع بحسب تعليمات  بالإضافةجاري مدين بحسب نسبة التجاوز 

 هالك.يوم غير عامل  365و اكثر من   صيلهيوم غير عامل مشكوك في تح 365- 181من  المستوى،غير عامل دون 

 

 ت لا والجدو  الهيكلات (4

دون اخد عدد   لغير عامضمن فئة  تلا تصنف الهيكلات مباشره ضمن فئة تحت المراقبة والجدو 8/2024بحسب تعليمات      

 . 47/2009مقارنة بتعليمات  الاعتباربعين  تلا والجدو الهيكلات

 

 الاختبار  وفترات  المناقلات (5

الى العامل، مقارنة مع    الاشدمن التصنيف    العملاءلتعديل تصنيف  الاختبار  تم استحداث فترات    8/2024بحسب تعليمات  

 يوجد فترات اختبار للمناقلة بين فئات التصنيف. لاحيث  47/2009تعليمات 

 

 الضمانات  (6

  % 5بنسبة  (  بعد طرح الضمانات المؤهلة )واحتساب مخصص تدني    بالاعتباريتم اخذ الضمانات    8/2024بحسب تعليمات       

والتي يحتسب على اساسها مخصص    47/2009بالمقارنة مع تعليمات    المراقبة،المصنفين ضمن فئة تحت    العملاء  لجميع

 الشركات.  لعملاء %15ونسبة   الافراد لعملاء   %1,5 تدني بنسبة
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 اسس توحيد القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة   2-1

 

يتم توحيد القوائم المالية للشركات التابعة ابتداء من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد موجودات ومطلوبات  

من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف    الأرباح أو الخسائرومصاريف وإيرادات الشركات التابعة في قائمة  

 هذه السيطرة. 

 

ر تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثي 

على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند تحقق ما  

 يلي:

 

سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة   -

 للشركة المستثمر بها(. 

 تعرض المجموعة أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها. -

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -

 

عندما تمتلك المجموعة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بأخذ جميع الحقائق  

 والظروف ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك:

 

 الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها. -

 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.  -

 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة.  -

 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر بها في حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير في واحد  

 أو أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة. 

 

يتم تحميل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير المسيطرين  

حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية للشركات التابعة لتتماشى  

المحاسبي  والإيرادات  سياساتها  المساهمين  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  استبعاد  يتم  للمجموعة.  المحاسبية  السياسات  مع  ة 

 والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة.  

 

إن حصص   المنشآت.  هذه  في  المجموعة  ملكية  حقوق  عن  منفصل  بشكل  التابعة  المنشآت  في  المسيطرين  غير  تحديد حصص  يتم 

الممنوحة لمالكيهم بحصة متناسبة من صافي الموجودات عند التصفية  كيةوالموجودة حالياً بحقوق المل االمساهمين الغير المسيطر عليه

قد يتم قياسها في البداية بالقيمة العادلة أو بالحصة التناسبية لحقوق حصص غير المسيطرين في القيمة العادلة للصافي القابل للتعرف  

يتم   بعد    الاستحواذالقياس على أساس    اختيارعلى شراء الأصول.  العادلة  بالقيمة  يتم قياس الحصص الأخرى غير المسيطرة مبدئياً 

المبدئي بالإضافة إلى حصة الحصص غير   الاعترافطرة هي قيمة هذه الحصص عند  الحيازة. فإن القيمة الدفترية للحقوق غير المسي 

المسيطرة من التغيرات اللاحقة في حقوق الملكية، يعود إجمالي الدخل الشامل إلى حصص غير المسيطرين حتى لو أدى ذلك إلى وجود  

 عجز في رصيد حصص غير المسيطرين.

 

يتم المحاسبة عن التغيرات في حصص المجموعة في المنشآت التابعة والتي لا ينتج عنها فقدان السيطرة كمعاملات حقوق ملكية. يتم  

تعديل القيمة الحالية لحصص المجموعة وحصص غير المسيطرين لتعكس التغيرات في حصصها النسبية في المنشآت التابعة. يتم إثبات  

يتم من خلاله تعديل حصص غير المسيطرين والقيمة العادلة للمقابل المدفوع أو المستلم مباشرة في حقوق    أي فرق بين المبلغ الذي

 الملكية وينسب إلى مالكي المجموعة.
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 التالية:الشركات التابعة  2025أيلول / سبتمبر   30يمتلك البنك كما في   2-2

 

 الشركات التابعة الخارجية:  ( أ)

 

مليار ليرة سوري    21% من رأس مال المصرف المدفوع والبالغ  49.063المصرف الدولي للتجارة والتمويل / سوريا: تبلغ نسبة الملكية  

، ونظرا لان البنك لديه القدرة للسيطرة على السياسات التشغيلية والمالية وادارة المصرف فقد تم توحيد حسابات المصرف في القوائم 

، كما ان المصرف  2003المالية المرفقة، ويقوم المصرف بكافة الاعمال المصرفية التجارية، وتعود الملكية في هذا المصرف لعام  

% من  85وتبلغ نسبة مساهمته  )تحت التصفية(  سوريا    /لدولي للتجارة والتمويل يملك شركة تابعة هي شركة المركز المالي الدولي  ا

 هذه الشركة.  رأسمال% من 5ما ان بنك الاسكان للتجارة والتمويل يملك مليون ليرة سوري ك 100راس المال البالغ 

 

 

مليار دينار جزائري، ويقوم البنك بكافة   20% من رأس مال البنك البالغ 85الجزائر: تبلغ نسبة الملكية  /  بنك الاسكان للتجارة والتمويل 

 .  2002الاعمال المصرفية التجارية، وتعود الملكية في هذا البنك لعام 

 

مليون سهم( ويقوم    65مليون جنيه استرليني )  65المدفوع والبالغ    رأسماله% من  75بنك الاردن الدولي / لندن: تبلغ نسبة الملكية فيه  

 البنك بكافة الاعمال المصرفية. 

 

 الشركات التابعة المحلية:  ( ب)

 

مليون دينار، وتقوم الشركة بأعمال    5% في رأس مالها المدفوع البالغ  77.5شركة المركز المالي الدولي/ الاردن: تبلغ نسبة ملكية البنك  

البورصات )أسواق الأوراق المالية( في المملكة الأردنيّة الهاشمية وخارجها، وتقوم  الوساطة المالية لدى بورصة عمان وغيرها من  

 . 1998بعمليات بيع وشراء الأوراق المالية وتداولها لحساب الغير و/أو لحسابها، وتعود الملكية في هذه الشركة لعام 

 

 (،مليون سهم  30مليون دينار )  30% من رأسمالها المدفوع البالغ  100الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي/ الاردن: تبلغ نسبة الملكية  

اختلاف   على  والأجهزة  والمعدات  للآليات  التمويلي  التأجير  بأعمال  الشركة  العقارات   أنواعها،وتقوم  بتأجير  القيام  إلى  بالإضافة 

والأراضي والسيارات بكافة أشكالها و/أو أية أمور أخرى يمُكن للشركة شراؤها بهدف تأجيرها تأجيراً تمويلياً، وتعود الملكية في هذه  

 .2005الشركة لعام 

 

مليون دينار أردني وذلك   15*قامت الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي بتأسيس شركة المتخصصة للتمويل الإسلامي برأس مال يبلغ  

 هذه القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة. اعداد ولم تمارس اعمالها لتاريخ   2025تموز / يوليو   3بتاريخ 

 

 

 أهم السياسات المحاسبية ( 3)

 

 أيلول/سبتمبر   30للفترة المنتهية في    المختصرةالموحدة  المرحلية  المالية    القوائمإن السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد   

  كانون الأول   31متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها في إعداد القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في    2025

والتي أصبحت سارية المفعول للفترات المالية التي تبدأ في أو  الجديدة والتفسيرات المعايير باستثناء تطبيق. 2024 ديسمبر/

الثاني أول كانون  يناير  بعد  في    ،2025  /  الواردة  المبالغ والافصاحات  بشكل جوهري على  تؤثر  لم  المالية    القوائموالتي 

علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجــة المحاسبيـــة للمعامــلات    السابقة،للفترة والسنوات    المختصرةالموحدة  المرحلية  

 والترتيبات المستقبليـة.
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 المعايير الجديدة والمعدلة:  3-1

 
المجموعة  (أ ) قبل  تم تطبيقها من  التي  الجديدة والتعديلات والتفسيرات  أول كانون   المعايير  تبدأ في  التي  المالية  السنة     في 

 :2025يناير   /الثاني 

 

 والتفسيرات الجديدة المعايير والتعديلات 

ت

سري على الفترات  ت

 السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 عدم قابلية التبادل  – 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 

 

لإضافة متطلبات    21، قام مجلس معايير المحاسبة الدولية بتعديل معيار المحاسبة الدولي رقم  2023في آب  

إذا كانت العملة قابلة للتحويل إلى عملة أخرى، وسعر الصرف الفوري الذي  لمساعدة المنشآت على تحديد ما  

سعر الصرف    21يجب استخدامه عندما لا تكون كذلك. قبل هذه التعديلات، حدد معيار المحاسبة الدولي رقم  

ه عندما لا الذي يجب استخدامه عندما تكون قابلية التحويل غير قابلة للتحويل مؤقتاً، ولكن لم يحدد ما يجب فعل

 يكون عدم قابلية التحويل مؤقتاً.

 

أ

 2025 ول كانون الثانيأ

 

 .يكن لتطبيق المعايير أعلاه أي أثر جوهري على القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة  لم

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

11 

 

 المفعول بعد:  ساريةوالمعدلة الصادرة وغير   الجديدة والتفسيراتالمعايير  ب( (

 

 المجموعة مبكراً المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة التالية التي قد تم إصدارها لكنها لم تدخل حيز التنفيذ حتى تاريخه:لم تطبق 

 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة 

ت

سري على الفترات السنوية  ت

 التي تبدأ في أو بعد 

 

( ورقم 9التعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) –تعديلات على تصنيفات وقياس الأدوات المالية 

(7 .) 

، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معايير التقارير المالية الدولية رقم  2024أيار    30بتاريخ  

فقط    7ورقم    9 ليس  متطلبات جديدة  واضافة  الممارسات،  الاستفسارات من خلال  بمجموعة من  يتعلق  فيما 

 للمؤسسات المالية وأيضا للشركات. 

 

1 

 2026كانون الثاني  1

 ( فيما يتعلق بعرض وافصاحات القوائم المالية. 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

المعيار التقارير المالية الدولي    - ، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية معيارًا جديداً 2024نيسان  9في 

استجابةً لمخاوف المستثمرين بشأن إمكانية المقارنة   - "العرض والإفصاح في القوائم المالية" ، 18رقم 

والشفافية في تقارير أداء الشركات. ستساعد المتطلبات الجديدة المقدمة في معيار التقارير المالية الدولي رقم  

لا سيما فيما يتعلق بكيفية تعريف "الربح  على تحقيق إمكانية المقارنة بين الأداء المالي للشركات المماثلة، 18

أو الخسارة التشغيلية". إن الإفصاحات الجديدة المطلوبة لبعض مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة ستعزز  

 الشفافية أيضًا. 

 

القوائم فيما يتعلق بطريقة عرض وافصاحات  1هذا ويحل هذا المعيار الجديد محل معيار المحاسبة الدولي رقم 

 المالية مع التركيز على التحديثات على قائمة الدخل لتحقيق الأمور أعلاه.

 

 

 

 الفترات السنوية التي تبدأ في 

)مع   2027كانون الثاني  1

 السماح بالتطبيق المبكر( 

 ، "الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات" 19معيار التقارير المالية الدولي رقم  

 

يعمل هذا المعيار الجديد جنباً إلى جنب مع معايير المحاسبة الدولية الأخرى. تطبق الشركة التابعة المؤهلة  

المتطلبات الواردة في معايير المحاسبة الدولية الأخرى باستثناء متطلبات الإفصاح؛ وتطبق بدلاً من ذلك  

. توازن متطلبات الإفصاح المخفضة في 19قم متطلبات الإفصاح المخفضة في معيار التقارير المالية الدولي ر

بين احتياجات المعلومات لمستخدمي القوائم المالية للشركات التابعة   19معيار التقارير المالية الدولي رقم 

هو معيار طوعي للشركات التابعة   19المؤهلة وتوفير التكاليف للمعدين. ان معيار التقارير المالية الدولي رقم  

 المؤهلة. 

 تعتبر الشركة التابعة مؤهلة إذا: 

 

 • ليس لديها مساءلة عامة؛ و 

• لديها شركة أم نهائية أو وسيطة تنتج قوائم مالية موحدة متاحة للاستخدام العام تتوافق مع معايير التقارير 

 المالية الدولية للمحاسبة. 

 

 

 

 

 

 الفترات السنوية التي تبدأ في 

 2027كانون الثاني  1 

 

وفي اعتقادها أنه لن يكون  لا زالت الإدارة في صدد تقييم أثر هذه التعديلات الجديدة على القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة،

 عند تطبيقها.  هنالك أثر جوهري على القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة

 

ليس هناك معايير أخرى من معايير التقارير المالية الدولية للمحاسبة ذات الصلة أو تعديلات على المعايير المنشورة أو تفسيرات للجنة  

أت  تفسير معايير التقارير المالية الدولية قد تم إصدارها، ولكن لم تدخل حيز التطبيق للمرة الأولى على السنة المالية للمجموعة التي بد

 .وكان يتوقع أن يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة للمجموعة  2025يناير    /أول كانون الثاني  في  

 

 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة وإدارة المخاطر:   ( 4)

 

القيام باجتهادات وتقديرات    المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة    المختصرةالمالية الموحدة المرحلية    القوائمإن اعداد  

التقديرات   ان هذه  المحتملة. كما  الالتزامات  المالية وكذلك الافصاح عن  المالية والمطلوبات  الموجودات  تؤثر في مبالغ  وافتراضات 

المتوقعة وكذلك في التغيرات في القيمة   الائتمانيةوالاجتهادات تؤثر في الايرادات والمصاريف والمخصصات بشكل عام والخسائر  

  المجموعة . وبشكل خاص يتطلب من إدارة  الملكيةالموحدة وضمن حقوق    المختصرةالعادلة التي تظهر في قائمة الدخل الشامل المرحلية  

ات النقدية المستقبلية وأوقاتها. ان التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة على فرضيات  اصدار احكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفق

وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وان النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات الناجمة  

 عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. 

 

معقولة ومتماثلة مع التقديرات المعتمدة في إعداد القوائم   ختصرةالمالموحدة  المالية المرحلية    القوائمنعتقد بأن تقديراتنا المعتمدة في اعداد  

 .2024المالية الموحدة للعام 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 بالصافي   -نقد وأرصدة لدى بنوك مركزية  ( 5)
 

 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  (مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر 

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    
 127,160.116  147,460,406 نقد في الصناديق والخزنة 

    

    ارصدة لدى بنوك مركزية: 

 199,197.110  182,947,481 حسابات جارية وتحت الطلب 

 111,095,078  102,270,741 * ودائع لأجل وخاضعة لإشعار 

 237,275,913  244,841,102 متطلبات الاحتياطي النقدي 

 547,568,101  530,059,324 مجموع الأرصدة لدى بنوك مركزية 

 674.728,217  677,519,730 مجموع النقد وارصدة لدى بنوك مركزية

 )33,284(  (30,064) المتوقعة  الخسائر الائتمانيةمخصص  ينزل:

 674.694.933  677,489,666 الصافي 
 

 

 ، ولا2024كانون الأول / ديسمبر  31و 2025أيلول / سبتمبر  30النقدي كما في  الاحتياطيمقيدة السحب باستثناء  لا يوجد ارصدة- 

 يتم استبعاد هذه الارصدة من النقد وما في حكمه. 

 

 .2024كانون الأول / ديسمبر  31و 2025أيلول / سبتمبر  30أي مبالغ تستحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة شهور كما في  دلا يوج*

 

ومخصصات    للأرصدةتحويلات بين المراحل )الأولى والثانية والثالثة(  كما لا يوجد الأولى،إن الأرصدة أعلاه مصنفة ضمن المرحلة 

 31  والسنة المنتهية في   2025أيلول / سبتمبر    30أشهر المنتهية في    التسعةالمتوقعة او ارصدة معدومة خلال فترة    الائتمانية  الخسائر

 . 2024كانون الأول/ ديسمبر 
 

 بالصافي  -أرصدة لدى بنوك ومؤسسات مصرفية  ( 6)
 

 يلي: ان تفاصيل هذا البند هي كما 
 

 

 32.5)  2025أيلول / سبتمبر    30دينار كما في    مليون  27.9تتقاضى فوائد  بلغت الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المصرفية التي لا  

 (. 2024كانون الاول / ديسمبر  31مليون دينار كما في 

 

 .2024كانون الأول / ديسمبر  31و 2025أيلول / سبتمبر  30لا يوجد أرصدة مقيدة السحب كما في 

 

ومخصصات    للأرصدةكما لا يوجد تحويلات بين المراحل )الأولى والثانية والثالثة(  الأولى،إن الأرصدة أعلاه مصنفة ضمن المرحلة 

 31  والسنة المنتهية في   2025أيلول / سبتمبر    30أشهر المنتهية في    التسعةالمتوقعة او ارصدة معدومة خلال فترة  الائتمانية  الخسائر  

  . 2024 ديسمبر  /الأولكانون 

 

 بنـوك ومؤسســـات 

  مصرفيــــة محليــــة

 بنــــوك ومؤسســــات 

 المجمــــــــــــــــــــــــــــوع   مصرفيـــة خارجيــــة 

 الــبــيـــــــــــــان 

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر 

  )مدققة(

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر 

  )مدققة(

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

الأول /  كانون  31

  2024ديسمبر 

 )مدققة(

 دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار  

            

 231,492.726  189,581,149  219,410,347  188,137,039  12,082,379  1,444,110 حسابات جارية وتحت الطلب 

  3تستحق خلال فترة ودائع 

 208,979.107  154,106,154  185.896,951  114,068,492  23,082.156  40,037,662 أشهر أو أقل 

 440,471,833  343,687,303  405,307.298  302,205,531  35,164,535  41,481,772 المجموع

 الخسائر الائتمانيةمخصص 

 )220,956(  ( 221,525)  )183.924(  ( 149,343)  )37,032(  ( 72,182) المتوقعة 

 440,250.877  343,465,778  405.123.374  302,056,188  35,127,503  41,409,590 الصافي 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

13 

 

 بالصافي  –ايداعات لدى بنوك ومؤسسات مصرفية  ( 7)
 

 يلي: ان تفاصيل هذا البند هي كما 
 

 

 بنـوك ومؤسســـات 

  مصرفيــــة محليــــة

 بنــــوك ومؤسســــات 

 المجمــــــــــــــــــــــــــــوع   مصرفيـــة خارجيــــة 

 

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر 

  )مدققة(

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

 2024ديسمبر 

  )مدققة(

أيلول / سبتمبر  30

2025 

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر 

 )مدققة(

 دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار   دينــــــــــار  

            إيداعات تستحق خلال فترة: 

 14,597,433  3,703,399  14,597,433  3,703,399  -  - أشهر  6أشهر إلى  3من 

 35,259,426  7,206,027  5,259,426  7,206,027  30,000,000  - أشهر  9أشهر إلى  6من 

 3,729.480  36,293,019  3,729,480  6,293,019  -  30,000,000 شهر  12أشهر الى  9من 

 53,586.339  47,202,445  23,586.339  17,202,445  30,000,000  30,000,000 المجموع

  مخصص الخسارة الائتمانية 

 ( 102.642)  ( 109,764)  ( 102,505)  ( 109,570)  ( 137)  ( 194) المتوقعة 

 53,483,697  47,092,681  23,483,834  17,092,875  29,999,863  29,999,806 الصافــــــي
 

 .2024كانون الاول / ديسمبر  31و 2025أيلول / سبتمبر  30السحب كما في  لا يوجد ايداعات مقيدة
 

ومخصصات    للأرصدةبين المراحل )الأولى والثانية والثالثة(  كما لا يوجد تحويلات  الأولى،المرحلة إن الأرصدة أعلاه مصنفة ضمن 

 31والسنة المنتهية في    2025أيلول / سبتمبر    30أشهر المنتهية في    التسعةالمتوقعة او ارصدة معدومة خلال فترة  الائتمانية  الخسائر  

 .2024كانون الأول / ديسمبر 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ( 8)
 

 يلي: إن تفاصيل هذا البند هي كما 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول   31

  2024ديسمبر /

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    لها أسعار سوقية موجودات مالية متوفر 

 4,407.981  5,012,151 أسهم شركات وصناديق مدرجة في الاسواق المالية 

 4,407.981  5,012,151 الإجمالي 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر  ( 9)
 

 يلي: ان تفاصيل هذا البند هي كما 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 33,851.086  46,780,568 متداولة في الأسواق المالية أسهم 

 55.169.584  63,159,280 متداولة في الأسواق المالية أسهم وصناديق غير 

 89,020.670  109,939,848 الأسهم  مجموع

    

 189,077,652  210,457,946 سندات خزينة أردنية

 36,824.898  34,989,668 سندات مالية حكومة أردنية 

 69,545,533  73,132,137 اذونات وسندات حكومات أجنبية

 60,917,403  49,386,136 سندات شركات 

 356,365.486  367,965,887 مجموع السندات 

 (173,354)  (89,315) متوقعة  خسائر ائتمانيةمخصص  :ينزل

 356.192,132  367,876,572 مجموع السندات بالصافي 

 445.212,802  477,816,420 الإجمالي 

 

 .2036حتى عام  2025عام  تتراوح استحقاقات السندات من 

 

  .%7.67الى  %1.4من تتراوح اسعار الفائدة على السندات والأذونات 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 خلال الفترة / السنة:  للأسهمفيما يلي الحركة على موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

   2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 ٥١٫٣٧٣٫٨٦٩  89,020.670 القيمة العادلة كما في بداية الفترة / السنة 

 ٢٤٫٨١٩,٠٣٠  9,724,728 الاستثمارات الجديدة خلال الفترة / السنة 
 ١٢,٨٢٨٫٨٠٠  11,185,680 التغير في القيمة العادلة خلال الفترة /السنة 

 )١,٠٢٩(  08,77 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 ٨٩,٠٢٠٫٦٧٠  848109,939, الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة 

 

 السنة: فيما يلي الحركة على موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر للسندات خلال الفترة / 

 

  

 

المرحلة الأولى  

  افـــــــــــــرادي

المرحلة الثانية  

  افـــــــــــــرادي

 المرحلة  

 المجمـــــــــــوع  الثالثة 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

في    التسعةلفترة   المنتهية  /    30أشهر  أيلول 

        ( مُراجعة)  2025سبتمبر 

 356,365,486  -  10,015,552  346,349,934 القيمة العادلة كما في بداية الفترة  

 95,472,180  -   -   95,472,180 الاستثمارات الجديدة خلال الفترة 

 ( 93,422,493)  -   ( 4,939,993)  (88,482,500) الاستثمارات المستحقة خلال الفترة 

 -  -   ( 1,763,037)  1,763,037 ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الأولى بالصافي 

 8,742,459  -   141,838  8,600,621 التغير في القيمة العادلة خلال الفترة 

 126,229  -   1,445  124,784 إطفاء علاوة / خصم الإصدار 

 682,026  -   691,550  (9,524) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 367,965,887  -  4,147,355  363,818,532 الرصيد كما في نهاية الفترة 

        

كانون الأول / ديسمبر    31للسنة المنتهية في  

        )مدققة(   2024

 352,380.226  -  9,204,054  343,176.172 بداية السنة القيمة العادلة كما في 

 133,005,878  -  -   133,005.878 الاستثمارات الجديدة خلال السنة 

 ( 129,474,218)  -  -   (129,474.218) الاستثمارات المستحقة خلال السنة 

 888.954  -  1,228,927  (339,973) التغير في القيمة العادلة خلال السنة 

 ( 10,902)  -  (19,777)  8,875 الإصدار  إطفاء علاوة / خصم

 ( 424,452)  -  (397,652)  (26,800) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 356,365,486  -  10,015,552  346,349,934 الرصيد كما في نهاية السنة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 السنة: متوقعة خلال الفترة /   على مخصص خسائر ائتمانيةفيما يلي الحركة 

 

 

 

  

 

المرحلة الأولى  

  افـــــــــــــرادي

المرحلة الثانية  

  افـــــــــــــرادي

 المرحلة  

 المجمـــــــــــوع  الثالثة 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

أيلول /   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

        ( مُراجعة)  2025سبتمبر 

 173.354  -  32,277  141.077 الرصيد كما في بداية الفترة  

المتوقعة للاستثمارات الجديدة   الخسارة الائتمانية

 4,139  -   -   4,139 خلال الفترة 

على الاستثمارات  المسترد من خسارة التدني

 ( 1,482)  -   (1,394)  ( 88)   المستحقة

 -  -   (17,017)  17,017 الأولى بالصافي ما تم تحويله )من( إلى المرحلة 

 -  -   -   -  بالصافي  الثانيةما تم تحويله )من( إلى المرحلة 

 -  -   -   -  بالصافي  الثالثةما تم تحويله )من( إلى المرحلة 

إجمالي الأثر على خسارة التدني نتيجة تغيير 

 ( 12,719)  -   -   (12,719) التصنيف بين المراحل

 ( 80,345)  -   (12,313)  (68,032) المخصص الناتج عن تعديلاتالأثر على 

 6,368  -   -   6,368 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 89,315  -  1,553  87,762  الرصيد كما في نهاية الفترة

        

ديسمبر   كانون الأول / 31للسنة المنتهية في  

        )مدققة(  2024

 291.467  -  101.334  190.133 بداية السنة الرصيد كما في 

الخسارة الائتمانية المتوقعة للاستثمارات الجديدة  

 21.634  -  -   21.634 خلال السنة 

المسترد من خسارة التدني على الاستثمارات 

 ( 1.404)  -  -   (1,404)   المستحقة

 ( 136,903)  -  (68,648)  (68,255) الاثر على المخصص الناتج عن التعديلات

 ( 1,440)  -  (409)  (1.031) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 173.354  -  32,277  141.077 الرصيد كما في نهاية السنة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 بالصافي:   -تسهيلات ائتمانية مباشرة بالتكلفة المطفأة  ( 10)

 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    الأفراد)التجزئة( 

 11,117.662  8,935,714 حسابات جارية مدينة 

 1,005,991,000  978,047,274 قروض وكمبيالات * 

 33,624,708  30,206,650 بطاقات الائتمان 

    

 1,340,978,728  1,305,291,411 القروض العقارية 

 820,103.347  820,053,050 منها سكني 

    

    الشركات: 

    الشركات الكبرى 

 231.323.305  248,241,309 حسابات جارية مدينة 

 1,378.813.628  1,496,844,481 قروض وكمبيالات* 

    

    منشآت صغيرة ومتوسطة

 122,246.508  74,263,967 حسابات جارية مدينة 

 306,278,581  349,678,270 قروض وكمبيالات * 

 673.321,261  754,599,567 الحكومة والقطاع العام 

 5.103,695.381  5,246,108,643 المجموع 

 )438,560,746(  (421,404,504) الائتمانية المتوقعة  الخسائرمخصص  ينزل:

 )151,537,613(  (132,236,954) فوائد معلقة 

 4,513,597,022  4,692,467,185 صافي التسهيلات الائتمانية المباشرة 

 
  28.177.869)  2025سبتمبر    /  أيلول  30دينار كما في    27,260,196  صافي بعد تنزيل الفوائد والعمولات المقبوضة مقدماً البالغة *

 (.2024ديسمبر كانـــون الاول /  31دينــار كمــا فــي 

 

بالتكلفة المطفأة كما    الائتمانيةمن اجمالي التسهيلات    % 7.9دينار اي ما نسبته    417,016,245العاملة  بلغت التسهيلات الائتمانية غير  

  31في  من اجمالي التسهيلات الائتمانية بالتكلفة المطفأة كما   %8.1دينار أي ما نسبته    413.145.972)  2025أيلول / سبتمبر    30  في

 (.2024كانون الأول / ديسمبر 
 

من   %6.1دينار أي ما نسبته  309,526,998المعلـقة بلغــت التـسـهـيـلات الائتـمانيـة غـير العاملـــة بعد تنزيل الــفوائد والعــمولات 

والعمولات   الفوائد  تنزيل  بعد  المطفأة  بالتكلفة  المباشرة  الائتمانية  التسهيلات  في  رصيد  كما  سبتمبر    30المعلقة   /  2025أيلول 

الفوائد والعمولات    %5.8دينار أي ما نسبته    286.049.040) تنزيل  بالتكلفة المطفأة بعد  المباشرة  من رصيد التسهيلات الائتمانية 

 (.2024كانون الاول / ديسمبر  31المعلقة كما في 
 

 الفترة المنتهية في لدينار خلا 70,702,870 غير العاملة المحولة إلى بنود خارج قائمة المركز المالي الموحدة التسهيلاتبلغ رصيد 

بان رصيد الديون خارج قائمة المركز المالي    2024دينار خلال العام    40,070,746مقابل    2025أيلول / سبتمبر    30 تبلغ علماً 

علما  (،  2024كانون الاول / ديسمبر    31دينار كما في    520,315,649)  2025أيلول / سبتمبر   30دينار كما في    594,765,827

  هذه الديون مغطاة بالكامل بالمخصصات والفوائد المعلقة.  بإن
 

من اجمالي التسهيلات   %10,6دينار أي ما نسبته   556,197,206  الائتمانية الممنوحة للحكومة الاردنية وبكفالتهابلغت التسهيلات  

كانون الاول / ديسمبر    31كما في    %9,7دينار أي ما نسبته    495,596,576)  2025أيلول / سبتمبر    30الائتمانية المباشرة كما في  

2024.) 
 

خلال دينار    مليون  28.9) 2025أيلول / سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في    دينارمليون    16.7أصُولياً  بلغت الديون التي تم جدولتها  

 (.2024العام 
 

 

مليون    258.6)  2025أيلول / سبتمبر    30دينار خلال الفترة المنتهية في  مليون    47.2هيكلتها  بلغت التسهيلات الائتمانية التي تم اعادة  

 (.2024دينار خلال العام 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 :المباشرة خلال الفترة / السنة  الائتمانيةفيما يلي الحركة على ارصدة التسهيلات 

 
     المرحلــــــة الثانيــــــــــة   المرحلــــــة الأولــــــــى  البنــــــــــــــــــــــــــــــد 

 مجمـــــــــــــوع   المرحلـة الثالثــة   تجميعــــــــي   إفـــــــــــرادي  تجميعــــــــي   إفـــــــــــرادي 

 دينــار   دينــار   دينار  دينــار   دينــار   دينــار  

            ( مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر  30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 5,103,695,381  439,419,307  120,491,849  257,997,235  1,644,253,412  2,641,533,578 الرصيد كما في بداية الفترة  

 861,113,244  10,772,809  2,579,594  17,014,898  236,469,288  594,276,655 التسهيلات الجديدة خلال الفترة 

 ( 587,559,526)  ( 11,488,743)  ( 4,837,562)  ( 27,863,897)  ( 207,896,670)  ( 335,472,654) التسهيلات المسددة خلال الفترة 

 -  ( 3,849,382)  ( 29,521,257)  ( 29,199,112)  32,835,537  29,734,214 إلى المرحلة الأولى بالصافي )من( ما تم تحويله 

 -  ( 11,427,504)  83,520,684  48,185,847  ( 82,164,913)  ( 38,114,114) إلى المرحلة الثانية بالصافي )من( ما تم تحويله 

 -  56,544,235  ( 15,806,746)  ( 10,417,822)  ( 16,947,843)  ( 13,371,824) إلى المرحلة الثالثة بالصافي )من(  ما تم تحويله

 ( 91,649,654)  4,236,716  ( 4,579,196)  ( 21,238,172)  ( 79,187,640)  9,118,638 التغيرات الناتجة عن تعديلات 

المعدومة المركز  التسهيلات  قائمة  خارج  بنود  إلى  المحولة  والتسهيلات 

 ( 71,406,457)  ( 71,406,457)  -  -  -  - المالي 

 31,915,655  4,215,264  1,655,053  1,102,376  15,193,228  9,749,734 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 5,246,108,643  417,016,245  153,502,419  235,581,353  1,542,554,399  2,897,454,227 الرصيد كما في نهاية الفترة 

            

            )مدققة(  2024كانون الأول / ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 5,049,592,591  393,860,858  117,628,983  345,744,346  1,827,942,755  2,364,415,649 الرصيد كما في بداية السنة 

 946,884,443  8,072,673  10,807,520  29,492,544  274,871,243  623,640,463 التسهيلات الجديدة خلال السنة 

 ( 673,456,544)  ( 11,540,166)  ( 11,368,276)  ( 67,990,569)  ( 199,770,127)  ( 382,787,406) التسهيلات المسددة خلال السنة 

 -  ( 3,979,485)  ( 24,600,884)  ( 21,179,963)  27,176,480  22,583,852 إلى المرحلة الأولى بالصافي )من( ما تم تحويله 

 -  ( 13,825,776)  71,753,523  62,428,901  ( 70,219,129)  ( 50,137,519) إلى المرحلة الثانية بالصافي )من( ما تم تحويله 

 -  155,576,869  ( 38,199,142)  ( 71,984,473)  ( 27,688,116)  ( 17,705,138) إلى المرحلة الثالثة بالصافي )من( ما تم تحويله 

 ( 151,880,027)  ( 27,978,599)  ( 5,285,414)  ( 18,264,202)  )184,511,909(  84,160,097 التغيرات الناتجة عن تعديلات 

 ( 60,115,157)  ( 60,115,157)  -  -  -  - التسهيلات المعدومة والتسهيلات المحولة إلى خارج قائمة المركز المالي 

 ( 7,329,925)  ( 651,910)  ( 244,461)  ( 249,349)  ( 3,547,785)  ( 2,636,420) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 5,103,695,381  439,419,307  120,491,849  257,997,235  1,644,253,412  2,641,533,578 الرصيد كما في نهاية السنة 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 المتوقعة خلال الفترة / السنة:  الائتمانيةفيما يلي الحركة على مخصص الخسارة 

 

  الشركات الكبرى  

الشركات المتوسطة  

  قروض عقارية   الأفراد   والصغيرة 

 الحكومة 

 الإجمالي   والقطاع العام 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

  2025أيلول / سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعةلفترة 

            ( مُراجعة)

 438,560.746  14.222,706  114,676,345  69,586.890  48,648,280  191,426.525 رصيد بداية الفترة 

 17,401,069  85,612  2,445,152  3,295,873  3,976,531  7,597,901 خسارة التدني على التسهيلات الجديدة خلال الفترة 

 ( 15,355,433)  (25,284)  ( 4,432,203)  ( 3,746,977)  ( 1,861,568)  ( 5,289,401) المسترد من خسارة التدني على التسهيلات المسددة 

 4,959,878  -   2,246,967  1,995,324  383,486  334,101 إلى المرحلة الأولى)من( ما تم تحويله 

 ( 806,946)  -   ( 2,009,711)  ( 2,924,179)  ( 1,294,316)  5,421,260 المرحلة الثانية  )من( إلىما تم تحويله 

 ( 4,152,932)  -   ( 237,256)  928,855  910,830  ( 5,755,361) الثالثة إلى المرحلة )من( ما تم تحويله 

نتيجة تغيير التصنيف  - كما في نهاية الفترة  - الأثر على المخصص  

 25,399,616  -   2,286,350  11,750,163  3,775,281  7,587,822 المراحل الثلاث خلال الفترة  بين

 ( 17,981,582)  51,349  (14,388,452)  407,142  ( 3,885,387)  ( 166,234) التغيرات الناتجة عن تعديلات

التسهيلات المعدومة والتسهيلات المحولة إلى بنود خارج قائمة  

 ( 27,049,198)  -   ( 2,784,599)  ( 6,066,556)  ( 9,626,226)  ( 8,571,817) المركز المالي

 429,286  3  ( 361,688)  3,935  662,560  124,476 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 421,404,504  14,334,386  97,440,905  75,230,470  41,689,471  192,709,272 إجمالي الرصيد كما في نهاية الفترة 

            

            اعادة توزيع وفق المحفظة: 

 385,092,286  14,334,386  76,340,320  61,195,309  40,585,992  192,636,279 المخصصات على مستوى إفرادي 

 36,312,218  -   21,100,585  14,035,161  1,103,479  72,993 المخصصات على مستوى تجميعي

 192,709,272  41,689,471  75,230,470  97,440,905  14,334,386  421,404,504 

            اعادة توزيع وفق المراحل: 

 40,610,505  14,334,386  10,564,468  5,317,657  2,263,435  8,130,559 المرحلة الأولى 

 114,700,107  -   51,159,060  10,306,898  5,936,126  47,298,023 المرحلة الثانية 

 266,093,892  -   35,717,377  59,605,915  33,489,910  137,280,690 المرحلة الثالثة 

 192,709,272  41,689,471  75,230,470  97,440,905  14,334,386  421,404,504 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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  الشركات الكبرى  

الشركات المتوسطة  

  قروض عقارية   الأفراد   والصغيرة 

 الحكومة 

 الإجمالي   والقطاع العام 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

            )مدققة(   2024كانون الأول/ ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 450.901,539  8,444.078  145.689.389  59,195,817  46,714,501  190,857,754 رصيد بداية السنة 

 18.746.737  4,388  3,076.244  3,311,770  4,263.246  8,091,089 خسارة التدني على التسهيلات الجديدة خلال السنة 

 )31,058,006(  )6,645(  )18,448,317(  )2,762,847(  )6,493,563(  (3,346,634) المسترد من خسارة التدني على التسهيلات المسددة 

 6,519,070  -  2,427.674  2,338,532  )241.298(  1.994,162 إلى المرحلة الأولى)من( ما تم تحويله 

 )38,059,067(  -  2,123,784  )3,814,514(  500,389  ( 36,868,726) المرحلة الثانية  ( إلىمن)ما تم تحويله 

 31,539,997  -  )4,551,458(  1,475.982  )259,091(  34,874,564 إلى المرحلة الثالثة )من( ما تم تحويله 

نتيجة تغيير التصنيف  - كما في نهاية السنة   - الأثر على المخصص  

 30,851.926  -  5,720.381  18.226.279  6.188.169  717,097 المراحل الثلاث بين 

 1,430,297  5.780.885  )14,205,400(  )2,065,094(  965.422  10.954.484 التغيرات الناتجة عن تعديلات

 )6,457,293(  -  )6,457,293(  ۔  ۔  -  (12ايضاح )التحويلات خلال السنة 

التسهيلات المعدومة والتسهيلات المحولة إلى بنود خارج قائمة  

 )25,514,641(  -  )582,510(  )6,318,018(  )2,809,092(  ( 15,805,021) المركز المالي

 )339,813(  -  )116,149(  )1,017(  )180,403(  (42.244) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 438,560.746  14.222,706  114,676,345  69,586.890  48,648,280  191,426.525 إجمالي الرصيد كما في نهاية السنة 

            

            اعادة توزيع وفق المحفظة: 

 397,988,500  14.222.706  88.304.569  56,952,341  47,202,008  191.306.876 المخصصات على مستوى إفرادي 

 40,572,246  -  26,371,776  12,634.549  1.446,272  119.649 المخصصات على مستوى تجميعي

 191,426.525  48,648,280  69,586.890  114,676,345  14.222,706  438,560.746 

            

            إعادة توزيع وفق المراحل: 

 55,247,852   14,222,706   22,210,789   6,382,080   2,429,374  10,002,903 المرحلة الأولى 

 106,605,596     -   54,589,291   7,570,890   8,228,862  36,216,553 المرحلة الثانية 

 276,707,298     -  37,876,265   55,633,920   37,990,044  145,207,069 المرحلة الثالثة 

 191,426,525  48,648,280  69,586,890  114,676,345  14,222,706  438,560,746 

 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

20 

 

 الفوائد المعلقة 
 

 فيما يلي الحركة على الفوائد المعلقة: 
 

 

  الشركات الكبرى  

الشركات المتوسطة  

  قروض عقارية   الأفراد   والصغيرة 

 الحكومة 

 الإجمالي   والقطاع العام 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

            (مُراجعة )  2025أيلول / سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعةلفترة 

 151,537,613  11,591,006  38,789,572  28,798,269  28,509,872  43,848.894 الرصيد في بداية الفترة 

 181,898  -   15,607  100,103  59,078  7,110 الجديدة خلال الفترة الفوائد المعلقة على التعرضات 

 ( 2,572,990)  -   ( 1,191,780)  ( 802,104)  ( 540,867)  (38,239) الفوائد المعلقة المحولة للإيرادات عن التعرضات المسددة خلال الفترة 

 1,296,466  -   74,500  573,350  305,067  343,549 المراحل اجمالي الاثر على الفوائد المعلقة نتيجة تغيير التصنيف بين 

 25,578,529  3,694,018  2,824,186  7,304,488  3,938,069  7,817,768 الاثر على الفوائد المعلقة الناتج عن تعديلات

إلى بنود   الفوائد المعلقة على التعرضات المعدومة والتعرضات المحولة

 ( 44,357,259)  -   ( 8,793,543)  (14,975,530)  (14,558,565)  ( 6,029,621) المالي خارج قائمة المركز 

 572,697  -   191,553  3,987  294,836  82,321 تعديلات نتيجة تغيير اسعار الصرف 

 132,236,954  15,285,024  31,910,095  21,002,563  18,007,490  46,031,782 الرصيد في نهاية الفترة 

            

            )مدققة(   2024كانون الأول / ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 156,146,571  6.533.833  45.113,550  34,569,753  26,469,903  43,459.532 الرصيد في بداية السنة 

 409.328  -   220.787  61.405  117.205  9.931 الفوائد المعلقة على التعرضات الجديدة خلال السنة 

 ( 1,980,086)  -   ( 557.707)  ( 557.782)  (443,636)  (420,961) الفوائد المعلقة المحولة للإيرادات عن التعرضات المسددة خلال السنة 

 2,819,924  -   (544,622)  1,569,943  162.636  1,631,967 اجمالي الاثر على الفوائد المعلقة نتيجة تغيير التصنيف بين المراحل 

 42,557,733  5,057,173  10.732,444  9,205,719  8,740.608  8.821.789 الاثر على الفوائد المعلقة الناتج عن تعديلات

 ( 13,738,448)  -   ( 13,738,448)  -   -   -  السنة التحويلات خلال 

إلى بنود   والتعرضات المحولةالفوائد المعلقة على التعرضات المعدومة 

 ( 34,600,516)  -   (2,430,900)  ( 16,049.812)  (6,481,755)  (9,638,049) خارج قائمة المركز المالي 

 ( 76,893)  -   (5,532)  (957)  (55,089)  (15,315) تعديلات نتيجة تغيير اسعار الصرف 

 151,537,613  11,591,006  38,789,572  28,798,269  28,509,872  43,848.894 الرصيد في نهاية السنة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

21 

 
 المباشرة حسب التوزيع الجغرافي والقطاع الاقتصادي كما يلي:  الائتمانيةيتوزع إجمالي التسهيلات 

 

  (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر  30 

كانون الاول /   31

  2024  ديسمبر

 )مدققة( 

 المجموع   المجموع   خارج المملكة   داخل المملكة  القطاع الاقتصادي 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

 238,943,504  243,101,785  116,395,252  126,706,533 مالي

 624,828,061  611,354,453  190,721,880  420,632,573 صناعة

 664,749,333  762,901,377  297,081,827  465,819,550 تجارة

 1,303,208,782  1,258,611,550  385,408,961  873,202,589 عقارات

 61,739,550  67,948,308  20,369,785  47,578,523 زراعة 

 19,173,576  34,026,776  -  34,026,776 أسهم

 1,052,908,600  1,029,389,380  32,243,080  997,146,300 افراد 

 673,321,261  754,599,567  142,583,855  612,015,712 حكومة وقطاع عام 

 464,822,714  484,175,447  76,274,027  407,901,420 اخرى 

 5,103,695,381  5,246,108,643  1,261,078,667  3,985,029,976 المجموع 

 
 بالصافي  -المطفأة موجودات مالية بالتكلفة  ( 11)

 
 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 55.001.044  - أذونات خزينة أردنية

 1,692,639.864  1,887,436,051 سندات خزينة أردنية  

 508,145,750  553,673,994 حكومة أردنية أو بكفالتهاسندات مالية 

 172,319.909  217,608,850 سندات مالية حكومات أجنبية

 122,868,273  122,374,108 سندات وأسناد قروض الشركات 

 2,550,974,840  2,781,093,003 مجموع  ال

 (3,615,193)  ( 759,297) متوقعة  مخصص خسائر ائتمانية ينزل:

 2,547,359.647  2,780,333,706 الصافي 

    

    تحليل السندات: 

 2,545,594,291  2,780,333,706 ذات عائد ثابت

 1,765,356  - ذات عائد متغير 

 2,547,359,647  2,780,333,706 المجموع 

 
 .2040حتى عام  2025السندات من عام  تتراوح استحقاقات 

 

 .%8.00 ىال %3.00تتراوح اسعار الفائدة على السندات والأذونات من 

 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

22 

 
 خلال الفترة / السنة:   المطفأةفيما يلي الحركة على موجودات مالية بالتكلفة 

 

 

المرحلة الأولى  

  افـــــــــــــرادي

المرحلة الثانية 

  افـــــــــــــرادي

 المرحلة  

 المجمـــــــــــوع   الثالثة 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

أيلول /   30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

        ( مُراجعة) 2025سبتمبر 

 2,550,974,840  3,000,001  -  2,547,974,839  الرصيد كما في بداية الفترة

 601,500,775  -  -  601,500,775 الاستثمارات الجديدة خلال الفترة 

 ( 374,186,979)  -  -  ( 374,186,979) الاستثمارات المستحقة خلال الفترة 

 1,742,183  -  -  1,742,183 إطفاء علاوة / خصم الإصدار 

التعرضات المحولة إلى بنود خارج قائمة 

 ( 3,000,001)  ( 3,000,001)  -  - المركز المالي خلال الفترة 

 4,062,185  -  -  4,062,185 تعديلات نتيجة تغيير أسعار الصرف 

 2,781,093,003  -  -  2,781,093,003 الرصيد كما في نهاية الفترة  

        

كانون الأول/ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

        )مدققة(  2024

 2,421,892,318  3,000,001  -  2,418,892.317 الرصيد كما في بداية السنة 

 602,919.966  -  -  602.919.966 الاستثمارات الجديدة خلال السنة 

 ( 477,140,739)  -  -  ( 477,140,739) الاستثمارات المستحقة خلال السنة 

 3.317.661  -  -  3,317.661 إطفاء علاوة / خصم الإصدار 

 ( 14,366)  -  -  ( 14.366) أسعار الصرف تعديلات نتيجة تغيير 

 2,550,974,840  3,000,001  -  2,547,974,839 الرصيد كما في نهاية السنة 

 

 فيما يلي الحركة على مخصص خسائر ائتمانية متوقعة خلال الفترة / السنة: 

 

 

 

  

 

المرحلة الأولى  

  افـــــــــــــرادي

المرحلة الثانية 

  افـــــــــــــرادي

 المرحلة  

 المجمـــــــــــوع   الثالثة 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

أيلول /   30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

        ( مُراجعة) 2025سبتمبر 

 3,615,193  3,000,000  -  615,193 رصيد بداية الفترة 

الخسارة الائتمانية المتوقعة للاستثمارات 

 282,934  -  -  282,934 الفترة الجديدة خلال 

المسترد من خسارة التدني على الاستثمارات 

 ( 54,488)  -  -  ( 54,488) المستحقة 

 ( 115,998)  -  -  ( 115,998) الأثر على المخصص الناتج عن تعديلات

المحولة إلى خسارة التدني على التعرضات 

 ( 3,000,000)  ( 3,000,000)  -  - بنود خارج قائمة المركز المالي

 31,656  -  -  31,656 تعديلات ناتجة عن أسعار الصرف 

 759,297  -  -  759,297 إجمالي الرصيد كما في نهاية الفترة  

        

كانون الأول/ ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

        )مدققة(  2024

 3,369,108  3,000,000  -  369,108 رصيد بداية السنة 

الخسارة الائتمانية المتوقعة للاستثمارات 

 309,508  -  -  309,508 السنة  الجديدة خلال

الخسارة الائتمانية المتوقعة للاستثمارات 

 ( 34,443)  -  -  ( 34,443) المستحقة خلال السنة 

 ( 22,258)  -  -  ( 22,258) تعديلاتالأثر على المخصص الناتج عن 

 ( 6,722)  -  -  ( 6,722) تعديلات ناتجة عن أسعار الصرف 

 3,615,193  3,000,000  -  615,193 إجمالي الرصيد كما في نهاية السنة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 بالصافي   - موجودات أخرى  ( 12)

 
 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 ٤٥٫٣٣٨٫٨٥٢  54,849,435 فوائد وايرادات برسم القبض 
 ٧,٤٨٨,٨٧٣  14,327,422 مصروفات مدفوعة مقدما 

 ١٥٠,٠١٥٫٦٤٨  152,885,714 صافي موجودات آلت ملكيتها للبنك وفاء لديون مستحقة * 
 ١,٦٥٦,٨٠٣  505,194 تقييم مشتقات التحوط أرباح 

 ١٠,٤١٧٫٨٥٤  12,221,715 شيكات برسم القبض 
 ١٢,٦٣٤٫١٣٠  15,482,914 أخرى 

 ٢٢٧,٥٥٢٫١٦٠  250,272,394 المجموع 

 (١١٤,٦١٦)  ( 109,697) الائتمانية المتوقعة  الخسائرمخصص 

 ٢٢٧,٤٣٧٫٥٤٤  250,162,697 الصافي 

 

قابلة    البنك المركزي التخلص من الموجودات التي آلت ملكيتها للبنك خلال فترة اقصاها سنتين من تاريخ الإحالةتتطلب تعليمات   *

 . للتجديد لمدة سنتين أخرى فقط 

 

 فيما يلي ملخص الحركة على الموجودات التي آلت ملكيتها للبنك وفاء لديون مستحقة: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 ٥٨٫٢٦١٫٦١٩  150.015.648 رصيد بداية الفترة / السنة 
 ١٠٨٫٦٢٨,٠٢٨  17,612,937 اضافات خلال الفترة / السنة 

 ( ٨,٠٥١,٤٥٥)  (14,743,141) استبعادات خلال الفترة / السنة 
 ( ٢,٣٦٤,٦٣٣)  -  خسارة تدني خلال الفترة / السنة 

 ( ٦,٤٥٧,٢٩٣)  -  السنة  /  التدني خلال الفترة خسائرمخصص  الىتحويلات 
 (٦١٨)  270 فرق ترجمة عملات أجنبية خلال الفترة / السنة 

 ١٥٠٫٠١٥٫٦٤٨  152,885,714 رصيد نهاية الفترة / السنة 

 

 

 

 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 ودائع عملاء   ( 13)

 

 كما يلي: إن تفاصيل هذا البند هي 

 

  شركات كبرى   افــــــــــــــــراد 

 مؤسسات  

  صغيرة ومتوسطة 

 الحكومة  

 المجموع   والقطاع العام 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

          (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر  30

 1,488,517,762  39,837,033  492,440,020  348,209,456  608,031,253 حسابات جارية وتحت الطلب 

 1,689,139,276  165,387  13,020,029  2,251,682  1,673,702,178 ودائع التوفير

 2,592,748,972  446,856,638  100,171,940  564,418,103  1,481,302,291 لإشعار وخاضع   لأجلودائع 

 247,718,823  -  2,807,468  40,216,706  204,694,649 شهادات إيداع 

 47,218  -  -  -  47,218 أخرى 

 6,018,172,051  486,859,058  608,439,457  955,095,947  3,967,777,589 المجموع 

          

          )مدققة(   2024ديسمبر  / كانون الاول 31

 ١,٤٣٤,٠٨١,٠٨٨  ٣٠,٥٨٨,٦٦٨  ٤٠١,٩٧٦,١٥٨  ٣١٩,٥١٢,٣٩٠  ٦٨٢,٠٠٣,٨٧٢ حسابات جارية وتحت الطلب 
 ١,٦٥٢,٨٠٢,٣٩٥  ٤٤٥,٨٩١  ١٥,٨٩٣,١٤٤  ٨٧٥,٥٩١  ١,٦٣٥,٥٨٧,٧٦٩ ودائع التوفير

 ٢,٦٢٨,٤٥٠,٩٢١  ٥٩١,٥٤٢,٨٦٩  ١١٨,٣٩٧,٠٩١  ٤٩٨,٠٠٢,٧٨٣  ١,٤٢٠,٥٠٨,١٧٨ ودائع لأجل وخاضع لإشعار 
 ٢٦٧,٩٤٣,١٩٢  -  ٨١٥,٧٢٤  ٣٩,٠٦٥,٨٥٩  ٢٢٨,٠٦١,٦٠٩ شهادات إيداع 

 ٤٧,٢١٨  -  -  -  ٤٧,٢١٨ أخرى 

 ٥,٩٨٣,٣٢٤,٨١٤  ٦٢٢,٥٧٧,٤٢٨  ٥٣٧,٠٨٢,١١٧  ٨٥٧,٤٥٦,٦٢٣  ٣,٩٦٦,٢٠٨,٦٤٦ المجموع 

 

من اجمالي   %10.0دينار أي ما نسبته    مليون  599,5)  2025أيلول / سبتمبر    30من إجمالي الودائع كما في    %7.5  دينار أي ما نسبتهمليون    451,3بلغت ودائع الحكومة الاردنية والقطاع العام داخل المملكة  

 (.2024كانون الاول / ديسمبر  31الودائع كما في 

 

كانون   31 من إجمالي الودائع كما في  %25,2دينار أي ما نسبته   مليار 1,51) 2025أيلول / سبتمبر  30من إجمالي الودائع كما في % 25,8نسبته أي ما  ردينا مليار 1,55بلغت الودائع التي لا تتقاضى فوائد  

 (.2024الأول/ ديسمبر 

 

 31  من إجمالي الودائع كما في  %1.7دينار أي ما نسبته    مليون  99,9)  2025أيلول / سبتمبر    30من إجمالي الودائع كما في    %1.3نسبته  أي ما    دينارمليون    78,3السحب(  بلغت الودائع المحجوزة )مقيدة  

 (.2024كانون الأول / ديسمبر 

 

  .(2024كانون الاول / ديسمبر  31كما في %2,7دينار أي ما نسبته  مليون 159,5) 2025أيلول / سبتمبر  30 من اجمالي الودائع كما في% 3,3أي ما نسبته  دينارمليون  196,4بلغت الودائع الجامدة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

25 

 

 أموال مقترضة ( 14)

 
         عدد الأقساط    

 سعر فائدة إعادة الإقراض   الاقتراض سعر فائدة   الضمانات   الأقساط  استحقاق دورية   المتبقية   الكلية   المبلغ  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

              (مُراجعة ) 2025أيلول / سبتمبر  30

              من البنك المركزي الأردني:  اقتراض

  % 6.73إلى  %2.50  ملاءة مالية  نصف سنوية  126  157  15,952,278 برامج دعم الشركات الصغيرة والمتوسطة 
 %9.85إلى  %6.00 بضمان:

 % 10.35إلى  %7.50 ضمان:بدون 

  كمبيالة غب الطلب   حسب دورية استحقاق الأقساط / عدد أقساط كل سلفة   93,608,848 برنامج دعم القطاعات الاقتصادية الحيوية
 %1 العاصمة:داخل 

 %0.5 العاصمة:خارج 
 

 ى كحد أدن  %3.75 العاصمة:داخل 

 كحد أدنى  %3.25 العاصمة:خارج 

 %2.00  %0.00  كمبيالة غب الطلب   حسب دورية استحقاق الأقساط / عدد أقساط كل سلفة   7,270,828 برامج أخرى 

 %11الى  %6.75  % 7.75إلى  %4.75  عقارية  ورهونات ماليةملاءة    شهرية ونصف سنوية  24  24  124,822,737 اقتراض من بنوك / مؤسسات محلية 

 حسب الأسعار المعتمدة لدى البنك  %5.65إلى %3.50  ملاءة مالية  سنوية  ونصفربع سنوية   109  113  92,149,953 اقتراض من بنوك / مؤسسات خارجية 

             333,804,644 المجموع 

 
 . 2051وحتى عام  2025تستحق الأموال المقترضة من البنك المركزي الأردني والتي تم إعادة إقراضها للعملاء خلال الفترة من عام 

 

عام    وحتى  2026عام  دينار وتستحق هذه القروض خلال الفترة من    مليون  75العقاري بقيمة  تتضمن الأموال المقترضة من البنوك والمؤسسات المحلية مبالغ مقترضة من الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن  

2029 . 
 

 دينار.  96,716,315دينار، كما بلغت الأموال المقترضة ذات الفائدة المتغيرة 237,088,328 بلغت الأموال المقترضة ذات الفائدة الثابتة 
 

 . 2032وحتى عام  2027عام تستحق الأموال المقترضة من بنوك ومؤسسات خارجية خلال الفترة من  
 

 .2025 سبتمبر/  ايلول 30خلال الفترة المنتهية في  دينار116,214,551 دينار وبلغت المبالغ المسددة  152,486,877بلغت الاموال المقترضة 
 

 . 2025أيلول / سبتمبر  30المنتهية في  أشهرفترة التسعة لم يتم تجديد قروض خلال 
 

  . قامت المجموعة بالالتزام بكافة شروط اتفاقيات الأموال المقترضة



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

26 

 
         عدد الأقساط    

 فائدة إعادة الإقراض سعر    سعر فائدة الاقتراض   الضمانات   دورية استحقاق الأقساط   المتبقية   الكلية   المبلغ  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

              )مدققة(  2024كانون الاول / ديسمبر  31

              اقتراض من البنك المركزي الأردني:

  %7 - %2.50  ملاءة مالية  نصف سنوية  82  110  16,423,317 برامج دعم الشركات الصغيرة والمتوسطة 
 %9.85إلى  %6.00 بضمان:

 %10.35إلى  %6.50بدون ضمان 

  كمبيالة غب الطلب   حسب دورية استحقاق / عدد أقساط كل سلفة   77,776,741 برنامج دعم القطاعات الاقتصادية الحيوية
 %1داخل العاصمة: 

 %0.5خارج العاصمة: 
 

 ى % كحد أدن 3.75 العاصمة:داخل 

 % كحد أدنى 3,25خارج العاصمة: 

 %2.00  %0.00  كمبيالة غب الطلب   حسب دورية استحقاق / عدد أقساط كل سلفة   11,811,711 برامج أخرى 

 %11 - %8.5  %7,75 - %4.75  ملاءة مالية ورهونات عقارية   شهرية ونصف سنوية  24  24  134,442,239 اقتراض من بنوك / مؤسسات محلية 

 حسب الأسعار المعتمدة لدى البنك  %6,59 -% 3,5  ملاءة مالية  ربع سنوية ونصف سنوية   97  97  57,078,310 اقتراض من بنوك / مؤسسات خارجية 

             297,532,318 المجموع 

 
 . 2039وحتى عام  2025تستحق الأموال المقترضة من البنك المركزي الأردني والتي تم إعادة إقراضها للعملاء خلال الفترة من عام 

 

وحتى عام    2025مليون دينار وتستحق هذه القروض خلال الفترة من عام    90تتضمن الأموال المقترضة من البنوك والمؤسسات المحلية مبالغ مقترضة من الشركة الأردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري بقيمة  

2029 . 
 

 دينار.  40,289,152دينار، كما بلغت الأموال المقترضة ذات الفائدة المتغيرة  257,243,166بلغت الأموال المقترضة ذات الفائدة الثابتة 
 

 . 2032وحتى عام  2025تستحق الأموال المقترضة من بنوك ومؤسسات خارجية خلال الفترة من عام 
 

 . 2024 العامدينار خلال  172,738,593دينار وبلغت المبالغ المسددة  173,181,646بلغت الاموال المقترضة 
 

 .2024لم يتم تجديد قروض خلال العام 
 

  . قامت المجموعة بالالتزام بكافة شروط اتفاقيات الأموال المقترضة



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

27 

 

 ضريبة الدخل  ( 15)

 

 مخصص ضريبة الدخل  ( أ)

 

 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

الأول /  كانون  31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 ٦١٫٦٧٦٫٤٧٥  57,009.998 رصيد بداية الفترة / السنة 
 (٨١,١٤٣,٧٣١)  (69,335,072) ضريبة الدخل المدفوعة 

 ٧٥,٤٨٨,٣٢٢  47,606,402 ضريبة الدخل المستحقة 
 ١,٠٧٤,٥٠٠  1,611,345 شركة تابعة ارباحضريبة دخل مستحقة عن توزيع 

 (٨٥٫٥٦٨)  171,730 فرق الترجمة 

 ٥٧,٠٠٩٫٩٩٨  37,064,403 رصيد نهاية الفترة / السنة 

 

لحساب المساهمة الوطنية وتتراوح نسبة الضريبة في البلدان التي   %3بالإضافة الى    %35  بالأردنتبلغ نسبة ضريبة الدخل على البنوك  

 .%31يوجد للبنك استثمارات فيها من صفر الى 

 

. كما تم تسديد الضرائب المستحقة وتقديم  2020تم التوصل الى تسوية نهائية لضرائب الدخل على فروع الأردن لغاية عام   -

 . ولم يتم تدقيقها بعد من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات 2024لغاية عام  2021الإقرارات الضريبية من عام 

 .٢٠٢٤تم التوصل الى تسوية نهائية لضرائب الدخل على فروع فلسطين لغاية عام  -

 . ٢٠٢٤تم تسديد الضرائب المستحقة على بنك الإسكان للتجارة والتمويل / الجزائر لغاية عام  -
 . ٢٠٢٤تم تسديد الضرائب المستحقة المصرف الدولي للتجارة والتمويل / سوريا لغاية عام  -
 .٢٠٢٤تم تسديد الضرائب المستحقة على بنك الاردن الدولي / لندن لغاية عام   -
الضرائب المستحقة  . كما تم تسديد  ٢٠٢٣تم التوصل الى تسوية نهائية لضرائب الدخل على شركة المركز المالي لغاية عام   -

 .٢٠٢٤وتقديم الإقرارات الضريبية لغاية عام 

. كما تم تسديد  ٢٠٢٠تم التوصل الى تسوية نهائية لضرائب الدخل على الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي حتى عام   -
 .٢٠٢٤الضرائب المستحقة وتقديم الإقرارات الضريبية لغاية عام 

 وبرأي الإدارة والمستشار الضريبي فإن مخصص ضريبة الدخل المرصود كاف لمواجهة أي التزامات ضريبية مستقبلية.  -
 

 ما يلي:  المختصرةتمثل ضريبة الدخل الظاهرة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المرحلية  ( ب)

 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

    

 58,789,109  47,606,402 عن أرباح الفترةضريبة الدخل المستحقة 

 (29,174,264)  (14,133,440)  موجودات ضريبية مؤجلة للفترة

 -   134,177 مطلوبات ضريبية مؤجلة للفترة 

 36,315,757  30,918,131 للفترة اطفاء موجودات ضريبية مؤجلة

 ( 1,074,500)  ( 1,611,345) للفترة اطفاء مطلوبات ضريبية مؤجلة

 1,074,500  1,611,345 تابعة توزيع ارباح شركة ضريبة دخل مستحقة عن 

 65,930,602  64,525,270 المجموع 

 

 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

28 

 
 مطلوبات أخرى  ( 16)

 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 37,201,967  30,967,911 فوائد برسم الدفع 

 4,072,480  4,897,169 فوائد وعمولات مقبوضة مقدما 

 27,501,207  21,609,283 مصاريف مستحقة وغير مدفوعة 

 35.980.621  38,012,934 شيكات وسحوبات برسم الدفع 

 58.931,306  93,885,206 امانات حوالات 

 6,066.661  263,782 امانات برسم الدفع 

 1,623.094  2,981,817 امانات الجوائز 

 1,190,552  1,161,661 امانات البنوك المراسلة 

 4,097,211  4,074,355 امانات الادارة العامة 

 14,831,183  19,406,143 امانات المساهمين 

 6,525.662  4,662,062 ذمم دائنة

 158.697  2,923,101 / مشتقات مالية  خسائر غير متحققة

 36,501,562  33,742,027 الامانات الاخرى 

 34.941.999  31,828,942 *التسهيلات الائتمانية غير المباشرة ائتمانية متوقعة على خسائرمخصص  

 4,052,251  4,838,822 اخرى 

 273,676,453  295,255,215 المجموع 

 

 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

29 

 
 فيما يلي الحركة على أرصدة التسهيلات الائتمانية غير المباشرة خلال الفترة / السنة: *

 
     المرحلــــــة الثانيــــــــــة   المرحلــــــة الأولــــــــى  

 مجمـــــــــــــوع   الثالثة المرحلة   تجميعي   إفــــــــــــرادي  تجميعي   إفــــــــــــرادي 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

            (مُراجعة)  2025أيلول / سبتمبر    30فــي   أشهـــر المنتهيـــة  التسعةلفتـرة  

 1,006,635,917  25,574.062  2.276.449  23,873,054  39,427.046  915,485,306 في بداية الفترة  كما الرصيد 

 527,820,730  -  -  37,979  6,690,034  521,092,717 التعرضات الجديدة خلال الفترة 

 ( 381,682,121)  ( 4,252,464)  ( 105,454)  ( 540,336)  ( 3,191,654)  ( 373,592,213) التعرضات المستحقة خلال الفترة 

 -  ( 109,127)  ( 354,216)  ( 1,467,422)  438,537  1,492,228 الأولى ما تم تحويله )من( إلى المرحلة 

 -  ( 1,321,057)  221,106  2,388,307  ( 221,106)  ( 1,067,250) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثانية 

 -  633,692  ( 31,696)  ( 431,996)  ( 50,000)  ( 120,000) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثالثة 

 ( 51,874,284)  506,131  ( 73,222)  1,889,811  ( 15,522,477)  ( 38,674,527) التغيرات الناتجة عن تعديلات 

 10,859,349  363,450  441,827  29,072  2,238,116  7,786,884 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 1,111,759,591  21,394,687  2,374,794  25,778,469  29,808,496  1,032,403,145 الرصيد كما في نهاية الفترة  

            

            )مدققة( 2024كانون الأول/ ديسمبر  31 للسنـــة المنتهيــــة فـــــي

 1,185,684.480  17,727.266  4,587,452  33.646.972  54.960,747  1,074,762,043 في بداية السنة كما الرصيد 

 440.602.870  274  10.000  729,726  10,247,515  429,615,355 التعرضات الجديدة خلال السنة 

 ( 548,563,987)  ( 646,318)  ( 2,130,419)  ( 4,412,681)  ( 10,300,298)  ( 531,074,271) التعرضات المستحقة خلال السنة 

 -  ( 27,132)  ( 290,082)  ( 471,276)  317,214  471,276 ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الأولى 

 -  ( 10,000)  354,006  1,142,612  ( 354,006)  ( 1,132,612) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثانية 

 -  8,965.320  ( 274,322)  ( 5,549,381)  ( 59,171)  ( 3,082,446) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثالثة 

 ( 67,673,479)  ( 367,739)  190,770  ( 1,191,030)  ( 14,587,368)  ( 51,718,112) التغيرات الناتجة عن تعديلات 

 ( 3,413,967)  ( 67.609)  ( 170,956)  ( 21.888)  ( 797,587)  ( 2,355,927) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 1,006,635,917  25,574.062  2.276.449  23,873,054  39,427.046  915,485,306 الرصيد كما في نهاية السنة 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

30 

 

 :المتوقعة للتسهيلات غير المباشرة خلال الفترة / السنة مخصص الخسائر الائتمانيةفيما يلي الحركة على 

 
     المرحلــــــة الثانيــــــــــة   المرحلــــــة الأولــــــــى  

 مجمـــــــــــــوع   المرحلة الثالثة   تجميعي   إفــــــــــــرادي  تجميعي   إفــــــــــــرادي 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

            (مُراجعة)  2025أيلول / سبتمبر    30فــي   أشهـــر المنتهيـــة  التسعةلفتـرة  

 34,941,999  22,913,560  102,183  6,054,519  227,059  5,644,678 بداية الفترة  كما في رصيد ال

 3,228,709  -  -  328,970  31,450  2,868,289 خسارة التدني على التسهيلات الجديدة خلال الفترة 

 ( 6,768,372)  ( 3,635,798)  ( 5,498)  ( 93,338)  ( 36,750)  ( 2,996,988) المستحقة المسترد من خسارة التدني على التسهيلات 

 -  ( 40,314)  ( 23,633)  ( 19,299)  63,947  19,299 ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الأولى 

 -  ( 1,185,765)  715  1,201,522  ( 715)  ( 15,757) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثانية 

 -  22,155  ( 1,898)  ( 19,648)  ( 609)  - تم تحويله )من( إلى المرحلة الثالثة ما 

نتيجة تغيير التصنيف بين   –كما في نهاية الفترة  –الأثر على المخصص 

 المراحل الثلاث خلال الفترة 
(11,806 )  (58,563 )  (1,048,011 )  12,621  283,552  (822,207 ) 

 838,740  363,599  ( 8,693)  219,759  1,166,384  ( 902,309) تعديلات التغيرات الناتجة عن 

 410,073  321,489  17,389  2,890  6,480  61,825 تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 31,828,942  19,042,478  93,186  6,627,364  1,398,683  4,667,231 الرصيد كما في نهاية الفترة  

            

            )مدققة(  2024 / ديسمبر كانون الأول 31 للسنـــة المنتهيــــة فـــــي

 36,127,209  16,109,187  674,312  8,120,286  255,998  10,967,426 الرصيد كما في بداية السنة 

 2,946,033  -  1,081  19,486  47,828  2,877,638 خسارة التدني على التسهيلات الجديدة خلال السنة 

 ( 4,850,008)  ( 446,903)  ( 206,759)  ( 293,971)  ( 50,951)  ( 3,851,424) المسترد من خسارة التدني على التسهيلات المستحقة 

 -  ( 15,934)  ( 22,418)  ( 27,779)  38,352  27,779 ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الأولى 

 -  ( 9,000)  3,700  20,348  ( 3,700)  ( 11,348) الثانية ما تم تحويله )من( إلى المرحلة 

 -  4,240,388  ( 168,164)  ( 1,918,134)  ( 610)  ( 2,153,480) ما تم تحويله )من( إلى المرحلة الثالثة 

نتيجة تغيير التصنيف بين   –كما في نهاية السنة  –الأثر على المخصص 

 2,539,956  2,543,529  18,989  24,476  ( 34,434)  ( 12,604) المراحل الثلاث خلال السنة 

 ( 1,712,977)  531,438  ( 170,174)  113,120  ( 24,535)  ( 2,162,826) التغيرات الناتجة عن تعديلات 

 ( 108,214)  ( 39,145)  ( 28,384)  ( 3,313)  ( 889)  ( 36,483) تعديلات نتيجة تغير أسعار الصرف 

 34,941,999  22,913,560  102,183  6,054,519  227,059  5,644,678 السنة الرصيد كما في نهاية 

 

 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

31 

 

 متوقعة الئتمانية الاخسائر المصروف  ( 17)
 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 
 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

    

 35,018  (9,867) أرصدة وإيداعات لدى بنوك ومؤسسات مصرفية 

 (82,958)  (90,407) موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الاخر 

 307,530  112,448 موجودات مالية بالكلفة المطفأة  

 10,069,820  9,463,670 تسهيلات ائتمانية مباشرة

 (23,072)  ( 3,523,130) ارتباطات والتزامات محتملة 

 (13,237)  (4,919) موجودات أخرى 

 10,293,101  5,947,795 المجموع 
 

 بالصافي  -احتياطي القيمة العادلة   ( 18)
 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 (3,920,263)  4,904,574 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 890.368  8,706,295 أدوات دين  - أرباح غير متحققة 

 12.828.800  11,185,623 أدوات حقوق ملكية –أرباح غير متحققة 

 ( 566.835)  ( 1,585,647) موجودات ضريبية مؤجلة 

 (4,327,496)  ( 5,556,453) مطلوبات ضريبية مؤجلة 

  خلال الدخل بالقيمة العادلة من   صافي التغير في احتياطي تقييم الموجودات المالية

 8,824.837  12,749,818 الشامل بعد الضريبة 

 4,904,574  17,654,392 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 

 الأرباح المدورة  ( 19)
 

 :الحركة على الأرباح المدورة هي كما يليإن 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025 

  ( مُراجعة) 

كانون الأول /   31

 2024ديسمبر  

 )مدققة(  

 دينــار   دينــار  
    

 452,965.949  499,963,734 رصيد بداية الفترة / السنة 

 147,454.758  -  الربح للسنة

 ( 78,750,000)  (94,500,000) أرباح موزعة  

 ( 21,706,973)  -  الاحتياطيات  ( إلى)المحول  

 499,963,734  405,463,734 رصيد نهاية الفترة / السنة 
 

من الأرباح المدورة    2024كانون الأول / ديسمبر    31و  2025  سبتمبر/  أيلول  30دينار كما في    6,275,955لا يمكن التصرف بمبلغ  

 ويمثل ارباح غير متحققة ناتجة عن اعادة تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة استناداً لتعليمات هيئة الاوراق المالية. 
 

يمثل أثر    2024كانون الأول / ديسمبر    31و  2025  سبتمبر/  أيلول  30دينار كما في    599,656يشمل رصيد الارباح المدورة مبلغ  

 ( ولا يمكن التصرف به الا بمقدار ما يتحقق منه فعلا من خلال عمليات البيع.9التطبيق المبكر لمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
 

من الارباح المدورة ويمثل موجودات ضريبية مؤجلة    2025  سبتمبر /    أيلول  30دينار كما في    98,996,724لا يمكن التصرف بمبلغ  

  بما في ذلك الرسملة او التوزيع الا بمقدار ما يتحقق منه فعلا وذلك استنادا لتعليمات البنك المركزي الاردني وهيئة الاوراق المالية. 

 (. 2024كانون الأول / ديسمبر  31دينار كما في  117,030,396)
 

ويمثل ارباح تقييم العملات الاجنبية )مركز القطع البنيوي(    2025  سبتمبر/    أيلول  30دينار كما في    548,769لا يمكن التصرف بمبلغ  

كانون الأول /    31دينار كما في    447,748لدى المصرف الدولي للتجارة والتمويل في سوريه خلال هذه السنة وفي سنوات سابقة. )

 (.2024ديسمبر 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

32 

 

 الفوائــد الدائنـــة ( 20)
 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 
 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

     : مباشرةتسهيلات ائتمانية 

    للأفراد )التجزئة(: 

 425,661  267,251 حسابات جارية مدينة 

 73,846,372  63,864,774 قروض وكمبيالات 

 2,421,402  2,469,187 بطاقات الائتمان 

 83,942,006  79,389,189 القروض العقارية 

    

    الشركات الكبرى 

 14,750,245  14,588,696 حسابات جارية مدينة 

 81,469,491  78,417,959 قروض وكمبيالات 

    

    المنشآت الصغيرة والمتوسطة 

 7,391,689  5,311,788 حسابات جارية مدينة 

 16,681,401  15,406,742 قروض وكمبيالات 

    

 32,013,420  34,434,607 الحكومة والقطاع العام  

 905,851  - تسهيلات ائتمانية مباشرة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 5,777,739  4,571,026 أرصدة لدى بنوك مركزية 

 12,038,220  10,745,230 بنوك ومؤسسات مصرفية أرصدة وإيداعات لدى 

 109,186,289  119,670,457 موجودات مالية اخرى بالكلفة المطفأة

 13,523,474  14,760,169 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 454,373,260  443,897,075 المجموع 

 
 

 الفوائد المدينة  ( 21)
 

 البند هي كما يلي: إن تفاصيل هذا 
 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

 39,282,314  32,561,862 ودائع بنوك ومؤسسات مصرفية 

    ودائع العملاء: 

 3,946,567  4,592,534 حسابات جارية وتحت الطلب  

 3,096,446  3,395,863 ودائع توفير

 93,747,173  90,453,069 ودائع لأجل وخاضعة لإشعار 

 9,630,534  8,805,061 شهادات الايداع 

 4,611,079  4,908,911 تأمينات نقدية 

 9,844,688  9,744,158 أموال مقترضة 

 3,817,564  4,662,560 رسوم ضمان الودائع

 1,211,230  1,279,291 الإيجارات  التزامات

 169,187,595  160,403,309 المجموع 

 

 

 

 

 

 

 

 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

33 

 

 أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ( 22)

 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

    

    أسهم شركات: 

 12,778  664,648 أرباح غير متحققة

 (79,449)  (25,765) خسائر متحققة 

    : تسهيلات ائتمانية مباشرة

 751,488  -  أرباح غير متحققة

 168,920  175,784 عوائد توزيعات 

 853,737  814,667 المجموع 

 

 حصة السهم من ربح الفترة العائد لمساهمي البنك / اساسية ومخفضة  ( 23)

 

 كما يلي: إن تفاصيل هذا البند هي 

 

 

أيلول /   30أشهر المنتهية في  للثلاثة

  سبتمبر 

أيلول /   30أشهر المنتهية في  عةللتس

 سبتمبر 

 

2025   

  ( مُراجعة)

2024   

  )مُراجعة( 

2025   

  ( مُراجعة)

2024   

 )مُراجعة( 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        

 116,469,758  117,218,970  38,318,835  37,479,222 )دينار(الربح للفترة العائد لمساهمي البنك 

 315,000,000  315,000,000  315,000,000  315,000,000 )سهم(المتوسط المرجح لعدد الأسهم  

الحصة الاساسية والمخفضة من ربح 

 دينار   0.370  دينار   0.372  دينار   0.122  دينار   0.119 الفترة العائدة لمساهمي البنك 

 

 النقد وما في حكمه  ( 24)

 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

 

 أيلول / سبتمبر  30كما في  

 ( مُراجعة)  2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

    

 650,532,764  677,519,730 أشهر  ثلاثةتستحق خلال مركزية نقد وأرصدة لدى بنوك 

 234,465,967  343,687,303 أشهر ثلاثة: أرصدة لدى بنوك ومؤسسات مصرفية تستحق خلال يضاف

 (736,251,106)  (871,728,694) أشهر ثلاثة: ودائع البنوك والمؤسسات المصرفية التي تستحق خلال )ينزل(

 148,747,625  149,478,339 الإجمالي 

  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

34 

 

 كفاية رأس المال  ( 25)
 

وفيما يلي نسبة كفاية رأس    بازل،يتم احتساب نسبة كفاية رأس المال وفقا لتعليمات البنك المركزي الاردني المستندة لمقررات لجنة  

 المال: 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    Tier 1حقوق حملة الأسهم العادية 

 315,000.000  315,000,000 رأس المال المكتتب به )المدفوع( 

 398,125.685  398,039,356 الأرباح المدورة 

 ( 128,438,261)  ( 106,225,671) بنود الدخل الشامل الأخرى 

 4.904.574  17,654,392 احتياطي القيمة العادلة بالصافي 

 ( 133,342,835)  (123,880,063) ترجمة العملات الأجنبيةفروقات 

 328,147.537  328,147,537 علاوة الإصدار 

 317,875.934  317,875,934 الاحتياطي القانوني

 11,870,335  11,870,335 احتياطيات أخرى 

 18,077.969  18,933,774 حقوق غير المسيطرين المسموح الاعتراف بها

 -   46,343,970 المرحلية بعد الضريبة وطرح قيمة التوزيعات المتوقعة الارباح 

 1,260,659.199  1,329,985,235 إجمالي رأس المال الأساسي للأسهم العادية 

    

 ( 179,108,962)  ( 176,995,938) التعديلات الرقابية )الطروحات من رأس المال( 

 ( 20,928,700)  (20,187,213) الشهرة والموجودات غير الملموسة 

 ( 117,030,396)  (98,996,724) الموجودات الضريبية المؤجلة 

 وشركات التأمين الاستثمارات المتبادلة في رؤوس أموال البنوك والشركات المالية 

 CET1ضمن ال 

 

(57,812,001)  (41,149.866 ) 

 1,081,550.237  1,152,989,297 صافي حقوق حملة الأسهم العادية 

    

    رأس المال الإضافي 

 3,190,230  3,341,254 حقوق غير المسيطرين المسموح بالاعتراف بها

 3,190,230  3,341,254 إجمالي رأس المال الإضافي 

 3,190,230  3,341,254 صافي رأس المال الأساسي الإضافي

 1,156,330,551  1,084,740,467 (Tier 1صافي رأس المال الأساسي )الشريحة الأولى من رأس المال 

    

    Tier 2الشريحة الثانية من رأس المال 

عن   تزيد  لا  ان  على  الأولى  المرحلة  الائتمانية  الخسائر  من    %1,25مخصص 

 الموجودات المرجحة لمخاطر الائتمان

 

47,884,831  62,232,741 

 4,253,640  4,455,006 حقوق غير المسيطرين المسموح بالاعتراف بها

 66,486,381  52,339,837 إجمالي رأس المال المساند 

    

 -  - التعديلات الرقابية )الطروحات من رأس المال( 

 -   - الاستثمارات في رؤوس أموال شركات تابعة غير موحدة حساباتها مع البنك 

 Tier 2 52,339,837  66,486,381صافي رأس المال المساند 

 1,151,226,848  1,208,670,388 رأس المال التنظيمي 

 6,204,011,168  6,476,412,933 مجموع الموجودات المرجحة بالمخاطر 

    

 % 17.80 %  17,43 )%(  (CET1)نسبة كفاية رأس المال حملة الاسهم العادية 

 % 17.48  % 17.85 المال الشريحة الاولى )%( نسبة كفاية رأس 

 % 18,56  % 18.66 نسبة كفاية رأس المال التنظيمي )%( 

 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 
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 معاملات مع جهات ذات علاقة  ( 26)

 

قام البنك بالدخول في معاملات مع كبار المساهمين وأعضاء مجلس الادارة والادارة العليا ضمن النشاطات الاعتيادية للبنك   ( أ)

العلاقة تعتبر عاملة ولم الممنوحة لجهات ذات    الائتمانيةان جميع التسهيلات    التجارية،وباستخدام اسعار الفوائد والعمولات  

 يؤخذ لها أي مخصصات. 

 

 فيما يلي تفاصيل ارصدة الجهات ذات العلاقة كما في الفترة / السنة:  ( ب )

 

 

 فيما يلي ملخص المعاملات مع جهات ذات علاقة خلال الفترة:  ( ج)

 
 مجمـــــــــــــوع   الجهــــــــة ذات العلاقـــــــــــــــــــة  

  * الشركات التابعة  كبار المساهمين  

أعضاء مجلس 

  الادارة 

الادارة التنفيذية  

  العليا 

أيلول   30 في المنتهية أشهر للتسعة

 سبتمبر /

  دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

2025 

  )مُراجعة( 

2024 

 )مُراجعة( 

 دينــار   دينــار          

الربح أو  بنود قائمة 

            الخسارة: 

 7,289,324  4,908,448  93,737  37,240  2,591,993  2,185,478 فوائد وعمولات دائنة 

 35,840,443  32,071,619  166,262  65,346  2,964,282  28,875,729 فوائد وعمولات مدينة 

 119,819  119,819  -  -  119,819  - إيرادات إيجارات 

 

 % 16.5الى  %0اسعار الفوائد الدائنة من تتراوح  - 

 % 11.25الى  %0تتراوح اسعار الفوائد المدينة من  - 

 

   يتم استبعاد المعاملات مع الشركات التابعة في القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة.  *          

 

 فيما يلي ملخص لمنافع الادارة التنفيذية العليا للبنك: ( د)

 

 أيلول / سبتمبر  30للتسعة أشهر المنتهية   

 )مُراجعة(   2024  ( مُراجعة)  2025 

 دينــار   دينــار  

    

 2,908,419  3,058,251 ومكافآت ومنافع اخرى رواتب 

 2,050,859  2,170,740 رواتب ومكافآت ومنافع اخرى الشركات التابعة 

  

 مجمـــــــــــــوع   الجهــــــــة ذات العلاقـــــــــــــــــــة  

  الشركات التابعة   كبار المساهمين  

أعضاء مجلس 

  الادارة 

الادارة التنفيذية  

  العليا 

أيلول / سبتمبر   30

  (مُراجعة) 2025

الاول /  كانون  31

 2024ديسمبر 

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

            بنود داخل قائمة المركز المالي: 

 116,076,057  89,884,088  -  -  76,967,116  12,916,972 اجمالي ودائع البنك لدى جهات ذات علاقة 

 966,630,370  762,840,642  5,776,428  2,325,424  84,104,665  670,634,125 البنك اجمالي ودائع أطراف ذات علاقة لدى 

قروض وتسهيلات ممنوحة لأطراف ذات 

 55,873,339  62,731,126  2,627,960  804,442  785,232  58,513,492 علاقة 

قروض وتسهيلات ممنوحة من أطراف  

 971,115  258,431  -  -  258,431  - ذات علاقة  

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 3,377,605  3,377,605  -  -  -  3,377,605    الدخل الشامل الآخر 

            
            بنود خارج قائمة المركز المالي: 

 13,055.386  19,258,741  -  -  2,986,821  16,271,920 وكفالات اعتمادات 

 73,013,012  57,909,812  -  -  -  57,909,812 عقود بيع عملات آجلة 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

36 

 

 البنك: قطاعات اعمال معلومات عن  ( 27)

 معلومات عن أنشطة البنك: 

 رئيسية وفقا للتقارير المرسلة إلى متخذ القرار الرئيسي لدى البنك وهي: يتم تنظيم البنك لأغراض إدارية من خلال أربع قطاعات أعمال 
 

 التجزئة: يشمل متابعة ودائع العملاء الأفراد والأعمال الصغيرة ومنحهم القروض والديون والبطاقات الائتمانية وخدمات أخرى. -
 

 الشركات: يشمل متابعة الودائع والتسهيلات الائتمانية والخدمات المصرفية الأخرى الخاصة بالعملاء من المؤسسات والشركات. -
 

 التمويل المؤسسي: يتعلق نشاط هذا القطاع بالترتيبات الخاصة بهيكلة التمويل وتقديم خدمات الخصخصة والاندماج وإصدار نشرات الاكتتاب. -
 

 الخزينة: يشمل هذا القطاع تقديم خدمات التداول والخزينة وإدارة استثمارات البنك في السوق النقدي وسوق رأس المال. -
 

 فيما يلي معلومات عن قطاعات أعمال البنك موزعة حسب الأنشطة:
 المجمـــــــوع              

 أيلول / سبتمبر 30للتسعة أشهر المنتهية              

 

  أخــرى   الخزينة   التمويـل المؤسسي   الشركات   التجزئة 

 إلغاء أثر العمليات 

 المتقابلة

 

 )مُراجعة(  2024  ( مُراجعة) 2025

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

                

 505,104,748  496,641,091  ( 95,975,551)  4,197,806  181,259,773  6,708,466  177,613,984  222,836,613 إجمالي الإيرادات

)مصروف( وفر في مخصص الخسائر  

 الائتمانية المتوقعة للفترة 

2,395,453  (8,882,647 )  551,573  (12,174 )  -  -  (5,947,795 )  (10,293,101 ) 

 194,067,831  193,431,814  -  4,197,806  36,358,684  4,203,749  55,795,080  92,876,495 نتائج أعمال القطاع 

 ( 9,256,957)  ( 9,894,009)             مصاريف غير موزعة

 184,810,874  183,537,805             الربح قبل الضرائب 

 )65,930,602(  (64,525,270)             ضريبة الدخل

 118,880,272  119,012,535             الربح للفترة
                

 

أيلول / سبتمبر  30            

 )مُراجعة(  2025

كانون الاول /   31 

 )مدققة(  2024ديسمبر 

 دينــار  دينــار             
                

 13,117,907,334  13,617,810,218  -  1,557,457,662  4,352,885,641  80,243,663  3,042,484,987  4,584,738,265 موجودات القطاع 

 (4,008,202,247)  (4,148,953,468)  -  (730,585,489)  (699,610,116)  -  -  (2,718,757,863) استبعاد الموجودات بين القطاعات

 117,030,396  98,996,724             موجودات غير موزعة على القطاعات 

 9,226,735,483  9,567,853,474             مجموع الموجودات  
                

 11.819,855,522  12,250,196,610  -  334,970,494  4,234,590,299  75,615,899  3,105,206,723  4,499,813,195 مطلوبات القطاع 

 (4,008,202,247)  (4,148,953,468)  -  -  (3,034,465,259)  (29,848,236)  (1,084,639,973)  - استبعاد المطلوبات بين القطاعات 

 11.350,011  15,429,296             مطلوبات غير موزعة على القطاعات

 7,823,003,286  8,116,672,438             مجموع المطلوبات  

 أيلول / سبتمبر 30للتسعة أشهر المنتهية              

 
            

 )مُراجعة(  2024  )مُراجعة(  2025

 مصاريف رأسمالية 
            

13,656,359  16,919,257 

 19,877,177  21,122,983             الاستهلاكات والاطفاءات 



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

37 

 

 والتزامات محتملة   ارتباطات ( 28)

 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 
 

 

أيلول / سبتمبر   30

2025   

  ( مُراجعة)

كانون الأول /   31

  2024ديسمبر  

 )مدققة( 

 دينــار   دينــار  

    

 346,691,474  318,541,211 اعتمادات

 95,387.519  170,181,720 قبولات 

    

    كفالات: 

 183,032.027  192,457,122 دفع  - 

 207,171,031  229,635,719 حسن تنفيذ - 

 105.033.841  146,579,081 أخرى  - 

 401,064,283  635,063,789 بيع عملات آجلة عقود 

 44.450.000  44,450,000 عقود مقايضة عملات 

 652,403.044  739,805,619 سقوف تسهيلات ائتمانية غير مستغلة 

 2,035,233,219  2,476,714,261 المجمــــــوع 

 

 القضايا المقامة على البنك والقضايا المقامة من البنك على الغير  ( 29)

 

كانون   31  دينار كما في مليون  31,4مقابل    2025أيلول / سبتمبر    30دينار كما في  مليون    30,5بلغت قيمة القضايا المقامة على البنك  

على البنك التزامات تفـوق المخصـص المأخــوذ لهـــا    لبنك فانــه لن يترتب، وبرأي الادارة والمستشار القانوني ل2024الاول/ ديسمبر  

 (.2024كانون الأول / ديسمبر  31دينار كما فـي مليون  8,0) 2025أيلول / سبتمبر  30دينار كما في مليون  7,1 والبالــغ

 

  دينار كما في مليون    651.5)  2025سبتمبر  أيلول /    30  دينار كما فيمليون    714.2 الغيربلغت قيمة القضايا التي أقامها البنك على  

 (. 2024كانون الاول / ديسمبر  31
  



 بنك الإسكان للتجارة والتمويل

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 إيضاحات حـول القوائم الماليـــة المرحلية الموحدة المختصرة

 (مُراجعة) 2025أيلول / سبتمبر   30للتسعة أشهر المنتهية في 

38 

 

 مستويات القيمة العادلة  ( 30)

 

حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على النحو    التقييم،يحلل الجدول التالي الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة  

 التالي:

 

 الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة.  (:1المستوى )

 

سواء بصورة مباشرة )مثل    الالتزام،( الذي يتم رصده للأصل أو  1معلومات غير السعر المعلن المتضمن في المستوى ) (:2المستوى )

 (. الأسعار( أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار

 

 (. معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند لتلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة (:3المستوى )

 

 

 

 

 المجموع   ( 3المستوى )   ( 2المستوى )   ( 1المستوى )  

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        )مُراجعة( 2025أيلول / سبتمبر  30

        موجودات مالية: 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 477,816,420  273,617,226  -   204,199,194 الاخر  الدخل الشامل

مالية بالقيمة العادلة من خلال  موجودات 

 5,012,151  -   -   5,012,151 الربح أو الخسارة 

 482,828,571  273,617,226  -  209,211,345 المجموع 

        

        )مدققة(   2024كانون الاول / ديسمبر  31

        موجودات مالية: 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 445,212,802  244,247,236  -   200,965,566 الاخر  الشاملالدخل 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 4,407,981  -   -   4,407,981 الربح أو الخسارة 

 449,620,783  244,247,236  -  205,373,547 المجموع 




