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شركة التحديث للإستثمارات العقارية                                                 
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي المرحلية الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2024 آذار 31كما في 

 كانون الاول31 آذار 31

20242023ايضاح

ديناراردنيديناراردنيالموجودات

(مدققة)(مراجعة)الموجودات المتداولة

3,0895,493النقد في الصندوق ولدى البنوك

120,783169,526بالصافي- الذمم المدينة 

110,057148,236بالصافي- ذمم من أطراف ذات علاقة 

54,94822,067الحسابات المدينة المتنوعة 

288,877345,322مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

51,499,3681,504,003بالصافي- الممتلكات والمعدات 

6120,63688,009موجودات مالية محددة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر

3,6523,652استثمارات  في اراضي

1,623,6561,595,664مجموع الموجودات غير المتداوالة

1,912,5331,940,986مجموع الموجودات 

المطلوبات وحقوق  الملكية

المطلوبات المتداولة

238,826190,632الحسابات الدائنة المتنوعة

1,00715,528الذمم الدائنة

-2,470ذمم لأطراف ذات علاقة

242,303206,160مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

2,300,0002,300,000رأس المال

127,614127,614الاحتياطي الاجباري

6,3026,302الاحتياطي الاختياري

(162)62,400احتياطي القيمة العادلة

(698,928)(698,928)(الخسائر المتراكمة) 

-(67,158)الفترة (خسارة)

1,670,2301,734,826صافي حقوق الملكية

1,912,5331,940,986مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (11)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل المرحلية الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2024 آذار 31للشهور الثلاثة المنتهية في 

 آذار 31 آذار 31

20242023ايضاح

ديناراردنيديناراردني

(مراجعة)(مراجعة)

21,91277,714الايرادات

21,91277,714مجموع الايرادات

(60,070)(40,496)مصاريف التشغيل

(60,070)(40,496)مجموع مصاريف التشغيل

17,644(18,584)الربح التشغيلي (الخسارة)

(58,368)(12,428)المصاريف الادارية والعمومية

-(35,000)خسائر ائتمانية متوقعة

-(1,207)متحققة من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل (خسائر)

-61ايرادات اخرى

(40,724)(67,158)الفترة  (خسارة)

:بنود الدخل الشامل : يضاف 

2,562-

(40,724)(64,596)الشاملة للفترة  (الخسارة)مجموع 

دينار/فلسدينار/فلس

(0.02)(0.029)الفترة  (خسارة)حصة السهم الأساسية و المخفضة من 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال الدخل 

الشامل

.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (11)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2024 آذار 31للشهور الثلاثة المنتهية في 
  

رأس المالالبيـــان

الاحتياطي 

الاجباري

احتياطي 

اختياري

احتياطي القيمة 

العادلة 

للموجودات 

*المالية 

 (خسارة)

الفترة

الخسائر )

(المتراكمة

مجموع 

الخسائر )

الصافي(المتراكمة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني ديناراردنيديناراردني

2024 آذار 31للشهور الثلاثة المنتهية في 

1,734,826(698,928)(698,928)-(162)2,300,000127,6146,302مدققة  - 2024 كانون الثاني 1الرصيد في 

2,562---2,562---احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

(67,158)-                 -   (67,158)--                -                -الفترة (خسارة)

(64,596)-                 -   (67,158)              2,562                -                -الشاملة للفترة  (الخسارة)مجموع 

1,670,230(766,086)(698,928)(67,158)2,300,000127,6146,3022,400مراجعة  - 2024 آذار 31الرصيد في 

2023 آذار 31للشهور الثلاثة المنتهية في 

2,134,726(299,190)(299,190)--2,300,000127,6146,302مدققة  - 2023 كانون الثاني 1الرصيد في 

(40,724)    (40,724)                 -   (40,724)--                -                -الفترة (خسارة)

(40,724)    (40,724)                 -   (40,724)--                -                -الشاملة للفترة  (الخسارة)مجموع 

2,094,002(339,914)(299,190)(40,724)-2,300,000127,6146,302مراجعة  - 2023 آذار 31الرصيد في 

*

.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (11)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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اطفاءاوالرسملةاوشركةالمساهميعلىبالتوزيعالمتحققةغيرالارباحرصيدوالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةاحتياطيبرصيدالتصرفيحظرفانهالماليةالاوراقهيئةلتعليماتوفقا ً
.الاخرىالتصرفاوجهمنوجهاياوخسائر



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية المرحلية الموجزة

 (مراجعة غير مدققة) 2024 آذار 31للشهور الثلاثة المنتهية في 

 آذار 31 آذار 31

20242023ايضاح

ديناراردنيديناراردني

(مراجعة)(مراجعة)التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(40,724)(67,158)الفترة  (خسارة)

54,63514,663الاستهلاكات 

-35,000خسائر ائتمانية متوقعة

(26,061)(27,523)التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل (الخسارة)

النقص في الموجودات المتداولة  (الزيادة )

(1,966)13,743الذمم المدينة

(338)35,709ذمم من أطراف ذات علاقة

284(32,881)الحسابات المدينة المتنوعة 

(253)-مخزون

2,300-اوراق قبض

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

11,133(14,521)الذمم الدائنة

48,19411,034الحسابات الدائنة المتنوعة

(3,867)22,721الانشطة التشغيلية  (المستخدم في)صافي النقد الناتج عن 

التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

(3,027)-المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

-(25,125)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

(3,027)(25,125)الانشطة الاستثمارية (المستخدم في)صافي النقد 

(6,894)(2,404)في رصيد النقد (النقص)صافي 

5,49312,658النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية الفترة

3,0895,764النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية الفترة
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.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (11)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

تأسيس الشركة وغاياتها-1

 

 

 

أسس اعداد القوائم المالية-2

.(اعداد القوائم المالية المرحلية) (34)تم اعداد القوائم المالية المرحلية الموجزة المرفقة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 
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22يخ ، مسجلة بتار"(الشركة )" أردنية مساهمة عامة محدودة كشركةشركة التحديث للإستثمارات العقارية تأسست 
، برأسمال مصرح (420)لدى مراقب الشركات في وزارة الصناعة والتجارة  تحت الرقم 2006تشرين الأول 
سهم ، قيمة كل سهم 2,300,000دينار مقسم الى 2,300,000دينار أردني ومكتتب به ومدفوع بقيمة 2,300,000

ها وتحسينها تتمثل غايات الشركة الرئيسية في الإستثمار في الاراضي والمباني وتطوير,  اسمية دينار أردني واحد
لأنظمة وتملك المشاريع والشركات بشكل كلي أو جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام ا. والاتجار بها

العادلةبالقيمةتظهرالتيالماليةالموجوداتباستثناءالتاريخيةالتكلفةلمبدأوفقاالموجزةالمرحليةالماليةالقوائماعدادتم

.الماليةالقوائمبتاريخ

.والذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًللشركةًالمرحليةًالموجزةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالماليةً

وفقا ًوالمعدةيةالسنوالماليةللقوائمالمطلوبةوالايضاحاتالمعلوماتكافةتتضمنلاالموجزةالمرحليةالماليةالقوائمان
اعمالنتائجانكما,2023الاولكانون31فيكماالسنويالتقريرمعتقرأانيجبوالدوليةالماليةالتقاريرلمعايير
كانون31فيالمنتهيةللسنةالمتوقعةالنتائجعنمؤشرا ًبالضرورةتمثللا2024آذار31فيالمنتهيةالثلاثةالشهور
.2024الاول

ولا2024نيسان22بتاريخالمنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموجزةالمرحليةالماليةالقوائماقرارتم

.العامةالهيئةموافقةتتطلب



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

استخدام التقديرات-3

السياسات المحاسبية الهامة-4

التغيرات في السياسات المحاسبية

تحقق الايرادات-

:  باستخدام نموذج الخمس خطوات التالية 15تحقق الشركة المبيعات بموجب المعيار الدولي المالي رقم 

تحديد العقد مع العميل : الخطوة الاولى 

يعرف العقد بانه اتفاق بين طرفين او اكثر ينشيء حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل عقد التي يجب

.الوفاء بها 

تحديد التزامات الاداء : الخطوة الثانية 

التزام الاداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة او تنفيذ خدمة الى العميل 

تحديد سعر المعاملة : الخطوة الثالثة 

سعر المعاملة هو المبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه نظير نقل السلع او الخدمات التي وعد بها العميل

. باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن اطراف ثالثة 

تخصيص سعر المعاملة : الخطوة الرابعة 

بالنسبة للعقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء ، تقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام اداء بمبلغ  

.يحدد المبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزمات الاداء 

الاعتراف بالايراد : الخطوة الخامسة 

تحقق الشركة المبيعات عندما او كلما اوفت بالتزام الاداء عن طريق نقل السلع او تنفيذ الخدمات التي وعد بها العميل

.بموجب العقد
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تقديراتبالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالموجزةالمرحليةالماليةالقوائماعدادان
تقديراتالهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجوداتمبالغعلىتؤثرواجتهادات

ضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايراداتفيتؤثروالاجتهادات
لنقديةاالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلبخاصوبشكلالملكيةحقوق

منتفاوتةمدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبينةالمذكورةالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبلية
تلكوظروفاوضاعنعالناجمةالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلفقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقدير

.المستقبلفيالتقديرات
:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
الواجبصصالمخلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجبتكوينه
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
لسنويةاالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم

)التدنيسارةخاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالةعلىاعتمادا
.الشاملالدخلقائمةفي(وجدتان
والتيكةالشرمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديديتمبموجبها

فيالتدنيهذاذاخويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

القوائماعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقللفترةالموجزةالمرحليةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

.2023الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالمالية



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

المصاريف

 2024 كانون الثاني 1المعايير او التعديلات الجديدة التي تسري اعتبارًا من 
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تتضمن المصاريف الإدارية والعمومية المصاريف المباشرة وغير المباشرة التي لا تتعلق بشكل مباشر بتكاليف 
ويتم توزيع المصاريف إذا دعت الحاجة لذلك بين المصاريف . الإيرادات وفقاً للمعاير المحاسبية المتعارف عليها

.العمومية وكلفة الإيرادات على أساس ثابت

.(1رقمالدوليالمحاسبةمعيارعلىتعديلات)متداولةغيرأومتداولةالتزاماتالىالالتزاماتتصنيف

لاعداددوليالالمعيارعلىتعديلات-مشتركمشروعأوالزميلةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

والزميلةالشركاتفيالاستثمارات28رقمالدوليالمحاسبةمعياروالموحدةالماليةالبيانات10رقمالماليةالتقارير

.(اختياريبشكلالتطبيق)المشتركةالمشاريع

اوالحاليةترةالفلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبلية



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

بالصافي- الممتلكات والمعدات -5

:يتألف هذا البند مما يلي 

المبانيالاراضي

أجهزة 

كهربائية

أثاث 

ديكوراتومفروشات

عدد وادوات 

مطبخ

اجهزة 

وبرامج 

المجموعنظام اطفاءكمبيوتر

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

التكلفة

796,000927,163200,520227,250146,311175,03010,3958302,483,499التكلفة في نهاية الفترة 

الاستهلاك المتراكم

175,03010,395830979,496   219,160200,520227,250146,311-الاستهلاك المتراكم في بداية الفترة

4,635------4,635-اضافات الفترة

223,795200,520227,250146,311175,03010,395830984,131-الاستهلاك المتراكم في نهاية الفترة

1,499,368------796,000703,368(مراجعة) 2024 آذار 31القيمة الدفترية كما في 

1,504,003------796,000708,003(مدققة) 2023 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل-6

:يتألف هذا البند مما يلي

 كانون الاول31 آذار 31

20242023

دينار أردنيدينار أردني

 (مدققة  )(مراجعة)

داخل الاردن   

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

118,23688,171بالتكلفة- محفظة الموجودات المالية 

118,23688,171المجموع

(162) 2,400إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية: ينزل

120,63688,009القيمة العادلة

حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح الفترة -7

:يتألف هذا البند مما يلي 

 آذار 31 آذار 31

20242023

ديناراردنيديناراردني

(مراجعة)(مراجعة)

(40,724)(67,158)الفترة   (خسارة)

2,300,0002,300,000(سهم)المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.02)(0.029)حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح الفترة

.ان الحصة المخفضة للسهم من ربح الفترة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح الفترة 

القضايا-8

10

تكوينتمقدوعماليةقضاياعنعبارةاردنيدينار128,907بقيمةالشركةبمواجهةالغيرمنمقامةقضاياهناك
هذهمنجزءفانالقانونيالمستشاررأيحسبوأعلاهالمقامةالقضايامقابلدينار128,907بقيمةكافيةمخصصات

.بهاالمطالبالمبالغمنبجزءالشركةالزامعدمسيتمالقضايا
.اردنيدينار255,486بقيمةالغيربمواجهةالشركةمنمقامةقضايايوجدكما

التنفيذدوائرلدىاضيالارقطععلىالتنفيذسيتمأنهالقضايالتلكالمحتملةالنتيجةفانللشركةالقانونيالمستشاربراي
رهنسنداتكونهاالعلنيالمزادفيوبيعها



شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

مراجعة غير مدققة- ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموجزة 

ادارة المخاطر وادارة راس المال-9

الأحداث اللاحقة-10

الأرقام المقارنة-11
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والالمرأسادارةومخاطرالسوقومخاطرالسيولةومخاطرالائتمانومخاطرماليةلمخاطرعامبشكلالشركةتتعرض

مفصحوهلمامماثلةالماليةالقوائملهاتتعرضالتيالماليةالمخاطرادارةفيالشركةسياساتواهداففانعامبوجه

.2320الاولكانون31فيكماللشركةالماليةالقوائمفيعنه

علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

اعادةعنينتجلموالحالية،الماليةالفترةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف


