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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي 

2022 كانون الاول 31كما في 

20222021ايضاح

ديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

536,491,98937,691,989بالصافي- الذمم المدينة 

63,311,2133,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

735,10390,771الحسابات المدينة المتنوعة

8162,131241,571النقد في الصندوق و لدى البنوك 

-9703,214الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

40,703,65041,335,544مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة

102,529,5462,590,332بالصافي- الممتلكات والمعدات 

15,000-11الاستثمار في الشركة التابعة 

2,529,5462,605,332مجموع الموجودات غير المتداولة

43,233,19643,940,876مجموع الموجودات

المطلوبات و حقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

15,000-19ذمم لأطراف ذات علاقة

6,630-12البنوك الدائنة 

135,180,9755,177,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

1,067,925-14مخصص ضريبة الدخل

15375,1895,647,145الحسابات الدائنة المتنوعة 

5,556,16411,914,675مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

1630,000,00030,000,000رأس المال

-1654,284الاحتياطي الاجباري

167,622,7482,026,201الارباح المدورة 

37,677,03232,026,201مجموع حقوق الملكية

43,233,19643,940,876مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل 

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

      

20222021ايضاح

ديناراردنيديناراردني

الايرادات  

-          70,078ارباح محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل

-          22,200أرباح موزعة 

            7,557          12,404الايرادات الاخرى

            7,557        104,682مجموع الايرادات

         (40,279)       (568,640)17المصاريف الادارية والعمومية

         (61,131)         (61,131)10الاستهلاكات 

         (93,853)       (525,089)السنة قبل الضريبة (خسارة)

-     141,067,925المردود من مخصص ضريبة الدخل

         (93,853)        542,836السنة  (خسارة)ربح 

         (93,853)        542,836الشاملة للسنة  (الخسارة)مجموع الدخل 

دينار/ فلس دينار/ فلس 

(0.003)180.018السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح 
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

رأس المالالبيان

الاحتياطي 

الاجباري

الارباح 

المتحققة

الارباح 

غير 

*المتحققة 

مجموع 

الارباح 

المجموعالمدورة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

32,026,201   2,026,201-2,026,201-30,000,000  2022 كانون الثاني 1الرصيد في 

5,084,167   5,084,167-5,084,167--(16ايضاح )ايرادات سنوات سابقة 

37,110,368   7,110,368-7,110,368--الرصيد الافتتاحي المعدل

       542,836      542,836-     542,836--ربح السنة بعد الضريبة

       542,836      542,836-     542,836--مجموع الدخل الشامل

التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية 

         23,828        23,828     23,828---**من خلال قائمة الدخل 

-      (54,284)-     (54,284)      54,284-المحول للاحتياطي الاجباري

202230,000,00054,2847,598,92023,8287,622,74837,677,032 كانون الاول 31الرصيد في 

2021 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

32,120,054   2,120,054-  2,120,054-30,000,000  2021 كانون الثاني 1الرصيد في 

        (93,853)      (93,853)-     (93,853)--السنة  (خسارة)

        (93,853)      (93,853)-     (93,853)--الشاملة  (الخسارة)مجموع 

2,026,20132,026,201-  2,026,201-202130,000,000 كانون الاول 31الرصيد في 

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الارباح المدورة 

اطفاءاوالرسملةاوةالشركمساهميعلىبالتوزيعالمتحققةغيرالارباحبرصيدالتصرفيحظرفانهالماليةالاوراقهيئةلتعليماتوفقا ً*
.الاخرىالتصرفاوجهمنوجهاياوخسائر

منالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةفيالتغيراثباتتمفقد2022لعامالتقييماعادةبفائضالتصرفوالقيمةاثباتتعليماتبحسبو**
التصرفيحظركما،المدورةالارباحبندضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيمتحققةغيركارباحمستقلببند(للمتاجرة)الدخلخلال
.الرصيدبهذا



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية   

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20222021ايضاح

ديناراردنيديناراردني

التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(93,853)(525,089)السنة قبل الضريبة (خسارة)

-5,084,167ايرادات سنوات سابقة

-(70,078)9محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (ارباح)

1061,13161,132الاستهلاكات

(32,721)4,550,131التشغيلية قبل التغير في رأس المال العامل (الخسارة)الربح 

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)

1,200,000128,874الذمم المدينة 

55,668191,698الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

-(15,000)ذمم لأطراف ذات علاقة

-3,000شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

(42,514)(5,271,956)الحسابات الدائنة المتنوعة 

521,843245,337صافي النقد الناتج عن الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

             (5,019)(345)10المدفوع لشراء ممتلكات و معدات 

-         (886,386)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال قائمة الدخل 

-          277,078المتحصلات من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل  

-            15,000الاستثمار في شركة تابعة

(5,019)(594,653)الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في)صافي النقد 

التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية

-             (6,630)البنوك الدائنة

-             (6,630)الأنشطة التمويلية (المستخدم في)صافي النقد 

240,318(79,440)الزيادة في رصيد النقد (النقص)صافي 

241,5711,253النقد في الصندوق و لدى البنوك بداية السنة

162,131241,571النقد في الصندوق و لدى البنوك نهاية السنة

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (28)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

تأسيس الشركة وغاياتها-1

أسس اعداد القوائم المالية-2

8

برأسمال1995اب22بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةتأسست
مسؤوليةمحدودةشركةمنللشركةالقانونيةالصفةتحويل2002ايلول8تاريخمناعتباراوتمدينار1,000,000

ديناراسميةبقيمةسهما15,000,000الىمقسمدينار15,000,000مقدارهمالبرأسعامةمساهمةشركةلتصبح
المالراسزيادةعلى2005عامخلالعقدالذيالعاديغيرباجتماعهاللشركةالعامةالهيئةوافقت،الواحدللسهم
.الخاصللاكتتاباسهمطرحطريقعندينار30,000,000ليصبح

جالاتالموكافةالاراضيتطويرفيوالاستثمارالصناعيةوالمدنالمناطقوتخطيطوانشاءاقامةالشركةغاياتمن
.الاقتصادية

منالشركةاسمتعديلعلىالموافقة2018ايار15بتاريخالمنعقد(المؤجل)العاديغيراجتماعهافيالعامةئةيالهقررت
.والعقاريةعيةالصناالمستثمرونشركةليصبح،العقاريةالصناعيةللاستثماراتالعربيوالشرقالمستثمرونشركة

هذهتتطلبو2023شباط22بتاريخالمنعقداجتماعهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالماليةالقوائمعلىالموافقةتمت

.للمساهمينالعامةالهيئةموافقةالقوائم

الدوليةةالمحاسبمعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالماليةالقوائماعدادتم

.لدوليةاالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

لمبدأًالتكلفةًالتاريخيةًباستثناءًالموجوداتًالماليةًالتيًتظهرًبالقيمةًالعادلةتمًاعدادًالقوائمًالمالية  ً .وفقا

.والذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًللشركةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالمالية



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

استخدام التقديرات-3

السياسات المحاسبية الهامة-4

التغيرات في السياسات المحاسبية

 .2022 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 

.مجموعات الاعمال  - 3تعديلات على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم *

.الممتلكات و المعدات و الآلات    - 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

.المخصصات و المطلوبات الطارئة و الاصول المحتملة  - 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

 .2023 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 

.تصنيف المطلوبات - عرض القوائم المالية   - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

.12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم - الموجودات الضريبية المؤجلة و الالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة *

*

(عقود التأمين) 17تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم *
(تعريف التقديرات المحاسبية) 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
 2و بيان الممارسات رقم  (الافصاح عن السياسات المحاسبية) 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

المتعلق بالمعايير الدولية للتقارير المالية
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للسنةالماليةلقوائمااعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقالحاليةللسنةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

:التاليةللمعاييرالشركةتطبيقباستثناء،2021الاولكانون31فيالمنتهية

مبالغعلىتؤثرواجتهاداتبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالماليةالقوائماعدادان
اداتالايرفيتؤثروالاجتهاداتالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجودات
منيتطلبخاصوبشكلالملكيةحقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريف

مبنيةذكورةالمالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبليةالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارة
التقديراتعنتلفتخقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورة

.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيراتنتيجةوذلك
:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالموحدةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
تكوينهواجبالالمخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
علىعتمادااالسنويةالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
قائمةفي(توجدان)التدنيخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالة
.الشاملالدخل
يتمبموجبهاوالتيالشركةمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديد
الدخلقائمةفيدنيالتهذااخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للسنةالشامل

:مبكرًاالمطبقةغيروبعدالمفعولساريةغيروالصادرةالتفسيراتوالتعديلاتوالجديدةالمعايير

المستقبليةاوةالحاليالسنةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىو

التقاريردادلأعالدوليالمعيارعلىتعديلات-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

.28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالمالية



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

الذمم المدينة

الخسائر الائتمانية المتوقعة

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

التقاص
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امكانيةعدمالحفيالذممشطبويتمالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر

.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما ًتحصيلها

ً % 10يتمًإطفاءًخطوطًالنقلًبطريقةًالقسطًالثابتًبمعدلً لطريقةًالوارد.سنويا  ً .اهمينًلمسيتمًتقييمًالاستثماراتًالماليةًالمتوفرةًللبيعًبالقيمةًالعادلةًبتاريخًالبياناتًالماليةًويؤخذًالفرقًفيًالقيمةًالعادلةًالىًحقوقًايتمًاثباتًالموادًوقطعًالغيارًفيًالمستودعاتًبالتكلفةًوتحددًالتكلفةًوفقا

أوالربحقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
النقديةالتدفقاتجميعولعقدلوفق االمستحقةالتعاقديةالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارة

بيعمنالنقديةدفقاتالتالمتوقعهالنقديةالتدفقاتتشمل.الاصليالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتي
اتعدأخرىائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضمانات .(وجدتان)التعاقديةالشروطمنجزء 

الخاصةقبليةالمستللعواملوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينين

جاهزةتكوندماعن(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر

%20الى%9بينماتتراوحمئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالعمرالانتاجيمدىعلىللاستخدام

.سنوي ا

تمعماعالمتوقالانتاجيالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم

اعادةفيهاتمالتيالسنةمنارا ًاعتبالتقديراعادةبعدالمتبقيالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديره

.التقدير

منالمتحصلغالمبلبينالفرقتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيع

منهاالتخلصمناواستخدامهامنمتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم

.

قيمةالىيمتهاقتخفيضيتمفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما

.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكن

لمأوالموردقبلمنبهاالمطالبةتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم

.تتم

وتختلف،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب

خاضعةرغيايراداتتشملالمعلنةالارباحانحيث،الموحدةالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباح

بنوداوضريبياولةالمقبالمتراكمةالخسائراولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليست

.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحسب

الحقوقوفرتتعندماالماليةالقوائمفيالصافيالمبلغواظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصاجراءيتم

نفسفياتالمطلوبوتسويةالموجوداتتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونية

.الوقت

ً % 10يتمًإطفاءًخطوطًالنقلًبطريقةًالقسطًالثابتًبمعدلً لطريقةًالوارد.سنويا  ً .اهمينًلمسيتمًتقييمًالاستثماراتًالماليةًالمتوفرةًللبيعًبالقيمةًالعادلةًبتاريخًالبياناتًالماليةًويؤخذًالفرقًفيًالقيمةًالعادلةًالىًحقوقًايتمًاثباتًالموادًوقطعًالغيارًفيًالمستودعاتًبالتكلفةًوتحددًالتكلفةًوفقا
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الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

الايرادات الاخرى

.يتم اثبات الايرادات الاخرى في قائمة الدخل على اساس الاستحقاق 

المخصصات

تحويل العملات الأجنبية
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الموجوداتتحولكما،العمليةبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم

وتدرج،الموحدالماليالمركزبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوبات

.الشاملالدخلقائمةفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافة

تسديدانوسابقةاحداثعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزامات

بعينالاخذمعالماليةمالقوائتاريخفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل

لتسويةالمقدرةيةالنقدالتدفقاتاساسعلىالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتبار

.النقديةالتدفقاتلهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزام
يتم،صالمخصلتسويةاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

.عليهمديعتبشكلقيمتهاقياسويمكنمؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعتراف

.يتمًقيدًالفوائدًالمستحقةًعلىًالقروضًفيًقائمةًالدخلًخلالًالسنةًالتيًاستحقتًبهاً .خلالًالسنةًالتيًاستحقتًبهاًالموحدةًيتمًقيدًالفوائدًالمستحقةًعلىًالقروضًفيًقائمةًالدخلً

السوقيةالاسعاراتتقلبمنالارباحتحقيقوالقريبالمستقبلفيبعهابغرضبشرائهاالشركةقامتالتيالماليةالموجوداتهي
.المتاجرةارباحهامشاوالاجلقصيرة

لاحقا ًقييمهاتيعادو(الشراءعندالدخلقائمةفيالاقتناءمصاريفتقيد)الشراءعندالعادلةبالقيمةالموجوداتهذهاثباتيتم
فيهابمامدورةالالارباحرصيدضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيالعادلةالقيمةفيالتغيريظهروالعادلة،بالقيمة
الموجوداتهذهبيعحالفيوالاجنبية،بالعملاتالنقديةغيرالموجوداتبنودتحويلفروقاتعنالناتجالعادلةالقيمةفيالتغير

فيالمتحققةائدالفواوالموزعهالارباحتسجيليتمالدخل،قائمةفيذلكعنالناتجةالخسائروالارباحتسجيليتممنهاجزءً او
.الدخلقائمة
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بالصافي- الذمم المدينة -5

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
20222021

ديناراردنيديناراردني
9,672,1659,672,165 ( ب 5 )شركة مجمع الشرق الاوسط  

242,0021,442,002 ( ج 5 )امانة عمان الكبرى 
23,571,21323,571,213 ( د 5)شركة المستثمرون العرب المتحدون  

2,973,9942,973,994( هـ5 )شركة المجموعة المتحدة القابضة  
1,185,5941,185,594( و5)نبيل يوسف بركات 

37,644,96838,844,968المجموع 
(1,152,979)(1,152,979)( ز5)الخسائر الائتمانية المتوقعة : ينزل 

36,491,98937,691,989الصافي

.ب

.ج

-

-

-

-

-

:  مليون دينار على النحو التالي 4و بناء على ما سبق فانه سيتم سداد مبلغ -

*

(2021 تشرين الثاني 27و قد تم قبضها بتاريخ ) دينار بعد شهرين من الدفعة الاولى 50,000دفعة ثانية بقيمة *
(2022 شباط 16و قد تم قبضها حتى تاريخ ) 2022 كانون الثاني 10 دينار قبل  500,000دفعة بقيمة *

. مليون دينار اردني 40اسقاط الادعاء المتقابل المقام من أمانة عمان بقيمة 
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(2021 تشرين الاول 30و قد تم قبضها بتاريخ ) دينار في بداية الشهر التالي لتوقيع المصالحة 50,000دفعة أولى بقيمة 

 دينار موضوع الدعوى الاصلية7,709,173يمتنع مجلس امانة عمان الكبرى عن مطالبة الشركة  بمبلغ 

البنكقبلمنالمنفذةالرهنسنداتقيمةيمثلوالذيالاوسطالشرقمجمعشركةعلىمستحقكمبلغاعلاهالمبلغباثباتالشركةقامت

مجمعشركةالمدينلصالح(القنيطرةاراضيمنالبشارات14حوض93و71ارقام)اراضيقطععلى2013عامخلالالتجاري

.الاوسطالشرق

الشرقمجمعشركةبمواجهةالبدايةمحكمةلدى2018/341الرقمتحتقضائيةدعوىبرفع2018عامخلالالشركةقامتقدو

والقانونية،الفائدةوالمصاريفوالرسوملهايضافدينار9,065,260بمبلغلهابالحكمالشركةلصالحالقرارصدرقدوالاوسط

المحكوملغالمببحدودالمنقولةغيروالمنقولةالاوسطالشرقمجمعشركةأموالعلىالتحفظيالحجزالقاءتمفقد2018نيسان5بتاريخ

منالمقدمنافالاستئبردالاستئنافمحكمةقرارصدروالقراراستئنافتمقدوالعقارية،والصناعيةالمستثمرونشركةلصالحبه

،قانونيةنقطةلبحثالاستئنافلمحكمةالدعوىاعادةتمتالتمييزمرحلةفيو،المستأنفالقرارتأييدوتمالاوسطالشرقمجمعشركة

شركةمنالمقدمموضوعاالاستئنافبرد2021/9763رقمالدعوىفيالاستئنافمحكمةقضت2021الاولكانون29بتاريخو

حقوقدايةبمحكمةعنالصادرالقرارأيدتوالمحدودةالعامةالمساهمةالثقيلةوالالكترونيةوالهندسيةللصناعاتالاوسطالشرقمجمع

البالغبهالبالمطبالمبلغالاوسطالشرقمجمعشركةبالزامذلكوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلمصلحةالصادرعمانغرب

الاوسطشرقالمجمعشركةتقدمتقدوالتحفظي،الحجزتثبيتوالمحاماة،اتعابوالقانونيةالمصاريفوالرسومودينار9,065,260

تصديقتمقدو،2022/556رقمتحتالتمييزمحكمةأمامالنظرقيدتزاللاوجوابهابتقديمالشركةقامتوالمذكور،القرارعلىبتمييز

اواستئناف االقرار الرقمتحتتنفيذيةدعوىتسجيلتمقدوقطعي ا،القرارأصبحوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلصالحتمييز 

يمةبقوالشركةحقوقتحصيلوعليهالمحكوماموالعلىبالحجزالتنفيذلغاياتعمانبدايةمحكمةتنفيذلدى2022/2523

.دينار12,715,764

عنادرصقطعياحكماواعتبارهاالمحكمةلدىالمصالحةتصديقوتمالكبرىعمانامانةمجلسمعمصالحةاتفاقيةالىالتوصلتم

:الاتفاقيةبنوداهميليوفيما2019أيلول5بتاريخالمحكمة

اوبهاقامتالتيلالاعماحسابعلىالكبرىعمانامانةتكبدتهاتيالوالمصاريفالنفقاتمنمنالشركةحصةتقديرعلىالفريقاناتفق

.دينار786,111بمبلغبهاالقيامنويتتكانالتيالاعمالدراسات

4مبلغبردالكبرىعمانامانةوتلتزمدينار4,786,111البالغةالشركةمطالبةاجماليمناعلاهالسابقةالنقطةفيالواردالمبلغخصم

للشركةدينارمليون

.دينار2,923,061والبالغةتصرفلموالتيالكبرىعمانامانةلامرالشركةمنالمحررةالشيكاتباعادةالكبرىعمانامانةتلتزم

الارقاماتذوالأراضيقطعلبعضالاستعمالصفةتغييرنتيجةالشركةعلىتنظيمعوائدرسومبفرضالكبرىعمانأمانةقامت
لإقامةوذلكعمان/الجيزةأراضيمنالبشارات14حوض(34،33،32)القطعوالطاهر16حوض(19،18،17،16،15،14،13)

المربعللمتردينار1/750بواقعأيدينار7,709,173بمبلغالشركةبمطالبةالكبرىعمانأمانةقامتحيثخاصة،صناعيةمنطقة
عندينار5,010,963البالغالمتبقيالمبلغجدولةوتم2007عامخلالدينار2,698,210مبلغبدفعالشركةقامتتنظيم،كعوائدالواحد
آذار31بتاريخالأولىالدفعةاستحقتقدودينار،417,580شيككلقيمة،الدفعمؤجلةسنويةربعبشيكاتمتساويةدفعة12طريق
2008.

وشيكاتمدفوعةالغمبباسترادوالمطالبةالخاصةالتنظيمبعوائدمطالبتهالمنعالكبرىعمانأمانةعلىقضائيةدعوىبرفعالشركةقامت

قديمبتالكبرىعمانأمانةقامتبالمقابل.المصروفةغيرالشيكاتصرفووقفدينار7,709,173بلغتإجماليةبقيمةالتحصيلبرسم

.دينارمليون40بقيمةالدعوىذاتحسابعلىبالتقابلإدعاء

المحكمةاصدرتحيث2020عاممنذالمقيدةو2022/6072رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالاوسطالشرقمجمعشركةاقامتقدو
االمختصة مجمعشركةبمواجهةالشركةاقامتهاالتي2018/341رقمالدعوىفيقطعيبحكمالبتلحينبهاالسيروقفيتضمنقرار 
اواستئناف ابالدعوىالسيروقفقرارصدروالاوسطالشرق الدعوىقيداعادةتم2018/341رقمالحكماكتسابضوءعلىوتمييز 
الدعوىكونثانيطرفادخالقرارعلىاستئنافتقديمتموالدعوىعلىالشركةمنردوطلبتقديمتمقدوبهاالسيرلمتابعة

.استئناف االنظرقيدتزاللاوالمقضيةالقضيةلعلةابتداءً الردمستوجبة
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*

-د

-هـ

-و

-ز

بالصافي - شيكات مستحقة -6

:يتألف هذا البند مما يلي.أ

20222021

ديناراردنيديناراردني

10,641,27310,641,273

            831,940            831,940( ج6)آخرون - شيكات مستحقة 

       11,473,21311,473,213المجموع

        (8,162,000)        (8,162,000)( د6)الخسائر الائتمانية المتوقعة : ينزل 

3,311,2133,311,213الصافي 

( ب6)شركة العرب للتنمية العقارية -  شيكات مستحقة 

13

 

الدفعةتستحق،شهريادينار100,000بقيمةمتتاليمتساويشهريقسط34بموجبتدفعدينار3,400,000والبالغالمتبقيالرصيد

مبلغ2022الاولكانون31تاريخحتىالمقبوضاتاجماليبلغقدو،التامالسدادحتىو2020الثانيكانون31بتاريخالاولى

حسابعلىعمانجناياتتنفيذمحكمةلدىمنهادينار1,549,043مبلغتسديدوحجزالمقبوضاتتتضمنودينار،3,757,998

.الكبرىعمانأمانةمنمباشرةعماليةقضايالحسابدينار33,956مبلغتسديدالمقبوضاتتتضمنكماتنفيذية،قضايا

كةومملأراضيبخصوصالمتحدونالعربالمستثمرونشركةمعواستثمارتعاوناتفاقيةبتوقيع2010عامخلالالشركةقامت

تقومالاتفاقيةهلهذوفقاوالاتفاق،لهذاسابق االمتحدونالعربالمستثمرونلشركةممنوحةقروضمقابلولصالحرهنهاتمللشركة

شركةالىدونم1193والبالغةالمستأجرةالاراضيقيمةمنسنويا%1استثماربدلبدفعالمتحدونالعربالمستثمرونشركة

الاراضيطعقاستخدامالاتفاقيةبموجبالمتحدونالعربالمستثمرونلشركةيحقوبالمقابلالعقاريةالصناعيةمرونثالمست

.بهاالخاصةالتمويلواعمالللتسهيلاتوتاميناتكضمانات

وفقادينار3,000,000بمبلغالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمنقبضأوراقعلىبالحصول2012عامخلالالشركةقامت

.2011عامخلالالطرفينبينالموقعةالبيعلاتفاقية

يةقضبرفعالشركةقامتالموقعه،الاتفاقيةفيواردجزائيكشرطدينار1,000,000بقيمةكمبيالةعلىبالحصولالشركةقامت

الحجزبالقاءالشركةلصالحالقرارصدرقدو،دينار4,000,000والبالغةأعلاهالواردةالقبضأوراققيمةلتحصيلتنفيذية

بقيمةوفيذه،لتنبالقرارالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمصفيتزويدتمقدو،قطعي االقراراصبحوالمدينعلىالتحفظي

المستثمرونشركةذمةتحصيلمخاطرمقابلدينار1,152,979البالغالمكونالمبلغالمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتمثل

.فقطالمتحدونالعرب

دونم120امساحتهارضقطعةعلىللعزلالقابلةغيرالوكالةبتثبيتللمطالبةبركاتنبيلالمدعيقبلمنمقامةقضيةهناك
دينار1,175,000مبلغبدفعالشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،دينارالفوثلاثمائةمليونوقدرةمبلغردادتباسوالمطالبة

.اردني

التنفيذيةالدعوىقيمةلتحصيلالشركةبمواجهة2020/ب/1173رقمالتنفيذيةالدعوىباقامةبركاتنبيلالمدعيقامعليهبناءو
الكبرىعمانامانةلدىالشركةحقوقمنشهريادينار100,000مبلغتوريديتمالدعوىهذهوبموجبدينار،1,175,000البالغة
البتلحينالمتبقيةالمبالغبحجزعمانعاممدعيقرارصدرثمدينار211,467مبلغلهالمحكوماستردحيثالدعوى،هذهلحساب
عنالحجزفكمقابلالاراضيقطعمنعددحجزبطلبالمدعيتقدمقدو،بمواجهتهالشركةمنالمقامة2020/737رقمبالدعوى
.دينار971,126البالغالقضيةمبلغباقيتسليمهوالحجزفكتمقدوالمحجوزةالمبالغ

عنقانونيةبفوائدمطالبةموضوعهاوعمانحقوقبداية2021/1808رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىبركاتنبيلالمدعياقامقدو



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة
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-ب

-ج

-د

الحسابات المدينة المتنوعة-7

:يتألف هذا البند مما يلي
20222021

ديناراردنيديناراردني

            15,525            15,525تأمينات مستردة

            70,996            15,328أمانات مختلفة

              4,250              4,250مصاريف مدفوعة مقدمًا

35,10390,771المجموع

14

للمطالبةدايةالبمحكمةلدىالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعربشركةبمواجهةقضائيةدعوىالشركةأقامت
العقاريةنميةللتالعربشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،قبلهممنصادرةشيكاتبقيمةالضرروالعطلعنبالتعويض

من2019/23239بالرقمالقراراستئنافتمقدوالدحلة،هيثموالزعبيبشارمنكلعنالدعوىردودينار669,063بمبلغ
تأييدوستئنافينالابردالقرارصدرقدوالعقاريةللتنميةالعربشركةقبلمنوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبل

للتنميةربالعشركةقبلمنوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبلمنالقرارتمييزتمثممنوالمستأنفالقرار
المقدمالاستئنافبردالمحكمةقررتحيث2022/1174بالرقمقيدتوالتمييزمحكمةقبلمنمنقوضةاعيدتقدو،العقارية

العربشركةلزامابالنتيجةوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةاستئنافقبولوالعقاريةللتنميةالعربشركةقبلمن
الفائدةوالمحاماةاتعابوالمصاريفوالرسومودينار669,063بمبلغالزعبيبشاروالدحلةهيثممنكلوالعقاريةللتنمية

والزعبياربشعليهالمدعيعنالدعوىردالتمييزمحكمةقررتعليهمالمدعىقبلمنالمقدمالتمييزضوءعلىوالقانونية
الاولىالدرجةلمحكمةالدعوىملفاعادةوالزعبيبشارعنالدعوىردقرارلتأييدالاستئنافمحكمةالىالدعوىملفاعادة
.الدحلةهيثموالعقاريةللتنميةالعربشركةمنكلبمواجهةبالدعوىللنظر

عمانحقوقبدايةمحكمةلدى2020/7459برقماصبحتو2019/3095الرقمتحتحقوقيةبدائيةدعوىالشركةأقامتقدو
منالصادرةالشيكاتبباقيللمطالبةعبدالهاديعمادوالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعربشركةبمواجهة

اعيةالصنالمستثمرونشركةلمصلحةقرارصدرقدوالبداية،محكمةأماممنظورةتزاللاودينار13,546,382البالغةقبلهم
والرسومودينار13,546,382البالغبهالمدعىالمبلغبدفعالتضامنوبالتكافلعليهاالمدعىالزاميتضمنالعقاريةو

افيالاستئنالرقماخذتوعليهاالمدعىالجهةمنالقراراستئنافتموالقانونيةالفائدةوالمحاماةاتعابوالمصاريف
امنظورةتزاللاالدعوىوالحكمقرارتمييزتموالتقادملعلةالدعوىبردقرارصدرحيث2022/1409 .تمييز 

بدايةمحكمةلدىمحاسبةدعوىموضوعهاو2019/594رقمحقوقيةبدائيةدعوىالعقاريةللتنميةالعربشركةأقامتقدو
و،عليهكانماالىالحالاعادةواتفاقيةفسخومحاسبةاجراءموضوعهاو2020/988الرقمتحتاصبحتوعمانحقوق

ركةشعليهاالمدعى)انيتضمنالشركةلمصلحةخبرةتقريروردقدو،الاولىالدرجةمحكمةأماممنظورةتزاللاالدعوى
اريخبتو(العقاريةللتنميةالعربشركة)المدعيةذمةفيدينارمليون19منأكثرحقوقلها(العقاريةوالصناعيةالمستثمرون

.يةالقطعالدرجةالحكماكتسبقدوالمصاريف،والرسومتضمينهاوالمدعيةدعوىرديتضمنقرارصدر2022أيار8

دينار831,940بمبلغالمتحدونالعربالمستثمرونشركةفيإدارةمجلسلعضوأراضيببيع2011عامخلالالشركةقامت

محررمواجهةبقضائيةدعوىالشركةأقامتقدو.عنهنيابة(سابق ا)علاقةذاتجهةمنإصدارهتمالتحصيلبرسمشيكمقابل

.2012أيلول30بتاريخسنةلمدةبالحبسعليهالحكموبادانتهالقرارصدرقدوالشيك

الشيكاتتحصيلمخاطرمقابلدينار8,162,000البالغالمكونالمبلغالمستحقةللشيكاتالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتمثل

.فقطالعقاريةللتنميةالعربشركةمنالمقبوضة

بيعنتيجةوذلك(اسابق ًقةعلاذاتشركة)العقاريةللتنميةالعربشركةمنالمستلمةالشيكاتالتحصيلبرسمشيكاتتمثل

.الصناعيةالمشتىمدينةمشروعفياراضي

الشركةقامتالتيالصناعيةالمشتىمدينةاراضيمندونم586مساحتهمابارجاع2011و2010يعامخلالالشركةقامت

دينار19,722,694بمبلغالتحصيلبرسمشيكاتتخفيضتموبالتاليالعقاريةللتنميةالعربشركةالى2008عامخلالببيعها
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النقد في الصندوق و لدى البنوك-8

:يتألف هذا البند مما يلي.أ

20222021

ديناراردنيديناراردني

       1,7684,373النقد في الصندوق

   30,000235,945( ب8ايضاح )الشيكات في الصندوق 

       1,253   130,363حسابات جارية/ النقد لدى البنوك 

162,131241,571المجموع

.ب

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  -9

:يتألف هذا البند مما يلي  
20222021

ديناراردنيديناراردني

داخل الأردن

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

-679,386محفظة الموجودات المالية 

-23,828التغير في القيمة العادلة :  يضاف 

-703,214القيمة العادلة 

بالصافي- الممتلكات والمعدات -10

:يتألف هذا البند مما يلي

سيارات*المباني *الاراضي 

أجهزة و 

معدات

أثاث و 

المجموعمفروشات

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني
التكلفة

3,042,333       3,056       72,6822,944,13220,5001,963التكلفة في بداية السنة 

345-345---اضافات السنة

72,6822,944,13220,5002,3083,0563,042,678التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم
452,001          491          430,70420,500306-الاستهلاك المتراكم في بداية السنة

49130561,131-60,335-استهلاكات السنة

491,03920,500797796513,132-الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة

1,5112,2602,529,546-202272,6822,453,093 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2,590,332       2,565       1,657-202172,6822,513,428 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

*

15

مربعمتر10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمأرضقطعةفيالشركةأراضيتتمثل

الضمانمؤسسةوالماليةالاوراقهيئةوالماليةوزارةوالمياهسلطةوالمحاكملصالحمحجوزةهيو(عليهاالمقامةالمبانيو)

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرةوالاجتماعي

.2022الاولكانون31فيكمادينار20,500الاستخدامقيدزالتلاوبالكاملالمستهلكةالمعداتوالممتلكاتتكلفةتبلغ

.2023الاولتشرين13تاريخحتىالصندوقفيالشيكاتاستحقاقيمتد



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

الاستثمار في الشركة التابعة-11

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021نسبة التملك

ديناراردنيديناراردنيبالمائة

داخل الاردن

غير مدرجة- الشركات محدودة المسؤولية 
              15,000--شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية

.2022 كانون الاول 28تم شطب الشركة التابعة بموجب موافقة دائرة مراقبة الشركات بتاريخ .ب

البنوك الدائنة -12
:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

ديناراردنيديناراردني

                6,630-بنك الاستثمار العربي الاردني

شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع -13

:يتألف هذا البند مما يلي  .أ
20222021

ديناراردنيديناراردني

5,166,6655,166,665( ب13)شركة تعمير للاستثمارات 

14,31011,310اخرى 

5,180,9755,177,975المجموع

 .ب

18 

16

علىالمبلغسداديتم.ناعيةالصالمشتىلمدينةالتطويراتفاقيةفسخنتيجةللإستثماراتتعميرلشركةدفعةالمستحقالمبلغالبندهذايمثل

كانون31بتاريخمنهاالأولالقسطاستحقدينار،6,000,000اجماليةوبقيمةدينار166,667منهاكلقيمةمتساويشهريقسط36

النقديةالتدفقاتخصمطريقعناحتسابهاوتم5,182,604والبالغةالحاليةبالقيمةمبدئياالمستحقالمبلغتسجيلتم.2008الاول

فاقيةالاتفسخبرسومالاعترافتم.للشركةالحاليةالاقتراضفائدةسعريقاربوالذي%9,25فائدةسعرباستخدامالمتوقعةالمستقبلية

الدخلقائمةفيكمصروفالاتفاقيةفسخرسومتسجيلتم%9,25يبلغفائدةبسعرالفعليةالفائدةطريقةباستخدامالمطفأةبالكلفةلاحقا

.(دينار2010:250,868)2011الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةدينار82,034الخصمإطفاءمصروفبلغ.الموحدةالشامل

صدرقدودينار4,833,333بقيمةبنكيةبشيكاتللمطالبة2012/3660رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىللاستثماراتتعميرشركةأقامت

قدوالتنفيذ،اجراءاتوقفو2019عامنهايةفي2019/22960رقمتحتالقراراستئنافتمقدوتعميرشركةلمصلحةغيابياالحكم

أخرمتوقتفيومقابلأيالىتستندلاانهاحيثالشيكاتهذهبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393رقمبدعوىالشركةتقدمت

ماليةجرائمبوجود2019/10585الرقمتحتقيدتجزائيةتحقيقيةبشكوىعمانعاممدعيلدىتقدمتقدالشركةكانت2019عاممن

احالتقدالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةانحيثو،2012/3660رقمالدعوىفيالمطالبةموضوعالشيكاتهذهعنهانتجاقتصاديةو

الى2019/10585رقمالتحقيقيالملفضمتمو2019/282الرقمتحتالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيالىالموضوعهذا

لوجوداحالةالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةمجلسقررأن2019الثانيتشرين7بتاريختمحيث،2019/282رقمالتحقيقيالملف

مكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيسعادةالىدينارمليون6بقيمةالشيكاتهذهلدفعقانونياساسوجودلعدموالاحقيةعدمومخالفات

محكمةأمام2020/3393رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالشركةاقامتو.2019/282رقمتحتالتحقيقوالنظرقيدتزاللاوالفساد

يمثلهوودينار4,833,333بمبلغشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاوللاستثماراتتعميرشركةبمواجهةعمانحقوقبداية

صرفهتمماوالشيكاتهذهبخصوصمستقلبشكلاشتكتقدالشركةكانتو.النظرقيدالدعوىتزاللاو،المصروفةغيرالشيكات

تتعلقجرائمووظيفياستثمارموضوعهاو2019/10558الرقمتحتعمانعاممدعيسعادةأماممنظورةالشكوىكانتومنها

التحقيقيةةللقضيلضمهاالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيلسعادةالقضيةاحالةعمانعاممدعيسعادةقررقدوالعامةبالوظيفة

.2019/282رقم

السيروقفالاستئنافمحكمةقررتقد2019/22960رقمالاستئنافيةالدعوىعنهاالمتفرعو2012/3660رقمالدعوىفانبالتالي

للاستثماراتتعميرشركةتقدمتقدو،2019/282رقمالتحقيقيةالدعوىو2020/3393رقمالمطالبةمنعبدعوىالبتلحينبالدعوى

للسيرقراردرصحيثبالدعوىللنظرالاستئنافمحكمةالىاعادتهاوالمميزالقراربنقضيقضيقرارصدرحيثالقرارعلىبتمييز

رقمىالدعوأماالتمييز،محكمةامامالنظرقيدتزاللاوالقرارعلىتمييزتقديمتمقدوالسيروقفطلباجابةعدموبالدعوى

رقمةالتحقيقيالشكوىأماالاولى،الدرجةمحكمةأمامالنظرقيدتزاللافهيالشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393

لائحةوظنقراراصدارتمقانونيةمخالفاتوجرائموجودضوءعلىو2019/282رقمالتحقيقملفالىالمضمومة2019/10558

محكمةالى2022الاولكانونشهرمنتصففياحيلتقدواقتصاديةجرائمتشكلالتيالتجاوزاتوالمخالفاتمنالعديدشملتاتهام

.النظرقيدتزاللاو2022/1341بالرفمعمانجنايات
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ضريبة الدخل -14

 .2021 حتى 1997تم الحصول على مخالصة و براءة ذمة من دائرة ضريبة الدخل و المبيعات للسنوات من .أ

:تتلخص الحركة التي تمت على مخصص ضريبة الدخل فيما يلي.ب
20222021

ديناراردنيديناراردني

1,067,9251,067,925الرصيد في بداية السنة

-(1,067,925)(مردود لقائمة الدخل)استبعادات السنة 

1,067,925-الرصيد في نهاية السنة

الحسابات الدائنة المتنوعة-15

:يتألف هذا البند مما يلي  
20222021

ديناراردنيديناراردني

2,667,127 -امانات مقبوضة على حساب بيع اراضي

275,5352,790,007مصاريف مستحقة

26,05861,085امانات الضمان الاجتماعي 

45538,805امانات ضريبة دخل 

69,201-رسوم تنازل بيع اراضي 

19,99419,994امانات مساهمين 

926926ذمم موظفين

-52,221أخرى
375,1895,647,145المجموع 

حقوق الملكية-16

-

-

الارباح المدورة-

:تتلخص الحركة التي تمت على الارباح المدورة فيما يلي
20222021

ديناراردنيديناراردني

     2,120,054     2,026,201الرصيد في بداية السنة

-     5,084,167*ايرادات سنوات سابقة 

     2,120,054     7,110,368الرصيد الافتتاحي المعدل

        (93,853)        542,836السنة  (خسارة)ربح 

-          23,828التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية من خلال قائمة الدخل

-        (54,284)المحول للاحتياطي الاجباري

     2,026,201     7,622,748الرصيد في نهاية السنة

يتمثل حساب ايرادات سنوات سابقة في الحسابات التالية و التي تم الموافقة على اقفالها بموجب اجتماع مجلس الادارة المنعقد *

 :2023 شباط 21بتاريخ 

رأس المال

17

الاحتياطي الاجباري

اردنيدينارالسهمقيمة،سهم30,000,000علىموزعا ًاردنيدينار30,000,000والمدفوعبهالمصرحالمالرأسيبلغ

.واحد

والمساهمين،علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل

فيالمتجمعةغالمبالمنخسائرهااطفاءعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئة

.للقانونوفقا ًبناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحساب



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

2022

دينار أردني

2,443,279مصاريف مستحقة الدفع

2,667,127امانات مقبوضة على حساب بيع اراضي

69,201رسوم تنازل بيع اراضي

29,285أمانات ضريبة الدخل 

6,630بنوك دائنة

(1,252)البنوك المدينة

(130,103)مصاريف متنوعة
5,084,167المجموع

المصاريف الادارية والعمومية -17

:يتألف هذا البند مما يلي  
20222021

ديناراردنيديناراردني
429,1194,650اتعاب مهنية 

14,81914,706رسوم و رخص و اشتراكات

23,2003,900الرواتب و الاجور

3,306427مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي

8,5004,250ايجارات 

841498قرطاسية و مطبوعات

1,130355كهرباء

1,081541بريد و اتصالات

1,9121,070ضيافة و نظافة 

2,4202,500صيانة 

54,0476,952رسوم قضايا

1,765429متفرقة

-26,500تنقلات أعضاء مجلس الادارة

568,64040,278المجموع

السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح -18

:يتألف هذا البند مما يلي  
20222021

ديناراردنيديناراردني

(93,853)542,836دينار - السنة  (خسارة)ربح 

30,000,00030,000,000سهم- المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.003)0.018السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح 

.السنة  (خسارة)السنة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح  (خسارة)ان الحصة المخفضة للسهم من ربح 

المعاملات مع أطراف ذات علاقة-19

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي لأطراف ذات علاقة .أ

20222021طبيعة التعاملنوع العلاقة

دينار أردنيدينار أردني

15,000-تمويلشركة تابعةشركة القرنفل للاستثمارات الصناعية

:الادارة التنفيذية العليا للشركة (رواتب ، مكافات ، منافع أخرى  )فيما يلي ملخص لمنافع .ب
.20222021

دينار أردنيدينار أردني
-82,081رواتب ومنافع أخرى

18

همالتياتوالشركالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل

.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيها



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

القضايا-20

القضايا المقامة من الغير بمواجهة الشركة  .أ

*

*

*

*

*

*
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ودينارمليون40بمبلغللمطالبة(2018/215)بالرقماصبحتو(2010/2781)رقمالكبرىعمانامانةمنمقامةالالقضية
أيلشركةاتكبدعدمتتضمنالمطالبةهذهعلىنهائيةمصالحةعملتمقدو،المبلغبهذاالشركةمطالبةبمنعقرارصدرقد

.قطعي ابالدعوىالصادرالقرارأصبحوالقيمةهذهمنمبالغ

دونم120ساحتهامارضقطعةعلىللعزلالقابلةغيرالوكالةبتثبيتللمطالبةبركاتنبيلمدعيالمنقبلمنمقامةالقضيةال
دينار1,175,000مبلغبدفعالشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،دينارالفوثلاثمائةمليونوقدرةمبلغردادتباسوالمطالبة

.بركاتنبيللهللمحكوماردني

الدعوىقيمةلتحصيلالشركةبمواجهة2020/ب/1173رقمالتنفيذيةالدعوىباقامةبركاتنبيلالمدعيقامعليهبناءو
امانةلدىالشركةحقوقمنشهريادينار100,000مبلغتوريديتمالدعوىهذهوبموجبدينار،1,175,000البالغةالتنفيذية
المبالغبحجزعمانعاممدعيقرارصدرثمدينار211,467مبلغلهالمحكوماستردحيثالدعوى،هذهلحسابالكبرىعمان

قطعمنعددحجزبطلبالمدعيتقدمقدو،بمواجهتهالشركةمنالمقامة2020/737رقمبالدعوىالبتلحينالمتبقية
.دينار971,126البالغالقضيةمبلغباقيتسليمهوالحجزفكتمقدوالمحجوزةالمبالغعنالحجزفكمقابلالاراضي

غبمبلالمطالبةموضوعهاوالعامةللاستثماراتالخليجيةالشركةقبلمنالمقامة2016/3086رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
تصديقمتوللاستثماراتالخليجيةالشركةقبلمنالمقامةالدعوىبردالشركةلمصلحةقرارصدرقدودينار،1,317,589

اواستئناف االقرار .قطعي االقرارأصبحوتمييز 

4,833,333بقيمةبنكيةبشيكاتللمطالبةللاستثماراتتعميرشركةقبلمنالمقامة2012/3660رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
و2019عامنهايةفي2019/22960رقمتحتالقراراستئنافتمقدوتعميرشركةلمصلحةغيابياالحكمصدرقدودينار
لاانهاحيثالشيكاتهذهبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393رقمبدعوىالشركةتقدمتقدوالتنفيذ،اجراءاتوقف
دتقيجزائيةتحقيقيةبشكوىعمانعاممدعيلدىتقدمتقدالشركةكانت2019عاممنمتأخروقتفيومقابلأيالىتستند
رقمالدعوىفيالمطالبةموضوعالشيكاتهذهعنهانتجاقتصاديةوماليةجرائمبوجود2019/10585الرقمتحت

ادالفسمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيالىالموضوعهذااحالتقدالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةانحيثو،2012/3660
7بتاريختمحيث،2019/282رقمالتحقيقيالملفالى2019/10585رقمالتحقيقيالملفضمتمو2019/282الرقمتحت

اساسوجودلعدموالاحقيةعدمومخالفاتلوجوداحالةالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةمجلسقررأن2019الثانيتشرين
حقيقالتوالنظرقيدتزاللاوالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيسعادةالىدينارمليون6بقيمةالشيكاتهذهلدفعقانوني
بمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةأمام2020/3393رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالشركةاقامتو.2019/282رقمتحت
المصروفةغيرالشيكاتيمثلهوودينار4,833,333بمبلغشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاوللاستثماراتتعميرشركة

كانتوهامنصرفهتمماوالشيكاتهذهبخصوصمستقلبشكلاشتكتقدالشركةكانتو.النظرقيدالدعوىتزاللاو،
بالوظيفةتتعلقجرائمووظيفياستثمارموضوعهاو2019/10558الرقمتحتعمانعاممدعيسعادةأماممنظورةالشكوى
تحقيقيةالللقضيةلضمهاالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيلسعادةالقضيةاحالةعمانعاممدعيسعادةقررقدوالعامة
.2019/282رقم

وقفالاستئنافمحكمةقررتقد2019/22960رقمالاستئنافيةالدعوىعنهاالمتفرعو2012/3660رقمالدعوىفانبالتالي
شركةتقدمتقدو،2019/282رقمالتحقيقيةالدعوىو2020/3393رقمالمطالبةمنعبدعوىالبتلحينبالدعوىالسير
للنظرتئنافالاسمحكمةالىاعادتهاوالمميزالقراربنقضيقضيقرارصدرحيثالقرارعلىبتمييزللاستثماراتتعمير

امامالنظرقيدالتزلاوالقرارعلىتمييزتقديمتمقدوالسيروقفطلباجابةعدموبالدعوىللسيرقرارصدرحيثبالدعوى
محكمةأمامالنظرقيدتزاللافهيالشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393رقمالدعوىأماالتمييز،محكمة
وجودضوءعلىو2019/282رقمالتحقيقملفالىالمضمومة2019/10558رقمالتحقيقيةالشكوىأماالاولى،الدرجة
اقتصاديةائمجرتشكلالتيالتجاوزاتوالمخالفاتمنالعديدشملتاتهاملائحةوظنقراراصدارتمقانونيةمخالفاتوجرائم

.النظرقيدتزاللاو2022/1341بالرفمعمانجناياتمحكمةالى2022الاولكانونشهرمنتصففياحيلتقدو

تقديمتمقدورصيد،بدونشيكاتاصدارجرموموضوعها(2013/10992)رقمالكبرىعمانامانةمنمقامةالالقضية
هذهانحيثشكلا ،الاعتراضقبولتمقدو،(2022/13671)الرقمتحتتقييدهتمغيابي االصادرالحكمقرارعلىاعتراض
الكبرىعمانامانةمعبالمصالحةانتهتالتيو(2010/2781)رقمالمطالبةمنعدعوىموضوعالشيكاتذاتهيالشيكات

فيالحكمقرارعلىبناءً وعليهبناءً و2013عامفيالتسويةقبلصادرالقرارهذهانالاالشيكات،بقيمةالمطالبةبمنع
.الشركةلمصلحةالمنتهيةبحكمانهاالاالنظرقيدتزاللاالشكوىهذهفان(2010/2781)رقمالدعوى

ةمحكملدىمحاسبةدعوىموضوعهاوالعقاريةللتنميةالعربشركةقبلمنالمقامة2019/594رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
عليهكانماالىالحالاعادةواتفاقيةفسخومحاسبةاجراءموضوعهاو2020/988الرقمتحتاصبحتوعمانحقوقبداية

هاعليالمدعى)انيتضمنالشركةلمصلحةخبرةتقريروردقدو،الاولىالدرجةمحكمةأماممنظورةتزاللاالدعوىو،
و(العقاريةللتنميةالعربشركة)المدعيةذمةفيدينارمليون19منأكثرحقوقلها(العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركة
الدرجةالحكماكتسبقدوالمصاريف،والرسومتضمينهاوالمدعيةدعوىرديتضمنقرارصدر2022أيار8بتاريخ
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القضايا المقامة من الشركة بمواجهة الغير.ب
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واللجنةالكبرىعمانامانةمجلسبمواجهةوالمقامةعمانحقوقبدايةمحكمةامام2010/2781رقمالحقوقيةالبدائيةقضيةال
مقدارهاخاصةيمظتنبعوائدمطالبةمنعوموضوعهاالكبرىعمانوامانةالكبرىعمانامانةفيوالابنيةللتنظيماللوائية

ووقفالمطالبةومنعدينار4,786,112باجماليالتحصيلبرسموشيكاتمدفوعةمبالغباستردادومطالبةدينار7,709,173
الدعوىاتذحسابعلىبالتقابلادعاءبتقديمالكبرىعمانامانةوقامتوالضرروالعطلمصروفةالغيرللشيكاتالصرف

عمانمانةاتقومانعلىالاتفاقتضمنقدوقضائي االقطعيةالدرجةاكتسبتمصالحةعملتمقدو،دينارمليون40بقيمة
للأمانةالشركةعنالصادرةوالمصروفةغيرالشيكاتارجاعودينارمليون40بقيمةقبلهامنالمقامالمتقابلالادعاءباسقاط
سنوات3علىمقسطةدينارمليون4مبلغردثممنوالشيكات،تلكعنذمةببراءةالشركةتزويدأودينار2,923,061بقيمة

.الاقساطبتوريدتقومالامانةتزاللاو،

موضوعهاوعمانحقوقبدايةمحكمةلدىبركاتنبيلالمدعيقبلمنالمقامة2021/1808رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
.الاولىالدرجةمحكمةلدىالنظرقيدهيو2020/ب/1173رقمقضيةمنالمستردالمبلغبفوائدالمطالبة

موضوعهاوعمانحقوقبدايةمحكمةلدىعمانبورصةالمدعيةقبلمنالمقامة2016/2591رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
تزاللاو،التنفيذاجراءاتوقفوالشركةبحقالوجاهيبمثابةالصادرالقراراستئنافتمحيثدينار،54,000بمبلغالمطالبة
.الاستئنافقيدالقضية

قيمةب(عماليةحقوق)تنفيذيبسندللمطالبةمؤنسعلاءلهالمحكوممنالجيزةتنفيذدائرة2014/101رقمالتنفيذيةالقضية
ةبقيم(عماليةحقوق)تنفيذيبسندللمطالبةعمانتنفيذدائرة2015/6127رقمالتنفيذيةالدعوىكذلكو،دينار95,000
الفترةخلالبالكاملتسديدهاتمقدوالمحاسبةكشفحسب2015عامخلالدينار16,750مبلغمنهامسدددينار44,000
.التسويةقيد2014/101قضيةتزاللاومنتهية،تعتبرالماليةوللقوائماللاحقة

وشركةالقابضةالمتحدةشركةبمواجهةوالمقامهعمانغربحقوقبدايةمحكمةامام2014/873رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
وقدالتحفظيوالحجزدينار13,235والبالغهبالرسوموالمطالبهدينارمليون4بمبلغكمبيالاتةمبقيمطالبهوموضوعهاميلوز
القرارواصبحدينارمليون4بمبلغبالحكمالشركةلمصلحةقرارصدروقدالمدينعلىالتحفظيزالحجبالقاءقرارصدر
ًدينار6,319,555بقيمةولتنفيذهبالقرارالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمصفيتزويدتموقطعي والقانونيةالفوائدشاملا 

تعويضبالللمطالبةالبدايةمحكمةلدىالعقاريةللتنميةالعربشركةبمواجهةالمقامة2018/2309رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
بمبلغةالعقاريللتنميةالعربشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،قبلهممنصادرةشيكاتبقيمةالضرروالعطلعن

قبلمنوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبلمن2019/23239بالرقمالقراراستئنافتمقدودينار،669,063
شركةقبلمنالقرارزتمييتمثممنوالمستأنفالقرارتأييدوالاستئنافينبردالقرارصدرقدوالعقاريةللتنميةالعربشركة

قيدتوالتمييزمحكمةقبلمنمنقوضةاعيدتقدو،العقاريةللتنميةالعربشركةقبلمنوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرون
شركةنافاستئقبولوالعقاريةللتنميةالعربشركةقبلمنالمقدمالاستئنافبردالمحكمةقررتحيث2022/1174بالرقم

بمبلغالزعبيبشاروالدحلةهيثممنكلوالعقاريةللتنميةالعربشركةالزامبالنتيجةوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرون
عليهمدعىالمقبلمنالمقدمالتمييزضوءعلىوالقانونيةالفائدةوالمحاماةاتعابوالمصاريفوالرسومودينار669,063

ردرارقلتأييدالاستئنافمحكمةالىالدعوىملفاعادةوالزعبيبشارعليهالمدعيعنالدعوىردالتمييزمحكمةقررت
نميةللتالعربشركةمنكلبمواجهةبالدعوىللنظرالاولىالدرجةلمحكمةالدعوىملفاعادةوالزعبيبشارعنالدعوى
.الدحلةهيثموالعقارية

اصدرتحيث2020عاممنذالمقيدةو2022/6072رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالاوسطالشرقمجمعشركةاقامت
االمختصةالمحكمة الشركةاقامتهاالتي2018/341رقمالدعوىفيقطعيبحكمالبتلحينبهاالسيروقفيتضمنقرار 
اواستئناف ابالدعوىالسيروقفقرارصدروالاوسطالشرقمجمعشركةبمواجهة رقمالحكماكتسابضوءعلىوتمييز 

استئنافقديمتتموالدعوىعلىالشركةمنردوطلبتقديمتمقدوبهاالسيرلمتابعةبالرقمالدعوىقيداعادةتم2018/341
.ناف ااستئالنظرقيدتزاللاوالمقضيةالقضيةلعلةابتداءً الردمستوجبةالدعوىكونثانيطرفادخالقرارعلى
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منعموضوعهاوللاستثماراتتعميرشركةبمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةأمام2020/3393رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
كانتو.النظرقيدالدعوىتزاللاو،المصروفةغيرالشيكاتيمثلهوودينار4,833,333بميبغشيكاتبقيمةمطالبة
عاميمدعسعادةأماممنظورةالشكوىكانتومنهاصرفهتمماوالشيكاتهذهبخصوصمستقلبشكلاشتكتقدالشركة
مانععاممدعيسعادةقررقدوالعامةبالوظيفةتتعلقجرائمووظيفياستثمارموضوعهاو2019/10558الرقمتحتعمان
.2019/282رقمالتحقيقيةللقضيةلضمهاالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيلسعادةالقضيةاحالة

تمدينار831,940بقيمةرصيدبدونشيكموضوعهاو(سابق ا)علاقةذاتجهةبمواجهة2012/12300رقمالبدائيةالقضية
المدعىبادانةالقرارصدرقدو،صرفهيتملمو2011آب31بتاريخالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلأمرتحريره
.2012/9/30بتاريخواحدةسنةمدةبحبسهوعليه

لاووظيفياستثمارموضوعهاوالقيمةمحددةغيرقضايا3عددهاوالغيربمواجهةالشركةقبلمنمقامةقضايايوجدكما
.المختصةالمحاكمامامالنظرقيدالقضاياتزال

الشركةحقوقتحصيلمتابعة-
الشركةةمحفظادارةوالصناعةوالطاقةوالتمويلقطاعاتفيالماليعمانبسوقالمدرجةالاسهمفيالاتجاروالاستثمار-

.الاستثمارية
.الكبرىانعمأمانةتحصيلاتمنمالهارأسيكونوالتمويلي،التأجيرأعمالممارسةغاياتهاتابعةشركةبتأسيسالشروع-
.الشركةغاياتالىالخارجيةالماليةالاسواقفيالاستثمارغايةاضافة-

شركةبمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةلدى2020/7459برقماصبحتو2019/3095رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
البالغةبلهمقمنالصادرةالشيكاتبباقيللمطالبةعبدالهاديعمادوالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعرب

قاريةالعوالصناعيةالمستثمرونشركةلمصلحةقرارصدرقدوالبداية،محكمةأماممنظورةتزاللاودينار13,546,382
والمصاريفوالرسومودينار13,546,382البالغبهالمدعىالمبلغبدفعالتضامنوبالتكافلعليهاالمدعىالزاميتضمن
حيث2022/1409الاستئنافيالرقماخذتوعليهاالمدعىالجهةمنالقراراستئنافتموالقانونيةالفائدةوالمحاماةاتعاب
امنظورةتزاللاالدعوىوالحكمقرارتمييزتموالتقادملعلةالدعوىبردقرارصدر .تمييز 

الشرقمجمعشركةبمواجهةالبدايةمحكمةلدى2018/341الرقمتحتقضائيةدعوىبرفع2018عامخلالالشركةقامت

،القانونيةالفائدةوالمصاريفوالرسوملهايضافدينار9,065,260بمبلغلهابالحكمالشركةلصالحالقرارصدرقدوالاوسط

حدودبالمنقولةغيروالمنقولةالاوسطالشرقمجمعشركةأموالعلىالتحفظيالحجزالقاءتمفقد2018نيسان5بتاريخو

بردلاستئنافامحكمةقرارصدروالقراراستئنافتمقدوالعقارية،والصناعيةالمستثمرونشركةلصالحبهالمحكومالمبلغ

لمحكمةوىالدعاعادةتمتالتمييزمرحلةفيو،المستأنفالقرارتأييدوتمالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمالاستئناف

برد2021/9763رقمالدعوىفيالاستئنافمحكمةقضت2021الاولكانون29بتاريخو،قانونيةنقطةلبحثالاستئناف

المحدودةعامةالالمساهمةالثقيلةوالالكترونيةوالهندسيةللصناعاتالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمموضوعاالاستئناف

لكذوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلمصلحةالصادرعمانغربحقوقبدايةمحكمةعنالصادرالقرارأيدتو

اتعابوالقانونيةالمصاريفوالرسومودينار9,065,260البالغبهالمطالببالمبلغالاوسطالشرقمجمعشركةبالزام

بتقديملشركةاقامتوالمذكور،القرارعلىبتمييزالاوسطالشرقمجمعشركةتقدمتقدوالتحفظي،الحجزتثبيتوالمحاماة،

اواستئناف االقرارتصديقتمقدو،2022/556رقمتحتالتمييزمحكمةأمامالنظرقيدتزاللاوجوابها ركةشلصالحتمييز 

تنفيذلدى2022/2523الرقمتحتتنفيذيةدعوىتسجيلتمقدوقطعي ا،القرارأصبحوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرون

.دينار12,715,764بقيمةوالشركةحقوقتحصيلوعليهالمحكوماموالعلىبالحجزالتنفيذلغاياتعمانبدايةمحكمة



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

التصنيف القطاعي-22

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

92,2781,080,3291,172,607- الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

42,367,851703,214162,13143,233,196الموجودات

5,556,1645,556,164--المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

345345--المصاريف الرأسمالية 

61,13161,131--الاستهلاكات 

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

7,5577,557-- الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

241,57143,940,876-43,699,305الموجودات

11,914,67511,914,675--المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

61,13161,131--المصاريف الرأسمالية 

5,0195,019--الاستهلاكات 
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والمنتجاتمختلفالاستراتيجيةالاقسامتقدم.الشركةفياستراتيجيةقطاعاتهيوادناه،موضحهوكماقطاعاتعدةالشركةلدى
.مختلفةتسويقيةوتقنيةاستراتيجياتتتطلبلأنهامنفصلبشكلادارتهاتتموالخدمات،

تقاريروردتكماريبة،الضقبلالقطاعربحعلىبناءً الاداءيقاس.ادناهالتقريرضمنقطاعكلبنتائجالمتعلقةالمعلوماتتضمينيتم
المعلوماتذههانالادارةتعتقدحيثالاداءلقياسالقطاعربحاستخداميتمالشركة،ادارةقبلمنمراجعتهايتمالتيالداخليةالادارة

.القطاعاتهذهضمنتعملالتيالاخرىبالمنشآتالمتعلقةالقطاعاتبعضنتائجتقييمفياهميةالاكثرهي
الموقععلىالقطاعموجوداتتعتمدوللعملاء،الجغرافيالموقععلىالقطاعايراداتتعتمدجغرافي،اساسعلىمعلوماتتقديمعند

.للموجوداتالجغرافي

.الاخرىوالاستثماريةوالصناعيةالانشطةعلىالتشغيليةالشركةقطاعاتتشتمل
.فقطالهاشميةالأردنيةالمملكةداخلأنشطتهاالشركةتمارس



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات-23

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
36,491,989-36,491,989بالصافي- الذمم المدينة 

3,311,213-3,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

35,103-35,103الحسابات المدينة المتنوعة

162,131-162,131النقد في الصندوق و لدى البنوك 

703,214-703,214الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

40,703,650-40,703,650مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة
61,1312,468,4152,529,546بالصافي- الممتلكات والمعدات 

---الاستثمار في الشركة التابعة 

61,1312,468,4152,529,546مجموع الموجودات غير المتداولة

40,764,7812,468,41543,233,196مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة
5,180,975-5,180,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

---مخصص ضريبة الدخل

375,189-375,189الحسابات الدائنة المتنوعة 

5,556,164-5,556,164مجموع المطلوبات المتداولة
35,208,6172,468,41537,677,032الصافي

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
37,691,989-37,691,989بالصافي- الذمم المدينة 

3,311,213-3,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

90,771-90,771الحسابات المدينة المتنوعة

241,571-241,571النقد في الصندوق و لدى البنوك 

---الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

41,335,544-41,335,544مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة
61,1312,529,2012,590,332بالصافي- الممتلكات والمعدات 

15,00015,000-الاستثمار في الشركة التابعة 

61,1312,544,2012,605,332مجموع الموجودات غير المتداولة

41,396,6752,544,20143,940,876مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة
15,000-15,000ذمم لأطراف ذات علاقة

6,630-6,630البنوك الدائنة 

5,177,975-5,177,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

1,067,925-1,067,925مخصص ضريبة الدخل

5,647,145-5,647,145الحسابات الدائنة المتنوعة 

11,914,675-11,914,675مجموع المطلوبات المتداولة
29,482,0002,544,20132,026,201الصافي
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للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتس  ً :ويتهاًيبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

ادارة المخاطر وأهدافها-24
مخاطر اسعار الفائدة-

مخاطر الائتمان -

مخاطر السيولة -

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

 12شهور الى 

شهر

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

5,180,975  -  5,177,9753,000شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

375,189  -  -375,189الحسابات الدائنة المتنوعة 

5,556,164  -  5,553,1643,000المجموع

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

 12شهور الى 

شهر

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

15,00015,000--ذمم لأطراف ذات علاقة

6,630  -  -6,630البنوك الدائنة 

5,177,975  -  -5,177,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

1,067,925  -  -1,067,925مخصص ضريبة الدخل

5,647,145  -  -5,647,145الحسابات الدائنة المتنوعة 

15,00011,914,675-11,899,675المجموع
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.نوكالبلدىالودائعمثلفائدةتحملوالتيومطلوباتهاموجوداتهاعلىالفائدةاسعارلمخاطرمعرضةالشركةان

.ةالشركتجاهبالتزاماتهمالوفاءعنالاخرىوالاطرافالمدينونعجزاوتخلفعنتنجمقدالتيالمخاطرهيالائتمانمخاطر

اتمؤسسلدىوالودائعبالارصدةالشركةتحتفظكما،محصلةغيروقديمةذممهاانحيثالائتمانلمخاطرمعرضةالشركةإن

.رائدةمصرفية

.تعملًالشركةًعلىًادارةًمخاطرًالسيولةًوذلكًعنًطريقًالتأكدًمنًتوفرًالتسهيلاتًالبنكيةً

للاستحقاقالمتبقيةالفترةاساسعلى2022الاولكانون31فيكما(مخصومةغير)الماليةالمطلوباتتوزيعادناهالجدوليلخص

:الحاليةالسوقيةالفائدةواسعارالتعاقدي



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

:ان السيولة في الشركة كما بتاريخ القوائم المالية كما يلي 

20222021

ديناراردنيديناراردني

40,703,65041,335,544الموجودات المتداولة 

(11,914,675)(5,556,164)المطلوبات المتداولة 

35,147,48629,420,869رأس المال العامل 

مخاطر العملات -

الأحداث اللاحقة-25

ادارة رأس المال -26

25

الشركةنشاطميدعبشكلملائمةمالرأسنسبعلىالمحافظةمنبالتأكدالشركةمالرأسبادارةيتعلقفيماالرئيسالهدفيتمثل

.الملكيةحقوقويعظم

بايةكةالشرتقمولمهذا،العملظروفتغيراتضوءفيعليهااللازمةالتعديلاتواجراءالمالرأسهيكلةبادارةالشركةتقوم

.والسابقةالحاليةالماليةالسنةخلالالمالرأسبهيكلةالمتعلقةوالاجراءاتوالسياساتالاهدافعلىتعديلات

مجموعهاوالبالغالمدورةوالارباحالاجباريوالاحتياطيالمالرأسفيتتمثلالمالرأسهيكلةفيالمتضمنةالبنودان

.2021الاولكانون31فيكمااردنيدينار32,026,201مقابل2022الاولكانون31فيكمااردنيدينار37,677,032

علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

.ماليةالالقوائمعلىجوهريغيرالعملاتمخاطراثرفانوبالتاليالاردنيبالدينارتمتالشركةتعاملاتمعظمان

موائمةويةالفعلالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات

الادارةتقدتعلاعليهوقضاياها،وذممهاتحصيلوالمختلفةانشطتهاخلالمنوالحاجةعندالماليةالمواردتوفرالشركةادارةان

.لقادمةاشهرا ًعشرالاثنيخلالالاقلعلىالمتداولةالتزاماتهااستحقاقعنداللازمةالمواردتوفيرفيصعوباتايةوجود



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

2021تقرير مدقق الحسابات المستقل لعام -27

 المقارنة ارقام-28
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اعادةعننتجيلموالحالية،الماليةالسنةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

:التاليةالتحفظات2022آب15بتاريخالصادر2021لعامالمستقلالحساباتمدققبتقريرورد

.2021الاولكانون31فيكماالشركةمعهاتتعاملالتيالبنوكمنتأييداتنتسلملم-

مخصصتكوينيتملمكما،دينار47,690,585البالغةالتحصيلبرسمالشيكاتوالمدينةالذممبأرصدةتأييداتنتسلملم-

ا،(6،7ايضاح)دينار38,375,606بقيمةلهاتدني تلكاصحاببمواجهةقضائيةدعاوىبرفعقامتقدالشركةبأنعلم 

.الماليةالقوائمايضاحاتوالمستلمةالمحامينردودضمنبيانهاتمالذمم

حيثالدفاتر،فيدينارمليونالبالغالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمعالموقعهالاتفاقيةمنالجزائيالشرطاثباتيتملم-

.(هـ6ايضاح)كاملةالقبضاوراقبقيمةقضائيةدعوىبرفعالشركةقامت

ادينار3,338,904بقيمةالمتنوعةالدائنةالحساباتضمنظهرتلمطلوباتتعزيزاتعلىالحصولمننتمكنلم- انهاعلم 

.سابقةسنواتمنارصدة

كما،2021الاولكانون31فيكماالتابعةالشركةوالامللشركةالضريبيالوضعحولالضريبيالمستشارمنرد انتسلملم-

دخلضرائببيانستلمنلمكماالمبيعات،والدخلضريبةلدائرةالذاتيالتقديركشوفبتقديمالتابعةالشركةوالأمالشركةتقملم

للشركةالمستلمالدخلضرائببيانضمنظهرقدوالمالية،القوائمعلىذلكأثرتحديدمننتمكنلمبالتاليوالتابعة،للشركة

اقعبوخدمةبدلضريبةبخصمتقملمالشركةانكماالسجلات،فيمسجلغيردينار58,050بقيمةالشركةعلىرصيد االام

.الخدماتمؤديعلى5%

.مدققةغيرماليةوائمقعلىبناء(الصناعيةللاستثماراتالقرنفلشركة)التابعةالشركةمعالأمللشركةالماليةالقوائمتوحيدتم-


