
 

 

 

 

 

 

UNAI 
 

 

 التقرير السنوي 

2021 
 

 

 

 

 
 شركة اتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 

 

 

 

 

 



2 

 

 

 
UNAI 

 
 

 

 

 
 تحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريإشركة 

 لمساهمة العامة المحدودةا

 

 

 

 

 

 

 السنوي الإدارةتقرير مجلس 

 المالية الختامية والقوائم

 2021ل  الأوكانون  31للسنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

 5736408فاكس  – 5736407ت:

 الأردن(11732) –عمان  (958)ص.ب 

 unaijo2006@gmail.comالبريد الالكتروني :

 

 

 



3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رة جلالة الملك صو
 

 



4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ولي العهد سمو  صورة

 

 

 



6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7 

 

 شركة اتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري                 

 لمساهمة العامة المحدودةا

 

 

 الصفحة                                                        المحتويات

 

                                       8                                             أعضاء مجلس الإدارة 

     

                        9                                       كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

                                       10                                              تقرير مجلس الإدارة

 

 18-11                                                    بيانات الإفصاح

                                              

 21-19الحوكمة                                                   تقرير 

 

  24-23                                         تقرير مدققي الحسابات

 

 29-25                                                     المالية القوائم

 

 38-30                               المالية القوائمالإيضاحات حول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



8 

 

                       UNAI 
 

 مجلس الإدارة

 
 النابلسي ثابت حسان عبداللطيفالسيد 

 رئيس مجلس الإدارة

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة  الكريم النابلسيأحمد عبدعبد الكريم السيد 

 الإدارةعضو مجلس  الكريم النابلسيفياض احمد عبديد الس

 عضو مجلس الادارة الكريم النابلسياحمد عبد فوزالسيد 

 عضو مجلس الادارة علي سهل قاسم الغزاويالسيد

  

 

  

 

 

 المدير العام          

 الكريم النابلسيفياض احمد عبدالسيد 

 
 مدققو الحسابات 

  شركة الحداثة الدوليةالسادة 

 

 

 المستشار القانوني  

 اللطيف البقوراحمد عبدالأستاذ 
     

  

 

 

 



9 

 

                                               UNAI 
 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 المساهمين الكرام السادة حضرات 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

بكمممم هممم  هممم ا  أرحممم  أن، يسمممر   الإدارةمجلمممس  أعضممما وبالنيابمممة عمممن  باسمممم          

                                                                                       الشمممممممركة لعمممممممام  أعمممممممما ريمممممممر السمممممممن   عمممممممن رض علممممممميكم الت  عمممممممالاجتمممممممما ، وان 

مما هم  كوالايضماحات المتعل مة ب ما  شركتكم وال  ائم الماليمة  أعما المتضمن  تائج  2021

             .31/12/2021ه  

 ممن اكممرالتم  تشمك   و، رات هم  الارايم الشركة ت تصر على  الاسمتمما ما زالت         

 الأرايمم قطمم   بعمم  إهممراز دراسممة امكا يممة متابعممة م تويمم، رأس ممما  الشممركة مممن%  82

تجماوز قطعمة ارض بسمعر منماهس وح  مت رب ما  بيم   2021وقد تم خملا  عمام ،  الممل كة

  العمام لكامم يم  رب ما فماهيا تمم ت  ارية والعم مية لكام  العام ، واجمال  المصاريف الاد

لتسم ي    كما يتم بم   اقصمى الج م د وبكاهمة ال سمائ  المتاحمةح ال  ثلاثة الاف دينار ، بلغ

 اللازمممة لل يممام بمشمماري  تممدر وذلممب ب ممدف تمم هير السممي لةالاخممر     قطمم  الارايمم  بعمم

، وان ترشمميد حجممم المصمماريف الاسممتمرار همم   2021 خمملا  عممام  تممم كممما، ع ائممد للشممركة

 تمممم  مصممماريف التوسمميس والمصممماريف الإداريممة والعم ميمممة المتراكممممة  خسممائر الشممركة

 من راس %20  تبلغ ح ال   والت ، من  توسيس الشركة وحتى  الآن والمصاريف الاخر 

ة وهم   سمبة مت ايمعة جمدا  م ار م   ,  سمن يا %1.28ما  الشمركة  ا  مما معدلمه حم ال  

ة ة ال ادمم  ان تش د الشركة خلا  الفتر, و  و بالشركات الاخر  الت  تعم  ه  ه ا المجا 

وخافمة بعمد من تس ي  بعم  قطم  ارايم  منط مة حسمبان ,  ااطا ملم سا هيما اذا تمكن ش

طا  د الاقتصمماد الارد مم   شمماحيممم مممن المت قمم  ان يشمم  سممبيا  جائ ممة ك رو مماا ت مما  اثممر 

 وة اهتمامما خافمما تم ل  الشمركو مل  ظما تبعما لم لب وخافممة هم  مجما  ال طما  الع ممار  ،

 0 والت  ست هر سي لة مناسبة للشركة  ه  عملية تس ي  ه ه الاراي  مكمفا شاطا 

ر اعبممر عممن شممكر  الجميمم  لجميمم  مسمماهم  الشممركة علممى اسممتمرا أن أودوختاممما ،         

، واسمو  الشركة وكاهة م ظفي ما علمى ج م دهم المب ولمة إدارةدعم م لنا وث ت م بنا، واشكر 

شماطا ملم سما ، وكلنا ام  ان ت    الشمركة   لما هيه الخير والمصل ة للجمي  ي ه نا  أنالله 

 خلا  الفترة ال ادمة بوذن الله ، والله ول  الت هي  .

 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 رئيس مجلس الادارة 

 ثابت حسان النابلس  
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 2021م  تقرير مجلس الإدارة لعا 
ة، وان يعرض للشرك ما  السن   لل يئة العامة العاد يسر مجلس الإدارة  أن يرح  بكم ه  ه ا الاجت       

الية وت رير ، وال   يظ ر  شاط الشركة، وال  ائم الم2021عليكم الت رير السن   لأعما  الشركة خلا  عام 

 .مدق   ال سابات م  الإيضاحات اللازمة لبن د ه ه ال  ائم المالية 

كك  ، لمنط ة ما زالت اويا  الشركة و شاط ا  متوثرا بالاويا  الاقتصادية السائدة ه  الاردن  وا        

ة ه ا اياه ، والت  تعتبر الشركة جم ا منه الع ار   طا ال ، وخافة ه  والت  تش د تباطؤا اقتصاديا  سبيا

علمى  يمر، وأثمرت بشمك  سملب  وكب لا  الفتمرة المايمية خم الى جائ ة ك رو ا الت  اجتاحت ك  دو  العالم 

مناهس  بي  قطعة ارض بسعر 2021ه د تم خلا  عام  ، وبالرغم من ك  ذلب عام الن اح  الاقتصادية بشك 

ممات لتماممما اد  المى تسمديد الجمم  الاكبمر ممن الا ألمف دينمار ( 28ا ب  ال  ) البي  رب حيم ح  ت عملية

ات التم  هم  مبمين هم  الايضماح،  ومن الجدير بالم كر وكمما   المتراكمة على الشركة خلا  السنين المايية

 بموكمر ممن  صمف قيممة كلفت ما تميد عن   ال يمة الس قية لاستمماراتنا الع ارية  يتضمن ا الت رير السن   هون

الخسممائر  معظممموهمم ه الميممادة  ت طمم   ومرخصممين ،اريين مممؤهلين  ممع بممرا خحسمم  ت ممدير  مليمم ن دينممار

قم  حمد متابعة يبط وترشيد المصماريف الاداريمة والعم ميمة المى ا 2021خلا  عام  استمروقد  ،المتراكمة

 ممكن .

لعم ميممة, رير مما السمماب ة  تمممم  المصمماريف الإداريممة واأن الخسممائر المتراكمممة وكممما سممب  وبينمما همم  ت ا    

 ،  من  توسيس الشركة وحتى تاريخهومصاريف التوسيس والمصاريف الاخر  

فمة وخا ا الشركةالت  تملك  الاخر  اقصى الج  د لتس ي  بع  قط  الاراي  وي ل  مجلس الادارة    

ات ع ائمد هم  مشماري  ذ اعمادة اسمتممارها تتمي  لنما مما سي هر سي لة  الاراي  الت  ت    ه  منط ة حسبان

 ،سم ي  ا تإهراز بع  الأراي  مما يميد من قيمت ا ويساعد على س  لة  مناسبة، كما سيتم دراسة امكا ية 

 د الفترة ، و وم  ان تشنيبط وترشيد المصاريف الادارية والعم مية الى اق  حد ممكوسنستمر ه  متابعة  

ا  ما ممما  سمار جائ مة ك رو ملم سا وخافة ه  مجما  ال طما  الع مار  ، وذلمب علمى يم  ال ادمة  شاطا 

  0سينعكس ايجابيا على الاقتصاد العالم  بشك  عام والاقتصاد الارد   بشك  خاص

ه لجمي  مساهم  الشمركة، مملمين اسمتمرار دعمكمم وختاما هان مجلس الإدارة يعرب عن شكره وت دير

 ، ولاقتصمماد ا الأرد م  المم  بشممك  خماص  لمسماهميناللشممركة و وث متكم، وبمما يسمماعد ا علمى ت  يمم  النجما  

 .الم ب ب  ه دعول  و   المعظم الله الما ي ظى برعاية دائمة ومت افلة من جلالة مليكنا عبد

 المستعان والله                                                   

 جلس الإدارةم                                                                          
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 يانات الإفصاح ب  

اممممة المسممماهمة الع اتالبنمم د ال اجممم  الإهصممما  عن ممما هممم  الت ريمممر السمممن   للشمممرك         

( مممن ب.همم /4 مما  للمممادة )ي( تطب2002( لسممنة )76ة ل مما  ن الأوراا الماليممة رقممم )يممعالخا

  - تعليمات الإهصا  :

 الرئيسيةأنشطة الشركة -1
ريم  ط مدينمة عممان/ ال اقعمة هم  الإدارةتمارس الشركة  شماط ا ممن خملا  مكاتم           

ة ، ولا ي جمد حاليما أيم 31/12/2021( مم ظفين هم  2الشمركة ) مم ظف ويبلغ عمدد  المطار

الشممركة الرئيسممم  حسمم  مممما ورد همم  النظمممام الأساسممم    شممماطتلخص يممو ،هممرو  للشمممركة

 ةالسمكني المشماري  لإ شما الع مارات  تطم يروإدارة، و ا  وبيعم بالاستممار ه  الع مارات شمرا   

  ويبلممغ رأس ممماوتم يمم  إقامممة المبمما   والمنشمم ت ،  ة،والسممياحي ةوالصممناعي ةوالمراعيمم

  هم ممن رأس المما  %84ويسمتممر حم ال   أرد م  ركة المكتت  به ثلاثمة ملايمين دينماالشر

ب مدف  الأرايم وتنظميم لمبع  ممن هم ه  إهمراز بدراسمة امكا يمة  م الشمركة م وت الأراي 

  هممماسمممت لا  السمممي لة المتممم هرة ممممن عمليمممات التسممم ي  والبيممم   وإعمممادةتسمم ي  ا وبيع ممما ، 

 . أخر استممارات ع ارية 

 

 التابعةركات الش -2
 . ة شركات تابعة أو حليفة للشركةليس هنالب أي         

 

 نبذة تعريفية عن أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا في الشركة -3

 

  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

 

 -  م :وهيما يل   ب ة تعريفية عن ك  من أعضا  خمسة للشركة مجلس إدارة مك ن من      

 (الإدارةالنابلسي)رئيس مجلس  حسان عبد اللطيف ثابتالسيد    -1   

علممى درجممة دكتمم راه همم  تعممدي  السممل   مممن جامعممة حافمم   1974مممن م اليممد   

لبل ما  بمدا  ممن جامعمة الام هبمة واال ه على ش ادة الماجستيرالعل م الاسلامية ,و

ن وعلممى شمم ادة البكممال ريس همم  العلمم م السياسممية وادارة الاعممما  ممم، التطبي يممة

-2018جامعممة الارد يممة ,شمم   منصمم  الامممين العممام لمم زارة الشممباب همم  العممام ال

والمم   يعممم  همم  مجمما   1995مؤسممس هريمم  الت ممديات الارد مم  عممام ,   2019

ارات تنمية الم ارد البشرية وتدري  الشمباب ،والفئمات العمريمة المختلفمة علمى م م

علمى المسمت   ت ال ياة،مؤسس لعدة جمعيمات شمبابية وتط عيمة وتنميمة المجتمعما

 . (26/07/2020 تاريخ العضوية)   . الم ل  والدول  
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 :67)نائب رئيس مجلس الإدارة ( حمد عبد الكريم النابلسيأعبد الكريم السيد  -2    

يمة ممن , حافم  علمى شم ادة البكمال ري س هم  الم اسمبة الدول13/5/1993من م اليد             

متجمددة و , و ه  رج  اعما  و خبير ب طما  الطاقمة ال2015عام  الجامعة الالما ية الارد ية

   الاردن./ الالما يممة    (ET Solutions AG)  لممد  شممركة اقليميمما يعممم  حاليمما مممديرا

 ( . 2020 /26/07)تاريخ العض ية 

                                                      (:مكلف/ المدير العام ال الإدارة)عضو مجلس  النابلسي فياض احمد عبد الكريمالسيد  -3

مممن  حافمم  علممى بكممال ري س تجممارة و اعممما  الكترو يممة ،22/3/1992مممن م اليممد               

          .                         , ويعمممممممممممممم  هممممممممممممم  مجممممممممممممما  تجمممممممممممممارة الع مممممممممممممارات2016جامعمممممممممممممة البتمممممممممممممرا  

 (.26/07/2020)تاريخ العض ية 

 فوز احمد عبدالكريم النابلسي )عضو مجلس الإدارة(:  -4  

امعمة ممن ج 2016بكال ري س ادارة الاعمما  عمام  على حاف  1994من م اليد عام             

               .                 البتمممممممممرا / عممممممممممان , و يعمممممممممم  هممممممممم  مجممممممممما  تجمممممممممارة الارايممممممممم  و الع مممممممممارات 

 ( .26/07/2020 ) تاريخ العض ية

 ) عضو مجلس الادارة ( د علي سهل قاسم الغزاويالسي - 5

معة وهن ن الط   من جا   حاف  على ش ادة الماجستير ه  الضياهة 1993من م اليد 

(la  Roshe) على ل    الس يسرية حائم(TOP SHEF)  د  كما ا ه ريا .ال طن العرب

اعما  وفنف من اكمر الشخصيات المؤثرة ه  الشرا الاوسط حس  مجلة ه ربس 

 . ويعم  كمستشار اقليم  ه  مجا  الضياهة . 2020العالمية  لسنة 

 (2020-9-24تاريخ العض ية )

 

 شركات مساهمة راتاإدليس ل م عض ية ه  مجالس  ةارالإدوجمي  أعضا  مجلس        

 0 .عامة أخر 

 اـالإدارة العلي -ب

  : والإداريالصبان / المدير المالي محمد  إبراهيمالسيد عدنان  - 

، حافم  1947 عمام ، وه  ممن م اليمد2/1/2008خ يبتار وإداريانه مديرا  ماليا  يتم تعي     

 ام عمممن جامعمة ب مداد/ كليمة الاقتصماد والعلم م السياسمية   تطبي م إحصما  بكمال ري سعلى 

 م شم   منصم  مسماعد الممدير،ثم الأردنوقد عم  لمدة خمسة عشر عاما  لد  بنب ، 1969

 2004حتى عام  الأردن /شؤون المالية لد  البنب الع ار  المصر  العرب لالعام ل
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فوي % فوككثر مون أسوهم الشوركة كموا 5كوون بار مالكي الأسهم الذين يملك -4

 - :  31/12/2020و  31/12/2021
 2021 2020 

 النسبة  عدد الأسهم النسبة  عدد الأسهم مـــالاس          

 %10.58 317500 %6.28 188.625 احمد عبد الكريم فياض النابلسي

 %8.33 250.000 %8.33 250.000 يوسف أحمد علي الشامسي

 

 الوضع التنافسي للشركة  -5

شماط ا  ظرا  ل جم رأس المما ، كمما ان   ، م دودة لشركة ه  الس ا الع ار اصة ح       

 شمماطات خارجيممة، ويتركممم النشمماط الرئيسمم   أيممةي تصممر علممى السمم ا الم لمم ، ولمميس ل مما 

من هم ا الع ار ، وهنالب العديد من الشركات العاملمة يم ل طا للشركة على الاستممار ه  ا

ن مجما  يست ع  المميمد ممن الاسمتممارات وبالتمال  هما أنال طا ، ومن الممكن ل  ا ال طا  

 .ا ال طا  يعتبر ايجابيا وواعدا  المناهسة بين المستممرين ه  ه 

 

لا ي جممد اعتممماد علممى ممم ردين م ممددين أو عممملا  رئيسمميين م ليمما وخارجيمما يشممكل ن  -6

 . المشتريات و/أو المبيعات إجمال % هوكمر من 10

 

جات ما ميمة او امتيمازات خافمة تتمتم  ب ما الشمركة أو أ  ممن منتي جد اية حماية حك لا  -7

يمماز و ح م ا امتال م ا ين والأ ظممة أو غيرهما ، كممما لا ي جمد أ  بمرا ات اختمرا  أ بم جم 

 .حصلت الشركة علي ا
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ثممر أقممرارات فممادرة عممن ال ك مممة أو المنظمممات الدوليممة أو غيرهمما ، ل مما  ةلا ي جممد أيمم -8

لجمم دة اأو منتجات مما أو قممدرت ا التناهسممية ، كممما لا تنطبمم  معممايير  ممماد  علممى عممم  الشممركة

 . الدولية على الشركة

 

  ال يك  التنظيم  للشركة -9

  م م   الش اغريبين الرسم التال  ال يك  التنظيم  المست بل  للشركة ، وسيت -أ          

  :ال اجة ، وعلى ي   تط ر أعما  الشركة و شاط ا إليهحس  ما تدع  

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مجلس الإدارة

 المدير العام

 المدير المال  والإدار  المدير التنفي   المستشار ال ا    

 دائرة الاستممارات

 المبيعات

 ال سم ال ندس 

 المدق  الخارج  لجنة التدقي 

 المدق  الداخل 

 الدائرة  المالية

 شؤون المساهمين

 شؤون الم ظفين

 السكرتارية
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 -: وحس  الآت  31/12/2021( م ظفين ه  2بلغ عدد العاملين ه  الشركة ) -ب      

 

      

 

 

 

 

 -لعلم  كما يل  :وت زيع م حس  المؤه  ا        

 

 

 

 

 

 

       

المالية    لم ت م الشركة بإجرا  أية برامج توهي  وتدري  لم ظف  الشركة خلا  السنة -ج   

2021 . 

ل ما والماليمة اللاح مة لا ي جد مخاطر من الممكن أن تتعرض ل ما الشمركة خملا  السمنة -10

   .ير ماد  علي ا توث

 : 2021الا جازات الت  ح  ت ا الشركة خلا  العام  -11
سمتمرار الا  وايضماالاستمرار ه  العم  على تس يي  الاراي  الممل كة للشمركة ,          

 المصاريف الادارية و العم مية لتك ن ه  اق  حد ممكن .  ه  ترشيد و يبط

 

 اليمة، حمدثت خملا  السمنة الم تكمررةمأ  أثر مال  لعمليات ذات طبيعمة غيمر لا ي جد  -12

 . تدخ  يمن  شاط الشركة الرئيس  لا، و2021

 

 

 

 

 

 المجم   إ اث ذك ر 

 2 - 2 أرد ي ن

 - - - نيغير أرد ي

 2 - 2 المجم  

 العدد المؤه 

 2 بكال ري س

 - ثا  ية عامة

 2 المجم  
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ليممة البيا ممات الماالسلسمملة الممنيممة لحربمما  أو الخسممائر الم   ممة وبعمم   -13

 31/12/2021الأخر  خلا  السن ات الخمسة المايية و حتى 

 

 ت لي  المركم المال  للشركة -14
 : 2020و 2021يبين الجدو  التال  بع  المؤشرات المالية لعام           

 

 2020 2021 النسبة المالية الرقم

 % 94.07 %96.84 ح  ا المساهمين/إجمال  الم ج دات 1

 % 35.85 %47.43  سبة الأس م ال رة 2

 % 99.91 %99.89 الم ج دات الاستممارات الرأسمالية/إجمال  3

 2.78 0.94 قيمة الس م الس قية/ال يمة الدهترية )مرة( 4

 % 29.72 %19.50 معد  دوران الس م )الش ر ( 5

 % 1.03 %1.019 إجمال  المصاريف/إجمال  الم ج دات 6

 % 10.30 %12.23  سبة مساهمة غير الأرد يين ه  رأس الما   7

 
 للشركةالخطة المست بلية -15
شمماري  الم لإقامممة اللازمممةالمسممت بلية للشممركة علممى تمم هير السممي لة الخطممة كممم تتر         

 ايم الأرالاستممارية، ويعتممد ذلمب علمى الج م د المب ولمة لتمدوير اسمتممارات الشمركة هم  

عممن طريمم  زيممادة رأس ممما  الشممركة بالب ممم عممن شممريب  أووالع ممارات بتسمم ي  ا وبيع مما، 

   . ما كلي أوالعام  أوما  س ا  بالاكتتاب الخاص اللميادة رأس  أس مطر   أواستراتيج  

            

 مدق   ال سابات  أتعاب -16              
صممر وت ت ا  ( دينممار1.450مبلممغ ) 2021بل ممت أتعمماب مممدق   حسممابات الشممركة لعممام          

 .ه ط ما  التدقي  الاعتيادية اللازمة العلاقة م  مدق   ال سابات بوع

 

 الأربا فاه   السنة المالية
 )دينار()خسائر(

 ح  ا المساهمين الأربا  الم زعة
 )دينار(

س م  إغلااسعر 

 )دينار(31/12 لشركةا

2017 (24.308) - 2.462.024 0.33 
2018 (25.608) - 2.436.416    0.36 
2019 (26.580) -   2.409.836 1.26 
2020 (26.030) -   2.383.806 2.21 

2021 2.740 - 2.386.546  0.75 



17 

 

 الأوراا الماليممممة الممل كممممة مممممن أعضمممما  مجلممممس الإدارة والإدارة العليمممما -17

 وأقارب م والمدير المال 
عممدد الأوراا الماليممة الممل كممة مممن قبمم  أعضمما  مجلممس الإدارة والإدارة العليمما بلممغ          

 -: :حس  الآت 31/12/2020، 31/12/2021كما ه   وأقارب م والمدير المال   التنفي ية

 2020 2021 الجنسية المنصب الاســـــم

 37.644 37.644 أردني رئيس مجلس الإدارة ثابت حسان عبد اللطيف النابلسي

 413.660 360.570 أردني نائب رئيس مجلس الادارة عبد الكريم احمد عبدالكريم النابلسي

 392.350 344.279 أردني عضــو مجلس الإدارة فياض احمد عبد الكريم النابلسي

 503.397 385.847 أردني عضــو مجلس الإدارة احمد عبد الكريم النابلسيفوز 

 10.000 10.000 اردني عضو مجلس الادارة علي سهل قاسم الغزاوي

 

لممال  أو اأو الممدير  العليما الإدارة أو الإدارةمجلمس  أعضما  بولا ي جد لأ  من اقمار      

شركات ي جد أس م ممل كة ل ، كما لاخلاف ما ذكر ه  رأس ما  الشركة أس م أية أقارب م 

ال  أو دير الممأو الادارة العليما أو المم الإدارةعلي ما ممن قبم  أ  ممن أعضما  مجلمس  مسيطر

 .                 31/12/2020و  31/12/2021أقارب م كما ه  

 

 العليممما الممايممما والمكاهممم ت المصمممروهة لأعضممما  مجلمممس الإدارة والإدارة  -18

 - : ) دينار( 2021للشركة خلا  عام  والمدير المال 
 2021بل ممت المبممالغ المصممروهة لاعضمما  مجلممس الادارة والادارة العليمما خمملا  عممام       

 -حس  الات  :
 الروات  الاسم

 السن ية

 المكاه ت

 السن ية

 تبد  التن لا

 السن  

  ف ات السفر

 السن ية

 المجم  

 )دينار(

 ه ز احمد عبدالكريم النابلس /

 عض  مجلس الادارة

- - 2000  2000 

 عد ان إبراهيم م مد الصبان/

 المدير المال 

3000 - - - 3000 

 5000  2000 - 3000 المجموع 

 

 . 2021المالية تبرعات ومن  دهعت ا الشركة خلا  السنة أية لا ي جد  -19

 

 ارةالإد الشمركة مم  رئميس مجلمس ع مدت اارتباطمات  مشاري  أو  جد أية ع  د أولا ي  -20

 .2021خلا  عام   أو أ  م ظف ه  الشركة أو أقارب م أو أعضا  المجلس أو المدير العام
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 .2021لا ي جد مساهمة من قب  الشركة ه  حماية البيئة خلا  العام  -أ -21

  .2021خلا  عام  لا ي جد مساهمة للشركة ه  خدمة المجتم  الم ل  -ب      

 

  .2021جتماعات خلا  عام ا (ثما ية 6بلغ عدد اجتماعات مجلس الإدارة )  -22

 

ية إدارة الشركة بعدم وجم د أ  أمم ر ج هريمة قمد تمؤثر علمى اسمتمراري ر مجلس  -أ  -23

 .0  الشركة خلا  السنة المالية التالية

  ههعا   قابةالمالية وت هير  ظام ر ال  ائمبمسؤوليته عن إعداد ي ر مجلس الإدارة  -ب      

 . الشركة 
 

  

  

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

همم     ممر   ممن الممم قعين أد مماه بصمم ة ودقممة واكتممما  المعل مممات والبيا ممات المم اردة -ج   

 السن  .الت رير 
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 تقرير الحوكمة
 

ة حوكم صيل المتعلقة بتطبيق احكام هذه التعليمات و قواعداالمعلومات و التف .أ

 الشركات في الشركة :

بالالتزام بتطبيق تعليمات حوكمة الشركات  2021خلال عام  قامت الشركة 

 . المساهمه المدرجة بالسوق المالي

 

 و        , 2021ل عام اسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين و المستقيلين خلا .ب

 قل .تحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او غير تنفيذي و مستقل او غير مست

 .2021من مجلس ادارة الشركة خلال عامعضاء مستقيلين لايوجد ا -1

 -لاعضاء الحاليين :ا -2

 مستقل غير تنفيذي النابلسي ثابت حسان  عبد اللطيف

 غير مستقل تنفيذيغير  عبدالكريم احمد عبدالكريم النابلسي 

 غير مستقل تنفيذي  فياض احمد عبدالكريم النابلسي

 غير مستقل غير تنفيذي احمد عبدالكريم النابلسي فوز

 مستقل غير تنفيذي علي سهل قاسم الغزاوي

     

لا يوجد ضمن اعضاء مجلس الادارة اي عضو اعتباري و جميعهم اشخاص ج.      

 طبيعيين .

 -د. المناصب التنفيذية في الشركة و اسماء الاشخاص اللذين يشغلونها :     

  

 المناصب التنفيذية الاسم 
 عضو مجلس ادارة / مدير عام فياض احمد عبد الكريم النابلسي

 المدير المالي و الاداري عدنان ابراهيم محمد الصبان 

 

لون يشغ الساده فوزاحمد النابلسي  وفياض احمد النابلسي  ه. اعضاء مجلس الادارة

بقية  . امامساهمه عامة ة الكفاة للاستثمارات العقارية ادارة شركعضوية في مجالس 

 الاعضاء فلا يشغلون اية عضوية في شركات مساهمه عامه اخرى .

 

  -و. ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة :

 ان / المدير المالي و الاداري .عدنان ابراهيم محمد الصب       
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 -ز. اسماء اللجان النبثقة عن مجلس الادارة :

 لجنة التدقيق  -1

 لجنة الترشيحات و المكافئات  -2

 لجنة الحوكمة  -3

 لجنة ادارة المخاطر  -4

 

مور بالا ح. اسم رئيس و اعضاء لجنة التدقيق و نبذة عن مؤهلاتهم و خبراتهم المتعلقة

 المالية و المحاسبية . 

      

 الخبرات المؤهلات العضوية الاسم
 بكالوريوس محاسبة رئيسا   عبدالكريم احمد عبدالكريم النابلسي

 دولية

 مدير عام شركة

 اجنبية

 بكالوريوس ادارة عضو اللجنة فوز احمد عبدالكريم النابلسي

 اعمال

 تجارة العقارات

 يليممستشار اق ستير جما عضو اللجنة علي سهل قاسم الغزاوي

 الضيافةفي مجال 

تماعات وحضر كافة هذه الاج 2021قيق اربعة اجتماعات خلال عام نة التدعقدت لج   - 

 جميع اعضاء اللجنة ولم يتغيب منهم احد .

 

ارة لجنة الترشيحات و المكافئات و لجنة الحوكمة و لجنة اد أعضاءورئيس ط. اسم 

 -المخاطر :

 -:لجنة الترشيحات و المكافئات  -1       

 المنصب الاسم

 رئيس اللجنة  ثابت حسان عبد اللطيف النابلسي 

 عضو اللجنة فياض احمد عبدالكريم النابلسي

 عضو اللجنة علي سهل قاسم الغزاوي

ه وحضر كافة هذ 2021عقدت لجنة الترشيحات والمكافات  اجتماعين خلال عام    -

 الاجتماعات جميع اعضاء اللجنة ولم يتغيب منهم احد  .
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 -لجنة الحوكمة : -2

 المنصب الاسم
 رئيس اللجنة النابلسيثابت حسان عبد اللطيف 

 عضو اللجنة عبدالكريم احمد عبدالكريم النابلسي

 عضو اللجنة علي سهل قاسم الغزاوي

ماعات وحضر كافة هذه الاجت 2021اجتماعات خلال عام  ثلاثة عقدت لجنة الحوكمة   -

 عضاء اللجنة ولم يتغيب منهم احدجميع ا

 -لجنة ادارة المخاطر: -3

 المنصب الاسم
 رئيس اللجنة النابلسي ثابت حسان عبد اللطيف النابلسي

 عضواللجنة فوز احمد عبدالكريم النابلسي

 عضواللجنة عدنان ابراهيم محمد الصبان

 -لجنة ادارة المخاطر :      -
اء و قد حضر الاجتماعين جميع اعض 2021عقدت اللجنة اجتماعين خلال العام 

 اللجنة و لم يتغيب منهم احد .

          -: 2021عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال عام  –ك 

خارجي عقدت اللجنة بحضور جميع اعضاءها أربعة اجتماعات مع مدقق الحسابات ال -   

 .2021خلال العام 

 -عدد اجتماعات مجلس الادارة خلال السنة مع بيان عدد الاعضاء الحاضرين: -ل

ت اجتماعات و قد حضر الاجتماعا  ست( 6)2021عقد مجلس الادارة خلال عام      

  ولم يتغيب منهم احد. لس الادارةجميع اعضاء مج

 

 رئيس مجلس الادارة         

 النابلسي سان عبد اللطيف حثابت                                                                   
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري  

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل 

 2021كانون الأول /31للسنة المنتهية في 
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 المستقل تقرير مدقق الحسابات 

  
 المحترمين الهيئة العامة السادة

 )مساهمة عامة محدودة( المحترمينإتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري  شركة

 الاردنية الهاشمية المملكة -عمان    

  الرأي
مالي المركز الان ير العقاري والتي تتكون من بيلشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوقمنا بتدقيق البيانات المالية لقد 

بيوان  و يوةالتغيرات في حقووق الملكبيان  الدخل الشامل ووبيان  الدخل  من بيان وكلا 2021كانون الأول  31كما في 

سياسووات لل , والايضواحات حووول البيانوات الماليووة بموا فووي ذلوك ملخوو بوذلك التوواريخالمنتهيووة  للسونة النقديووةالتودفقات 
 . خرىيحية الاضلتوا و المعلومات المحاسبية الهامة

ي للشركة كما ف هر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية المركز الماليالمالية المرفقة تظان البيانات ف  في رأينا 

ايير الدوليووة , و ادائهووا الموالي و توودفقاتها النقديووة للسونة المنتهيووة فوي ذلووك التوواريخ وفقوا للمعوو2021كوانون الاول  31

 للتقارير المالية.

  أساس الرأي
من فقرة ضي تقريرنا تنا وفقا لهذه المعايير موضحة لاحقا فاان مسؤولي دقيق.لقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للت

 صلة بكعموالالمدقق حول تدقيق البيانات المالية نحن مستقلين عن الشركة وفقا للمتطلبات الاخلاقية ذات ال مسؤولية

 الاخلاقية الاخرى, وفقا لهذه المتطلبات. تزامنا بالمسؤولياتبالاضافة بال ,تدقيق البيانات المالية

 .لرأينا حول التدقيق ساة لتوفر اساالتدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية و مناسب نعتقد ان بيانات

 أمور التدقيق الأساسية
ي تعطيل فوانتشر على مستوى العالم بما في ذالك الاردن مم تسبب  2020ظهر فايروس كورنا الجديد في بداية عام  -

ظرا لان نت المالية العديد من الشركات والانشطة الاقتصادية . تعتقد الادارة ان هذاالتفشي حدثا غير قابل للتعديل للبينا

شوي لهذا التف الادارة انه من غير الممكن تحديد تقدير كمي للاثر المحتمل الوضع السائد متغير وسريع التطور وتعتتقد

ي لاسوتمرار فوعلى البيانات المالية المسوتقبلية للشوركة فوي هوذه المرحلوة وتعتقود الادارة ايضوا ان لوديها القودرة علوى ا

 اعمالها بعداسئناف نشاط الشركة نتيجة ذالك التعطيل .

ليوة للسونة يانات الماوفقا لحمكنا المهني, لها الاهتمام الاكبر في تدقيقنا للب و مور التي,ان امور التدقيق الهامة هي الا

يس حولهوا, و لو نات الماليوة ككول, و لتكووين رأينوافي الاعتبار في سياق تدقيقنا للبيالحالية. ان هذه الامور تم وضعها 

 لغرض ابداء رأيا منفصلا حول هذه الامور.

 معلومات اخرى
 .حول البيانات المالية لا يتضمن المعلومات الاخرى و اننا لا نبدي اي نوع من التككيد حولها ان رأينا-

نوت يما اذا كاففيما يخ  تدقيق البيانات المالية, فان مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الاخرى, بحيث نكخد بالاعتبار -

خولال  توم التوصول اليهوا مونوموات التوي او المعلالمعلومات الاخرى غير منسجمة بشكل جوهري مع البيانوات الماليوة 

عمول الوذي و في حال اسوتنتجنا, بنواءا علوى الطاء جوهرية. ومات الاخرى اخلا او في حال ظهر بكن في تلك المعتدقيقن

وجود ايوة يقمنا به,بوجود خطك جوهري في هذه المعلومات الاخرى, فانه يتوجب علينا التقرير عون تلوك الحقيقوة, و لا 

 اصة بهذا الموضوع يتوجب التقرير حولها.امور خ

 المالية لين عن الحوكمة عن البياناتوو الاشخاص المسؤالإدارة  مسؤوليات
و  لماليووة االماليووة وعرضووها بصووورة عادلووة وفقووا  للمعووايير الدوليووة للتقووارير  البيانووات دارة مسووؤولة عوون إعوودادإن الإ

خطواء أ خاليوة مون ماليوة لادارة ضوروريا لغورض اعوداد بيانواتتعتبوره ا مسؤولة عن اعداد نظام رقابة داخلوي و الوذي

 .كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطك جوهرية ، سواء 

لك , ما ينطبق ذان الادارة مسؤولة عند اعداد البيانات المالية عن تقييم قدرة الشركة على الاستمرار و الافصاح , عند

 لارة لتصفيةااستخدام اساس الاستمرارية المحاسبي , باستثناء وجود نية لدى عن الامور ذات العلاقة بالاستمرارية و 

 الشركة او لايقاف اعمالها او عدم وجود بديل واقعي غير ذلك .

 ان الاشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الاشراف على اجراءات التقارير المالية .
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 البيانات الماليةمسؤولية المحاسب القانوني حول تدقيق 
انت ية, سواء كان اهدافنا هي الحصول على تككيد معقول فيما اذا كانت البيانات المالية ككل خالية من الاخطاء الجوهر

 ناشئة عن الاحتيال او الخطك, و اصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا.

ليوة عوايير الدوق الذي توم القيوام بوه وفقوا للمالتككيد المعقول هو مستوى عال من التككيد, ولكنه ليس ضمانة بان التدقي

 للتدقيق سيكتشف دائما اي خطك جوهري, ان وجد.

ن ان توؤثر ان الاخطاء يمكن ان تنشك من الاحتيال او الخطك, و تعتبر جوهرية اذا كانت, بشكل فوردي او اجموالي, ممكو

 ساس هذه البيانات المالية.بشكل معقول على القرارت  الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على ا

دأ ى تطبيوق مبوكجزء من عملية التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق, نقوم بممارسة الاجتهاد المهني و المحافظة عل

 الشك المهني خلال التدقيق, بالاضافة الى:

 وذلك تصميم ل او خطك, و كتحديد و تقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية, سواء كانت ناشئة عن احتيا

طر أينا. ان ختنفيذ اجراءات تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر, و الحصول على ادلة تدقيق كافية و مناسبة لتوفر اساسا لر

 يشتمل على عدم اكتشاف الاخطاء الجوهرية الناتجة عن احتيال اعلى من الخطر الناتج عن الخطك, حيث ان الاحتيال قد

 ر او الحذف المتعمد او سوء التمثيل او تجاوز لانظمة الرقابة الداخلية.التواطؤ او التزوي

الظروف,  الحصول على فهم لانظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالتدقيق لغايات تصميم اجراءات تدقيق مناسبة حسب

 و ليس لغرض ابداء رأي حول فعالية انظمة الرقابة الداخلية في الشركة.

ن مقة المعدة سات المحاسبية المتبعة و مدى معقولية التقديرات المحاسبية و الايضاحات ذات العلاتقييم ملائمة السيا

 قبل الادارة.

 توم الحصوول الاستنتاج حول ملائمة استخدام الادارة لاساس الاستمرارية المحاسبي, و بناءا علوى  ادلوة التودقيق التوي

ل قودرة يتعلق  بكحداث او ظروف يمكن ان تثير شوكا جوهريوا حووعليها, فيما اذا كان هنالك وجود لعدم تيقن جوهري 

لى ار التدقيق الشركة على الاستمرار. اذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري, فانه يتطلب منا ان نلفت الانتباه في تقري

عديل ف نقوم بتا سوالايضاحات ذات العلاقة في البيانات المالية, واذا كان الافصاح عن هذه المعلومات غير ملائم, فانن

مون  ذلوك, فانوه رأينا. ان استنتاجاتنا تعتمد على ادلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير التودقيق. و موع

 الممكن ان تتسبب احداث او ظروف مستقبلية في الحد من قدرة الشركة على الاستمرار.

ثول الماليوة تم بموا فيهوا الافصواحات و فيموا اذا كانوت البيانواتتقييم العرض العام والشكل و المحتووى للبيانوات الماليوة 

 المعاملات والاحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية
 مالية تحتفظ الشركة بسجلات  محاسبية منظمة بصورة أصولية, و تتفق من كافة النواحي الجوهرية مع البيانات ال

  0المرفقة ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها 

 
     

                                             
 المملكة الأردنية الهاشمية                         -عمان

                                               2022كانون الثاني  11في    
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 2021كانون الأول  31كما في  المركز الماليقائمة 

 

 

 الماليةن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم ا      
 

    

 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

 البيانات   2021 2020

 الموجودات إيضاح أردني دينار أردنيدينار

 الموجودات المتداولة    

  الن د والن د المعد  3 1.016 434

  أرصدة مدينة اخرى 4 926 926

 مجم   الم ج دات المتداولة   1.942 1.360

 موجودات غير متداولة    

 بالصاه  –ممتلكات ومعدات  5 873 841

 استممارات ه  أراي   2.461.722 2.531.859

 مجموع الموجودات غير المتداولة   2.462.595 2.532.700

 مجموع الموجودات   2.464.537 2.534.060

 المطلوبات وحقوق الملكية   

 مطلوبات متداولة    

 ذمم دائنة  56.257 107.841

 أرفدة دائنة اخر  6 21.734 42.413

 مجموع المطلوبات المتداولة  77.991 150.254

 مجموع المطلوبات  77.991 150.254

    ح  ا الملكية

 رأس الما   3.000.000 3.000.000

  ) الخسائر ( المتراكمة  (613.454) (616.194)

 صافي حقوق الملكية  2.386.546 2.383.806

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  2.464.537 2.534.060
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 شركة مساهمة عامة محدودة

  2021 كانون الاول 31المنتهية في  المالية  قائمة الدخل للسنة

    
 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كة إت اد المستممرون العرب للتط ير الع ار شر

 شركة مساهمة عامة م دودة 

   2021 كا  ن الأو   31ه   للسنة المالية المنت ية  قائمة الدخ  الشام 

  ايضا  رقم 2021 2020

   أرد   دينار أرد   دينار

 

 

         -                 

         - 

-             

 

100.000 

 (72.137 ) 

27.863 

 الايرادات 

 مبيعات الاراي 

 تكلفة الاراي 

 مجمل الربح

 

 المصاريف:   

 روات  وأج ر ومكاهات  (6.300) (6.600)

 مصاريف ادارية وعم مية 7 (18.455) (18.905) 

 است لاكات  (368)                            (                525) 

 مجموع المصاريف  2.740 (26.030) 

 ) خسارة ( االسنةرب    2.740 (26.030) 
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 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 للتطوير العقاريركة إتحاد المستثمرون العرب ش

 شركة مساهمة عامة محدودة
 2021  ولكانون الأ 31في   للسنة المالية المنتهبة قائمة التغيرات في حقوق الملكية           

 

2020 2021  

 ة( السنخسارة  )ربح   2.740 (26.030)

 ) خسووارة ( السوونة بعووود ربووح   2.740 (26.030)

 بنود الدخل الشامل 
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 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

 

 

 

 

    

 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

   

 2021 كانون الأول31المنتهية في المالية لسنة ل ائمة التدفقات النقديةق
 البيان   2021 2020

 الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من   

 السنة ( خسارة) ب  ر            2.740  (26.030)

 است لاكات               368               525

        قبل التغير خسارة ( التشغيلية) الالربح       (  3.108) (25.505)

 بنود رأس المال العامل  في                        

    

 ( خسائر) ال المجم  
 متراكمةال

 البيان رأس الما 
 

 

كمما  ن الممما    1الرفمميد كممما همم   3.000.000 (590.164) 2.409.836
2020 

 2020 ( السنةخسارة )  .000 (26.030) (26.030)
كما  ن الأو   31هم  كما  الرفيد 3.000.000 (616.194)             2.409.836

2020 
كمما  ن الممما    1الرفمميد كممما همم   3.000.000 (616.194)             2.383.806

2021 
 2021( السنةخسارة ) رب    2.740 2.740

كما  ن الأو   31هم  كما  الرفيد 3.000.000 (613.454) 2.386.546

2021 
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 في بنود رأس المال العامل التغير                       

  

 ذمم دائنة        ( 51.583)    13.185

  أرفدة دائنة أخر           11.818    ( 20.680) 

(502) 

 

 

  - 

   - 

  -    

(69.155) 

 

 

 (400 ) 

70.137 

69.737 

 الأنشطة التشغيلية من صافي النقد    

    

 التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية   

 شرا  ممتلكات ومعدات   

 استممارات ه  أراي    

 صافي النقد من الانشطة الاستثمارية    

 

 النقد رصيد  افي التغير فيص 582 (502)

 بداية السنةالن د المعد  ه  الن د و 434    936

 نهاية السنة  والنقد المعدل النقد 1.016 434

  

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 

 
 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 (مساهمة عامة محدودة)
 المملكة الاردنية الهاشمية-عمان

 1022كانون الأول  31كما  ضاحات حول القوائم الماليةاي
                                                                                             

 تكسيس وغايات الشركة 

 تكسيس الشركة    -أ   

مة مسماهشمركة لمستممرون العرب للتط ير الع ار  كشركة إت اد ا توسست  -         

 (398ت ممت رقممم )  همم  سممج  الشممركات لممد  وزارة الصممناعة والتجممارة عامممة م ممدود

 .0 دينار أرد   3.000.000  قيمته برأس الما  البالغ. ، 2006 يسان  10بتاريخ 

 غايات الشركة  -ب              

                                                                      شرا  وبي  الاراي  وذلب بعد تط يرها وتنظيم ا وت سين ا وت سيم ا  -

 0حس  ال  ا ين المرعية ايصا  كاهة الخدمات اللازمة ل ا وهرزها و

 0استيراد وتصدير   -
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 0تملب الام ا  المن  لة وغير المن  لة   -            

 0استممار أم ا  الشركة ه  المجالات الع ارية   -

 0البن   اقتراض الام ا  اللازمة ل ا من   -

 الهامةالسياسات المحاسبية    - 2

 اعداد  القوائم المالية  أساس -أ

الصادرة عن ،ولية المالية الدالمره ة وه ا لمعايير الت ارير  تم إعداد ال  ائم المالية  

  اريرمجلس معايير الم اسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات الت

  0عن مجلس معايير الم اسبة الدولية المالية الدولية المنبم ة 

 أساس التحضير –ب 

 0لشركة سية لتم  عرض ال  ائم المالية بالدينار الارد   وال   يمم  العملة الرئي   

 أستخدام التقديرات –ج 

 ال يام ة الشركةان اعداد ال  ائم المالية وتطبي  السياسات الم اسبية يتطل  من ادار   

ة ب ا لمره اوالايضاحات  والاجت ادات الت  تؤثر على ال  ائم الماليةببع  الت ديرات 

 لتي ن، ان تلب الت ديرات تستند على هرييات تخض  لدرجات متفاوتة من الدقة وا

  لت ير هاتيجة وعليه هون النتائج الفعلية ه  المست ب  قد تختلف عن ت ديرات الادارة  

   ا تلب الت ديرات .اويا  وظروف الفرييات الت  استندت علي

      

 

 

 

 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية 
 1202كانون الأول  31كما في 

 

 الموجودات غير المالية –د 

هيما   لت ديد يتم مراجعة ال يمة المدرجة لم ج دات الشركة ه    اية ك  سنة مالية -  

ير اذا كان هنا  مؤشر ح   التد   ، وه  حا  وج د مؤشر ح   التد   يتم ت د

 المبلغ الممكن استرداده من تلب الم ج دات .

ن تلب مللم ج دات عن المبلغ الممكن استرداده  المدرجةه  حا  زادت ال يمة  -  

 الم ج دات ، يتم تسجي  خسارة التد   ه  تلب الم ج دات .

 الدخ  .قائمة  يتم تسجي  كاهة خسائر التد   ه  -  

  والنقد المعدلالنقد   -ه 
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بلة رات ال االن د ه  الصندوا ولد  البن   والاستمما والن د المعد  ،يمم  الن د   

 تضمنت للتسيي  الى مبالغ م ددة وباست  اقات لا تتجاوز الملاثة أش ر ب يم لا

 مخاطر الت ير ه  ال يمة .      

   المخمون –و 

لبيعية يمة ايتم تسعير المخمون بالكلفة بوستخدام طري ة مت سط الكلفة أو فاه  ال   

 أي ما أق  . 

 الذمم المدينة  –ز 
دي ن صص للتظ ر ال مم المدينة بال يمة العادلة ال ابلة للاسترداد  وبعد أخ  مخ  

  .  المشك   ه  ت صيل ا

 الممتلكات والمعدات  –  
ة لتاريخيار جمي  الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاريخية وتتضمن التكلفة تظ  -  

  ال ص جمي  المصاريف المباشرة ال ابلة للرسملة الت  تت مل ا الشركة وترتبط ب

 على الاف  .

لا تاج  على مد  العمر اطري ة ال سط المابت باستخدام  يتم احتساب الاست لا  - 

 الم در للآف  .

 اتالمخصص –ط 

تج ل   اقا     أو هعيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يك ن على الشركة ألتمام     

 .عليه وأن تسديد الالتمامات م تم  ويمكن قياس قيمت ا بشك  يعتمد عن حدث ساب 

 

 

 

 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري           
 شركة مساهمة عامة محدودة

 1022كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

 

 

 نة والمبالغ المستحقة الدفع الذمم الدائ –ي 

فادة و الاستأضائ  يتم اثبات ال مم الدائنة والمبالغ المست  ة الده  عند استلام الب     

 تم .من قب  الم رد أو لم ت ب ا  االخدمة من قب  الشركة س ا  تمت مطالبتمن 

 الاقساط المستحقة والشيكات المعادة وأوراق القبض  –ك     

تظ ر الاقساط المست  ة و الشيكات المعادة و اوراا ال ب  بال يمة العادلة      

للاسترداد و بعد اخ  مخصص الدي ن المشك   ه  ت صيل ا ه  حا  ت هر ادلة 
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تتمكن من ت صي  المبالغ المست  ة ل ا وه ا  م ي عية كاهية على ان الشركة لن

 للاتفاا الافل  م  المدينين.

 ضريبة الدخل  -ل

    مةت س  الضرائ  بم ج  النس  الضريبية الم ررة بم ج  ال ا  ن و الا ظ    

 و التعليمات.

 المعاملات بالعملات الاجنبية  -م

 عار الصرفخلا  السنة باس يتم ترجمة المعاملات الت  تتم بالعملات الاجنبية -    

 السائدة ه  تاريخ اجرا  المعاملات.

دينار بية, باليتم ترجمة الم ج دات الن دية و المطل بات الن دية بالعملات الاجن -   

 الارد   بتاريخ ال  ائم المالية باسعار الصرف السائدة ه  ذلب التاريخ.

لمطفئة االكلفة  د الن دية الفرا بينتمم  مكاس  )خسائر( العملة الاجنبية ه  البن  -   

ت الدهعا عا  وبالدينار الارد   ه  بداية السنة و المعدلة باستخدام معد  الفائدة الف

 خلا  السنة و الكلفة المطفئة بالعملة الاجنبية مترجمة الى 

 الدينار الارد   باسعار الصرف السائدة ه    اية السنة.

 الظاهرة وطل بات غير الن دية بالعملات الاجنبية يتم ترجمة الم ج دات و الم -   

يمت ا ديد قبال يمة العادلة الى الدينار الارد   اسعار الصرف السائدة ه  تاريخ ت 

 العادلة.

لدينار ايتم تسجي  الفروقات الناشئة عن اعادة ترجمة العملات الاجنبية الى  -  

 الارد   ه  قائمة الدخ .

 

 

 

 

 

 

 المستثمرون العرب للتطوير العقاريشركة إتحاد 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 1202كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 

 عقود الإيجار -ن

  يم  يتم تصنيف ع م د الإيجمار كع م د إيجمار رأسممال  إذا ترتم  علمى ع مد الإيجمار ت -   

 ويممتم يمم   الع ممد إلممى المسممتوجر, بالأفمم  م جمم هر  لمنمماه  ومخمماطر الملكيممة المتعل ممة 

 تصنيف ع  د الإيجار الأخر  كع  د إيجار تش يل  .

 ة الأعما يتم ت مي  الإيجارات المست  ة بم ج  ع  د الإيجار التش يل  على قائم -   

 .ذلب باستخدام طري ة ال سط المابتخلا  هترة ع د الإيجار التش يل  و
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 الاستثمارات في الأراضي  -ش

سممم أرد مم  مسممجلة با ( دينممار2.461.722)يتمممم  همم ا البنممد همم  قيمممة أرايمم  ب يمممة  -    

دينار أرد   وبم ج  وكمالات غيمر ( 1.200.601) الشركة بم ج  سندات تسجي  بمبلغ 

 دينار أرد  .( 1.261.121)قابلة للعم  بمبلغ 

ن   ع ارييبرابلغ مت سط ال يمة العادلة للاستممارات ه  الأراي  وه ا لت ييمات خ -   

ا  ن الاو  ك31( دينار أرد   كما ه  3.001.249بتاريخ ال  ائم المالية مبل ا و قدره )

( دينار 539.527) ه الاستممارات مبل ا قدره و عليه هان هرا ال يمة العادلة ل  2021

 .2021كا  ن الاو  31أرد   كما ه  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 العقاريشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير 

 شركة مساهمة عامة محدودة
 1202كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

 
 2002               1202                               النقد المعدلنقد و  -3

 ينار اردنيد             دينار اردني                                                                       

 

 357                       959 نقد في الصندوق

 77                         57              نقد لدى البنوك المحلية             

                                                        ______                 ______ 

 344                 1016                               المجموع       
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 2020               1220                     أرصدة مدينة أخرى  -4
 ينار اردنيد            دينار اردني                                                                       

 

              826                   826                              ذمم موظفين            

 100                   100                                     تكمينات مستردة

                                                         ______     ______ 

     926              926                                        المجموع

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 1202كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

  كانون الثاني1      الاضافات الإستبعادات 31/12/2021
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 بالصافي الممتلكات و المعدات -5

 

 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري                      

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1202كانون الاول  31للسنة المنتهية في الإيضاحات حول القوائم المالية  
 

                                                          1202                   2002 

                                نيينار اردد               دينار اردني                                    أخرىأرصدة دائنة  -6

 

 6.258                      6.258   امانات اكتتابات المساهمين واخرى         

 الكلفة :   

 أج مة وبرامج حاس ب                9.059               200    000 9.259

 أثاث ومفروشات وديك رات  10.856             000          000 10.856

 

 أج مة ومعدات ك ربائية  3.715 200           000 3.915

 عدد وأدوات  2.106 000         000  2.106

 ل حات مخططات أراي   150 000          000 150

 مجموع الكلفة  25.886         400          000  26,286

 الإستهلاكات:   

 أج مة وبرامج حاس ب 9.058 38 000 9.096

 أثاث ومفروشات وديك رات  10.550 100 000 10.650

 أج مة ومعدات ك ربائية  3.500 94 000 3.594

 عدد وأدوات  1.788 136 000 1.924

 ل حات مخططات أراي   149 000 000 149

 مجموع الاستهلاكات  25.045    368            000 25.413

   ال يمة الدهتريةالصاهية كما ه         841                           

 2021ثا   كا  ن  1

873 

 

 

 

 2021كا  ن الاو   31كما ه     
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  536.15                    15.476   ة             مصاريف مستحقة غير مدفوع

  2.4134                    21.734                                           المجموع 

 

 

 المصاريف الإدارية و العمومية-7

                                                           1202                      2002                                    

 

 5690                        5.741                                 رسوم و اشتراكات

 5.000                        5.000                                 ار               الايج

 2.150                          2150                  اتعاب مهنية و استشارات      

 2.400                    2.020                                                تنقلات

 732                            752                          بريد وهاتف

 100                         1.537                    مياه و كهرباء                  

 263                                 4                             قرطاسية ومطبوعات

 355                            322                         صيانة                       

 256                            238                                   ضيافة و نظافة  

 1.740   300  ترونية                         ادارة خدمات الك

 -                                83عمولات بنكيه                                      

 150                            200                                      دعاية واعلان

 96                            108                                  اخرى              

 89051                 45518                         المجموع           
 

 

 

                                  

 

                                              

 المستثمرون العرب للتطوير العقاريشركة إتحاد 

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1202كانون الاول  31في  كما الإيضاحات حول القوائم المالية
 

  الادوات المالية-8

 ال يمة العادلة -أ  
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مت ا ا قيالالتمامات المالية تساو  ت ريبان ال يمة الدهترية للاف   و     

 العادلة. 

 مخاطر السوق -ب  

ت ده اتعرف مخاطر الس ا با  ا مخاطر ت ل  ال يمة العادلة او الت       

تضم  و    ا,الن دية المست بلية للادوات المالية بسب  الت يرات ه  اسعار الس 

 -المخاطر التالية:

 مخاطر العملة -1

لتده ات اتعرف مخاطر العملة بو  ا مخاطره ت ل  ال يمة العادلة او      

رف ف للادوات المالية  تيجة الت يرات ه  اسعار ليةالن دية المست ب

 العملات الاجنبية.

يعة ان الادوات المالية الظاهرة ه  قائمة المركم المال  غير خا -

 لمخاطر العملة.

 مخاطر سعر المرابحة -2

و ادلة ة ت ل  ال يمة العاتعرف مخاطرة سعر المراب ة با  ا مخاطر     

ت   معدلاهدوات المالية  تيجة الت يرات المست بلية للاالن دية  ات التده

 المراب ة ه  الس ا.

يعة الادوات المالية الظاهرة ه  قائمة المركم المال  غير خا أن -

 0 لمخاطر سعر المراب ة

 ىلسعر الاخرا مخاطر -3

 ة اوتعرف مخاطرة السعر الاخر  با  ا مخاطرة ت ل  ال يمة العادل

  اسعار ت ه  يراالتالتده ات الن دية المست بلية للادوات المالية  تيجة 

 ةالس ا )غير تلب االناجمة عن مخاطرة سعر الفائدة او مخاطر

  اوة العملة(, س ا  كان سب  الت يرات ع ام  خافة بالاداة المالي
 

 

 تحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريشركة إ

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1202كانون الاول  31كما في الإيضاحات حول القوائم المالية 
 

الج ة المصدرة ل ا او ع ام  تؤثر ه  كاهة الادوات المالية 

 المشاب ة المتداولة ه  الس ا.
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 ايعةالمال  غير خان الادوات المالية الظاهرة ه  قائمة المركم  -

 خاطر السعر الاخر .مل

 مخاطر الائتمان -4

اة تعرف مخاطرة الائتمان بو  ا مخاطرة اخفاا أحد أطراف الاد -

 خر.ف الاالمالية ه  ال ها  بالتماماته مسببا ب لب خسارة مالية للطر

 ت تفظ الشركة بالن د لد  مؤسسات مالية ذات إئتمان مناس .

 مخاطر السي لة -5

تعرف مخاطرة السي لة بو  ا مخاطرة تعرض المنشوة الى  -

 فع بات ه  ال ها  بالتمامات ا المرتبطة بولادوات المالية.

 ان الشركة غير خايعة لمخاطر السي لة.-

 

 المصادقة على القوائم المالية-9

                                                                     ةمن قب  مجلس إدارة الشرك تم المصادقة على ال  ائم المالية       

    0 2022كا  ن الما    15بتاريخ

     فايروس كورونا -10
ا ه  ذالب وا تشر على مست   العالم بم 2020ظ ر هايروس ك ر ا الجديد ه  بداية عام  -

ة ان لاداراصادية . تعت د الاردن مم تسب  ه  تعطي  العديد من الشركات والا شطة الاقت

وسري   مت ير التفش  حدثا غير قاب  للتعدي  للبينات المالية  ظرا لان ال ي  السائد ه ا

 التفش  ل  ا التط ر وتعتت د الادارة ا ه من غير الممكن ت ديد ت دير كم  للاثر الم تم 

ال درة  ن لدي اضا اارة ايعلى البيا ات المالية المست بلية للشركة ه  ه ه المرحلة وتعت د الاد

 .على الاستمرار ه  اعمال ا بعداسئناف  شاط الشركة  تيجة ذالب التعطي 
 
 

 

 


