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 تقرير حول مراجعة القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة
 ةالمساهمة العامة المحدود لتطوير الأراضي  الاتحادشركة  إلى مجلس ادارة  

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  
 
 

 مقدمة  
)"الشركة"(   مساهمة العامة المحدودةال شركة الاتحاد لتطوير الأراضي المرحلية الموحدة المختصرة المرفقة لراجعنا القوائم المالية لقد 

  31كما في  المختصرة لمرحلية الموحدةاوالتي تتكون من قائمة المركز المالي  2021 اَذار 31كما في  وشركاتها التابعة )"المجموعة"(
وقائمة التغيرات   المختصرة المرحلية الموحدة وقائمة الدخل الشامل المختصرة المرحلية الموحدة و الخسائرأالارباح وقائمة  2021 اَذار

في ذلك التاريخ المنتهية  أشهر ثةلاثلل المختصرة وقائمة التدفقات النقدية المرحلية الموحدة المختصرة في حقوق الملكية المرحلية الموحدة
المالية المرحلية الموحدة المختصرة وفقا لمعيار المحاسبة   لقوائمعن اعداد وعرض هذه ا مسؤولمجلس الإدارة ن إ والإيضاحات حولها.

استنادا  ية الموحدة المختصرة لهي التوصل الى نتيجة حول هذه القوائم المالية المرحان مسؤوليتنا "التقارير المالية المرحلية".  34الدولي 
 مراجعتنا.  إلى 

 
 جعة انطاق المر 

"مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل مدقق  2410 رقم وفقاً للمعيار الدولي المتعلق بعمليات المراجعةمراجعتنا جرت لقـد 
باستفسارات بشكل أساسي من الأشخاص المسؤولين  مالحسابات المستقل للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية تتمثل في القيا

مراجعة أخرى.  ان نطاق أعمال المراجعة أقل بكثير من نطاق أعمال   سور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءاتالأمعن  
ور الهامة التي  الأم على تأكيدات حول كافة  لالتدقيق التي تتم وفقا لمعايير التدقيق الدولية وبالتالي لا تمكننا أعمال المراجعة من الحصو 

 لا نبدي رأي تدقيق حولها.  فإننامن الممكن تحديدها من خلال أعمال التدقيق، وعليه  
 

 النتيجة  
من كافة  الم تسترع انتباهنا أية أمور تجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة المرفقة لم يتم اعداده بناءً على مراجعتنا

 .34النواحي الجوهرية وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تأكيدية   ةفقر 
تتضمن الاستثمارات العقارية أراضي غير مسجلة باسم  القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة،  ( حول9إيضاح )كما هو مبين في 

 .2021  اَذار  31دينار كما في   2ر785ر399المجموعة بلغت قيمتها الدفترية  
 
 
 

 نإرنست ويونغ/الأرد
 
 

 وضاح عصام برقاوي 

 591ترخيص رقم 

 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان  
 2021نيسان   29
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 المساهمة العامة المحدودة   لتطوير الأراضي  الاتحادشركة  
 المختصرة   الموحدة  ةليالمرح  لية المركز الما قائم

   2021ذار اَ   31  كما في
 

 الموحدة المختصرة لقوائم المالية المرحلية جزءا من هذه ا 14 إلى 1  فقة منلمر الإيضاحات ا   تعتبر

 
 

 إيضاحات 
 اَذار 31

2021  
كانون الأول  31

2020 
 دينـــــار   دينـــــار   

 )مدققة(  )غير مدققة(  الموجـودات
     -موجودات غير متداولة  

 2ر499ر830  2ر328ر363 6 عداتوم ممتلكات
 3ر090ر971  3ر093ر416 7 مشاريع تحت التنفيذ

 40ر415ر441  40ر053ر314 9 استثمارات عقارية
 6ر210ر729  6ر427ر011 10 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 52ر216ر971  51ر902ر104  
     -موجودات متداولة  

 286ر793  351ر098  ةمدين  ذمم
 289ر554  284ر212  أرصدة مدينة أخرى 

 17ر178ر543  16ر935ر705 5 ذات علاقة قة من جهاتمبالغ مستح
 506ر717  326ر229 8 نقد وأرصدة لدى البنوك

 18ر261ر607  17ر897ر244  
 70ر478ر578  69ر799ر348  مجموع الموجودات 

     
       تحقوق الملكية والمطلوبا

     -لكية الم وق قح
     -حق ملكية حملة أسهم الشركة الأم  

 42ر065ر129  42ر065ر129  رأس المال المدفوع
 4ر253ر659  4ر253ر659  اصدارعلاوة 

 2ر174ر694  2ر174ر694  إجباري  احتياطي
 1ر495ر745  1ر495ر745  اختياري  احتياطي

 1ر309ر287  1ر309ر287  احتياطيات أخرى 
 (1ر760ر929)  (2ر013ر678) 10 مة العادلةقي لاي اطاحتي 

 1ر313ر951  1ر134ر113  أرباح مدورة 
      50ر851ر536  50ر418ر949  صافي حقوق الملكية 

     المطلوبات  
     -مطلوبات غير متداولة 

 11ر708ر595  11ر999ر510 11 قروض طويلة الأجل
 796ر398  796ر398  شيكات مؤجلة طويلة الأجل

  12ر504ر993  12ر795ر908  
 

   
     -مطلوبات متداولة 

 2ر920ر064  2ر920ر064 11 عامأقساط قروض طويلة الأجل تستحق خلال 
 3ر958ر911  3ر421ر353  وأرصدة دائنة أخرى ذمم 

 243ر074  243ر074  مخصص ضريبة الدخل
 7ر221ر049  6ر584ر491  

 19ر627ر042  19ر380ر399  مجموع المطلوبات 
 70ر478ر578  69ر799ر348  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

 



 دة المساهمة العامة المحدو   لتطوير الأراضي  الاتحادشركة  
 ختصرة الم  حدةالمو   المرحلية  سائرلخباح أو االار قائمة  

 )غير مدققة(  2021ر  ذااَ   31تهية في  شهر المنأللثلاثة  
 

 الموحدة المختصرة ية لمرحلاجزءا من هذه القوائم المالية  14 إلى 1  يضاحات المرفقة منالإتعتبر  

 

 
 )غير مدققة( اَذار 31أشهر المنتهية في  للثلاثة  
 2020 2021 إيضاحات  
 ـار  ـدينـــ ـار  ـدينـــ  

    ادات: الإير 
    

 692ر990 825ر693  ايرادات ايجارات 
 - 4ر898 9 عقاريةثمارات بيع است أرباح
 692ر990 830ر591  الايراداتوع ممج
    

 (114ر716) (116ر668)  يجارات يرادات الاة اكلف
 (5ر679) (7ر653)  مصاريف فندق الكومودور 

 572ر595 706ر270  مجمل الربح
    
    
 - (156ر920) 6 تلكات ومعدات صروف تدني ممم

 (95ر318) (108ر439)  إدارية مصاريف
 (269ر469) (270ر158) 5 متوقعة ةمخصص خسائر ائتماني 

 (313ر796) (338ر011)  اليف تمويلكت 
 (2ر155) -  أخرى  ريفمصا

 (108ر143) (167ر258)    الفترة خسارة
    
 فلس/دينار  فلس/دينار   

الفترة العائد إلى مساهمي  خسارة هم منية والمخفضة للس الأساسالحصة 
 الشركة  

12 
(004/0) (003/0) 



 المساهمة العامة المحدودة   وير الأراضيد لتطاشركة الاتح
 صرة المخت  المرحلية الموحدةالشامل  قائمة الدخـل  

 مدققة()غير    2021اَذار    31ية في  تهشهر المنأللثلاثة  
 

 الموحدة المختصرة مالية المرحلية جزءا من هذه القوائم ال 14 إلى 1  ت المرفقة منالإيضاحاتعتبر  

 
 راَذا 31في  المنتهية ة أشهرث للثلا  
 2020  2021 إيضاح 
ـار دينــ  دينـــار     

     
      (108ر143)  (167ر258)  ة فتر ال رةخسا

أو الخسائر   ل الأرباحفها من خلابنود الدخل الشامل الأخرى التي لا يتم إعادة تصني
     اللاحقة بعد الضريبة:  في الفترات

     
 (326ر716)  (265ر329) 10 لال الدخل الشامل الآخر خ منلعادلة ت مالية بالقيمة اا صافي خسائر موجود

 (434ر859)  (432ر587)  ترة الشامل للف  الدخلوع مجم
 
 



 المساهمة العامة المحدودة   حاد لتطوير الأراضيالات  ةشرك
 المختصرة   الموحدة  حليةالمر   الملكيةقائمة التغيرات في حقوق  

 (ةير مدقق)غ  2021ر  اَذا  31ية في  المنتهلثلاثة أشهر  ل
 

 الموحدة المختصرة من هذه القوائم المالية المرحلية  جزءا 14 إلى 1  احات المرفقة منيضالإتعتبر  

 
 حق ملكية حملة أسهم الشركة الأم 
 

 رأس المال 
 إصداروة علا ع المدفـو 

 إحتياطـي
 إجبـاري 

 إحتياطـي
 احتياطيات أخرى  إختيـاري 

 إحتياطي
 ع مو مجال أرباح مدورة *لعادلةمة ايالق

  دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار ــاردينــ اردينــــ - 2021 آذار 31للثلاثة أشهر المنتهية في 
         

 50ر851ر536 1ر313ر951 (1ر760ر929) 1ر309ر287 1ر495ر745 2ر174ر694 4ر253ر659 42ر065ر129 2021ثاني الرصيد كما في أول كانون ال
 (167ر258) (167ر258) - - - - - - رةفتال خسارة

 (265ر329) - (265ر329) - - - - - (10 إيضاحمة العادلة )اطي القيالتغير في احتي

 (432ر587) (167ر258) (265ر329) - - - - - مجموع الدخل الشامل للفترة
 بيع موجودات مالية بالقيمة الخسائر الناتجة عن

 - (12ر580) 12ر580 - - - - - خر لآا  الدخل الشامل  خلال عادلة منلا

 50ر418ر949 1ر134ر113 (2ر013ر678) 1ر309ر287 1ر495ر745 2ر174ر694 4ر253ر659 42ر065ر129 2021 ذاراَ  31كما في  صيدالر 
         

         - 2020آذار  31نتهية في ملللثلاثة أشهر ا
         

 51ر755ر705 2ر229ر050 (1ر771ر859) 1ر309ر287 1ر495ر745 2ر174ر694 4ر253ر659 42ر065ر129 2020ول كانون الثاني في أ كما الرصيد
 (108ر143) (108ر143) - - - - - - الفترة خسارة

 (326ر716) - (326ر716) - - - - - التغير في احتياطي القيمة العادلة 
 (434ر859) (108ر143) (326ر716) - - - - - مجموع الدخل الشامل للفترة

لية بالقيمة بيع موجودات ما الخسائر الناتجة عن
 - (12ر766) 12ر766 - - - - - الدخل الشامل الآخر   لخلا ادلة منالع

     51ر320ر846 2ر108ر141 (2ر085ر809) 1ر309ر287 1ر495ر745 2ر174ر694 4ر253ر659 42ر065ر129 2020 اَذار 31الرصيد كما في 

 
 
 .العادلة القيمة احتياطي  من السالب الرصيدصافي  يمثل والذي 2021 آذار  31كما في  المدورة الأرباح من دينار 2ر013ر867 غبلبم التصرف يحظر  * 



 المساهمة العامة المحدودة   ير الأراضيو الاتحاد لتطركة  ش
 تصرة المخ  الموحدة  المرحليةقائمة التدفقات النقدية  

 (ةدقق)غير م  2021ذار  اَ   31ي  المنتهية فثة أشهر  لاللث
 

 الموحدة المختصرة هذه القوائم المالية المرحلية جزءا من  14 إلى 1  المرفقة من حاتالإيضاتعتبر  

 
 اَذار 31 للثلاثة أشهر المنتهية في  
 2020  2021 إيضاحات  

 دينــــار   ــار دينــ  
     ة التشغيليالأنشطة 

 (108ر143)  (167ر258)  ة ر الفت  خسارة
     

     - تعديلات
 16ر552  15ر542 6 والمعدات ممتلكات ال على إستهلاكات

 269ر469  270ر158 5 مخصص خسائر ائتمانية
 104ر752  105ر659 9 ةري اقع استثمارات استهلاكات

 313ر796  338ر011  يلف تمو تكالي 

 -  (4ر898) 9 عقارية ثمارات بيع است أرباح
 -  156ر920 6 والمعدات تلكات ممال على يتدن  روفمص

     
     -تغيرات رأس المال العامل 
 18  (58ر963)  ذمم وأرصدة مدينة أخرى 
 (425ر640)  (584ر654)  ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

 170ر804  70ر517  يلية التشغ الأنشطة  من ةالنقديية ت النقدصافي التدفقا 
     

     رية ثمات سطة الاالأنش
 (6ر840)  (995) 6 شراء ممتلكات ومعدات 

 (102ر150)  (686ر613)  شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 -  261ر366 9 رات عقارية ماتث سا بيعالمتحصل من 
امل  خلال الدخل الشة من مة العادلبالقي  بيع موجودات ماليةالمتحصل من 

 ر الآخ
 

 1ر123  205ر002
 (3ر260)  (2ر445)  مشاريع تحت التنفيذ على إضافات

 (111ر127)  (223ر685)  الاستثمارية الأنشطة  في ة المستخدم صافي التدفقات النقدية 

     
     التمويلية ة شطنالأ

 297ر671  -  مة قروض مستل
 (290ر863)  (27ر320)  ة ت علاق جهات ذا نمبالغ مستحقة م

 (313ر796)  -  دفوعةتمويل م تكاليف
 (306ر988)  (27ر320)  التمويلية  نشطةفي الأ  ة المستخدم ة النقدي اتالتدفقصافي 

     
 (247ر311)  (180ر488)  وما في حكمه في النقد النقص صافي

 247ر386  506ر717 8 بداية الفترة في  هوما في حكم النقد
 75  326ر229 8 ترة ة الفاينه في  في حكمه ماو  النقد

 



 امة المحدودة العالمساهمة    ضيير الأراتحاد لتطو كة الاشر 
 الموحدة المختصرة   المرحليةائم المالية  إيضاحات حول القو 

 2021اَذار    31
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 عــام  ( 1)
 

مسجلة في سجل الشركات المساهمة العامة   دودةشركة أردنية مساهمة عامة مح هي (")"الشركة لتطوير الأراضي  الاتحادشركة  إن 
  مةقيبسهم  42ر065ر129مقسم الى ار، دين 42ر065ر129ن رأسمال الشركة ، إ1995آب  1( بتاريخ 288) قمر  المحدودة تحت 

 .واحدال  للسهم  دينار  ةاسمي
 

وائم  وإن الق 2001أذار  28بتاريخ  1101032808الخاصة تحت رقم  الاقتصاديةتم تسجيل الشركة كمؤسسة في سلطة منطقة العقبة 
 المؤسسة. مطلوبات هذه  ج أعمال وموجودات و المرفقة تتضمن نتائمختصرة  لا  ةدالموح  المرحلية  المالية

 
أموالها في الأسهم والسندات والأراضي والعقارات   واستثمارؤسسات السياحية رة المة وإداإقام ي فللشركة الحالي اط الرئيسي النش يتألف

 .قدالفنا  واستثماربالإضافة إلى إنشاء وتملك وتشغيل وإدارة   وتطويرها
 

ة الهيئة ة لموافقخاضع وهي 2021 نيسان  29 لشركة بتاريخ لس إدارة ابل مجمن ق لمختصرةالمرحلية الموحدة اإقرار القوائم المالية تم 
 . للمساهمين العامة  

 
 
   والسياسات المحاسبيةعداد  الإأسس   ( 2)
 
 أسس الإعداد   ( 2-1)
 
سبة الدولي رقم  وفقا لمعيار المحا  2021 اَذار 31أشهر المنتهية في  للثلاثةفقة مر لاإعداد القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة  مت

 ية".للمرحة االي"التقارير الم 34
 

العادلة من خلال الدخل   ةدات المالية بالقيموائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجو اد القتم اعد
   .خر لاالشامل ا

 
 .لمجموعةسية ليالرئلة  لعمصرة والذي يمثل اة الموحدة المختوائم المالية المرحلياظهار الق  ان الدينار الأردني هو عملة

 
وبة للقوائم المالية السنوية والمعدة وفقا لمعايير  ان القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطل

أشهر   ثةللثلا لأعمالاتائج ن أن  . كما2020الأول  كانون  31كما في  للمجموعةرير السنوي أ مع التقر رير المالية الدولية ويجب أن تققاتلا
 .2021كانون الأول    31نتهية في  لا تمثل بالضرورة مؤشراً على النتائج المتوقعة للسنة الم  2021  اَذار  31المنتهية في  

 
 .سية للمجموعةثل العملة الرئية المختصرة والذي يمحلية الموحدئم المالية المر ملة اظهار القواع   وهان الدينار الأردني  

 
 المالية   القوائم  حيدو ت  أسس ( 2-2)
 

  اموتتحقق السيطرة عندالتابعة لها والخاضعة لسيطرتها  القوائم المالية للشركة والشركات المرحلية الموحدة المختصرة تتضمن القوائم المالية 
راً على كون قاد، ويدوائالع هذه يكون له حقوق في  تابعة أوركات الفي الش استثمارهيرة الناتجة من ضة للعوائد المتغكون الشركة معر ت

والأرصدة والإيرادات والمصروفات فيما بين في هذه العوائد من خلال سلطته على الشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات  التأثير
 ات التابعة. ركشلالشركة وا

 



 المساهمة العامة المحدودة   لتطوير الأراضيتحاد  شركة الا
 ة موحدة المختصر ال  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية  

 2021  اراَذ  31
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 ية:لتالاعة  لتابات اية للشركة والشركة القوائم المالمالية المرحلية الموحدة المختصر تشمل القوائم ال

 

 بلدلا 
 رأس المال  

  النشاط الرئيسي   المدفوع
 نسبة

 المساهمة 
 ٪     دينـــار   
        

 100  اضيأر ر  يو تط  30ر000  الأردن  للإسكان محدودة المسؤولية لنبال  شركة ا
 100  مقاولات   50ر000  الأردن  ولات محدودة المسؤولية شركة برادايس للمقا

 100  عقارية استثمارات   30ر000  الأردن  ؤولية محدودة المس  رات تثماللاسشركة آدم  
 100  صناعات معمارية  100ر000  الأردن  ولية شركة برادايس للصناعات المعمارية محدودة المسؤ 

 100  يأراض  تطوير  30ر000  الأردن  لمسؤوليةالعقارية محدودة ا  للاستثمارات   ان بيشركة ذ
 100  تطوير أراضي  1ر000  الأردن  لمسؤولية ودة اري محداالعق  ت اثمار للاستالماحلة    كةشر 

 100  تطوير أراضي  1ر000  الأردن  لية العقارية محدودة المسؤو   للاستثمارات شركة العميري  
 100  تطوير أراضي  1ر000  الأردن  ليةالعقارية محدودة المسؤو   تثمارات سلالشركة الفريط  

 100  تطوير أراضي  1ر000  الأردن  قاريةلعا  ات للاستثمار زلانية  شركة الغ
 100  تطوير أراضي  1ر000  الأردن  العقارية  للاستثمارات شركة ضبعة  

 100  تطوير أراضي  50ر000  الأردن  اج المدينة للإسكان محدودة المسؤولية ة تشرك
 

لشركات  ا ههذأن  حيث والسنوات السابقة 2021اذار  31لفترة المنتهية في اأي نشاط خلال  ةبممارسلم تقم الشركات التابعة للمجموعة 
 .غير عاملة

 
 -غيرات في السياسات المحاسبية  الت ( 2-3)
 

 ية سياسات المحاسبالتغيرات في ال
 

داد القوائم المالية  متفقة مع تلك التي اتبعت في اع الموحدةوائم المالية المرحلية المختصرة المتبعة في اعداد الق اسبيةت المحلسياساا ان 
 كانون الثاني  1ن الية اعتباراً مبتطبيق التعديلات الت قامت  موعةالمج، باستثناء أن 2020ن الأول نو اك 31للسنة المنتهية في  ةوحدمال

2021: 
 

ار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ي تعديلات على المع :- )سعر الفوائد المعروضة بين البنوك(  IBORمن إصلاح  الثانيةحلة المر 
  ةقارير المالي لتا ادار الدولي لإعدي( ، والمع7ة رقم )تقارير الماليار الدولي لإعداد الي ( ، والمع39) مومعيار المحاسبة الدولي رق ،( 9)

 (. 16لإعداد التقارير المالية رقم )دولي  ار الي والمع(  4رقم )
 

تخدم لتحديد سعر  رجع المسلما عند استبدال تقارير الماليةلالمتعلقة بالأثر على او إعفاءات مؤقتة  IBORتوفر المرحلة الثانية من إصلاح 
 :ة التاليةعملييقات الت التطبلا. تشمل التعديطرخالمشبه الخالي من ايعتمد على العائد  مرجع  ب IBORة  الفائد

 
الفائدة المرجعي  رالتعاقدية والتغيرات على التدفقات النقدية الناتجة عن تغير سعليتم التعامل مع التغيرات التطبيق العملي  •

 ق.الحركة على سعر الفائدة في السو عر الفائدة المتغير، بما يعادل  س  ي فكتغييرات  
 

تحوط مع استمرارية  مليات التحوط ووصف أداة الدمة في توثيق ع ت المستخيفاتعر ل اليتعد المجموعةن م ات اءتتطلب الإعف •
على العائد الخالي من  دتمعيمرجع سعر الفائدة الحالي ب دعند استبدال المرجع المستخدم لتحدي للشركةعلاقات التحوط 

 المخاطر. 
 

ة أو أسعار الفائدة في حال ة العادلالقيم ير في التغ اطرتحوطات لمخلل، ياغير محدد تعاقد استخدام سعر فائدة للمجموعةجوز ي •
 تم تحديد مخاطر أسعار الفائدة بشكل منفصل. 

 
  باستخدام هذه المجموهةسوف تقوم  .للمجموعة الموحدة صرةختملالقوائم المالية المرحلية ا لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على 

 .يقلتطبلقابلة  أصبحت  ا  إذالمستقبلية  في الفترات    التطبيقات العملية
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 القانونية   الاحتياطيات ( 3)
 

 .مرحلية  يةلما  قوائمهي    المالية  القوائم  هباقتطاع الإحتياطات القانونية حسب أحكام قانون الشركات حيث أن هذ  المجموعةلم تقم  
 
 
 ضريبة الدخل ( 4)
 

 الإيرادات ة المصاريف عن لزيادوذلك  2020و 2021ار اَذ 31المنتهية في  لفترات ل للمجموعة ضريبة الدخل صروفب ماحتسا يتملم 
. ان نسبة ضريبة الدخل  2014 امعل( 34ذي عدل قانون ضريبة الدخل رقم )وال 2018 ( لسنة38وفقاً لقانون ضريبة الدخل رقم ) 

 وطنية.  ٪ تستحق كضريبة مساهمة1٪ بالإضافة الى  20 هي   ريةالاستثمارات العقاالقانونية لنشاط المجموعة  
 

 لصة نهائية لها.يم الاقرارات الضريبية للسنوات التي لم يتم الحصول على مخاالتابعة لها بتقدلشركات  شركة واقامت ال
 

  - امة المحدودة الع  شركة الاتحاد لتطوير الأراضي المساهمة
 

 .2015 حتى نهاية عام  والمبيعات ريبة الدخل  ض  ةائر حصلت الشركة على مخالصة نهائية مع د
 

  - فرع العقبة لأراضي  تحاد لتطوير االاشركة  
 
 .2017 حتى نهاية عام  والمبيعات صلت الشركة على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل  ح
 

  -نبال للإسكانالشركة  
 

 .2017 عام  باستثناء 2018 هاية عامن  ىحت  والمبيعات حصلت الشركة على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل  
 

شركة الغزلانية  و  ،المسؤوليةالعقارية محدودة  للاستثماراتركة العميري شو  ،المسؤوليةدة العقارية محدو  تثماراتسلاليبان شركة ذ
قاري محدودة  لعا اتللاستثمار شركة الماحلة و  ،المسؤولية العقارية محدودة  للاستثماراتشركة الفريط و  ،العقارية  ماراتللاستث

  - قارية لعا  ماراتللاستث شركة ضبعة  و   ،المسؤولية 
 

 .2017 قد حصلت على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية عامو ركات غير عاملة  إنا هذه الش
 

للصناعات المعمارية محدودة   يساراد شركة بو محدودة المسؤولية  للاستثماراتشركة آدم و شركة برادايس للمقاولات محدودة المسؤولية 
 -المسؤولية  

 
 .2015 نهائية مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية عام حصلت على مخالصة وقدلشركات غير عاملة  ا  هإنا هذ

 
 
 علاقةذات    جهات ( 5)
 

التنفيذية العليا للشركة والشركات ة ر داتشمل الجهات ذات العلاقة الشركات الحليفة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس الإدارة والإ
 مباشر من قبل تلك الجهات.  كل مباشر أو غيرعليها تأثير جوهري بش  أو   عليها  المسيطر

 
 ما يلي:  المختصرة المركز المالي المرحلية الموحدةتمثل أرصدة الجهات ذات العلاقة الظاهرة في قائمة  

 
  

 2021 اَذار  31
كانون الأول    31 

2020 
 ـــاردينــ  دينـــــار  قة من جهات ذات علاقة: تحسغ ممبال

      ة( ـــ)مدقق  )غير مدققة(  
 5ر660ر964  5ر687ر959  )شركة شقيقة(  صانع الاتحاد لإنتاج التبغ والسجائرمشركة  

 12ر325ر750  12ر326ر075  )الشركة الأم(  المالية  للاستثمارات كة الإتحاد  شر 
 17ر986ر714  18ر014ر033  
 (808ر171)  (1ر078ر329)  *  متوقعة مخصص خسائر ائتمانيةنزل: ي 
 17ر178ر543  16ر935ر705  
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 : متوقعة  مخصص خسائر ائتمانية ي الحركة على يل  فيما* 
  

 2021اَذار   31
الأول  ن  نو كا  31 

2020 
 دينـــــار  دينـــــار  
 )مدققة(   )غير مدققة(  
     

 -  808ر171  انيلثاون  الرصيد كما في أول كان
 808ر171  270ر158  إضافات 

 808ر171  1ر078ر329  نة الس/نهاية الفترةكما في    يدالرص
 

لإتحاد للاستثمارات المالية )الشركة الأم(  جائر )شركة شقيقة( وشركة الست المجموعة بشركة مصانع الاتحاد لإنتاج التبغ وابلغت استثمارا
 2021اَذار  31دينار كما في  6ر426ر921غ مبل بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يةلما الشقيقة المتمثلة بموجودات 

دات غير في احتياطي القيمة العادلة للموجو لتبلغ ا .(10 إيضاح) 2020كانون الاول  31ر كما في دينا 6ر210ر639غ مقابل مبل
  ناردي (115ر206)غ مقابل مبل 2021اذار  31دينار كما في  (265ر329)غ بلالمالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر م

 .، وتستحق عند الطلب تواريخ استحقاق محددة هذه المبالغ  لا تحمل، 2020  الأول  نون اك  31كما في  
   

 :الإدارة التنفيذيةمكافآت  و  رواتب
 

ر  نادي 15ر000مقابل مبلغ  2021 اَذار 31ترة المنتهية في دينار للف 15ر000مبلغ للمجموعة بلغت رواتب ومكافآت الإدارة التنفيذية 
 .2020  اَذار  31نتهية في لمرة اللفت
 

 
 ومعدات ممتلكات   ( 6)
 

 دينار   995ومعدات بكلفة متلكات بشراء م 2021 ذاراَ  31أشهر المنتهية في  الثلاثةرة قامت المجموعة خلال فت
 31شهر المنتهية في أ ةثلاثفترة الوالمعدات خلال  والآلات الاستهلاكات على الممتلكات  ت وبلغ دينار(. 6ر840: 2020 اَذار 31)
 دينار(.   16ر552:  2020  اَذار  31ينار )د  15ر542مبلغ   2021ذاراَ 
 

: لا 2020)ر دينا 156ر920مبلغ  2021ذاراَ  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في والمعدات خلال ات الممتلك بلغ مصروف التدني على 
 ال المشروع استكم محيث لم يت ،الهوليدي ان مشروع  التي تخص ضر لأالى ع  هالتكانت قد تم رسم والذي يمثل مصاريف هندسية يوجد(

في  المشروع لاستكمال المجموعة دارةلإية لا يوجد نعلما انه ، العالمي ي و نتيجة تأثير فيروس كورونا على الاعمال والاقتصاد المحل
 لراهن.الوقت ا

 
 

 مشاريع تحت التنفيذ ( 7)
 

 31 دينار كما في 3ر500ر000 تبلغهذا المشروع  لإنجاز المتوقعة الكلفة إن .حر الميت لباشروع شاليهات زارا في ند مل هذا البيمث
تقم الإدارة لم  و كورونا    ةجائحنتيجة    ال المشروعاستكم  محيث لم يت  ،)2020كانون الأول   31في  ما  دينار ك 3ر500ر000 (2021  اذار

 . دةالموحالمرحلية  حتى تاريخ هذه القوائم المالية    المشروعنتهاء  اتاريخ    ديدتحب
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 ارصدة لدى البنوك و   نقد ( 8)
 
 :يلي   ماة لدى البنوك هي كارصدالنقد و   تفاصيل  ، فإن ةختصر مال  المرحلية الموحدة  قائمة التدفقات النقدية  إعداد  ات غايل
 

  
 2021اَذار   31

كانون الأول    31 
2020 

ار دينــــ    دينــــار   
 )مدققة(   )غير مدققة(  
     

 4ر614  6ر320  نقد في الصندوق 
 502ر103  319ر909  ات جارية لدى البنوكابحس

 506ر717  326ر229  
 

 
 رية عقا  استثمارات ( 9)
 

 ارية: لعقفيما يلي الحركة على الاستثمارات ا
  

 2021اَذار   31
كانون الأول    31 

2020 
 دينـــــار  دينـــــار  
 )مدققة(   مدققة(  )غير  

     -الكلفة  
 44ر776ر939  44ر776ر939  * نيثان الأول كانو الرصيد كما في  

 -  (256ر468)  أراضي**  – استبعادات 
 44ر776ر939  44ر520ر471  السنة /هاية الفترةني  فالرصيد كما  

     
     -ستهلاك المتراكم  الا

 (3ر956ر879)  (4ر361ر498)  الرصيد كما في أول كانون الثاني
 (404ر619)  (105ر659)  استهلاكات 

 (4ر361ر498)  (4ر467ر157)  السنة /الفترةفي  ا  د كم الرصي
     

 40ر415ر441  40ر053ر314  السنة/رةتالف  كما فيالقيمة الدفترية  
  
دينار على قطعة   17ر000ر000ك الاستثماري بضمان رهن عقاري من الدرجة الأولى بقيمة أراضي مرهونة للبن هذا البنديتضمن  * 

 ا.اني ايكيومب  266الأرض رقم  
 

دينار مقابل  261ر366مبلغ ب الزبيب ان خ أراضيمن ببيع قطعة أرض  2021 اذار 31المنتهية في  رةلفتاخلال  قامت المجموعة **
 البيع.  هذا دينار من  4ر898دينار وحققت ربح بمبلغ   256ر468لغ  كلفة بمب

 
مليون دينار تقريباً كما   89) 2021اراَذ 31قريباً كما في ت ينارمليون د 86رات العقارية تبلغ ن القيمة العادلة للاستثمافإفي رأي الإدارة 

 لة عند تقييم هذه الاستثمارات.مماثلعقارات    تستخدم الإدارة طريقة أسعار السوق الحالية  (.2020الأول  كانون    31في  
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 ما يلي:ك  بها  الانتفاع  صلت المجموعة على حقيتضمن بند الاستثمارات العقارية أراضي مسجلة باسم طرف ثالث ح

 
 اَذار  31  

  2021 
 كانون الأول  31 

  2020 
 ـاردينــــ  دينـــــار  
 )مدققة(   ر مدققة(غي)  
     

 2ر785ر399  2ر785ر399  أراضي
  
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  ( 10)
 

 ة:تاليركات الأسمال الشيمثل هذا البند مساهمة المجموعة في ر 
 اَذار  31  

  2021 
ن الأول  انو ك  31 

2020 
 دينـــــار  دينـــــار  
 )مدققة(   (ةمدقق)غير    

     مدرجة / داخل الأردن  شركات  أسهم
 243ر833  565ر405    الاتحاد لإنتاج التبغ والسجائر المساهمة العامة المحدودةصانع  شركة م

 5ر966ر806  5ر861ر516    محدودةالامة  علامة  مساهال  يةشركة الإتحاد للإستثمارات المال
 90  90  محدودةالعامة  ال  ةساهممال  شركة التجمعات للمشاريع السياحية

 6ر210ر729  6ر427ر011  
 

 :هي كما يلي   القيمة العادلة احتياطيالحركة على    لتفاصيإن  
  اَذار  31 

2021 
كانون الأول    31 

2020 
 ردينـــــا  دينـــــار 
 مدققة( )  ة(ققر مد)غي 

    
 (1ر771ر859)  (1ر760ر929) السنة  /الفترة  ايةبد  رصيد

 خلال  العادلة من  للموجودات المالية بالقيمة    لقيمة العادلةا  ي فالتغير  
 (115ر206)  (265ر329) لآخر ا  شاملال  الدخل

 126ر136  12ر580 من خلال الدخل الشامل الآخربالقيمة العادلة  بيع موجودات مالية   ئرخسا
 (1ر760ر929)  (2ر013ر678) لسنةا  /الفترةرصيد نهاية  

 
 
 قروض  ( 11)
 

 :ماري تفاصيل القرض الممنوح من البنك الاستثد بنال  ذايمثل ه
 ســاط قـــروضأق  
 )مدققة( 2020كانون الأول  31 )غير مدققة( 2021  ذاراَ  31  

 عملة  
 المجموع طويلة الأجل جللارة اقصي وعالمجم طويلة الأجل قصيرة الاجل القرض

ينــــارد دينــــار دينــــار دينــــار   ــارـنـيد دينــــار   
        

 14ر 628ر659 11ر 708ر595 2ر 920ر064 14ر 919ر574 11ر 999ر510 2ر 920ر064 دينار  ستثماري الاالبنك 
 14ر 628ر659 11ر 708ر595 2ر 920ر064 14ر 919ر574 11ر 999ر510 2ر 920ر064  
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 نيأرددينار    –  الاستثماري نك  لبا
 

جزء من ٪. يستغل 8دينار وبنسبة فائدة سنوية قدرها  17ر000ر000 ةقيمعلى قرض متناقص ب 2018حصلت المجموعة خلال عام 

ديد نار وتسدي 3ر200ر000ية الممنوحة للشركة من البنك الاردني الكويتي والبالغة بحدود سديد الالتزامات البنكحصيلة القرض لت

الوساطة  ات قة والشركة الأم لدى شركيقالشدينار لشركة الاتحاد لتطوير الأراضي وشركتها  12ر000ر000ابات الهامش وبقيمة حس

تشرين الثاني من كل عام  30أيار وفي  30قسط تستحق في  16شاملة الفائدة عدد على اقساط نصف سنوية  يسدد القرضالمالية. 

درجة لامن بضمان رهن عقاري  مرهون  . ان هذا القرض2026في عام ام حتى السداد الت 2018م عامن  ن الثاني تشري 30واعتبارا من 

 ومباني ايكيا. 266الأرض رقم  دينار على قطعة 17ر000ر000الأولى بقيمة 
 
 
 الفترة  خسارةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (21)
اَذار 31   

 2021  
اَذار 31   

 2020  
     ققة(مدغير )  ققة()غير مد 

 (108ر143)  (167ر258) لعائد لمساهمي الشركة )دينار(ة االفتر  خسارة
 42ر065ر129  42ر065ر129 لمتوسط المرجح لعدد الأسهم )سهم( ا
    

 (003/0)  (004/0) الفترة العائد إلى مساهمي الشركة )فلس/دينار(  ة ر اخس  سية للسهم منالحصة الأسا 
 

 . الأساسية للسهم  صةللح  مساويةالفترة  ربح    من سهم  خفضة للالحصة الم  ان 
 
 
 القطاعات التشغيلية  ( 31)
 

ختلاف في تتأثر بشكل جوهري بالإ لمجموعةبالمنافع المتعلقة ن المخاطر واسلوب عرض القطاعات الرئيسية على أساس أأحديد تم ت
حيث تشكل كل  ب ت طبيعة الخدمات والمنتجاب ل حسكل منفصقطاعات منظمة ومدارة بشمنتجات او خدمات تلك القطاعات. إن هذه ال

 يسي لدى المجموعة.وصانع القرار الرئ  دير التنفيذيمن قبل الم  استعمالهالتقارير التي يتم  لوفقا  منها وحدة منفصلة والتي يتم قياسها  
 

 لي:ية من خلال قطاعي أعمال كما ييتم تنظيم المجموعة لأغراض إدار 
 
 .ريةت العقاالاستثماراقطاع   -
 .سهمبالأالاستثمارات قطاع   -

 
ربح أو لقطاعي بناء على الييم الأداء اشكل منفصل لأغراض تقييم الأداء. يتم تقبعمال قوم إدارة المجموعة بمراقبة نتائج قطاعي الأت

 الخسارة التشغيلية لكل قطاع. 
 

علقة بقطاعات المتلك مخاطر وعوائد تختلف عن تل اضعةحددة خبيئة اقتصادية م القطاع الجغرافي يرتبط بتقديم منتجات أو خدمات في 
  عمل في بيئات اقتصادية أخرى.
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 ي:عات الأعمال هي كما يلوبات حسب قطالايرادات والأرباح والموجودات والمطلاإن  

 
 قطاع  

 الاستثمارات العقارية 
 قطاع
 المجمــوع  بالأسهمالاستثمارات 

ـار ـــدين  دينــــار  -ر مدققة( غي) 2021 ار اَذ 31في   المنتهية للثلاثة أشهر  ـار دينـــ 

    يرادات: الإ

 825ر693 - 825ر693   الإيرادات

 (12ر580) (12ر580) - ل الَاخرة من خلال الدخل الشامالعادللقيمة صافي خسائر موجودات مالية با
    

    عمال:نتائج الأ

 (432ر587) (265ر329) (167ر258) مجموع الدخل الشامل للسنة 
    

    : رى لأخمعلومات القطاعات ا

 (121ر201) - (121ر201) استهلاكات

 (338ر011) - (338ر011) لي و ف تمتكالي 

    

    -مدققة(  )غير 2020اَذار  31تهية في  المن ثة أشهرللثلا

    يرادات: الإ

 692ر990 - 692ر990   الإيرادات

 (326ر716) (326ر716) - لال الدخل الشامل الَاخرخ ة منلعادلاصافي خسائر موجودات مالية بالقيمة 
    

    عمال:لأنتائج ا

 (434ر859) (326ر716) (108ر143) دخل الشامل للسنة لموع امج
    

    : معلومات القطاعات الأخرى 

 (121ر304) - (121ر304) استهلاكات

 (313ر796) - (313ر796) تكاليف تمويل

 
  -مدققة(  ير)غ  2021ر اَذا   31كما في 

 
 

    مطلوبات: والالموجودات 
 69ر799ر347 6ر427ر011 63ر372ر336 موجودات القطاع 
 19ر380ر399 - 19ر380ر399 مطلوبات القطاع 

 
  -)مدققة(  2020 كانون الاول 31كما في 

 
 

  مطلوبات: الموجودات وال
  

 70ر478ر578 6ر210ر729 64ر267ر849 موجودات القطاع 

 19ر627ر042 - 19ر627ر042 اع قطت الطلوبام
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 المجموعة   ىره علث( وأ19  -انتشار فايروس كورونا )كوفيد   ( 41)
 

عمال. وبالتالي الأختلف قطاعات ي ومتأثر الاقتصاد العالمي بتفشي فيروس كورونا والذي أدى الى اضطراب جوهري في الاقتصاد العالم
يع ر ا ثر بتعليق أنشطة الأعمال بما فيها المشتأ الذيالشركات سهم في أ تثمارات سلااوقطاع  العقاريةالاستثمارات طاع قانعكس ذلك على 

 يروس. لفذت لمكافحة احت التنفيذ والحجر الصحي الموسع الذي تم فرضه بالإضافة الى تأثير إجراءات حكومية أخرى اتخت
 

لمنشآت ء لالسادسة مسا يوم الجمعة وزيادة ساعات الحظر الجزئي لتصبح منالحكومة بإصدار تعليمات فرض الحظر الشامل تستمر 
الأسبوع. وعلى ضوءه، تتأثر بعض أنشطة المجموعة التشغيلية بالظروف الراهنة والتي كان لها   أيام ي والسابعة مساء للأفراد خلال باق

  ذارآ 31ثلاثة أشهر المنتهية في بالمقارنة  2021ار آذ 31المجموعة للثلاثة أشهر المنتهية في  انعكاس سلبي على نتائج أعمال
2020. 

 
 رادات يلإا

 
م بمراقبة ومتابعة  حيث تقو  ،اطها في ضوء الظروف الراهنةكينها من استمرارها بنشالمناسبة لتم راءات جتخاذ الإبا دارة المجموعةإقامت 

 مستمر. الإيجارات بشكل  
 

 روع تحت التنفيذ مش

 
ا  ذه .مما أدى الى تأجيل موعد انتهاء هذه المشاريعالجائحة دء عند ب (الميت  البحرزارا )ليهات ع شاشرو على ملقائمة الاعمال ا ت توقف

 . دةحتى تاريخ هذه القوائم المالية الموح  المشروعنتهاء  اتاريخ  د يتحدتقم الإدارة ب  لمو 
 

 ومعدات ممتلكات  
 

: لا 2020)ر دينا 156ر920مبلغ  2021ذاراَ  31هية في منتلاثة أشهر الفترة الثوالمعدات خلال الممتلكات  بلغ مصروف التدني على 
 ال المشروع استكم محيث لم يت ،الهوليدي ان مشروع  التي تخص رضلأالى ع  هالترسمد تم قكانت  والذي يمثل مصاريف هندسية يوجد(

في  المشروع لاستكمال المجموعة رةدالإية وجد نلا يعلما انه ، نتيجة تأثير فيروس كورونا على الاعمال والاقتصاد المحلي والعالمي 
 لراهن.الوقت ا

 


