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 كلمة رئيس مجلس الإدارة 

 

 .. السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

إسمحوا لي أولآ أن أرحب بكم بإسمي وبالنيابه عن أعضاء مجلس الإدارة وكافة موظفي شركة 

لهيئتكم العامه الموقره  عشرونلو ا الخامسالتجمعات الإستثمارية المتخصصه في إجتماعها العادي 

 .آملا أن يوفقنا الله وإياكم في بحث جدول أعمالها لما فيه خير شركتكم 

إنه ولمن دواعي سروري أيها الأخوه المساهمون أن أعرض على مسامعكم في إجتماعنا هذا موجزآ  

 . المرفقرير السنوي قوالذي ستلاحظونه من خلال الت 2019لأهم الأعمال التي أنجزناها في هذا العام 
 

اد الاصدار لاسن مدير وكما تعلمون ان موضوع اسناد القرض قد تم اقفاله نهائيا وتم توقيع اتفاقية مع

اليه ملكية الموجودات التي تم التنفيذ عليها وقد تم توقيع هذا العقد  تآلوالذي  نك الاسكانب القرض

اليهم مقابل  تآلة بالمباني والاراضي التي لخلال شهر حزيران الماضي لادارة الموجودات المتمث

كما هو الحال  2019 سنةبارا من بداية اعت عمولات جيدة بالاضافة الى اتفاقية لتقديم الخدمات تسري

مع المستثمرين الاخرين وقد ابدى بنك الاسكان تفهما وتعاونا بهذا الخصوص وبالتالي تم اقفال مصدر 

ارة ومساهمين من تعرض الشركة للتصفية بسبب الخسائر المتراكمة دالقلق الذي كان ينتابنا كمجلس ا

 ها .وعجزها عن تسديد ديون
 

المتضمن السماح للشركة  24/4/2019وبناءا على قرار الهيئة العامة غير العادية المنعقد بتاريخ 

اع الشركة ضبشراء اسهم خزينة فقد تم العمل على الشراء التدريجي لاسهم الخزينة بما لايؤثر على او

وموقعها في البورصة , وقد والامر الذي ساعد كذلك على تشجيع  المستثمرين ورفع سوية الشركة 

ارتفع سعر سهم الشركة بشكل جيد وصل في مرحلة ما الى مايزيد عن دينارين للسهم وقد بلغت 

 ( سهما. 81,372) 31/12/2019مجموع اسهم الخزينة حتى 

يا بموجبها بجميع مزا مرينطق التنموية تتمتع الشركة والمستثهيئة المنا عاتفاقية م ه تم توقيعكما ان

 .  الأخرى المناطق التنمويةو امتيازات 

اما من حيث الخطط المستقبلية فقد احالت الشركة عطاء انشاء محطة تنقية جديدة تتناسب والمعايير  

وصغيره ولا تكفي لاعمال عة جداً رتفما وكلفه صيانتهصالحه العالمية حيث ان محطة التنقية حاليا غير 

الى  تآل% كما انها اصبحت تقع ضمن العقارات التي 99الى لغت نسبه الاشغال فيها المدينه التى ب

 مما كان يعرض الشركة لغرامات ومخالفات ,كما ان الشركة ستعمل على تعظيم ايرادتها بنك الاسكان 

 باح .رمما يعود للشركة بالا بزيادة مساحات الابنية

( دينار وبلغت حقوق المساهمين   865,565حققت الشركة ارباح للعام الماضي بلغت )

 ( دينار .11,849,140)

ى حضرتكم على اتوجه بالشكر الى الزملاء اعضاء مجلس الادارة وادارة المدينة وال امالختوفي 

 داء ووباء . لتعاونكم وتفهمكم راجيا من الله عز وجل ان يحفظكم ويحفظ هذا البلد من ك

 

 

 رئيس مجلس الادارة             

 

 صاتيد عبدالكريم حياسع              

 

 



 
 

 تقرير مجلس الإدارة 

 

 
 

ة وادارة مدينة التجمعات الصناعية وات السابقة قامت ادارة الشركالاً للجهود المبذولة في السناستكم

ادة من الميزات المتعددة للمدينة والتي فبالعمل على استقطاب الاستثمارات الاجنبية والمحلية للاست

الصناعات  والشركات التجارية بهدف تنوعالصناعات الخفيفة والمتوسطة ات اجتيحتتناسب مع ا

احات الصناعية المتاحة ، حيث نجحت في وضمان الاستغلال الأمثل للمس العاملة ضمن المدينة

لاقليمية والتي تعمل في مجالات متعددة ااستقطاب مختلف الشركات التجارية والصناعية والمحلية و

المكتبية ، والأجهزة  مومستحضرات التجميل ، واللوازوالأثاث ، والمواد الطبية ، ،  يةائذكالمواد الاغ

 .ئية ، بالاضافة الى الألبسة الكهربا

 

 2664وقد تمكنت الشركة من استقطاب إستثمارات جديدة وتأجير مساحات فارغة بما يقارب مجموعه 

ات المباني المملوكة بة مساحمن نس% 3متر مربع وتشكل هذه المساحات المؤجرة الجديدة نسبة 

 للشركة .

 

ً مساة بة من تجديد عقود إيجارات سابقكما تمكنت الشرك متر مربع و  86,006 حة إجمالية بلغت تقريبا

 % من نسبة مساحات المباني المملوكة للشركة .96التي تشكل 

 

بالرغم من جميع ، و رةخيركة يعتبر من الافضل خلال السنوات الاء عمليات الشادوبالتالي فإن أ

جاحات المتتالية و الن حقيقتجاوز العديد من العقبات و ت يطة إلا أن الشركة إستطاعتالظروف المح

 حفاظ على الموقع المرموق ونسبة إشغال ممتازة .ال

 

ينة التجمعات الصناعية بة الإشغال في مدسنعلى المحافظة على  2019وقد نجحت الشركة في عام 

م أفضل أنواع الخدمة قديعلى العملاء من خلال ت لتحدي الحالي هو الحفاظأن ا% و 99د ولتبقى بحد

 ظافة لضمان إستمرارية الإشغال بأعلى نسب .ة أعمال الصيانة والنيموميث دلهم من ح

 

شركتنا وعبر نشاطاتها الاقتصادية المختلفة  وختاماً فإننا وبالرغم من الاوضاع السائدة نفخر بأن

ً وتساهم د وذلك من خلال توطين الاقتصادية في المملكة ،  ل كبير في دفع عجلة التنميةوبشك ما

جنبية مما خلق العديد من فرص العمل وساهم في زيادة الناتج وجذب الاستثمارات الاحلي الم الاستثمار

 ول .دلالمحلي الاجمالي والصادرات الى تلك ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 المالية  ي بموجب قانون هيئة الأوراقلسنوا يررالافصاحات الواجب تضمينها التق

 

 ئيسية أنشطة الشركة الر

 لتجمعات الصناعية"حاب " مدينة انة سمدي تطوير مدينة صناعية في 

 الاستثمار في قطع اراض في مناطق هامة من خلال شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية م.خ. 

 

 أماكن الشركة الجغرافية: 

 ( 60الـ ) اب شارعسح -ينة التجمعات الصناعية : مديةاع نادارة مدينة التجمعات الص

 (24د باديس بناية رقم )لحميبد اشارع ع  –لرئيسية: الشميساني المكاتب ا

 

 عدد الموظفين: 

 ( موظفاً.37) 2018بلغ عدد الموظفين في الشركة مع نهاية عام 

 

 رأسمالي:لا حجم الاستثمار 

دينار واجمـالي  ( 11,754,044وق المساهمين )ي حقالجما( دينار و 8,100,000يبلغ رأسمال الشركة )

 ( مليون دينار.16,086,959)المــوجودات 
 

 شركات التابعة والحليفة وطبيعة عملها ومجالات نشاطها لل وصف

 الشركات التابعة: 

  كة ـرشاهمة الف دينار وتبلغ نسبة مس  850ويبلغ رأسمالها  ة شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية المساهمة الخاص

الإعمار بكافة  ن و سكاتها إقامة وإنشاء مشاريع الإ ط% من رأسمالها، ومن أهم أنش 100جمعات الاستثمارية فيها الت 

ا.  هر وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية و/أو تأجي أنواعها 

الشركة لغاية الآن   كاتب الوساطة(. وينحصر نشاطدا م)ع ا هوشراء وبيع الأراضي والعقارات على مختلف أنواع 

ميت والتي تخطط الشركة مستقبلا لتطويرها  لى أوتوستراد البحر ال ا ع ونم دارض في ناعور بمساحة سبعون   بامتلاك

م  سه افرزها الى قطع صغيرة وبيعها بالاضافة الى محفظة    و اوالاستفادة منها في مشاريع استثمارية او بيعها كما هي  

  . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 تعريفية عن كل منهم:  ء مجلس الإدارة ونبذةأسماء أعضابيان ب   -أ

 

 رئيس مجلس الادارة   سعيد عبد الكريم حياصات دسي لا

 تاريخ العضوية 23/4/2019

 تاريخ الميلاد 1949

 رج الشهادات العلمية وسنة التخ    1973لعربية  بيروت ا ةعمجا - المحاسبةبكالوريوس في 

 1998 -1997جارة الت  مدير

 1996-1997 مستشار

 1990-1996مراقب الشركات  

  1986-1990 ت مساعد مراقب الشركا

-1986و الرسوم الصناعية و براءات الاختراع التجارية  العلامات مسجل 

1984 

   1973-1984مدقق و محلل مالي 

   1996-1990ان المالي عمــ  رة سوقاداعضو مجلس 

 قا ساب  لأردن و الخليج للتأمينكة اشرة رئيس مجلس ادار

 ات ماعين سابقا حمام   عضو مجلس ادارة

 ة مصانع الزجاج الأردنية سابقاكرش  ارةاد سعضو مجل 

 

 

 

 

 

 الخبرات العملية 

 مدير مكتب الإستشارات سعيد الحياصات  

 ةني الاسكا  عي ربلوتو لمشا وعضو مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية 

 

 

 

   ئيس مجلس الادارةر  ئبان   داوود إسكندراني

 ةي العضويخ تار 23/4/2019

 ريخ الميلادات  1969

 الشهادات العلمية وسنة التخرج  1992م سياسية من الجامعة الأردنية  لم النفس و علوبكالوريوس في ع

 . 2009متقاعد من القوات المسلحه الأردنية  

 .سابقا  –ة الأمان للاستشارات الأمنيه والحمايةام شركع رمدي 

 ردنية. مصانع الخزف الأ مجلس إدارة شركة  وضع

 ات المالية. ركة بيت الإستثمار للخدمارة شلس إدجمو ضع

 للمشاريع المتعددة.  عضو مجلس إدارة شركة المتكاملة

ً عضو مجلس إدارة شركة إنجاز للتنمية والمشاريع المتعدده / سابق  . ا

 

 

 الخبرات العملية 

 ة و الاسكان  ي غذالت ت مدير عام شركة التجمعات لخدما  

 متكاملة للمشاريع المعددةادارة الشركة النائب رئيس مجلس و  

 عضو في مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان  

 ةني بلوتو لمشاريع الاسكا عضو مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 اسم عضو مجلس الادارة  يد محمد احمد محمد الرفاعيسـال 

 تاريخ العضوية 23/4/2019

 ديلاالميخ تار 1971

 ة التخرج ن وس  ميةلعلاالشهادات  1993الاردنية بكالوريوس محاسبة الجامعة 

 1996/ 30/10الى  1/6/1993بنك الاسكان من  /ل في دائرة الائتمان ؤو مس

 2008/ 30/4الى   1999/ 1/1ت من عالم للاتصالاال لشركة عبر /المدير العام 

 4/5/2008من  يةلت الماللخدما ستثمارلشركة بيت الا يلتنفيذالرئيس ا

 . مصانع الخزف الأردنيةبشركة إدارة مجلس  عضو

 الجنوب للإلكترونيات   كةشرإدارة  مجلس عضو 

 شركة رم علاء الدين للصناعات إدارة  عضو مجلس 

 مين ولى للتألأاشركة  إدارة  عضو مجلس 

 عضو مجلس إدارة شركة الأولى للتمويل 

 

 

 

 

 ة العملي  الخبرات

 خدمات المالية لستثمار لت الاة بي شركي لالرئيس التنفيذ

   نالاسكا تغذية ومات الات لخدعضو مجلس ادارة في شركة التجمع 

 عضو في شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية 

 الوظيفة الحالية 

 

 

 اسم عضو مجلس الادارة  وسف المعشر  ي  معامر إبراهي       

 ويةالعض تاريخ 23/4/2019

 لميلاد اتاريخ  1968

 ية العالمية . وم الإسلامجامعة العل ي إدارة الأعمال /اه ف: الدكتور 2016

 ولى (  )المرتبة الأ  : ماجستير علوم مالية ومصرفية / أسواق مالية1996

 ة . ي فرالأكاديمية العربية للعلوم المالية والمص

لمالية اللعلوم  ةي ب ديمية العررفية / الأكاص: دبلوم عالي / علوم مالية وم 1995

 لمصرفية .  وا

 . الأردنية  / الجامعة بكالوريوس رياضيات: 1992

 

 

 العلمية  الشهادات

  –مجموعة الإستثماروالخزينة البنك الإسثماري   2013-2010 مدير تنفيذي 

 عمان /الأردن. 

   2010- 2009  خدماتن للاكمعام شركة إمدير 

 .  2008 - 2006   المالية مدير عام إنفست ون للوساطة 

 البنك الأهلي الأردني ومجموعة الفريدة للاستثمار  ية بينإمارت  –ردنية  شراكة أ

 .  2007- 2006 اطة هلي للوسلأة شركة ارا دمدير عام / نائب رئيس مجلس الإ

   . 2006- 2000  ر تنفيذي شركة الأهلي للوساطةدي م

 .  2000 -1999- لوساطةكة الأهلي لب مدير عام شرنائ 

 الشركة الأهلية للأوراق المالية   - مارات الأجنيةرة الإستث ئ رئيس دا /  يوسيط مال

1992- 1999   

 

 

 

 

 

 خبرات العلمية لا

 كة الاردنية للتطوير و الاستثمار الماليدارة الشريس مجلس ا ئ ر

 ستثمارالمية للاالع مي ركة برارئيس هيئة المديرين / ش

 س ادراة عقاري ئيس مجلر

 الحالية الوظيفة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 اسم عضو مجلس الادارة  طارق المحتسب  

 تاريخ العضوية 23/4/2019

 تاريخ الميلاد 1974

 الشهادات العلمية وسنة التخرج  ه  ب سبكالوريوس محا 1997

 ة الخبرات العملي  مالية  وساطة في عدة شركات لخدمات  ري مد

 ثمار لإست و ا للاوراق الماليةه لشركة البلاد مدير دائرة وساط 

 ثمارات العالمية العربية للتجارة و الاست   عضو مجلس ادارة شركة الإنماء

 الوظيفة الحالية 

 

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  23/4/2019 من  نديم الطوالباسم 

 خ العضويةي رتا 23/4/2019

 تاريخ الميلاد 1967

 خرج الت نة الشهادات العلمية وس   1989المتحده  الولات  –اره اد بكالوريوس

 العربيه المتحده  ات الامار –سسه الخليج الاعمال الفنيه مؤ

 لكترونيه للخدمات والتجارهالمؤسسه الا

 الخبرات العملية 

 اعمال حره 

 

 الوظيفة الحالية 

 

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  23/4/2019 من  وسفح ابراهيم يمفل

 خ العضويةي رتا 23/4/2019

 تاريخ الميلاد 1960

 1982صرفيه ل مليه ومدبلوم شام

 1999ومصرفيه ريوس ماليه  بكالو

 نة التخرج الشهادات العلمية وس

 ة شركات وساطه في عدمدير 

 عضو مجلس اداره في اكثر من شركة  

   م شركة الؤيا سابقامدير عا

 الخبرات العملية 

 ع المتعددة امله للمشاري كت مالشركه الة ادارجلس رئيس م

 

 الوظيفة الحالية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 : بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة السابقين ونبذة تعريفية عن كل منهم    -ب         

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  4/2019/ 23حتى  ي القاضحازم 

 خ العضويةي رتا 23/4/2019  ولغايه  16/7/2015من 

 تاريخ الميلاد 1958

 نة التخرج الشهادات العلمية وس الأردن  -الكلية العربية   1980به محاس لومب د

  طينفلس دن و  سعودية و الأريه في الفر صخبره م   1995  - 1980

 و السياحة في السعودية   ي مجال التعهداتف   2000  - 1995

 اكسبرس  نائب مدير عام في  ناشونال    2007- 2000

 المتعدده  ريعشركة إنجاز للتنمية والمشا عام للوقت الحالي   مدير - 2007

 الخبرات العملية 

 متعددهال  لمشاريعلمدير عام في شركة إنجاز 

 

 الوظيفة الحالية 

 

 

 

 اسم عضو مجلس الادارة  2019/ 23/4حتى    فاياد  عدنان الخارو

 عضويةال خري ات  23/4/2019  ولغايه  21/8/2016من 

 تاريخ الميلاد 1962

 تخرج ال ية وسنةت العلمالشهادا 1985بكالوريوس هندسة زراعية الجامعة الاردنية 

 2012-2007س ون ت  كرية فلاللملكية  مدير مكتب سماس

 2007-1990 اعية تونسالزرلات ة هيدرماق للامديرعام شر ك

 ة الخبرات العملي 

 مدير مدينة التجمعات الصناعية 

 

 الحالية ة في وظلا

 

 

 

 منهم:  عن كلة فيرينبذة تع فيذية وبيان بأسماء ومناصب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التن  -ج

 

 الاسم وف ر اخ عدنان الالسيد اياد  

 منصب لا مدير مدينة التجمعات الصناعية  

 تاريخ التعيين 28/2/2013

 دلاتاريخ المي  1962

 الشهادات العلمية وسنة التخرج 1985ردنية لاة ابكالوريوس هندسة زراعية الجامع 

 2012-2007نس مدير مكتب سماس للملكية الفكرية تو

   2007-1990 سن وزراعية ت للالات ال  ة هيدرماقشر ك امرعمدي 

 الخبرات العملية

 

 

 

 الاسم يم حياصات  رك د عبدالمعن سعي

 بص المن   المدير المالي 

 تاريخ التعيين 13/12/2015

 لادالمي  يختار 1978

 رجالشهادات العلمية وسنة التخ    2000محاسبة بكالوريوس   –جامعة الاسراء 

  2006  -2000 تا الشركفي عدد من م محاسبة يس قسرئ و سابات  ق حمدق

   2015  -2006ة  السعودي  الاردن وفي عدة شركات في  –مدير مالي 

 الخبرات العملية

 



 
 

 

 : السابقة  السنة مع مقارنة منهم لكل  المملوكة همسالأ دوعد  الأسهم مالكي كبار  أسماء -4

الأسـهم   عدد النسبة %
2019 

عدد الأسـهم   %  ةبالنس
2018 

  الرقم    ـــــمسـالا 

 1 بنك الاتحاد 0 %  0 475,000 % 5.864

 

 قطاع نشاطها   كة ضمنشرلل فسي الوضع التنا -5

مطوري مدن صناعية أخرى، إن المخاطر التي  يوجد منافسه للشركة ضمن قطاع نشاطها وأسواقها الرئيسية مع

 اصة والحكومية .لخا الصناعيةبين المدن لمنافسة بينها و في ا تتمثلة تتعرض لها الشرك

 

 

ً  حليان  مأو عملاء رئيسيي/موردين محددين و  ىلاد عالاعتم  ةجرد -6  و خارجيا

 أو الايرادات على التوالي(/%( فأكثر من اجمالي المشتريات والمبيعات و 10)في حال كون ذلك يشكل )

 دينلا تعتمد الشركة على موردين محد

 

 القوانين والأنظمة أو غيرها   بج نتجاتها بمو م   ن تع بها الشركة أو أي م تم ت   زات التي أو الامتيا الحماية الحكومية    -7

وغيرها، ولكن اتفاقية  الشركة أو أي من منتجاتها بأي حماية  حكومية أو امتيازات بموجب القوانين والأنظمة تمتعلا ت

ة نيدالمصانع العاملة ضمن مي عطو كندا تالأمريكية ولايات المتحدة مع اللحرة المناطق المؤهلة و إتفاقية التجارة ا

 لمتحدة الامريكية بدون اية رسوم جمركية او قيود حصصية.ات اولايصناعية ميزة التصدير الى اسواق اللاالتجمعات 

 از.ءة اختراع أو حقوق امتيلا يوجد لدى الشركة برا

  .2008لسنة  ISO 9001ية لعالمالشركة حاصلة على شهادة الجودة ا

 

و منتجاتها  كة أالشر غيرها التي لها اثر مادي على عمل  وت الدولية أامظرة عن الحكومة أو المنادلص ت اقراراال -8

 أو قدرتها التنافسية 

 مدينةداخل تعطي المصانع الحرة مع الولايات المتحدة الأمريكية و كندا  إن اتفاقية المناطق المؤهلة و إتفاقية التجارة

أية رسوم جمركية أو قيود حصصية  ن مريكية بدوالأ سواق الولايات المتحدةأ لى لتصدير إعية ميزة االتجمعات الصنا

 روط أخرى مفروضة.قت شل حقحا

 

والذي ينص  23/11/2004عقدة بتــــــاريخ الصادر عن جلسته المن 12/11/4/30521قرار مجلس الوزراء رقم: 

  ةعامة، ولغايال ممنوحة للمدن الصناعيةالت الإعفاءاالمزايا و  المؤهلة الخاصة ناعيةن الصعلى منح مطوري المد

 لمختصة.  ات االجهتاريخه لم يفعل و لم يطبق من قبل 

نضمام لتكون منطقة تنموية مملوكة من قانون المناطق التنموية يعطي مدينة التجمعات الصناعية بعمان فرصة الا

مة ظنحه ضمن هذا القانون والانو ممازات الكافة الامتيتتمتع المدينه بيسي وور رئالقطاع الخاص بصفته مط

 حاصله عليها الشركة قبل اصدار هذا القانون.ات اليازتمالمنبثقة عنه مع الحفاظ على الإ ت اوالتعليم

 

 



 
 

 نة التجمعات الصناعية الهيكل التنظيمي لمدي -أ -9

 

   

 



 

  

 هم:مؤهلاتات عدد موظفي الشركة وفئ -ب -9

 م كما أدناه: هت( موظفاً وفئات مؤهلا37كة )شرالين لصالح ظفين العاملبلغ عدد المو 

 

 المؤهل العلمي الموظفين دعد

 سيــو ورلاكب 12

 دبلـــــوم 1

 توجيهـــي وما دون 24

 المجمـــوع  37

 

 ي الشركة: يل و التدريب لموظفبرامج التأه  -ج   -9

   "لات الضمان الاجتماعي والعمدورة التشريعات الحكومية الناظمة لادارة الموارد البشرية : " تطبيع  – 1

 ه الاستراتيجية .الاهداف وبناء الخطبيعات ووضع دورة تحليل الم  – 2

 . XBRLدورة برنامج الافصاح الالكتروني   – 3

 / قانون معدل لقانون ضريبة الدخل" .   2018( لسنة 38دورة "قانون ضريبة الدخل رقم )  - 4

 .س لتقييم الموارد البشريه دورة تقييم مؤشرات الاداء كاسا  – 5

 قه في العمل . ص ذوي الاعادورة حقوق الاشخا  – 6

 دورة اساسيات المالية والمحاسبة للمديرين غير الماليين  – 7

 سياسة التعيين للشركة  -د  -9

ث انهم العامله لديها ، حياساسا على نوعية القوى ة يعتمد تخصصالم ةيتجمعات الاستثمارازات شركة الان اداء وانج

وظفين ذوي وطريقة الاختيار للم دى الشركةوالتعيين ل ن اجراءات التوظيفصول لديها . لذا فاالام ها من ايشكلون واحد

حتملين دمين الممستخب الذجي تستدعي تشجيع و العوامل الت واحده من اهمتم بمهنية عالية ، وتعتبر لمميزة يالمؤهلات ا

ط بمتطلبات مرتبطه فق متساويةين بمقاييس ومعايير دمتقمتكافؤ الفرص بين ال مبدأ اطار ظيفة وذلك ضمن للتقدم لهذه الو 

 العمل .  

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة :   -هـ  – 9

 دورة التشريعات الحكومية الناظمة لادارة الموارد البشرية : " تطبيعات الضمان الاجتماعي والعمل"    – 1

 لاستراتيجية .ا هدورة تحليل المبيعات ووضع الاهداف وبناء الخط  – 2

 . XBRL دورة برنامج الافصاح الالكتروني   – 3

 / قانون معدل لقانون ضريبة الدخل" .   2018( لسنة 38دورة "قانون ضريبة الدخل رقم )  - 4

 دورة تقييم مؤشرات الاداء كاساس لتقييم الموارد البشريه .  – 5

 دورة حقوق الاشخاص ذوي الاعاقه في العمل .   – 6

 ن . يات المالية والمحاسبة للمديرين غير المالييرة اساسدو   – 7

 

 
 المخاطر التي تتعرض الشركة لها  -10

بها تلك المدن ي تتمتع الت زاياملل طاع العام وذلكالمملوكة للقدن الصناعية نافسة من المإلى مخاطر المكة الشر تتعرض

ماح  لإضافة الى السها من المزايا، بان الرسوم وغيرئب ومارضالية الخاصة مثل الإعفاء من ولا تتمتع بها المدن الصناع 

 ن صناعية منظمه ومرخصة .حدود مد ركات صناعية خارجة عن نظيم اراضي صناعية لشبت

في ذلك اري والإقتصادي بما ر على المناخ الإستثمير المباشلتاثذات ا طر السوق المنتظمةركة الى مخاا تتعرض الشمك

اعية او ثمار في المناطق الصنالإست راس المال على  وتبعاتها من إحجامة الإنكماشية تصاديقلإا توجهات السياسات وال

 من الإجراءات . ج وغيرهاتخفيض الإنتا

 تكاليف الطاقة.دنى للاجور و الحد الا يادةمثل ز بسبب زياد الكلف الإنتاجيةنب جاتثمرين الأنزوح المس

المستثمرين مكان  ين على الإحلالادرالا انهم غير قينة التجمعات لى مدا ن ليمستثمرين المحول عدد من البالرغم من دخ

 لديهمت او عدد العمال العاملين بالمساحاي الوقت الحاضر سواء  الاجانب ف

 

 المالية  لسنةل الاخالتي حققتها الشركة زات لإنجا ا -11

 الصناعية .ينة التجمعات خل مداد همو التجاريين لمزاولة أعمالاستقطاب العديد من المستثمرين الصناعيين 

ل ات المدينة الصناعية من نقغطية خدمالخدمات المتخصصة لت لال التعاقد مع شركات ه من خالكلف التشغيليتخفيض 

 .اية الحم و فة و خدمة الأمن أعمال النظا النفايات و 

 .يد ( جد²م 2,664 ر )يجأت م ( حيث ت²م 88,778قدرها ) تاجير عقارات بمساحة اجمالية 2019خلال العام تم 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 المالي الموحدة  المركز لقائمة  التحليل المالي

 

 دات: الإيرا -1

( دينار للعام 2,274,033) نه بمبلغرا( دينار مق2,227,965ده )قائمة الدخل الموح إيرادات الشركة من خلال  غت بل

وتفاصيل عقارات الشركة  جزء من  ى لع  ي(القضائ )التنقيذ بيعلويعود ذلك ،  46,068مقدارها  بانخفاضأي  2018

 أدناه:  الإيرادات كما هو 

 

 دينار  1,415,140 رات  ت ايجاايرادا

  ردينا   812,825    نة ت المدي ايرادات خدما 

      

 

 النفقات:  -2

 ( دينار . 1,256,733) 2018في عـام  ( دينار بينما كانت 1,142,623)  2019م ادات  خلال عالايرغت كلفة الب

 

( دينار مقابل مجمل ربح  1,085,342ح بمبلغ )ربإجمالي  2019ركة خلال العام فقد حققت الشءً عليه انبو 

 .2018ة العام في نهاي( 1,017,300)

متحققة وغير  التسويق والمصاريف المالية وتنزيل خسائرريف البيع و ومصاعمومية وال اريةلمصاريف الادا تنزيلوبعد 

ي ربح صاف يصبح ل  453,241 ولق من بيع اصحقتح المبواضافة صافي الر لمخصصات او  ت من بيع استثمارا متحققة

عام لادينار في نهاية  7,286,997 بمبلغ ربح ر مقابل نادي 865,565  2019عن عام  الضــريبة والمخصصات  بعد

2018. 

 

ادلة من القيمة العية محددة بلمات وجوداخسائر متحققة من م د اضافة بنود الدخل الشامل والمتمثلة في التغير في بعو  

ليصبح اجمالي  26,966احتياطي القيمة العادلة بمبلغ  التغيير في صفر وكذلك  لغ بالاخر بم خلال بيان الدخل الشامل

 . 2019لعام  ردينا 892,531امل ل الشالدخ

 

 الموجودات:   -3

ـغ  مبل 31/12/2018في  انت ــك ر بينماينا( د16,086,956) 31/12/2019بلغت موجودات الشركة كما في 

 ودات الشركة بعض الموجبسبب التفيذ على  ( دينار 17,904,988)

     المطلوبات: -4

  2018/ 12/ 31في نت كـا  ر بينمـا نا دي ( 3,061,432)  2019/ 12/ 31ركة المتداولة كما في وبات الش بلغت مطل 

 ( دينار .   5,066,144) 

 

 31/12/2018ر بينما كـانت في ينا( د46,056) 31/12/2019ي ف متداولة كمالشركة غير البلغت مطلوبات ا

 ( دينار .136,693)

 

 : حقوق المساهمين -5

 ــمب 31/12/2018في  نت ينما كابنار ( دي11,799,284) 2019/ 31/12 ساهمين كما في بلغت حقوق الم ـــــغ  ل

  ( دينار11,096,609)

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 خل ضمن النشاط الرئيسي للشركة. لا تدلية و الما نة خلال الس ثتحدة غير متكررة ت ذات طبيعالأثر المالي لعمليا -12

 .2019م حدثت خلال العا ره لها اثر مالي عمليات ذات طبيعة غير متكروجد لا ي

 

 

 

ين واسعار الأوراق والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمقة محقلالخسائر ا وح أبارمنية للأة الزسلسلال -13

 يةالمال

 

 السنة  البيان 

2015 2016 2017 2018 2019 

 16,086,956 17,904,988 25,179,168 26,343,263 28,225,094 مجموع الموجودات 

 4,287,672 6,808,379 21,060,904 22,266,826 23,318,690 مطلوبات ع المجمو

 11,799,284 11,096,609 4,118,264 4,076,437 4,906,404 وق المساهمين قع حومجم

 815,709 7,286,997 57,216 ( 822,677) (3,719,024) ئر( اسلخ )اصافي الارباح 

صافي الربح  سهم منحصة ال

 ة( )الخسار 

(0.14 ) (0.1 ) 0,007 0,90 0,10 

 1,50 0,80 0,86 1.19 0.28 مانرصة عي بو سعر السهم ف

 12,150,000 6,480,000 6,966,000 9,639,000 7,212,800 القيمة الراسمالية للشركة 

 لايوجد  لايوجد  وجد لاي  لايوجد  لايوجد  ة عزولما الارباح

 

 

 خيرة : ية الخمسة الالمالي نهاية السنوات احركة سهم الشركة ف

 

 سعر إغلاق السهم

 دينار /فلس

 الرقم السنة ملعال االمتداولة خلا مسهلأعدد ا دو العقعدد 

0,28 22,638 127,149,341 2015 1 

1,19 13,190 79,417,924 2016 2 
0,86 12,815 68,167,772 2017 3 
0,80 15,342 96,397,628 2018 4 
1,50 23,493 96,633,841 2019 5 

 

 

 :المالية سنةال خلال الهاالمركز المالي للشركة ونتائج أعمحليل ت -14

 

 بالنسب المالية:  2019ي للشركة لعام  مالال ركزم تحليل ال

 

2019 2018 2017   

 1 م   هسال ن معدل دورا 8,42 11,90 11,93

 2 نار(   الأرباح الموزعة للسهم الواحد )دي  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد 

 3 لدفترية للسهم الواحد )دينار(  مة االقي  0.50 1,37 1,46

 4 ه(  لدفترية )مرمة االقي قيمة السوقية الى لا 1,03 0,58 1.05

 5 لمبيعات )%(  ى اال اجمالي الربح من العمليات 39,3 44,7 48,7

 6 المبيعات )%(  لىإ (الخسارة  الربح ) صافي 2,22 320 0,36

 7 مل )دينار( رأس المال العا ( 5,686,222) 1,107,539 2,004,712



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 لمطلقة: ام ا بالأرق 2019للشركة لعام  ي لمالكز ا رالم تحليل 

 البيان  2018 2019 %التغير

 الموجودات    

 ة ول داموجودات مت  6,173,683 5,248,429 % ( 19)

 دات غير متداولة  بالصافي جومو 11,731,306 10,838,527 ( % 8)

 إجمالي الموجودات  17,904,988 16,086,956 (% 11)

 ن اهمي سالم المطلوبات وحقوق    

 بات متداوله لومط 5,066,144 3,061,432 % ( 66)

 متداولة مطلوبات غير  136,693 46,056 %  ( 197)

 ل طويلة الاج دات مؤجلة  ايرا 1,605,542 1,180,184 % ( 36)

 حقوق المساهمين    

 لمدفوع المال اراس  8.100.000 8.100.000 -

 )المدورة  خسائر)ال  رباحوالأالاحتياطات   2,996,609 3,749,140 %  20

 مجموع حقوق المساهمين  11,096,609 11,799,284 %  6

 مينبات وحقوق المساهالمطلومجموع  17,904,988 16,086,956 (% 11)

 

 : 2019ل الموحدة  لعام   ل الشامئمة الدختحليل قا

 

 ان البي  2018 2019 %التغير 

 إجمالي الإيرادات  2,274,033 2,227,865 ( 0.02)

  ات يرادلفة الاتك ( 1,256,733) ( 1,142,623) ( 10)

 مجمل الربح  1,017,300 1,085,342 0.06

 مصاريف بيع وتسويق  :ينزل ( 12,408) ( 24,653) ( 50)

 صاريف ادارية وعمومية م :ينزل ( 364,731) ( 437,233) 16

 الصافي ب  اخرى اداتاير 15,152 ( 82,800) ( 118)

 ل وارباح بيع اص 6,772,256 453,241 1394

دات مالية  تحققة من موجوير م)خسائر( غارباح  ( 54,928) ( 34,846) 57

 الدخل بيان محددة بالقيمة العادلة من خلال 

 ة لمات محتمازخصص الت مدود مر 782,791 - 100

ة  ددخسائر متحققة من بيع موجودات مالية مح ( 1,049) - ( 100)

 لقيمة العادلة من خلال بيان الدخل با

لة  مة العادالقي دة ب ة محدتدني موجودات مالي خسائر  ( 23,070) - 100

ل الشامل الدخ  نبيا خلال نت  

 مصاريف مالية  :ينزل ( 94,316) ( 42,524) ( 122)

 قبل الضريبة ربح صافي ال 8,036,997 916,527 ( 777)

 ل مخصص ضريبة دخ  ( 750,000) ( 100,818) 1372

 ح السنة في رب صا 7,286,997 815,709 742

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 لسنة القادمة كة لبلية للشرامة والخطة المستقية الهلب مستقالتطورات ال -15

 يلي:ا على م 2020تتركز خطة عمل الشركة في عام 

 ركة  نتئج اعمال الش ى ايجابيا عل ذللكعكس ب ة ان ع مجلس الادرويتوق

في النشاطات  عمباني جديدة او شرائها لتغطية الطلب المتوقع والتوس اقامة يا بعكس ايجاالاداره ان ين لسمج توقعا يوايض

 ، أوالصناعيةرات ء كانت العقارات جديدة لمختلف مشاريع الشركة، سواماف استقطاب استثبهد التسويقية والترويجية

 رية.لتجاا

 

 

 

 

ى تلقاها المدقق و/أو مستحقة  خدمات أخر  ن ر أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عمقدا  -16

 له 

مبلـــغ  2018السنوية لعام ، حيث بلغت أتعابهم نصريو ون العالمحاسب لشركة المالية السادةيتولى تدقيق بيانات ا

لغت أتعاب التدقيق عن الشركات التابعة، شركة بلوتو وبعلى المبيعات.  مةالعايبة للضر( دينار شاملة 11,600)

 . ( دينار شاملة الضريبة العامة على المبيعات 1,450نية مبلغ )الإسكاللمشاريع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 ء مجلس الادارةالاعتبارين وممثلي اعضاضاء مجلس الإدارة وكة من قبل أي من أعلمملعدد الأوراق المالية ا  -أ – 17

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  رقمال
 لسما

 
 المنصب 

 
 نسية الج

 سهم المملوكة عدد الأ  كما في عدد الأسهم
 المسيطر عليها 

 ت شركان قبل الم
 منهم  من قبل أي

    31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 
1  

 ثمار شركة قعوار للإست
 سعيــد عبــد الكــريــم حيــاصات 

 
 رئيس مجلس 

 
 اردن 
 

 

98,149 
 لايوجد  

 
98,149 

 يوجد  لا 

 

 لايوجد 

 
 يوجد لا 

 

2 

 
 الصامد للصناعات المتعدده   شركة

 ران ــد داوود نــايف إسكنـ

 

 رئيس نائب

 المجلس 

 
 اردن 

 

47,000 
 لا يوجد

 

10,000 
 وجدي  لا 

 
 لايوجد 

 

 لايوجد 

 لايوجد  لايوجد  18,770 10,000 اردن  عضو براهيم معشر عامر يوسف ا 7

 

4 

 التجارية شركة هيوبلس  
 الرفاعي    مدم أحمد  مد  م 

 
 عضو

 
 اردن 

26,500 
 

 لا يوجد

26,500 
 

 لا يوجد

 
 لايوجد 

 
 جد لايو 

 

6 

 

 للاوراق المالية و الإستثمار   البلاد  شركة
 طارق المحتسب 

 
   وعض 

 

 اردن 

 

157,220 
 لا يوجد

 

10,000 
 لا يوجد

 
 د يوجلا 

 

 لايوجد 

 

6 

 

 يراد والتصدير لإستشركة برج بيزا ل

ن  ف مسيم يو ح ابراهفلم
24/4/2019 

 
   وعض 

 

 اردن 

 

28,716 
 لا يوجد

 

10,144 
 لا يوجد

 
 د يوجلا 

 

 لايوجد 

ن  م  نديم الطوال    سمبا   7
24/4/2019 

 لايوجد  لايوجد  10,000 13,501 اردن  عضو

حتى    اضيالق  حازم ممد يوسف 3

23/4/2019 

 

 عضو

 15,722 اردن 
 

 لايوجد  لايوجد  -

 

5 

 دير يراد والتص لإستج بيزا لشركة بر 

حتى    لخاروفدنان ااياد ع
23/4/2019 

 

 عضو

 

 اردن 

 

28,716 
 لا يوجد

 

10,144 
 لا يوجد

 
 وجد لاي

 
 وجد لاي



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 العليا التنفيذية  ارة أي من أشخاص الإدمملوكة من قبل ة ال مالي عدد الأوراق ال -ب – 17

عدد الأسهم المملوكة من قبل  
من قبل  عليها    الشركات المسيطر
 همأي من 

 
 لأسهم كما ف دد اع

 
 الصفة

 
 سمال

 
 الرقم

 

31 /12 /2019 31 /12 /2018 31 /12 /2019 31 /12 /2018 

 1 ادعدنان محمد الخاروف  ي ا نهمدير المدي  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد 

 2 معن سعيد عبدالكريم حياصات  المدير المالي   7,002 2 وجد لا ي  لا يوجد 

 

 

 

  عليا التنفيذيةوأشخاص الإدارة ال  الإدارةلس جلمملوكة لاقارب أعضاء مية االمالق عدد الأورا -ج – 17

ملوكة من قبل  لأسهم الم ا   عدد 
الشركات المسيطر عليها من قبل  

 هممن ي  أ 

 
 عدد الأسهم كما ف 

 
 الصفة

 
 مسال

 
 الرقم

31 /12 /2019 31 /12 /2018 31 /12 /2019 31 /12 /218 
 1 لا يوجد  جد  يولا وجد  ي لا لا يوجد  لا يوجد دلا يوج

 

 

 رة العليا التنفيذية .اشخاص الادااعضاء مجلس الادارة و  اوراق مالية مملوكة لاقارب  وجدلا ي •

اشخاص الادارة مجلس الادارة واقرباء  عضاءكة من قبل اقرباء اطر عليها مملو مسيات لا يوجد اسهم في شرك •

 ية .العليا ذوي السلطة التنفيذ

 

 وأعضاء مجلس الإدارة   سرئيلتي يتمتع بها كل من  ات ا لمكافا وا المزاي   -أ-18

 

 

جمالي  ا

المزايا  

 السنوية 

 

اتعاب  

سة  رئا

 المجلس 

 

 أت مكاف

 مجلس 

 الادارة 

بدل  

 التنقلات 

واللجان  

 السنوية 

 

 

 نصب الم

 

 

 الاسم 

 

 

 الرقم 

 1 ياصات السيد سعيد عبد الكريم ح رئيس مجلس الادارة   6,000 5,000 22,943 33,774

 2 نيندراالسيد داوود علي إسك تندبمالعضوال /الادارة   سمجلنائب رئيس  19,127 5,000 - 24,127

 3 السيد محمد احمد الرفاعي  ارة جلس الادعضو م 10,100 5,000 - 15,100

 4 السيد طارق المحتسب    رة الادس اعضو مجل  4,100 5,000 - 9,100

 5 لمعشراهيم ابرا الدكتور عامر ارة  س الادمجل  عضو 4,100 5,000 - 9,100

 6 م يوسفي راهمفلح اب يد لسا 23/4/2019من دارة عضو مجلس الا 2,900 3,077 - 5,977

 7 باسم نديم الطوال الدكتور  23/4/2019من دارة عضو مجلس الا 2,900 3,077 - 5,977

 8 القاضي   السيد حازم محمد 23/4/2019حتى  عضو مجلس الادارة  1,200 1,923  3,123

 9 يد اياد عدنان الخاروف لسا 23/4/2019حتى  ارة عضو مجلس الاد 1,200 1,923 - 3,123

   المجموع  51,627 35,000 22,943 109,570

 

لمذكور بالجدول تقال داخل المملكة وخارجها غير اوان ورواتب ومكافئات ونفقات سفر تعاب و اور لا يوجد اج •

 اعلاه .

 2019 املعخلال ا  دارةس الا لت مجعدد جلسا  -ب -18



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 . 2019لال العام خثلاث عشر جلسة عقد مجلس الإدارة 

 

 ية ات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذالمكاف لمزايا وا  -ج-18

 

اجمالي  

المزايا 

 السنويه 

2018 

اجمالي  

 زاياالم

السنوية 

2019 

 

بدل 

التنقلات 

 السنوية

 

الرواتب 

السنوية 

 الاجمالية

 

 

 صبالمن

 

 

 مسالا

 

 

 رقملا

 1 الخاروف عدنان ياد ا نةمدير المدي  22,200 1,800 24,000 19,944

 2 معن سعيد عبدالكريم حياصات المدير المالي 24,000 - 24,000 22,160

   المجموع  46,200 1,800 48,000 42,104

 

ور بالجدول ذكمال غيرا خارجهو اتعاب ورواتب ومكافئات ونفقات سفر وانتقال داخل المملكة و  د اجوروجي لا •

 اعلاه .

 

 

 المالية  ةي دفعتها الشركة خلال السنالتبيان بالتبرعات والمنح  -19

 لايوجد

 

عة أو الشقيقة أو الحليفة أو  لتاب تها الشركة المصدرة مع الشركات ا عقدتي بيان بالعقود والمشاريع والارتباطات ال -20

 أو أقاربهم أي موظف في الشركة أو م ا العير المدرئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو 

س  ع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجللشركة ما مشاريع أو ارتباطات عقدتهاأو لا يوجد أية عقود 

 موظف في الشركة أو أقاربهم: يذي أو أي لتنفارة أو أعضاء المجلس أو المدير الإدا

 

 جتمع المحلي المة موخدئة البيمساهمة الشركة في حماية  -21

 ً ا، وبخاصة في المرحلة الحالية ، هو جتمعاتنم المتخصصة بأن الاستثمار في ية  من شركة التجمعات الاستثمارايمانا

قبل في المجتمعات التي نعيش ونعمل بها، فإننا ر في المستزدهاعدة في خلق النمو الاقتصادي والامسالل وسيلة بالنسبة لنا

 ة:يسيلاجتماعية ضمن ثلاثة محاور رئن اطار المسؤولية اضم دةدمتعود ل جهنعمل على بذ

ثمرين مستوالناء وبنات المجتمعات التي تعمل ضمنها شركات التجمعات عمل لأبالالمساهمة في توفير فرص  -أ

 فيها.

 البيئة، وتتمثل في:جاه مسؤولية الشركة ت -ب

حافظة على البيئة ناطق المجاورة والم المو  ةاعيلصنات االعمل على زيادة الرقعة الخضراء في مدينة التجمع -أ

بح نقية المياه العادمة ضمن مدينة التجمعات الصناعية لتصمحطة لتل نة، حيث تقوم الشركة بتشغيمديالمحيطة بال

 مرار. ويرها باستوتط ه صالحة للاستخدام الزراعي والريميا

روعات لرعايتها وزيادة أنواع المز عيةناصال عات لتجمإستمرارية توسعة رقعة المشتل الزراعي داخل مدينة ا -ب 

 ل مياة محطة التنقية .غلاوتكبيرها لاست

 

 الشركة تجاه الموظفين، وتتمثل في: مسؤولية -ج 

 ف العمل. مل المستمر على تطوير ظرو والعطلبات الأمن الوظيفي ة وتوفير متفاءالكالتعيين على أساس 

 نتداب لحضور الندوات.رات التدريبية والالدو ا منظيق تطري تطوير مهارات وكفاءات الموظفين عن 

 اجية. ز الانتفيظمة المادية والمعنوية لتحلأنتطوير ا

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ةمة العاديهيئة العاجدول أعمال اجتماع ال

 

 . السابق العادي العامة ةهيئلا اجتماع محضر تلاوة -1

 . 2020 للعام ةليقبلمستا لخطةو ا  2019   المالي العام عن الإدارة مجلس تقرير مناقشة -2

 . 2019/ 12/ 31 في كما نويةالس المالية مالقوائ عن الحسابات  مدققي تقرير سماع -3

  2019 للعام للشركة ملالشا الدخل قائمة و المالي المركز قائمة  و اميةختال  المالية القوائم  مناقشة -4

 . عليهما والمصادقة

 . بحدود القانون 2019/ 12/ 31  املع تهيةمنال ليةالما ةالسن عن ةالإدار س مجل اءأعض ذمة إبراء -5

 . يدهابتحد  الإدارة لسمج ض تفوي  أو أتعابهم وتحديد  2020 لعام ةكللشر بات الحسا مدققي انتخاب  -6

اخرى تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال و تدخل في نطاق أعمال  اية أمور  -7 

% من الأسهم الممثلة في  10الاجتماع العادي)بموافقة عدد من المساهمين يمثلون ما لا يقل عن 

 الإجتماع ( 

      

 ارةلس الإد جرئيس م       

 سعيد حياصات        

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقرير الحوكمة
 الشركات   ةلتعليمات وقواعد حوكمام هذه اطبيق احكالتفاصيل المتعلقه بتو المعلومات  -أ

مه  وبنود تعليمات الحوك 2017ام لع 34دل رقم لمعشركات االي قانون "ية فنصوص وطن ورد من تستند الشركه على ما 

ير في تطو  لداخليةاركه والقواعد والسياسات والى نظام الاساسي للش 2017الاوراق المالية لعام عن هيئة  الصادرة

 ة  اخليالد حوكمتها

 . ربع سنوات لمدة امجلس ادارة مكون من سبعة اعضاء و  ارة الشركةى اديتول -

 اياد الخاروف .نة السيد مدير المدياء غير التنفيذيين باستثناء ارة من الاعضلادمجلس ا اءجميع أعض -

 قل اعضاء مستقلين . عضاء مجلس الادارة على الاثلث ا -

لى اشركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة  تسعى فأن وكمة الشركات راض مفهوم وتعريف حستعل اخلا ن * م

 يق :تحق

تويات الإدارة توى من مسد في أي مسلاقي المهني لممارسات الأفرالأخ السلوك ا ضبطمثل في يتباط :وهو لأنضا -1

 لإداره التنفذية.سواء في مجلس الإدارة أو ابالشركة 

لحالات  منعا  مسهارير المتعلقة بنشاط الشركات بوضوح دون طلتقاالمعلومات وا فصاح : أي الإعلان عن فيه والإاالشف-2

 شركة خصية لبعض أصحاب المصالح بالالمصالح الش خدما بما ييهب والغش فتلاع ال

 ي مستوىين في ألإضعاف دور أي من المسؤو  عاطفية أوضغوط قد تؤدي إلى :منع حدوث أي تأثيرات  ستقلاليةالإ-3

 ت .ة بالشركادارت الإمن مستويا

في الواجبات  أوجه القصور عن  لةئلمساواالمحاسبة بدأ حقيقا  لمملين تالمسؤولية : تعزيز روح المسؤلية لدى العا -4

 لإدارة . أي مستوى من مستويات ا مسؤول وفي موكلة لأي والمسؤوليات ال

لةالإدارة التنفيذية ئمسا حهم وهي تتضمن ن حقوقهم ومصالقاضاة ع لة والمئي حق المساهمين في المسالة: وهئالمسا -5

 .  مساهمين المام هيئة رة أجلس الإدالة مئاأمام مجلس الإدارة ومس

واة  والمسا  احترام حقوق الأخرصحاب المصلحة بما يحقق الأطراف أاله لجميع والمساواة : تحقيق مبدأ العدالعدالة  -6

 .  حقوق الآخرون هضم ثمرين دتبين كبار وصغار المس

مية لقو وطنية االالمصالح  حقيقعمل على تمعية تلى الشركة كشركة وطنية مجتتماعية: أي النظرإالإجالمسؤولية  -7

كانت ة للمنتفعين كافة حتى وإن لعادل للموارد الطبيعيلاستخدام اوم ضرورة اكما يعني هذا المفهلمجتمع .ومصالح ا

 .دودة مح

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 مجلس الادارة :ضاء ء اع ماسا -ب 

 

ر غي

 مستقل

 

 قلمست

 

 

غير 

 تنفيذي

 

 تنفيذي

 

 المنصب

 

 الاسم

 

 الرقم

 

√ 

√ 

  

√ 

- 

  

 ارة رئيس مجلس الاد

 

 د الكريم حياصاتبد سعيد عالسي

 ستثمار ر للاممثلا  لشركة قعوا

  

1 

 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 ئيس مجلس الادارة نائب ر

 

 اوود علي إسكندرانيالسيد د

 عات المتعددةلصنامد لالصا  ممثلا لشركة

 

2 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 عضو مجلس الادارة 

 

 ي السيد محمد احمد الرفاع

 

 هيوبلس التجاريةركة   لش ممثلا

 

3 

  

√ 

√ 

 

√ 

- 

  

 س الادارة عضو مجل

 

 السيد طارق المحتسب 

لاوراق المالية و  شركة البلاد للا لممث

 لاستثمار ا

 

4 

  

√ 

 

√ 

  

 مجلس الادارة  عضو

 

   باسم مسعد الطوالالسيد 

 

5 

 √ 

√ 

√ 

- 

  

رة  لاداعضو مجلس ا

 نةمدير المدي/

 ح ابراهيم يوسفمفلالسيد 

 يرتصدج بيزا للاستيراد و الة برشركمثلا لم

 

6 

  

√ 

 

√ 

  

 عضو مجلس الادارة   

 

 الدكتور عامر ابراهيم المعشر 

 

7 

 

 ل السنة . لادارة من الاعضاء الحاليين ولا يوجد اعضاء مستقيلين خجميع اعضاء مجلس الا

 ر كما يلي :الحضو  وكان  ات عشر جلس 2018عام في  جلس الادارةعدد جلسات م

 

13 

 

12 

 

11 

 

10 

 

9 

 

8 

 

7 

 

6 

 

5 

 

4 

 

3 

 

2 

 

1 

 اتس لالج

 الاسم 

 حياصات د سعيد عبد الكريمالسي √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √

 ود علي إسكندرانيالسيد داو √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √

 رفاعيد احمد المحالسيد م √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √

 بالسيد طارق المحتس √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √

 المعشر ابراهيمر كتور عامالد √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √

√ √ √ √ √ √ √ √ x x x x x من  يوسفيم لح ابراهد مفالسي

23/4/2019 

√ √ √ √ √ √ √ √ x x x x x من  د باسم نديم الطوالالسي

23/4/2019 

x x x x x x x x √ √ √ √ √ ى حت ضيمحمد القا السيد حازم

23/4/2019 

x x x x x x x x √ √ √ √ √ حتى  فخاروالسيد اياد عدنان ال

23/4/2019 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ادة:تتمثل المناصب التنفيذية بالشركة بالس

 الرقم سملاا المنصب
 1 اياد الخاروف اتتجمعنة مدينة الدير المديم

 2 تيم حياصامعن سعيد عبدالكر اليير المالمد

 

 

 

 عامة إن وجدت .س الإدارة في الشركات المساهمة المجل عضو جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها 

 ركات المساهمة العامة  عضويات لأعضاء مجلس الإدارة الطبيعيين في الش -1
 اسم الشركة المساهمة العامة   المنصب  إسم العضو

 

 عامر المعشر السيد 

 

 عضو مجلس إدارة

 الأردنية للتطوير والاستثمار المالىالشركة 

 ات والإستثمارات العقاريةصناعلل عقاريشركة

 
 

 امة ات لأعضاء مجلس الإدارة الاعتباريين في الشركات المساهمة الععضوي -2
 

 اسم الشركة المساهمة العامة   المنصب  إسم العضو

 للمشاريع المتعددة م.ع.م  شركة المتكاملة نائب رئيس المجلس/العضو المنتدب  داوود إسكندرانيالسيد 

 لخدمات الماليةار لتثمشركة بيت الإس

 دمات التغذية و الاسكان   شركة التجمعات لخ 

 مصانع الخزف الأردنية

 بيت الاستثمار للخدمات المالية  عضو مجلس الإدارة   الرفاعي محمد السيد 

 شركة التجمعات لخدمات التغذية و الاسكان   

 ف الأردنية الخز مصانع

  للمشاريع المتعددة م.ع.م  املةلمتكة اشرك عضو مجلس إداره  مفلح يوسف السيد 

 تجارة و الاستثمارات العالمية شركة الإنماء العربية لل عضو مجلس إداره  طارق المحتسبالسيد 

  
 

 لس الادارة اللجان التالية :مج ينبثق عن 

 قيق. لجنة التد – 1

 لمكافئات .يحات و اشنة الترلج – 2

 لجنة الحوكمة .  – 3

   خاطرلجنة ادارة الم – 4

 لجنة الاستثمار . – 5

بثقة عن منه وادناه تفاصيل اللجان الن اعلاللجاا تشكيلالتدقيق و نة لج اعادة  تشكيل   30/4/2019بتاريخ  وقد تقرر 

 س الإدارة: جلم

 ( لجنة التدقيق:1

تخصصة والباحثين؛ الم مام بالغ من قبل الهيئات العلمية الدولية،والمحليةاضر بإهتحلوقت الي االتدقيق فقد حظيت لجنة ل

ن ذا الاهتمام للدور الذي يمكرجع هالعالمية.ويفي الشركات  المالية التي حصلت  طرابات فاقات والاضوبخاصة بعد الاخ

معلومات  المالية التي تفصح عنها ية في الفوالشفا ثقةزيادة ال مة الشركات في كنة التدقيق كأداة من أدوات حو لجان تؤديه 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ات ،وكذلك  خلي في الشركوظيفة التدقيق الداعلى   يه واشرافهال دورها في اعداد التقارير المالن خلا الشركات ، وذلك م

حوكمة  دىءتزام بمبااكيد على الالتلاليتها، فضلاعًن دورها في التقوزيادة اسي في دعم هيئت التدقيق الخارجورها د

 لشركات . ا

  مراجعةليتاتهم في لس إدارة الشركة الذين تتركز مسؤو ء مجحيث عرفت لجنة التدقيق بأنها "لجنة مكونه من أعضا

جي ومناقشة نطاق ونتائج رمدقق الخاالوتتخلص نشاطاتها في ترشيح  دارة،لى مجلس الابل تسليمها االقوائم السنوية ق

عد حوكمة قوا للشركة والتاكد من فاعليته، وكذلك التاكد من تطبيقلداخلية الرقابة م اراجعة نظامعه، وكذلك م قالتدقي

للجنة ا وتفوض هذه  يذيين،التنفلاعضاء غير ة تتكون من اثقة من مجلس الإدارنة منبها بانها لجكما يمكن تعريف  الشركات 

 لى رئيس مجلس الادارة.ا ةيرها الدوررفع تقاريس الادارة ،وتلل طبقاً للاحكام التي يقررها مجحيات العملاص

 

 جنة التدقيق:حيات لصلا ❖

ل  المعلومات بشكل كام هذهير فلذي يتوجب عليهم التعاون لتو شركة المن موظفي اات انات او معلومي بيلب ا( ط1     

 يقودق

   تشار خارجي. سمالية او الادارية او الفنية من اي مو الا يه( طلب المشوره القانون2

 ية. لى ايضاحات ضرورفي الشركة للحصول ع  ظفضور اي مو ( طلب ح3

لها كذلك ان ة و شركلر تتعلق بعمله في اناقشته باي امو ورة مت الللجنة ضرا راالخارجي اذ ابات ( طلب مدقق الحس 4

 و تطلب رأيه خطياً.منه اتستوضح 

 .  مةهيئة العامن قبل الرجي للانتخاب الس الادارة بترشيح مدقق الحسابات الخلمج يهوص( الت5

 لشركة. ( ترشيح تعيين المدقق الداخلي ل6

 ارةلس الادالى مجتوصياتها لس الادارة و رتها الى مجقرا ( تقدم اللجنة7

 التدقيق  س لجنهرئي عامر إبراهيم يوسف المعشر         

 تاريخ العضوية 23/4/2019

 لميلاد اتاريخ  1968

 ية العالمية . سلاموم الإجامعة العل ي إدارة الأعمال /اه ف: الدكتور 2016

 ولى (  )المرتبة الأ  اليةاق م: ماجستير علوم مالية ومصرفية / أسو1996

 ية العربية للعلوم المالية والمصرفية . الأكاديم

لمالية اللعلوم  ةي ب رفية / الأكاديمية العرصلوم مالية وم : دبلوم عالي / ع1995

 لمصرفية .  وا

 . دنية الأر / الجامعة بكالوريوس رياضيات: 1992

 

 

 العلمية  الشهادات

  –ستثماروالخزينة البنك الإسثماري الإ مجموعة  2013-2010 مدير تنفيذي 

 عمان /الأردن. 

   2010- 2009  خدماتن للعام شركة إمكامدير 

 .  2008 - 2006   دير عام إنفست ون للوساطة المالية م

 الفريدة للاستثمار البنك الأهلي الأردني ومجموعة  ية بينإمارت  –ردنية  شراكة أ

 .  2007- 2006 اطة هلي للوسلأا  ة شركةرا دمدير عام / نائب رئيس مجلس الإ

   . 2006- 2000  نفيذي شركة الأهلي للوساطةر ت دي م

 .  2000 -1999- لوساطةالأهلي ل كةب مدير عام شرنائ 

   الشركة الأهلية للأوراق المالية - مارات الأجنيةرة الإستث ئ رئيس دا /  يوسيط مال

1992- 1999   

 

 

 

 

 

 خبرات العلمية لا

 يردنية للتطوير و الاستثمار المالة الاكدارة الشريس مجلس ا ئ ر

 ستثمارالمية للاركة برايم العرئيس هيئة المديرين / ش

 س ادراة عقاري مجلئيس ر

 الوظيفة الحالية 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 يق قعضو لجنة التد  م حياصاتكريالسيد سعيد عبد ال

 يةعضولتاريخ ا 30/4/2019

 تاريخ الميلاد 1949

 التخرج  نةت العلمية وسالشهادا   1973عربية ت الجامعة بيرو -جارة في الت بكالوريوس 

 1998 -1997جارة الت  مدير

 1996-1997مستشار 

 1990-1996شركات  مراقب ال 

  1986-1990 ت مساعد مراقب الشركا

-1986ة ناعي و الرسوم الصالاختراع  و براءات التجارية  العلامات مسجل 

1984 

   1973-1984مدقق و محلل مالي 

   1996-1990مــان المالي ع  قعضو مجلس ادارة سو 

  سابقا لأردن و الخليج للتأمينادارة شركة ا رئيس مجلس

 ات ماعين سابقا حمام   عضو مجلس ادارة

 ة مصانع الزجاج الأردنية سابقاكرش  ارةاد سعضو مجل 

 لية عملالخبرات ا

بلوتو لمشاريع  وعضو مجلس ادارة  ت االحياصيد عات ستشارمدير مكتب الإس

 ة  المتخصص تثمارية ئيس مجلس ادراه شركة التجمعات الاسرو  ةني الاسكا

 لوظيفة الحالية ا

 

 

 ة التدقيق لجنعضو     داوود إسكندراني

 ريخ العضويةتا 30/4/2019

 لميلادتاريخ ا 1969

 هادات العلمية وسنة التخرج الش 1992لأردنية  ة اعمن الجامعلوم سياسية  فس والن  معل في  بكالوريوس

 . 2009ات المسلحه الأردنية  لقوامن  متقاعد

 سابقا.  –مايةستشارات الأمنيه والحمان للام شركة الأمدير عا

 ردنية. ارة شركة مصانع الخزف الأ إد عضو مجلس

 الية. الم تدماللخكة بيت الإستثمار عضو مجلس إدارة شر

 المتعددة. للمشاريع  تكاملةالم  ارة شركةعضو مجلس إد

 مية والمشاريع المتعدده / سابقاً. لتن لجاز عضو مجلس إدارة شركة إن 

 لعملية الخبرات ا

 لاسكان  التغذية و اات لخدمات مدير عام شركة التجمع

  لاستثماريةت امعا لتجة اكلشر /العضو المنتدب  ب رئيس مجلس الادارةنائ 

 لمعددةركة المتكاملة للمشاريع االش لس ادارةنائب رئيس مجو تخصصة ملا

ضو  وع  جمعات لخدمات التغذية و الاسكانالت  عضو في مجلس إدارة شركة

 ة ني بلوتو لمشاريع الاسكا مجلس ادارة

 الوظيفة الحالية 

 

 

 

 واحدة مرة  2019جنة التدقيق مع مدقق الحسابات في عام معت لهذا و قد اجت

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 التالي : و كان الحضور على النحو  اجتماعات  خمس 2019عام عت لجنة التدقيق في تمجا
 

 الاجتماع الرابع  لث الاجتماع الثا ي ثانالاجتماع ال ول الا الاجتماع  الاسم 

 

راهيم الدكتور عامر اب

   المعشر 

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

بد عالسيد سعيد 

 الكريم حياصات

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

يد داوود علي الس

 إسكندراني 

 

√ 

 

√ 

 

√ 

 

 

√ 

 

 -: والمكافآت  لترشيحات ( لجنة ا2

مصالح  زوذلك لضمان تعزياصةياسة الخسع الفب وص الادارة  سمجل من اعضاء ترشيحات و المكافئات نة التشكل لج

في ا تهاواجبلجنة المكافأت و  ئفركز وظان ذوي الكفاءات العالية. وتتالمهنيين مخلال جذب لبعيد من الامد ا الشركة في 

 دارة العليا لخاصة بالالمزايا اكافات واتحديد الرواتب والم

 اللجنة : مسؤولية

شجيع افات من حيث انظمة الحوافز وتالمك ج دى الشركة وبرامية لالبشراجعة اطار الموارد عن مرولة كون اللجنة مسؤ ت

 تماعية .ركة الاجومسؤولية الش في اللشركةية م الفردمقابل مساهمتهالعادلة  الاستحقاقات لينالو ة العاملين بالشركة لكاف

 لي :رئيسي ما يمها بشكل وتكون مها

 تمر .المستقلين بشكل مس عضاءة الا.التأكد من استقلالي1

مسؤولية ات الخاصة بالشاطودراسة المشاريع والن والرواتب  منح المكافأت والمزايا والحوافزة بصالسياسة الخا ضعو .2

 .ل سنوي اجعتها بشكومرالشركة ي ف لاجتماعيةا

 

 اجعتها بشكل سنوي .روم  ريب في الشركة ومراقبة تطبيقهادتد البشرية واللخاصة بالمواراسة االسي وضع. 3

 :  ف اللجنةاهدا ❖

 : لمتعلقة بما يلي س في تنفيذ مسؤولياته امجلعدة الهو مساوالمكافات  لجنة الترشيحات  ن مان الهدف    

 عليا .رة المكافات الرئيس التنفيذي والادا ةياسحول س صيات قديم التو ت    -

 سياسة الموارد البشرية .كافأت في ند المب    -

 ل . واية مبادرات جديدة في هذا المجا ةيت الموارد البشرواجراءا اسات ة الاطار العام لسيعمراج    -

 ا . ام والادراة العليمدير العلل بدلاءوالفصل وخطط ال التعيين ط طخعقب الوضيفي و والتوضع سياسة الاحلال     -

 لإجتماعية.شركة اات لتحقيق مسؤولية التحديد برامج و نشاط   -

 جلس. ريق الميتم تحويلها إلى اللجنة عن طأخرى مور أ اية   -

 ة: رجيت الخاداخل الشركة أو جها ات من معلومر الدمصا ❖

ة و على جميع ظفي الشركمو  وظف من حتاجها من أي مات التي تمعلوماللجنة لديها الصلاحية لطلب ال  -

 قيق.و د المعلومات بشكل كاملطلبات بتوفير هذه لهذه ال والإستجابة التعاون موظفين ال

 رية.ضاحات ضرو يعلى أي إللحصول طلب حضور أي موظف في الشركة  -

شار مستمن أي رية أو الفنية أو الإدا على طلب المشورة القانونية أو المالية صولية للحاللجنة لديها الصلاح -

ً  ات من جهات مستقلةالإستشارو غيرها من آفئات أة بالمكأو نصائح متعلق خارجي   .حسب ماتراه ضروريا

 جوزن لا ياسات المكآفئات و لكول سيالأشخاص ح لومات من لى المعلديها الصلاحية في أن تحصل ع لجنة ال -

 .تحديد مكافأته مباشر في  أن يتم إشتراك أحد هؤلاء الأشخاص بشكل

 :لتقاريرة اسياس ❖



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 . الإدارة  ا إلى مجلسهتوصيات راتها و تقدم اللجنة قرا -

 لى المجلس: ها إتتماعاة اصدار تقارير باجعلى اللجن -

وعلى رئيس المجلس ء اللجنة إلى جميع أعضا رات إجتماعات ضبتمرير محا دارةالاسر مجلس  يقوم أمين  -

 ري.بشكل دو لس حة المجمتضمنة في لائالأمور الاء المجلس باللجنة تزويد أعض

 ركة. وي للشل التقرير السناللجنة من خلا نشطةالإفصاح عن مهام أو أ -

 رير: االتق اجراءات اصدار ❖

 جنة إلى جميع أعضاء المجلس. ل محاضر إجتماع الدارة تمرير على أمين سر مجلس الإ -

نة ات اللجماع في اجت ضايا المطروحةعلقة بالققرارات المتإطلاع أعضاء المجلس على ال اللجنة يسعلى رئ -

ً السابقة وكما يراه ضرو   .ريا

 لات مقترحةيات للمجلس بأية تعديتوص لة وعمسنوية للائحة اللجنبمراجعة لجنة القيام على أعضاء ال -

     

 

 

 

    

 :تكون تو لجنة المكافئات و الترشيحات من  -2 وتتكون   -

 هالجلسة الثاني ولى الجلسة الا المنصب  سم العضو ا

 √ √ رئيس اللجنة يد/ داوود اسكندرانيالس

 √ √ عضو المعشر  رالسيد/ عام

 √ √ عضو هيم يوسفمفلح ابرايد/ الس

 

 ة الحوكمةلجن وتتكون ( 3

 نيهاثالجلسة ال ولى جلسة الاال  

 √ √ رئيس اللجنة المعشر  السيد/ عامر

 √ √ عضو اعي محمد الرفلسيد/ ا

 √ √ عضو طارق المحتسب السيد/ 

 

 ارة المخاطر. إدلجنة كون وتت( 4

 نيهثاالالجلسة  ولى الا جلسةال  

 √ √ اللجنة يسرئ نيود إسكندراالسيد/ داو 

 √ √ عضو ر لمعشالسيد/ عامر ا

 √ √ عضو فاياد الخارو سيد/ ال



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 ( لجنه الاستثمار5

 هسة الثانيالجل ولى الجلسة الا المنصب  اسم العضو 

 √ √ رئيس اللجنة حياصات السيد / سعيد 

 √ √ رئيس اللجنة يد/ داوود اسكندرانيالس

 √ √ عضو محمد الرفاعي  السيد/

 

 

  ةابط ارتباط الحوكماسم ض ❖

     المدير المالي  /صات يد حياعن سعم

 لس الادارةئيس مجر                                          

تحياصايم عيد عبد الكرس   

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ةشركة التجمعات الإستثمارية المتخصص
 شركة مساهمة عامة محدودة()
 

 المحاسب القانوني المستقلوتقرير الموحدة القوائم المالية 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة 

 ( مة محدودةشركة مساهمة عا)

 

 المستقل وتقرير المحاسب القانوني الموحدة  القوائم المالية

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 
 فهـرس  صفحـة
  

 المحاسب القانوني المستقل تقرير   3 – 1
  

 قائمة المركز المالي الموحدة   5 – 4
  

 الدخل الموحدة  قائمة  6
  

 الموحدة  الاخر ملالدخل الشاقائمة  7
  

 الموحدة  قائمة التغيرات في حقوق الملكية  8
  

 الموحدة   قائمة التدفقات النقدية 10 - 9
  

 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة  39 – 11
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
 تقرير المحاسب القانوني المستقل

 
 
 

 

 الى السادة المساهمين المحترمين 
 كة التجمعات الإستثمارية المتخصصة شر 
 

 موحدة  تقرير حول تدقيق القوائم المالية ال 
 

   الرأي
، والتي تتكون  ركة اردنية مساهمة عامة محدودة () وهي شلشركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  الموحدة لقد قمنا بتدقيق البيانات المالية

حقوق  رات في والتغي  الموحدة الاخر  الشاملوالدخل ، وكل من قوائم الدخل 2019ون الأول كان  31كما في  الموحدة  من قائمة المركز المالي
للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية، بما في ذلك ملخص   الموحدة  وبيان التدفقات النقدية الموحدة الملكية

 للسياسات المحاسبية الهامة. 
 

لشركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  مالي , من جميع النواحي الجوهرية, الوضع التظهر بصورة عادلةالمالية المرفقة إن القوائم  في رأينا،
 أدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.، و 2019كانون الأول  31كما في 

 

 رأي  أساس ال
ن التوضيح في تقريرنا هذا في فقرة  فقاً لتلك المعايير قد تم ذكرها بمزيد ممعايير التدقيق الدولية. إن مسؤوليتنا و للقد قمنا بالتدقيق وفقاً 

ي الدولية  مسؤولية المحاسب القانوني حول تدقيق البيانات المالية. نحن مستقلين عن الشركة وفقاً  لمتطلبات مجلس معايير السلوك الأخلاق
قية الأخرى  ذات الصلة بتدقيقنا لهذه البيانات المالية, و أوفينا بمسؤولياتنا الأخلاللمحاسبين "دليل قواعد السلوك الاخلاقي للمحاسبين المهنيين" 

 وفقاً لتلك المتطلبات.
 

 ول التدقيق.نعتقد ان بينات التدقيق الثبوتية التى حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير اساساً لرأينا ح
 

   ة ر التدقيق الاساسيو ام
م المالية ل التدقيق التي قمنا بها للقوائ االاهمية القصوى في اعم اكان له تير الو لك الام ت  يهني ه كمنا الموفقا لح  ةر التدقيق الاساسي و ان ام

الية الموحدة ككل وفي تكوين رأينا عنها واننا لا  في سياق تدقيقنا للقوائم الم ة ر التدقيق الاساسي و . لقد تمت معالجة امالموحدة للسنة الحالية
 لاخر . نقدم رأيا منفصلا عن ا
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 وصفا لكيفية معالجة تدقيقنا لهذا الامر   امور التدقيق اساسية 

   
 الممتلكات والمعدات   -

، فااااان علااااى معااااايير الدوليااااة لإعااااداد التقااااارير الماليااااة لل وفقااااا
ي وطريقاة الاساتهلاك وان تقاوم الشركة مراجعة العمر الانتااج

بهااااا الممتلكاااااات باااااجرات اختبااااار لتاااادني الهيمااااة التااااي تظهاااار 
والمعاااادات فااااي المركااااز المااااالي وعنااااد  هااااور ايااااة احاااادا  او 

يااااارات فاااااي الظااااارول تظهااااار ان هاااااذه الهيماااااة  يااااار قابلاااااة تغ
للاساااااترداد فاااااي حاااااال  هاااااور اي مؤشااااار لتااااادني الهيماااااة ياااااتم 

قيمااة الموجاااودات احتساااخ خساااائر تاادني تبعاااا لسياسااة تااادني 
مااان  حياااق تقاااوم الادارة بتقااادير التااادني بالممتلكاااات والمعااادات

خاااالال اسااااتخدام الافتراضااااات والتقااااديرات ان وجاااادت، ونظاااارا 
 نها تعتبر احد مخاطر التدقيق الهامة.لاهميتها فا

 الممتلكات والمعدات   - 
ان اجراتات التدقيق شاملت دراساة اجاراتات الرقاباة المساتخدمة فاي عملياة 

تحقاق ماان الوجاود والاكتمااال مراجعاة شاارات الا اول وبيعاا  خالال الساانة، ال
تأكد من عملية احتساخ مصرول الاستهلاك، ومطابقة الجرد من حيق وال

والتأكااد ماان ان الممتلكااات والمعادات منتجااة ولا يوجااد تاادني بالهيمااة  الوجاود
ار التي تظهر بها وذلك من خلال تقييم فرضيات الادارة مع الاخذ بالاعتبا 
ات  المعلومات الخارجية المتوافرة حول مخاطر انخفاا  الممتلكاات والمعاد

ولقاااد ركزناااا ايضاااا علاااى مااادى كفاياااة افصااااحات الشاااركة حاااول الممتلكاااات 
 لمعدات.وا

   
 المدينون   -

وفقااااا للمعااااايير الدوليااااة للتاااادقيق، فااااان علااااى الشااااركة مراجعااااة 
قادير عملية احتساخ مخصص تدني المدينون، تقوم الادارة بت 

الانخفاااااا  فاااااي قيماااااة الاااااذمم المديناااااة مااااان خااااالال اساااااتخدام 
لتقااااديرات، ونظاااارا لاهميتهااااا فانهااااا تعتباااار احااااد الافتراضااااات وا

قااد تاام الاعتاارال بمخصااص تاادني مخاااطر التاادقيق الهامااة، ول
 مدينون.

 المدينون   - 
ان اجااراتات التاادقيق شااملت اجااراتات الرقابااة المسااتخدمة ماان قباال الشااركة 

الااذمم المدينااة ، والتحقااق ماان ار اادة عينااة ماان ذماام  علااى عمليااة تحصاايل
لام التأييادات المباشارة، وتام دراساة كفاياة مخصاص العملات من خالال اسات 
الاااذمم المديناااة وذلاااك مااان خااالال تقيااايم فرضااايات  التااادني المر اااود مقابااال

الادارة ماااع الاخاااذ بالاعتباااار المعلوماااات الخارجياااة المتاااوافرة حاااول مخااااطر 
يمنااا ايضااا كفايااة الافصاااحات الشااركة حااول التقااديرات الااذمم الاجلااة، لقااد ق
 مخصص التدني المسجل .المهمة في الو ول ل

   
   

 معلومات اخرى  
ان الادارة مسااؤولة عاان المعلومااات الاخاارى. حيااق تتضاامن المعلومااات الاخاارى المدرجااة فااي التقرياار الساانوي، ولكنهااا لا تتضاامن القااوائم 

 حولها. المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا
 

 الاخرى، ونحن لا نبدي اي شكل من اشكال التأكيد حولها.لا يغطي رأينا حول القوائم المالية الموحدة هذه المعلومات 
 

، وعنااد قيامنااا بااذلك فاننااا نأخااذ بالاعتبااار ولية قراتة هذه المعلومات الاخرى ، يقع على عاتقنا مسؤ تدقيقنا للقوائم المالية الموحدةفيما يتعلق ب 
ة الموحاادة او مااع معرفتنااا التااي تاام اكتسااابها ا نااات اجااراتات اذا كاناات تلااك المعلومااات  ياار متوافقااة بشااكل جااوهري مااع البيانااات المالياا  فيمااا

يظهاار عليهااا بخاالال ذلااك انهااا تحتااوي علااى اخطااات جوهريااة. واذا اسااتنتجنا بنااات علااى العماال الااذي قمنااا باا  بااأن هنالااك اخطااات  التاادقيق او
 دينا شيت للابلاغ عن .علومات فنحن مطالبون بالابلاغ عن هذه الحهيقة. وفي هذا السياق ليس لجوهرية في هذه الم
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 ركة التجمعات الاستثمارية المتخصصةش

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 الموحدة قائمة المركز المالي

  2019كانون الأول  31في  كما

 )بالدينار الأردني(
 

2018 
  ايضاح 2019

 الموجودات    
 متداولة  غير موجودات   

 كات ومعداتتلمم 4 390,338 395,983
 استثمارات في أراضي  5 4,102,588 4,400,653
 مباني مؤجرة بالصافي  6 5,729,603 6,338,993

378,674 372,027 
 عقارات وأراضي لأ را  البيع  10

 موجودات مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر   7 243,971 217,003
 مجموع الموجودات غير المتداولة   10,838,527 11,731,306

    
 موجودات متداولة    

 مصاريف مدفوعة مقدما وحسابات مدينة أخرى  9 221,771 221,051
 مدينون وشيكات برسم التحصيل  11 2,898,286 4,308,197
 موجودات مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل   12 1,365,306 1,400,152

 نقد وما في حكم   13 763,066 244,282
 متداولة مجموع الموجودات ال  5,248,429 6,173,682

 مجموع الموجودات    16,086,956 17,904,988
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( مة محدودةاهمة عاشركة مس)
 

 (يتبع)الموحدة   قائمة المركز المالي

 2019الأول كانون  31في  كما

 )بالدينار الأردني(
 
 

  ايضاح 2019 2018
 المطلوبات وحقوق الملكية    
 حقوق الملكية    

 رأس المال  1 8,100,000 8,100,000
 أسهم خزينة  15 ( 140,000) -

 ري ي إجباإحتياط 14 885,271 803,700
 احتياطي الهيمة العادلة    (47,356) (74,322)

 أرباح مدورة   3,001,369 2,267,231
 مجموع حقوق الملكية    11,799,284 11,096,609

    
 طويلة الاجل  ت مؤجلة  اايراد 16 1,180,184 1,605,542

    
 المطلوبات غير المتداولة     

 قر  طويل الاجل  17 46,056 136,693
 مجموع المطلوبات غير المتداولة    46,056 136,693

    
 مطلوبات متداولة    

 مصاريف مستحقة وحسابات دائنة اخرى   18 1,574,197 1,813,552
 والشيكات الاجلة دائنون  19 463,905 974,781
 الجزت المتداول من قر  طويل الاجل   17 111,600 111,600

 جلة قصيرة الاجل  ات مؤ ايراد 16 911,730 2,166,211
 مجموع المطلوبات المتداولة   3,061,432 5,066,144
 مجموع المطلوبات   4,287,672 6,808,379

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية   16,086,956 17,904,988
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المدير المالي   المدير العام   رئيس مجلس الادارة 
 

 الموحدة   لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةإن الإيضاحات المرفقة تشكل جزتا  
5 



 

 

 خصصةشركة التجمعات الاستثمارية المت

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة قائمة الدخل

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 2018 2019 ايضاح 
    

 2,274,033 2,227,965 21 الإيرادات  
 ( 1,256,733) ( 1,142,623) 22 ت   لايراداتكلفة ا

 1,017,300 1,085,342  مجمل الربح  
 (12,408) (24,653) 23 مصاريف بيع وتسويق  

 ( 364,731) ( 402,233) 24 مصاريف ادارية وعمومية 
 15,152 (82,800)  أخرى   ومصاريفإيرادات 

 6,772,256 453,241 25 ارباح بيع ا ول 
مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال  من موجودات  ير متحققة خسائر

 (54,928) (34,846)  الشامل  بيان الدخل 
 782,791 -  مردود مخصص التزامات محتملة   

خسائر متحققة من بيع موجودات مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال  
 (1,049) -  الشامل  بيان الدخل 

يان الدخل  لهيمة العادلة من خلال ب موجودات مالية محددة با تدنيخسائر 
 (23,070) -  الشامل 

 - (35,000)  مجلس الادارة  مصاريف مكأفات أعضات 
 (94,316) (42,524)  مصاريف مالية  

 8,036,997 916,527  قبل الضريبة  السنة ربح 
 ( 750,000) ( 100,818) 20 ومساهمة وطنية مخصص ضريبة دخل 

 7,286,997 815,709  السنة ربح 
    

    السهم : ربح 
 0,90 0,10  دينار / سهم   –السهم ربح 

 8,100,000 8,100,000  سهم    –مرجح لعدد الأسهم المتوسط ال
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( محدودةشركة مساهمة عامة )

 

 الموحدة الاخر الشامل قائمة الدخل

    2019لأول كانون ا  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
  2019 2018 
    

 7,286,997 815,709  السنة  ربح 
    

 - -  الدخل الشامل الآخر :
 7,286,997 815,709  الدخل الشامل الآخر المحول إلى الخسائر المتراكمة  مجموع

 (55,375) 26,966    احتياطي الهيمة العادلةالتغير في 
 7,231,622 842,675  شامل إجمالي الدخل ال

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزتا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة  
7 
 



 

 

 متخصصةالاستثمارية ال شركة التجمعات 
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة الملكية قائمة التغيرات في حقوق 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 المجموع

( / خسائر متراكمة)
 ارباح مدورة

احتياطي الهيمة  
 ايضاح رأس المال  علاوة ا دار إحتياطي إجباري  إحتياطي إختياري  اسهم خزينة  العادلة 

 

 2017كانون الأول  31الر يد في   8,100,000 75,504 2,072,202 2,278 - (18,947) ( 6,112,773) 4,118,264
 (9ا ر تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) 26 - - - - - - ( 253,277) ( 253,277)

 2018كانون الثاني  1الر يد في   8,100,000 75,504 2,072,202 2,278 - (18,947) ( 6,366,050) 3,864,987
 اطفات جزت من الخسائر المتراكمة   1 - (75,504) ( 2,072,202) (2,278) - - 2,149,984 -

 الدخل الشامل للسنة   - - - - - (55,375) 7,286,997 7,231,622
 اري المحول الى الاحتياطي الاجب   - - 803,700 - - - ( 803,700) -

 2018كانون الأول  31الر يد في   8,100,000 - 803,700 - - (74,322) 2,267,231 11,096,609
 شرات اسهم خزينة   - - - - ( 140,000) - - ( 140,000)

 الدخل الشامل للسنة   - - - - - 26,966 815,709 842,675
 المحول الى الاحتياطي الاجباري   - - 81,571 - - - (81,571) -

 2019كانون الأول  31 الر يد في  8,100,000 - 885,271 - ( 140,000) (47,356) 3,001,369 11,799,284
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                                        2019  2018 
     الأنشطة التشغيلية 

 8,036,997  815,709  ربح السنة
      -: السنةعلى ربح تعديلات 

 636,734  549,396  الإستهلاكات 
 54,928  34,846  الشامل من موجودات مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل  تحققة ير مخسائر 
 1,049  -  الشامل متحققة من بيع موجودات مالية محدده بالهيمة العادل  من خلال بيان الدخل  خسائر

 94,316  42,524  مصاريف مالية 
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة :

 ( 428,628)  1,409,911  المدينون والشيكات برسم التحصيل 
 40,838  (720)  وعة مقدما والحسابات المدينة الأخرى  المصاريف المدف

 (79,090)  ( 510,876)  الدائنون 
 ( 3,138,465)  ( 239,355)  مصاريف مستحقة وحسابات دائنة اخرى   

 ( 153,717)  ( 1,679,839)  الايرادات مؤجلة 
 5,064,962  421,596  النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية

 (94,316)  (42,524)  فوعة مصاريف مالية مد
 4,970,646  379,072  الأنشطة التشغيلية  المتوفر من صافي النقد
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 
 الموحدةقدية قائمة التدفقات الن

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(



 

 

 لتجمعات الاستثمارية المتخصصةة اشرك

 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 
  )يتبع(الموحدة قات النقدية قائمة التدف 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رفقة تشكل جزتا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة  إن الإيضاحات الم
10 

  2019  2018 
     الأنشطة الإستثمارية 

 ( 180,537)  -  موجودات مالية محددة بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر  

 5,837,878  370,349  اراضي  ومباني مؤجرة واستثمارات في ممتلكات ومعدات 

 5,657,341  370,349  الأنشطة الإستثمارية  النقد المتوفر من  صافي

     
     الأنشطة التمويلية  

 ( 11,032,345)  (90,637)   ناد القر  تسديد اس

 ( 254,150)  -  تسديد التزامات عن عقد ايجار رأسمالي 

 -  ( 140,000)   اسهم خزينة 
 ( 11,286,495)  ( 230,637)  الأنشطة التمويلية   المستخدم في  دصافي النق 

 ( 658,508)  518,784  صافي التغير في النقد وما في حكمه 

 902,790  244,282  كانون الثاني  1م  النقد وما في حك
 244,282  763,066  كانون الأول   31النقد وما في حكمه 



 

 

 
 

 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 شركة مساهمة عامة محدودة( )
 

 حات حول القوائم المالية الموحدة ايضا

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 التكوين والنشاط -1
 

عامااة محاادودة "الشااركة " مسااجلة فااي سااجل  تجمعااات الاسااتثمارية المتخصصااة هااي شااركة اردنيااة مساااهمةإن شااركة ال
( , وأن رأساااامال الشااااركة المصاااارح باااا  252تحاااات الاااارقم ) 1994آخ  7بتاااااريخ  المساااااهمة العامااااة المحاااادودة الشااااركات

 . ر أردني للسهم الواحدسهم بهيمة اسمية قدرها دينا 8,100,000دينار مقسم إلى  8,100,000والمدفوع يبلغ 
 

بإطفااات جاازت ماان الخساااائر  2018نيسااان  12قااررت الشااركة فااي اجتماااع الهيةااة العامااة  ياار العااادي والمنعقااد بتاااريخ 
دينااار اردنااي  2,072,202دينااار اردنااي فااي الاحتياااطي الاجباااري والبااالغ قيمتاا   2,149,984مااة والبااالغ قيمتهااا المتراك

 دينار اردني. 75,504ينار اردني وعلاوة الا دار د 2,278والاحتياطي الاختياري 

 
وبيااع وتااأجير واسااتثمار  تتمثاال  ايااات الشااركة الرئيسااية فااي الهيااام بإسااتغلال وتطااوير واسااتثمار الاراضااي لغايااات انشااات

 المباني الصناعية والمستودعات الحرفية المتخصصة.
 

 .   في مدينة عمانوشركتها التابعة إن مركز عمل الشركة 
 

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية الافصاحات  -2
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة والتي صدرت وتم تطبيقها من قبل الشركة   2-1
 

 ( "عقود الايجار"  16التقارير المالية الدولي رقم )ر معيا -
 

ادى المعيااار الااى الاعتاارال بجميااع عقااود  . هااذا وقااد2016( خاالال كااانون الثاااني 16 اادر معيااار التقااارير الماليااة الاادولي رقاام )
هااذا المعيااار، تاام الاعتاارال  الايجار بقائمة المركز المالي، حيق تم ازالة التمييز بين عقود الايجااار التشااغيلي والتمااويلي. بموجااب

صااايرة الاجااال بالا ااال )الحاااق فاااي اساااتخدام البناااد الماااؤجر( والالتااازام الماااالي مقابااال دفعاااات الايجاااارات بإساااتثنات عقاااود الايجاااار ق
 ومنخفضة الهيمة. فيما يتعلق بمحاسبة المؤجرين فإن  لا يوجد تغيير ملحوظ عليها. 

 
د الايجااار التشااغيلية للشااركة كااون عقااود الشااركة عقااود ايجااار تشااغيلية قصاايرة المعيااار بشااكل رئيسااي علااى محاساابة عقااو  لاام يااؤ ر
 الاجل.
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 مساهمة عامة محدودة(  )شركة

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 
 

 المعايير الجديدة والتعديلات المصدرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول     -2-2

ر والتفساايرات التااي لاام تصاابح سااارية المفعااول ، ولاام يااتم تطبيقهااا عنااد هنالك عاادد ماان المعااايير الجدياادة والتعااديلات علااى المعااايي 
 اعداد هذه البيانات ولا تخطط الشركة تبني هذه المعايير بصورة مبكرة. 

 ايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق المع

يسري تطبيقها للفترات السنوية التي  
 تبدأ من او بعد 

   
 2020كانون الثاني  1  ( "اندماج الاعمال" 3التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

   

 2020كانون الثاني  1  ( "عر  البيانات المالية"1التعديلات على المعيار المحاسبي رقم )
   

 2020كانون الثاني  1  المحاسبية"  ت( "التغيرات في التقديرات والاخطا8التعديلات على المعيار المحاسبي رقم )

 
  

 2020اني كانون الث  1  ( "الادوات المالية : الافصاحات" 7التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 
  

 2020كانون الثاني  1  ( :الادوات المالية"9التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 
  

 مؤجل الى اجل  ير مسمى   ( "البيانات المالية الموحدة" 10لى المعيار الدولي رقم )التعديلات ع

   

 مؤجل الى اجل  ير مسمى   ي الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة"( "الاستثمار ف28التعديلات على المعيار الدولي رقم )

 
  

يدة سيتم تطبيقها في البيانات للشركة عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا  تتوقع الادارة أن هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجد
 على البيانات المالية للشركة في فترة التطبيق المبدئي.يكون لهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة أي تأ ير جوهري 

 
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية -3

 إعداد البيانات المالية 
 بناتاً على المعايير الدولية للتقارير المالية. المالية ياناتالب  تم إعداد

 

 أساس التحضير
 لبية معاملات الشركة تسجل بالدينار .بالدينار الأردني لأن  ا الموحدة تم عر  هذه البيانات المالية

 

لمالية والمطلوبات المالية فانها تظهر على أساس مبدأ التكلفة التاريخية ، أما الموجودات ا الموحدة لقد تم إعداد القوائم المالية
 :بالهيمة العادلة. ان السياسات المحاسبية الهامة المتبعة من قبل الشركة هي على النحو التالي

 
 
 

12 



 

 

 ركة التجمعات الاستثمارية المتخصصةش

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31في للسنة المنتهية 

 )بالدينار الأردني(
 

   أساس توحيد البيانات المالية 
 الخا ااة الماليااة البيانااات ماان لهااا التابعااة ةوالشاارك ة المتخصصااةالتجمعااات الاسااتثماري  لشااركة الموحاادة الماليااة البيانااات تتااأل 
  .)الشركات التابعة  الشركة قبل من عليها المسيطر والمنشآت بالشركة
 للشركة يكون  عندما السيطرة تتحقق

 .بها المستثمر بالمنشأة التحكم على القدرة •
 . بها المستثمر بالمنشأة لارتباطها نتيجة المتغيرة العوائد في للشركة حق نشوت •
 .المستثمر عوائد على التأ ير بغر  بها المستثمر المنشأة في التحكم على القدرة •

 تشااير الحقااائق والظاارول كاناات مااا إذا لا، أم بها المستثمر المنشآت من أي على تسيطر انتك إذا ما تقييم عادةإب  الشركة تقوم
 .أعلاه أليها مشارال السيطرة عنا ر من أكثر أو واحد على تغيرات حدو  إلى

 كةللشاار  يكون  بها، التصويت حقوق  أ لبية عن بها المستثمر المنشآت من أي في بالشركة الخا ة التصويت حقوق  تقل عندما
 الصاالة ذات الأنشااطة عمليااة لتوجياا  قاادرة لمنحهااا كافيااة التصااويت حقااوق  تكااون  عناادما بهااا المسااتثمر المنشااأة تلااك على السيطرة
 .منفرد بشكل ابه المستثمر بالمنشأة

 

فااي  التصااويت حقااوق  للشااركة كااان إذا مااا تقياايم عنااد الصاالة ذات والظاارول الحقااائق كافااة الاعتبااار بعااين الشااركة تأخااذ
 :يلي ما والظرول الحقائق تلك تشمل ، السيطرة لمنحها كال   بشكل لا أم بها المستثمر المنشأة
 الآخرين التصويت حقوق  حاملي ملكية ىومد لحجم بالنسبة الشركة تمتلكها التي التصويت حقوق  حجم •
  الآخرى  والأطرال الآخرين التصويت حقوق  وحاملي الشركة تمتلكها التي المحتملة التصويت حقوق  •
 .الأخرى  التعاقدية الترتيبات من الناشةة لحقوق ا •
الأنشااطة   توجياا  علااى الحاليااة القاادرة لااديها، ليست أو لها، الشركة أن إلى تشير قد إضافية و رول حقائق أية •

 .السابقة المساهمين اجتماعات في التصويت كيفية ذلك في بما قرارات، لاتخاذ الحاجة وقت الصلة ذات
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 التجمعات الاستثمارية المتخصصةشركة  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019 كانون الأول 31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 عندما تلك العملية تتوق  ابينم التابعة، الشركة تلك على السيطرة على الشركة تحصل عندما التابعة الشركة توحيد عملية تبدأ
 المسااتحوذة التابعااة ومصاريف الشركة إيرادات تضمين يتم الخصوص، وج  وعلى  .التابعة الشركة على السيطرة الشركة تفقد
 في  تنقطع الذي التاريخ حتى السيطرة على الشركة تاريخ حصول من الموحد الشامل الدخل بيان في السنة خلال المستبعدة وأ

 .التابعة الشركة على ركةالش سيطرة
 

 الحصااص  ياار ومااالكي الشااركة مااالكي علااى موزعااة الأخاارى  الشااامل الاادخل عنا اار ماان عنصاار وكاال الخسااارة أو الااربح إن
 إلااى ذلااك أدى لااو حتااى المساايطرة  يااروالأطاارال  الشااركة مااالكي علااى مااوزع التابعااة للشااركة الشامل الدخل اليإجم ،المسيطرة
 .المسيطرة  ير الأطرال أر دة في عجز حدو 

 

 تلك المستخدمة مع المحاسبية سياساتها تتلائم لكي التابعة للشركات المالية البيانات على تعديلات إجرات يتم الأمر، لزم حيثما
 .الشركة الأم قبل نم
 

 النقديااة الناتجااة والتاادفقات والمصاااريف والأرباح الملكية وحقوق  والالتزامات الأ ول ذلك في بما المعاملات جميع إستبعاد يتم
 .التوحيد عند الشركة والشركات التابعة بين الداخلية المعاملات عن
 

 على القوائم المالية للشركات التابعة التالية :  2019 كانون الأول 31تشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 

 رأس المال مكان التسجيل اسم الشركة التابعة

 نسبة الملكية
 والتصويت 

 مسددنسبة ال
 النشاط الرئيسي من رأس المال

 شركة بلوتو للمشاريع
 الإسكانية م.خ.م

 المملكة الأردنية
 الهاشمية

 %100 %100 دينار 850,000

سكانية وبيعها بنات المشاريع الإ
بدون فوائد ربوية وشرات وبيع 
 وإستثمار العقارات والأراضي

      
 

 من خلال بيان الدخل الشامل الاخر الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة
لعادلاااة ياااتم قيااااس الاساااتثمارات باااأدوات حقاااوق الملكياااة بالهيماااة العادلاااة مااان خااالال بناااود الااادخل الشاااامل بشاااكل مبااادئي بالهيماااة ا
ت فااي بالاضافة الى تكاليف المعاملات. ويتم قياسها لاحقا بالهيمة العادلة بما فااي ذلااك الارباااح او الخسااائر الناتجااة ماان التغياارا

الهيمة العادلة والمعترل بهااا فااي بنااود الاادخل الشااامل الاخاار والمتراكمااة فااي احتياااطي التغياارات فااي الهيمااة العادلااة. لا يااتم اعااادة 
او الخسائر المتراكمة عند استبعاد الاستثمارات الى الارباح او الخسائر، ولكن يتم اعادة تصاانيفها الااى الارباااح  تصنيف الارباح
الشااركة بتحديااد جميااع الاسااتثمارات فااي حقااوق الملكيااة و ياار المحااتفج بهااا للمتاااجرة كموجااودات ماليااة محااددة  المسااتبقاه. قاماات

 الاخر. بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل
 

ياااتم الاعتااارال باربااااح التوزيعاااات عااان هاااذه الاساااتثمارات المالياااة ضااامن بياااان الااادخل عنااادما تحصااال الشاااركة علاااى حاااق اساااتلام 
الارباااح، مااا لاام تمثاال ارباااح التوزيعااات بوضااوح اسااترداد جاازت ماان تكلفااة الاسااتثمار. يااتم الاعتاارال بصااافي بيااان الاادخل  توزيعات

 يتم اعادة تصنيفها ضمن الربح او الخسارة.  الاخر في الدخل الشامل الاخر ولا
ديااة التعاقديااة للا اال ونمااوذج اعمااال تقوم الشركة بتقياايم تصاانيف وقياااس الموجااودات الماليااة بنااات علااى خصااائص التاادفقات النق

 لشركة المعني بادارة الموجودات. 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(ت حول القوائم المالية الموحدة ايضاحا

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

ات المالية التي يتم تصنيفها وقياسها بالتكلفة المطفأة او بالهيمة العادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل الاخاار، بالنسبة للموجود
التاادفقات النقديااة التااي تكااون فقااط ماادفوعات المبلااغ الا االي والفائاادة علااى المبلااغ  فااإن شااروطها التعقاديااة يجااب ان تااؤدي الااى

 الا لي القائم.
 

المباادئي بااأي ماان الموجااودات بتحديااد مااا اذا كاناات الموجااودات المعتاارل بهااا حااديثا تشااكل جاازتا ماان تقوم الشركة عند الاعتاارال 
وتعيد الشركة تقياايم نماااذج اعمالهااا فااي كاال فتاارة ماليااة لتحديااد مااا  نموذج اعمال قائم او انها تعبر عن بداية نموذج اعمال جديد.

 م تحدد الشركة في الفترة المالية السابقة اي تغيير في نماذج اعمالها. اذا كانت نماذج الاعمال قد تغيرت منذ الفترة السابقة. ول
 

ن الاادخل الشااامل الاخاار، يعاااد تصاانيف الااربح او عناادما يااتم الغااات الاعتاارال بااأداة الاادين المقاسااة بالهيمااة العادلااة ماان خاالال بيااا
ربح او الخساااارة . وفاااي المقابااال، بالنسااابة الخساااارة المتراكماااة المعتااارل بهاااا ساااابقا فاااي الااادخل الاخااار مااان حقاااوق الملكياااة الاااى الااا 

ف الااربح او للاسااتثمارات الماليااة المحااددة المقاسااة بالهيمااة العادلااة ماان خاالال الاادخل بيااان الشااامل الاخاار، فاالا يااتم اعااادة تصااني 
 .الخسارة المتراكمة المعترل سابقا في بيان الدخل الشامل الاخر الى الربح او الخسارة بل تحول ضمن حقوق الملكية

 

تتعر  ادوات الدين التي يتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة او بالهيمة العادلة من خلال الدخل بيان الشااامل الاخاار للانخفااا  
 في الهيمة.

 

 الشاملبالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل  المحددة المالية الموجودات
 

 في :  الشامل بيان الدخل بالهيمة العادلة من خلال المحددة تتمثل الموجودات المالية
 

 موجودات تتضمن تدفقات نقدية تعاقدية وليست مدفوعات للمبلغ الا لي او الفائدة على المبلغ الا لي القائم، او / و   •
 

 للتحصيل والبيع ، او اوت محتفج بها ضمن نموذج اعمال وليس محتفظا بها لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية موجودا •
 

 مة العادلة من خلال بيان الدخل باستخدام خيار الهيمة العادلة. موجودات محددة بالهي •
 

 ياس المعترل ب  في الربح او الخسارة.تقاس تلك الموجودات بالهيمة العادلة مع تسجيل اية ارباح / خسائر ناتجة من اعادة اله
 

وق بالهيمااة العادلااة ماان خاالال الااربح او خيار الهيمة العادلة: يمكن تصنيف اداة مالية ذات قيمة عادلة يمكاان قياسااها بشااكل مو اا 
ساسااي لغاار  الخسارة )خيااار الهيمااة العادلااة( عنااد الاعتاارال المباادئي حتااى اذا لاام يااتم اقتنااات الادوات الماليااة او تكباادها بشااكل ا

ماان عاادم البيااع او اعااادة الشاارات. ويمكاان اسااتخدام خيااار الهيمااة العادلااة للموجااودات الماليااة اذا كااان يلغااي او يحااد بشااكل كبياار 
التناسااق فااي الهياااس او الاعتاارال الااذي كااان سينشااأ خلافااا لااذلك ماان قياااس الموجااوادت او المطلوبااات او الاعتاارال بالارباااح 

 س مختل  )"عدم التطابق المحاسبي"(. والخسائر ذات الصلة على اسا
 اعادة التصنيفات 

المالية، يتم اعااادة تصاانيف الموجااودات الماليااة المتااأ رة، في حال تغير نموذج الاعمال الذي تحتفج بموجب  الشركة بالموجودات 
ماان الفتاارة الماليااة الاولااى التااي وتسري متطلبات التصنيف والهياس المتعقلة بالفةة الجديدة بأ ر مسااتقبلي اعتبااار ماان اليااوم الاول 
نظاارا لعاادم وجااود تغياارات فااي تعقااب التغيياار فااي نمااوذج الاعمااال والااذي ينااتن عناا  اعااادة تصاانيف الموجااودات الماليااة للشااركة. و 

اجرات نموذج الاعمال التي تحتفج ب  الشركة بالموجودات المالية، خلال السنة المالية الحالية والفترة المحاسبية السابقة، فلم يتم 
 اعادة تصنيف.  
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(لية الموحدة ايضاحات حول القوائم الما

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 انخفاض القيمة 

مااع  39وذج "الخسااارة المتكباادة" يحاال محاال المعيااار المحاساابي الاادولي رقاام نماا  9ان المعيار الاادولي لاعااداد التقااارير الماليااة رقاام 
شركة بالاعترال بمخصصات خسائر الائتمان المتوقعة على الادوات المالية التالية نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة". تقوم ال

 التي لم يتم قياسها بالهيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة: 
 

 ، وة لدى البنوك نقد وار د •
 ذمم تجارية مدينة واخرى ، و  •
 مطلوخ من جهات ذات علاقة  •

 

و الممنوحااة المتدنيااة فااي قيمتهااا الائتمانيااة )والتااي ساايتم تناولهااا بشااكل مفصاال فيمااا يلااي(، وباستثنات الموجودات المالية المشتراة ا
 عادل: يتطلب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة من خلال مخصص خسارة بهيمة ت 

 

لتعثاار شهراً، اي العمر الزمني للخسائر الائتمانية المتوقعة التااي نتجاات ماان حااواد  ا 12خسارة ائتمانية متوقعة لمدة  •
( 1شهر بعد نهاية الفترة المالية )ويشار اليها بالمرحلة  12في السداد على الادوات المالية التي يمكن وقوعها خلال 

 ، او 
 

الماليااة، اي العماار الزمنااي للخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة التااي تنااتن ماان  الاداة عااة خاالال عماار الخسااارة الائتمانيااة المتوق •
 (. 3والمرحلة  2داد الممكنة على مدار عمر الاداة المالية )يشار اليها بالمرحلة جميع حالات التعثر في الس

 
لاداة الماليااة اذا زادت مخاااطر الائتمااان عاان ويكون من المطلوخ تكوين مخصص للخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى عمر ا

دوات الماليااة الاخاارى، يااتم قياااس الخسااارة الائتمانيااة الماليااة بشااكل جااوهري منااذ الاعتاارال المباادئي. بالنساابة لجميااع الا الاداة تلك 
 شهر. 12المتوقعة بمبلغ يعادل الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة 

 

خسااائر النقديااة والار اادة البنكيااة والااذمم المدينااة التجاريااة والاخاارى والمطلوبااات ماان قاماات الشااركة باختيااار قياااس مخصصااات ال
 الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر هذه الموجودات.جهات ذات علاقة بمبلغ يعادل قيمة 

 

ياسااها علااى انهااا الهيمااة الحاليااة وتعد الخسارة الائتمانية المتوقعة هي تقدير مرجح للهيمة الحالية للخسائر الائتمانية، حيااق يااتم ق
قع الشركة استلامها والتي تنشأ ماان تاارجيح عاادة للفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للشركة والتدفقات النقدية التي تتو 

 سيناريوهات اقتصادية مستقبلية، مخصومة بمعدل فائدة الفعلية للا ل. 
 

المقاسة بالتكلفة المطفااأة ماان اجمااالي الهيمااة الدفتريااة للا ااول. بالنساابة لاوراق  يتم خصم مخصص خسائر الاستثمارات المالية
الاادخل الشااامل الاخاار، مخصااص الخسااارة يااتم الاعتاارال باا  ضاامن بنااود الاادخل الشااامل  الاادين بالهيمااة العادلااة ماان خاالال بنااود

 الاخر، بدلا من تخفيض الهيمة الدفترية للا ل.
 

ئتمااان للا اال المااالي قااد زادت بشااكل جااوهري منااذ الاعتاارال المباادئي وعنااد تقاادير خسااائر عنااد تحديااد مااا اذا كاناات مخاااطر الا
عين الاعتبار عند اجاارات هااذا التقياايم معلومااات معقولااة وقابلااة للاادعم بحيااق تكااون متاحااة وذات الائتمان المتوقعة. تأخذ الشركة ب 

معلومااات والتحلاايلات الكميااة والنوعيااة، بنااات علااى  لة دون الحاجة لمجهود او تكاليف  ياار ضاارورية. ويشاامل ذلااك كاالا ماان ال
 معلومات حول توقعات مستقبلية. الخبرة السابقة للشركة والتقييم الائتماني المتوفر، بما في ذلك اية
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31المنتهية في للسنة 

 )بالدينار الأردني(
 

م الموجااودات التااي تاام تقييمهااا علااى انهااا لا يمكاان انخفااا  قيمتهااا بشااكل بالنساابة لفةااات معينااة ماان الموجااودات الماليااة، يااتم تقيااي 
عي علااى انخفااا  قيمااة فردي بالاضافة الى ذلك، تحديد انخفا  الهيمة على اساس جماعي. يمكن ان يشتمل الدليل الموضو 

المتااأخرة فااي المحفظااة محفظااة الااذمم المدينااة علااى خباارة الشااركة السااابقة فااي تحصاايل الماادفوعات وزيااادة فااي عاادد الماادفوعات 
 بالاضافة الى التغيرات الملحو ة في الظرول الاقتصادية او المحلية التي ترتبط بتعثر سداد الذمم.

 

علقة بالنقد والار دة لاادى البنااوك، الااذمم التجاريااة المدينااة واخاارى، والمطلوبااات ماان يتم عر  خسائر الانخفا  في الهيمة المت 
 بيان الدخل وبيان الدخل الشامل الاخر.  جهات ذات علاقة، بشكل منفصل في

 

مي تعتبر الشركة ان اداة الدين لها مخاطر ائتمان منخفضة عندما يكون تصنيف مخاطر الائتمان معادلا لتعريف المفهوم العااال
 لفةة الاستثمار.

 

 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة 
نيااة المتوقعااة، ولهياااس الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة بموجااب المعيااار تسااتعين الشااركة بنماااذج احصااائية لاحتساااخ الخسااارة الائتما

 التالية: فإن اهم المدخلات سيكون وفق الشكل المحدد للمتغيرات  9الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 
 احتمالية التعثر •
 الخسارة عند التعثر •
 التعر  عن التعثر •

المطااورة داخليااا والبيانااات التاريخيااة الاخاارى، كمااا ساايتم تعااديلها لااتعكس  سااول تسااتمد هااذه المعلومااات ماان النماااذج الاحصااائية
 المعلومات المستقبلية. 

 
 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 

وجااودات الماليااة "منخفضااة الهيمااة الائتمانيااة" عنااد وقااوع حااد  او اكثاار لاا  تااأ ير ضااار علااى التاادفقات النقديااة يعتباار اي ماان الم
. فااي تاااريخ 3ة المقدرة للا ل المالي. ويشار اليها الموجودات المالية منخفضااة الهيمااة الائتمانيااة كموجااودات المرحلااة المستقبلي 

ذا كاناات ادوات الاادين التااي تمثاال الموجااودات الماليااة المقاسااة بالتكلفااة المطفااأة او كل بيان مركااز مااالي، تقااوم الشااركة بتقياايم مااا ا
الشااامل الاخاار هااي منخفضااة الهيمااة الائتمانيااة. يتعاار  الا اال المااالي لانخفااا  فااي الهيمااة بالهيمة العادلة من خاالال الاادخل 

 عند وقع حد  او اكثر ل  تأ ر في التدفقات النقدية المستقبلية.
 

 تراف بالموجودات المالية الغاء الاع
تدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية، تقوم الشركة بالغات الاعترال بالموجودات المالية فقط عند انتهات الحقوق التعاقدية لل

لاام تقاام او عند تحويل الموجودات المالية بما في ذلك جميع المخاطر والمنااافع لملكيااة الموجااودات الماليااة الااى منشااأة اخاارى. اذا 
علااى الموجااودات  الشااركة بتحوياال او الاحتفاااظ بكافااة المخاااطر والمنااافع المتعلقااة بملكيااة الموجااودات الماليااة واسااتمرت بالساايطرة

المحولة، تقم الشركة بالاعترال بالحصة المحتفج بها من الموجودات اضااافة الااى الالتزامااات ذات الصاالة التااي قااد يتعااين عليهااا 
ركة بكافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الموجودات المالية المحولة، تستمر الشااركة فااي الاعتاارال سدادها. اذا احتفظت الش

 المالية، كما تعترل بالاقترا  المضمون للعوائد المستلمة. بالموجودات 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(الموحدة ايضاحات حول القوائم المالية 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

ودات المالية التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة او التي تم قياسااها بالهيمااة العادلااة ماان خاالال الارباااح او في حال تم استبعاد الموج
ت ومجمااوع المبااالغ المسااتلمة و ياار المسااتلمة المدينااة فااي الارباااح الخسااائر، يااتم الاعتاارال بااالفرق بااين الهيمااة الدفتريااة للموجااودا

 والخسائر.
 

الية المصنفة بالهيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخرى، فإن الارباح او الخسائر في حال تم استبعاد الموجودات الم
ماليااة، لا يااتم اعااادة تصاانيفها ضاامن بااين الارباااح او المسجلة سابقا فااي حساااخ التغياارات المتراكمااة فااي الهيمااة العادلااة لاالاوراق ال

 الخسائر, ولكن يتم اعادة تصنيفها ضمن الارباح المستبقاة.
 

 

 عرض مخصص خسائر الائتمان في المعلومات المالية 
 يتم عرض مخصصات الخسارة لخسائر الائتمان المتوقعة في المعلومات المالية على النحو التالي : 

المالية بالتكلفة المطفأة )القرو  والسل  ونقد وار دة لدى البنوك( : كخصم من اجمااالي الهيمااة  بالنسبة للموجودات •
 وجودات.الدفترية للم

 

بالنسبة لادوات الاادين بالهيمااة العادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل الاخاار: لا يااتم الاعتاارال بمخصااص خسااائر فااي  •
الهيمة العادلة. ومع ذلك فإن مخصص الخسارة متضاامن كجاازت ماان  يهقائمة المركز المالي حيق ان الهيمة الدفترية 

 الاعترال ب  في الدخل الشامل الاخر. مبلغ اعادة التقييم في مخصص اعادة التقييم ويتم
 

 الاعتراف بالايرادات 
حاادا لاحتساااخ الاياارادات الايرادات من العقود المبرمة مع العملات نظاما شاااملا مو  15يحدد المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

التاااي تضااامنتها العدياااد مااان المعاااايير الناتجاااة عااان العقاااود المبرماااة ماااع العمااالات ويحااال محااال معاااايير الاعتااارال باااالايراد الحالياااة 
والتفساايرات المختلفااة ضاامن اطااار المعااايير الدوليااة لاعااداد التقااارير الماليااة. ويقاادم المعيااار منهجااا جدياادا للاعتاارال بااالايرادات 

 ة عن العقود المبرمة مع العملات يتكون من خمس خطوات : الناشة 
 

 الخطوة الاولى: تحديد العقد المبرم مع العميل 
عرل العقد بأن  اتفاق بين طرفين او اكثر ينشأ بموجب  حقوق والتزامات قابلة للتنفيذ كما ويحدد معايير لكاال ماان هااذه الحقااوق وي 

 والالتزامات.
 

 امات الاداء في العقد الخطوة الثانية: تحديد التز 
 يتمثل ادات الالتزام الوارد في العقد بالتعهد بنقل بضاعة او تقديم خدمة للعميل.

 

 لخطوة الثالثة: تحديد قيمة المعاملة ا
تتمثاال قيمااة المعاملااة فااي المقاباال الااذي تتوقااع الشااركة تحهيقاا  مقاباال نقاال البضااائع وتقااديم الخاادمات المتعهااد بهااا للعمياال، وذلااك 

 نات المبالغ المحصلة بالنيابة عن طرل  الق.باستث 
 

 العقد  الخطوة الرابعة: توزيع قيمة المعاملة على التزامات الاداء في
بالنسبة للعقود التي تتضمن اكثر من التزام ادات، تقوم الشركة بتوزيع قيمة المعاملة على كل التزام ادات بما يعكس المقابل الذي 

 اق  مقابل تنفيذ كل من التزامات الادات. تتوقع الشركة تحصيل  واستحق
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 دودة( )شركة مساهمة عامة مح

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 
 

 فاء المنشأة لالتزام الاداء الخطوة الخامسة: الاعتراف بالايراد عند استي
 تعترل الشركة بإيراداتها مع مرور الوقت عند استيفات اي من الشروط التالية :

 

 استلام العميل واستفادت  في الوقت نفس  من المنافع المقدمة بموجب تنفيذ الشركة لالتزاماتها، او  •
ل خاالال انشااات او لتااي يقااع تحاات نطاااق ساايطرة العمياا عندما يقوم ادات الشركة لالتزامها بإنشات او زيادة فعالية ا اال ا •

 زيادة فعالية ذلك الا ل ، او 
اذا لاام يساافر ادات الشااركة عاان نشااوت موجااودات ينااتن عنهااا اسااتعمالات بديلااة للشااركة ويكااون لاادى المنشااأة حااق فااي  •

 استلام مقابل عن التزامات الادات المنفذة حتى تاريخ .
 

نصوص عليها في العقااد بنااات علااى طريقااة الماادخلات لى تنفيذ التزامات الادات المتقوم الشركة بتوزيع  من المعاملة ع •
التااي تتطلااب الاعتاارال بااالايرادات وفقااا للجهااود التااي تبااذلها الشااركة او الماادخلات التااي تحقااق الالتزامااات التعاقديااة. تقااوم 

 يرادات الواجب الاعترال بها. الشركة بتقدير اجمالي التكاليف اللازمة لانهات المشاريع بغر  تحديد مبلغ الا
 

تسااتوفي الشااركة تنفيااذ التزامااات الادات عاان طريااق تسااليم البضااائع وتقااديم الخاادمات المتعهااد بهااا، تقااوم الشااركة  عناادما •
بتكااوين ا اال تعاقاادي يسااتند علااى قيمااة المقاباال المكتسااب ماان جاارات تنفيااذ الالتاازام. عنااد تخطااي قيمااة المقاباال المسااتلم ماان 

 ؤدي الى نشوت التزام تعاقدي. رادات المعترل بها، فإن هذا ي العميل قيمة الاي 
 

 التعاقديااةيااتم قياااس الاياارادات بالهيمااة العادلااة للمقاباال المسااتلم او مسااتحق الاسااتلام مااع مراعاااة شااروط وبنااود الاادفع  •
اذا كاناات تقااوم الشااركة تحديااد مااا   ر وفقااا لمعااايير محااددة بغاا  التعاقديااةالمتفااق عليهااا. تقااوم الشااركة بإعااادة تقياايم ايراداتهااا 

 ا بالا الة او بالوكالة. وقد خلصت الشركة على انها تعمل بالا الة في جميع معاملات الايرادات لديها.بأعماله
 

يتم ا بات الايرادات في البيانااات الماليااة  بالقاادر الااذي يكااون فياا  ماان المحتماال تاادفق المنااافع الاقتصااادية الااى الشااركة  •
 ل مو وق.والتكاليف، عند الامكان، بشك وامكانية قياس الايرادات

 
 الافتراضات المحاسبية الهامة والتقديرات غير المؤكدة 

ان اعاااداد البياناااات المالياااة يتطلاااب مااان الادارة باااأن تقاااوم بتقاااديرات، افتراضاااات وتوقعاااات قاااد يكاااون لهاااا تاااأ ير عناااد تطبياااق 
ن نتااائن الاعمااال الفعليااة وبات، الايرادات والمصاريف. االسياسات المحاسبية وكذلك قد تؤ ر على مبالغ الموجودات، المطل

 من الممكن ان تتغير نتيجة اتباع تلك الافتراضات.
 

عند اعداد البيانات المالية قامت الادارة بإتباع نفس الافتراضات الجوهرية فيمااا يتعلااق بتطبيااق السياسااات المحاساابية وكااذلك 
 . ا عند اعداد البيانات الماليةاتباع نفس التقديرات  ير المؤكدة المعمول به
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 
 

  9ر الدولي لاعداد التقارير المالية رقم ة للشركة فيما يتعلق بالمعياالاحكام الهامة في سياق تطبيق السياسات المحاسبي
 تقييم نموذج الاعمال :  •

يعتمااد تصاانيف وقياااس الموجااودات الماليااة علااى نتااائن اختبااار ماادفوعات المبلااغ الا االي والفائاادة علااى المبلااغ الا االي القااائم 
الموجااودات الماليااة معااا ى يعكااس كيفيااة ادارة مجموعااات واختبااار نمااوذج الاعمااال. تحاادد الشااركة نمااوذج الاعمااال علااى مسااتو 

لتحقيااق هاادل اعمااال معااين. ويتضاامن هااذا التقياايم الحكاام الااذي يعكااس جميااع الادلااة ذات الصاالة بمااا فااي ذلااك كيفيااة تقياايم ادات 
لموجااودات. الموجااودات وقياااس ادائهااا، والمخاااطر التااي تااؤ ر علااى ادات الموجااودات وكيفيااة ادارتهااا وكيااف يااتم تعااويض ماادرات ا

ا ماان التقياايم المتوا اال للشااركة حااول مااا اذا كااان نمااوذج العماال لتلااك الموجااودات الماليااة المحااتفج بهااا مااا زال تعتبر الرقابااة جاازت
ملائمااا، او اذا ماااا كاناات  يااار ملائمااة ماااا اذا كااان هنااااك تغييااار فااي نماااوذج العماال وبالتاااالي تغيياارا مساااتقبليا فااي تصااانيف تلاااك 

 الموجودات.
 

 ة في مخاطر الائتمان : زيادة كبير  •
، او 1شااهرا لموجااودات المرحلااة 12قياااس خسااائر الائتمااان المتوقعااة كمخصااص يعااادل الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة لماادة يااتم 

. ينتقاال الا اال الااى المرحلااة الثانيااة فااي 3او المرحلااة  2خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر الزمنااي لموجااودات المرحلااة 
مااا الااذي  9الاعترال المبدئي. لا يحدد المعيار الدولي لاعداد التقااارير الماليااة رقاام اطر الائتمان بشكل كبير منذ حال زيادة مخ

يشكل زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان. وعند تقييم ما اذا كانت مخاطر الائتمااان لأي ماان الموجااودات قااد ارتفعاات بشااكل كبياار، 
 ومات المستقبلية المو وقة. ية والنوعية المعقولة والمعلتأخذ الشركة في الاعتبار المعلومات الكم

 
 انشاء مجموعات من الموجودات ذات خصائص مخاطر ائتمانية مماثلة :  •

عناادما يااتم قياااس خسااائر الائتمااان المتوقعااة علااى اساااس جماااعي، يااتم تجميااع الادوات الماليااة علااى اساااس خصااائص المخاااطر 
اريخ الاعتاارال المباادئي، فتاارة الاسااتحقاق المتبهيااة، ومجااال ر الائتمان، نوع الضمانات، ت المشتركة )مثل نوع الاداة، درجة مخاط

العماال، والموقااع الجغرافااي للمقتاار ، ومااا الااى ذلااك(. وتراقااب الشااركة ماادى ملائمااة خصااائص مخاااطر الائتمااان بشااكل مسااتمر 
الائتمااان    فااي حالااة تغيياار خصااائص مخاااطرلتقييم ما اذا كانت لا تزال متشابهة. حيق يعتباار ذلااك ماان المطلوبااات لضاامان اناا 

فااإن هناااك اعااادة تصاانيف ملائاام للموجااودات. وقااد ينااتن عاان ذلااك انشااات محااافج جدياادة او انتقااال موجااودات الااى محفظااة حاليااة 
تعكس بشكل افضل خصائص مخاطر ائتمان المما لة لتلك المجموعة من الموجودات. ان اعادة تصنيف المحااافج والانتقااالات 

دما تحااد  زيااادة كبياارة فااي مخاااطر الائتمااان )او عناادما يااتم عكااس تلااك الزيااادة الكبياارة( حااافج يعااد اماارا اكثاار شاايوعا عناا بااين الم
شااهرا الااى الخسااارة الائتمانيااة علااى ماادى  12وبالتالي تنتقل الموجودات من الخسااائر الائتمانيااة المتوقعااة التااي تتااراوح ماادتها بااين 

يساااتمر قياساااها علاااى نفاااس الاسااااس مااان الخساااائر تحاااد  ايضاااا ضااامن المحاااافج التاااي العمااار الزمناااي، او العكاااس، ولكنهاااا قاااد 
شهرا او على مدى العمر الزمني ولكاان مااع تغياار قيمااة الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة نظاارا لاخااتلال  12الائتمانية المتوقعة لمدة 

 مخاطر الائتمان بالنسبة للمحافج.
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ة( )شركة مساهمة عامة محدود

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 النماذج والافتراضات المستخدمة:  •
. خسااارة الائتمااان المتوقعااةتسااتخدم الشااركة نماااذج وافتراضااات متنوعااة لهياااس الهيمااة العادلااة للموجااودات الماليااة وكااذلك لتقياايم 

وينطبااق الحكاام عنااد تحديااد افضاال النماااذج الملائمااة لكاال نااوع ماان الموجااودات وكااذلك لتحديااد الافتراضااات المسااتخدمة فااي تلااك 
 النماذج، والتي تتضمن افتراضات تتصل بالمحركات الرئيسية لمخاطر الائتمان. 

 

  9لتقارير المالية رقم المعيار الدولي لاعداد االمصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة فيما يتعلق ب
فيمااا يلااي التقااديرات الرئيسااية التااي اسااتخدمتها الادارة فااي عمليااة تطبيااق السياسااات المحاساابية للشااركة والتااي لهااا التااأ ير الاكثاار 

 اهمية على المبالغ المعترل بها في البيانات المالية : 
انواع المنتجات / السوق وتحديد المعلومااات المسااتقبلية ذات المستقبلية لكل نوع من  تحديد العدد والوزن النسبي للسيناريوهات -

الصلة بكل سيناريو. وعند قياس الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة، تسااتخدم الشااركة معلومااات مسااتقبلية معقولااة ومدعومااة تسااتند الااى 
 البعض. هذه المحركات على بعضها افتراضات الحركة المستقبلية لمختل  المحركات الاقتصادية وكيف تؤ ر 

 

 احتمالية التعثر :  •
تشكل احتمالية التعثر مدخلا رئيسيا في قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة. وتعتباار احتماليااة التعثاار تقااديرا لاحتماليااة التعثاار عاان 

 .علقة بالظرول المستقبليةالسداد خلال افق زمني معين، ويشمل حساب  البيانات التاريخية والافتراضات والتوقعات المت 
 

 الخسارة عند التعرض :  •
تعتباار الخسااارة عنااد التعاار  تقااديرا للخسااارة الناتجااة عاان التعثاار فااي السااداد. ويسااتند الااى الفاارق بااين التاادفقات النقديااة التعاقديااة 

ت الاضااافية والتعااديلات المستحقة وتلك التي يتوقع المقر  تحصيلها، مااع الاخااذ بعااين الاعتبااار التاادفقات النقديااة ماان الضاامانا
 لائتمانية المتكاملة. ا
  

 

 تحقق الايرادات
 تتحقق الإيرادات من بيع العقارات عند إتمام البنات لأ را  البيع وتسليم المشتري العقار المباع وانتقال المخاطر للمشتري.

 

ار للمسااتأجر المااؤجرة وبعااد تسااليم العقاا تتحقق ايرادات تأجير وخاادمات الوحاادات المااؤجرة علااى اساااس فتاارة العقااد لتلااك الوحاادات 
 وبعد تأدية الخدمة.

 المصاريف
ويااتم تصاانيف المصاااريف  ،تتكون مصاريف البيع والتسويق بشكل رئيسااي ماان التكاااليف المنفقااة لتسااويق وبيااع منتجااات الشااركة

 الأخرى كمصاريف ادارية وعمومية .
 

تعلااق بشااكل مباشاار بتكاااليف مبيعااات ياار المباشاارة والتااي لا ت المصاااريف المباشاارة و  الاداريااة والعموميااةتتضاامن المصاااريف 
العقارات وتكاليف إيجار العقارات وفقاً للمعااايير المحاساابية المتعااارل عليهااا، ويااتم توزيااع المصاااريف إذا دعاات الحاجااة لااذلك ، 

 بين المصاريف العمومية والإدارية وكلفة مبيعات العقارات وكلفة إيجارات العقارات
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 المتخصصةتجمعات الاستثمارية شركة ال

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 النقد وما في حكمه
تسييلها خلال فترة عالية التي يمكن يتضمن النقد وما في حكم  ، النقد والودائع تحت الطلب والإستثمارات ذات السيولة ال

  لا ة شهور أو أقل. 
 

 أسهم الخزينة
تظهااار أساااهم الخزيناااة فاااي بناااد مساااتقل مطروحاااة مااان حقاااوق الملكياااة، لا تتمتاااع أساااهم الخزيناااة بحاااق بالأربااااح الموزعاااة علاااى 

 تكلفة الشرات.المساهمين وليس لها الحق بالتصويت في اجتماعات الهيةة العامة للشركة ، تظهر أسهم الخزينة ب 
 

 ستلزمات وأدواتم
 يتم تسعير مستلزمات وأدوات بسعر الكلفة بإستخدام طريقة الوارد أولًا  ادر أولًا.

 

 أوراق القبض
 تظهر أوراق الهبض بالتكلفة بهيمتها الفعلية التي تقارخ قيمتها العادلة بالدينار الاردني .

 

 مخصص تدني ذمم مدينة 
م المدينااة ويااتم تقاادير مخصااص تاادني الااذمم بتحصاايلها بناااتً علااى الخباارة السااابقة ابليااة تحصاايل الااذمتقااوم الإدارة بتقاادير ماادى ق
 والبيةة الاقتصادية السائدة .

 

 الإستثمارات في شركة زميلة 
% وهناك تأ يراً  فعالًا للشركة عليها بموجب طريقة حقوق   20تظهر الإستثمارات في الشركات المملوكة بهيمة لا تقل عن 

الإستثمارات بالكلفة ويتم تعديلها بعد ذلك في ضوت التغير في حصة الشركة في  افي أ ول الجهة  ملكية بحيق تظهر ال
%( أو  50المستثمر بها وذلك وفقاً لآخر قوائم مالية  ادرة لها، ويشار إليها على أنها شركات تابعة )نسبة الملكية فوق 

أرباح أو خسائر الشركات الزميلة للسنة يتم ادراجها في  الشركة في  افي  %(. إن حصة50 – 20زميلة )نسبة الملكية بين 
 قائمة الدخل الموحدة.  

 

 يجري قيد الإيرادات من الإستثمارات في الأوراق المالية عند الإعلان عن توزيع  الأرباح.
 

 الذمم المدينة 
، يتم تكوين مخصص تدني الذمم قدر عدم تحصيلها تسجل الذمم المدينة بالمبلغ الا لي بعد تنزيل مخصص لقات المبالغ الم

 المدينة عندما يكون هناك دليل موضوعي  يشير إلى إحتمالية عدم التمكن من تحصيل الذمم المدينة.
 

 الذمم الدائنة والمستحقات 
 طالبة بها من قبلخدمات المستلمة سوات تمت أو لم تتم الملليتم إ بات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل 

 المورد.
 

 العقارات لأغراض البيع 
 يتم قيد العقارات الجاهزة لأ را  البيع بالكلفة أو  افي الهيمة البيعية أيهما أقل .

 

 مشاريع تحت التنفيذ
 تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة ويتم رسملة تكاليف الاقترا  على السحوبات من القرو  لتمويل هذه المشاريع.
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 الاستثمارية المتخصصة شركة التجمعات

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 الإستثمارات العقارية 

م إحتساااخ الإسااتهلاك علااى اساااس الانخفااا ، وياات  تظهاار المباااني المااؤجرة بالكلفااة بعااد تنزياال الاسااتهلاك المتااراكم ومخصااص
 % بالمةة سنوياً وذلك بإستعمال طريقة القسط الثابت.4% والى 2الحياة العملية المقدرة بنسبة سنوية تتراوح ما بين 

 

العقارية ( حيق خير المعيار الشركة بقيد استثماراتها  40تظهر الإستثمارات في الأراضي بالتكلفة ) حسب معيار الدولي رقم 
التكلفة أو بالهيمة العادلة شريطة أن لا يكون هناك أي عائق يحول دون القدرة على تحديد قيمة الاستثمارات العقارية  أما ب 

 .بشكل مو وق، وقد اختارت إدارة الشركة التكلفة لقيد استثماراتها في الأراضي 
 

 

 الممتلكات والمعدات
ت المتراكمة ، تعتباار مصاااريف الإ االاح والصاايانة مصاااريف إيراديااة زيل الإستهلاكاتظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تن 

، ويجاااري احتسااااخ الاساااتهلاكات علاااى اسااااس الحيااااة العملياااة المقااادرة للممتلكاااات وذلاااك بإساااتعمال طريقاااة القساااط الثابااات. إن 
 معدلات الاستهلاك للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي على النحو الآتي :

  ستهلاك السنوي معدل الا

 المباني % 4
 وديكورات   الأ ا  والمفروشات % 9-15

 حاسوخ واجهزة كهربائية ومكتبية أجهزة  % 25

 السيارات % 15
 والمعدات  العدد والأدوات % 20
 وحات الاعلانيةللا % 10

 

ع المنافع  تهلاك تتناسب مفترة الإسبشكل دوري للتأكد من أن طريقة و  طريقة الإستهلاكيتم مراجعة العمر الإنتاجي و 
 المعدات.قتصادية المتوقعة من الممتلكات و الا
 

عنااد  هااور أي أحاادا  أو تغياارات  يتم اجرات اختبار لتدني الهيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز المالي
إحتساااخ خسااائر تاادني ي الهيمااة، يااتم في الظرول تظهر أن هذه الهيمة  ير قابلااة لتسااترداد. فااي حااال  هااور أي مؤشاار لتاادن 

 تبعاً لسياسة تدني قيمة الموجودات. 
متلكات والمعاادات فإناا  يااتم الإعتاارال بهيمااة المكاسااب أو الخسااارة الناتجااة، التااي تمثاال الفاارق مااا بااين معند أي إستبعاد لاحق لل

 مل الربح والخسارة.، مج كز المالي افي عوائد الإستبعاد والهيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المر 
 

 عقود الايجار 
يتم تصنيف عقود الايجار كعقود ايجار رأسمالي اذا ترتب على عقد الايجار تحويل جوهري لمنافع ومخاطر الملكية المتعلقة 

 بالأ ل موضوع العقد الى المستأجر. ويتم تصنيف عقود الايجار الاخرى كعقود ايجار تشغيلي.
 

قود الايجار الرأسمالي يتم ا باتها كأ ل للشركة بالهيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الايجار  مملوكة بموجب عان الا ول ال
 أو الهيمة السوقية العادلة للأ ل في تاريخ نشوت الايجار ، أيهما أقل. 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(موحدة المالية ال ايضاحات حول القوائم

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

ان تكاليف التمويل، والتي تمثل الفرق بين مجموع التزامات عقود الايجار والهيمة الحالية للحد الادنى لدفعات الايجار أو  
خلال فترة الايجار  الشامل  تحميلها على قائمة الدخل ما أقل، يتمالهيمة السوقية العادلة للأ ل في تاريخ نشوت الايجار، أيه

 وللو ول الى معدل تحميلي  ابت للمبالغ المتبهية للالتزامات لكل فترة محاسبية .
 

خلال فترة عقد الايجار التشغيلي  الشامل يتم تحميل الايجارات المستحقة بموجب عقود الايجار التشغيلي على قائمة الدخل 
 ة القسط الثابت.ستخدام طريقوذلك با

 

 المخصصات
يتم تكوين المخصصات عندما يكون على الشركة أي التزام حالي )قانوني أو متوقع( ناتن عن أحدا  سابقة والتي تعتبر 

 تكلفة سدادها محتملة ويمكن تقديرها بشكل مو وق.
 

بعد الأخذ بعين  قائمة المركز المالي كما بتاريخ يتم قياس المخصصات حسب أفضل التوقعات للبدل المطلوخ لمقابلة الإلتزام
الإعتبار المخاطر والأمور  ير المؤكدة المحيطة بالإلتزام. عندما يتم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة  

مكن لغ مؤكدة وي لسداد الإلتزام الحالي، فإن  يتم الإعترال بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة المب 
 قياس المبلغ بشكل مو وق.

 معلومات القطاعات  
قطاع الأعمال يمثاال مجموعااة ماان الموجااودات والعمليااات التااي تشااترك معاااً فااي تقااديم خاادمات خاضااعة لمخاااطر وعوائااد تختلاا  

يااذي و ااانع ماادير التنفعاان تلااك المتعلقااة بقطاعااات اعمااال أخاارى والتااي يااتم قياسااها وفقاااً للتقااارير التااي تاام إسااتعمالها ماان قباال ال
 القرار الرئيسي لدى الشركة. 

القطااااع الجغرافاااي يااارتبط فاااي تقاااديم خااادمات فاااي بيةاااة اقتصاااادية محاااددة خاضاااعة لمخااااطر وعوائاااد تختلااا  عااان تلاااك المتعلقاااة 
 بقطاعات عمل في بيةات اقتصادية اخرى.

 التقاص  
ي قائمااة المركااز المااالي فقااط عناادما تتااوفر الصااافي فاا يااتم اجاارات تقاااص بااين الموجااودات الماليااة والمطلوبااات وا هااار المبلااغ 

ا علااى أساااس التقاااص أو يكااون تحقااق الموجااودات وتسااوية المطلوبااات فااي تهالحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يااتم تسااوي 
 نفس الوقت. 
 ضريبة الدخل

الدخل في المملكة الأردنيااة  ة ضريبةوتعديلات  اللاحقة والتعليمات الصادرة عن دائر  قانون ضريبة الدخلتخضع الشركة لنص 
الهاشاامية ، ويااتم الإسااتدراك لهااا وفقاااً لمباادأ الإسااتحقاق ، يااتم إحتساااخ مخصااص الضااريبة علااى أساااس  ااافي الااربح المعاادل. 

( فإن  قد يترتب للشركة موجودات ضريبية مؤجلة ناتجة عن الفروقااات المؤقتااة بااين 12وتطبيقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم )
محاسبية والضريبة للموجودات والمطلوبات والمتعلقة بالمخصصات هذا ولم يتم ا هااار تلااك الموجااودات ضاامن القااوائم هيمة الال

 المالية المرفقة حيق أنها  ير جوهرية.
 

ماانح مطااوري الماادن الصااناعية المؤهلااة الخا ااة المزايااا والإعفاااتات الممنوحااة للماادن  2004قاارر مجلااس الااوزرات خاالال عااام 
عامة، كما قرر اخضاع مشتريات الشركات القائمة في المناطق الصناعية المؤهلة للضريبة العامة علااى المبيعااات اعية الالصن 

 بنسبة  فر. 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019ل الأوكانون  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 تحويل العملات الأجنبية

يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية الى الدينار الأردني عند إجرات المعاملة، ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات المالية  
ذلك التاريخ . ان الأرباح  ة فيالى الدينار الأردني بالأسعار السائدقائمة المركز المالي بالعملات الأجنبية في تاريخ 

 .الشامل الموحدة والخسائر الناتجة عن التسوية أو تحويل العملات الأجنبية يتم ادراجها ضمن قائمة الدخل
 

عند تجميع القوائم المالية للشركات التابعة في الخارج مع القوائم المالية للشركة الام، يتم تحويل موجودات ومطلوبات تلك  
المركز المالي الى الدينار الاردني بالاسعار السائدة في نهاية العام، ويتم تحويل الايرادات   تاريخ قائمةفي  الشركات كما

قائمة التغيرات  والمصاريف على اساس متوسط السعر للفترة ، ان فروقات التحويل الناتجة ، وان وجدت يتم ادارجها ضمن 
 .  الملكيةحقوق في 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 

 الممتلكات والمعدات  -4
 كانون الأول 31 ات استبعاد اضافات  كانون الثاني  1  

   ة:الكلف
  

 94,804 - - 94,804 أراضي
 1,268,106 - - 1,268,106 مباني *

 305,198 - - 305,198 أ ا  ومفروشات وديكورات  
 312,270 - - 312,270 أجهزة حاسوخ واجهزة كهربائية ومكتبية  

 70,057 (25,804) 39,885 55,976 سيارات 
 105,955 - - 105,955 عدد وأدوات ومعدات 

 75,023 - - 75,023 اعلانية لوحات 
 2,231,413 (25,804) 39,885 2,217,332 مجموع الكلفة

 

     الاستهلاكات:
 1,053,217 - 25,362 1,027,855 مباني  

 302,500 - 1,456 301,044 أ ا  ومفروشات وديكورات  
 309,998 - 1,810 308,188 أجهزة حاسوخ واجهزة كهربائية ومكتبية  

 6,243 (25,804) 15,882 16,165 سيارات 
 94,812 - 596 94,216 عدد وأدوات ومعدات 

 74,305 - 424 73,881 لوحات اعلانية 
 1,841,075 (25,804) 45,530 1,821,349 مجموع الاستهلاكات

    395,983 كانون الثاني 1الهيمة الدفترية الصافية  كما في 
     

 390,338    كانون الأول  31ي ة الدفترية الصافية  كما فالقيم
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 في أراضي  الإستثمارات -5

  2019 2018 
 5,192,662 4,400,653  ثمارات في اراضي الاست 

 - -  اضافات 
 (792,009) (298,065)  استبعادات 

  4,102,588 4,400,653 
 
 مؤجرة بالصافي  المباني ال -6

  2019 2018 
 22,697,656 6,338,993  لمباني المؤجرة في بداية السنة تكلفة ا

 - -  ة اضافات خلال السن 
 (10,791,497) -  ةاستبعادات خلال السن 

 11,906,159 6,338,993  مجموع تكلفة المباني المؤجرة 
 5,567,166 609,390  ينزل: الاستهلاك المتراكم 

 6,338,993 5,729,603   افي قيمة المباني المؤجرة في نهاية السنة 
 
 خر  ن خلال بيان الدخل الشامل الامحددة بالقيمة العادلة مالمالية الموجودات ال -7

 2019 2018 

:  2018) سااهم  6,176الإسااتثمار فااي شااركة التجمعااات للمشاااريع السااياحية )م.ع.م( بأسااهم عااددها 
6,176 ) 2,223 1,978 

:  2018سااهم )  611,200للخدمات التغذية والاسكان بأسهم عددها  الإستثمار في شركة التجمعات
611,200 ) 191,748 165,025 

بنسااابة  675,000فياااة للصاااناعة والإساااتثمار )ذ.م.م( برأسااامال مقاااداره الإساااتثمار فاااي شاااركة الائتلا 
 50,000 50,000 % من رأس المال7,41

 243,971 217,003 

 
مرهونة لبنك الاتحاد وذلك عن القر   من شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان سهم 100,000* هذا ويوجد 

 المتناقص .
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 المعاملات مع جهات ذات علاقة     -8
 

دلات والمزايااا التاليااة لصااالح خاالال الساانة بقيااد المكافااآت والباا  قاماات شااركة التجمعااات الاسااتثمارية المتخصصااة م.ع.م
 رئيس وأعضات مجلس الادارة والمدير العام :

 2019  2018 
 20,600  51,627  رل بدل تنقلات لرئيس  وأعضات مجلس ادارة الشركة 

 41,226  57,943  مجلس الادارةواعضات الرواتب والعلاوات والمكافآت التي تقاضاها رئيس 
 
  والحسابات المدينة الأخرى المصاريف المدفوعة مقدما   -9

 2019  2018 
 91,410  111,480 تأمينات مستردة 

 16,437  12,561 مصاريف مدفوعة مقدماً 
 85,300  84,566 امانات ضريبة دخل 

 27,904  13,164 مدينة أخرى 
 221,771  221,051 

 
 يع  العقارات والأراضي لأغراض الب -10

 2019  2018 
 378,674  372,027   البيع   عقارات لا را

 372,027  378,674 
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 المتخصصةشركة التجمعات الاستثمارية 

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(



 

 

 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 ردني()بالدينار الأ
 

 

 رسم التحصيل المدينون والشيكات ب -11

  2019  2018 
 5,300,204  3,841,364  ذمم مدينة 

 6,783  55,712  شيكات برسم التحصيل 
  3,897,076  5,306,987 

 (998,790)  (998,790)  ينزل: مخصص تدني ذمم مدينة  
  2,898,286  4,308,197 
     
     

 
 الشامل ن خلال بيان الدخل محددة بالقيمة العادلة مالمالية لاموجودات ال -12

 2019  2018 
 -  - سهم(    177,460:  2018سهم )   177,460استثمار في الشركة العربية الالمانية للتأمين بأسهم عددها 

 1,222,765  1,222,765 سهم(   986,101: 2018سهم )   986,101استثمار في شركة الخزل الاردنية بأسهم عددها 
 23,419  26,888 سهم(  86,738:  2018سهم ) 86,738للتغذية والاسكان بأسهم عددها التجمعات  استثمار في شركة 

 68,432  63,697   (سهم 43,039  :2018سهم )   43,039 استثمار في شركة الاتحاد لتطوير الاراضي بأسهم عددها
  22,530 :2018)سهم  22,530 بأسهم عددهاي الشركة الأردنية للتطوير والاستثمار المالاستثمار في 

 51,819 ( سهم 
 

85,389 
 147  137 سهم(   100:  2018سهم ) 100مصانع الاتحاد لانتاج التبغ والسجائر بأسهم عددها  استثمار في شركة 

 1,365,306  1,400,152 
 

 النقد وما حكمه -13
 2019  2018 

 70,737  150,000 نقد في الصندوق  شيكات و 
 173,545  613,066 قد لدى البنوك  ن 
 763,066  244,282 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

   لاحتياطياتا -14
 

  اطي الاجباري:الاحتي
قااانون الشااركات فااي المملكااة الأردنيااة الهاشاامية والنظااام الأساسااي للشااركة، تقااوم الشااركة بتكااوين  شااياً مااع متطلباااتاتم

بالمةة من الربح الصافي حتى يبلغ هااذا الاحتياااطي ربااع رأساامال الشااركة ويجااوز الاسااتمرار  10احتياطي اجباري بنسبة 
الاحتياااطي مااا يعااادل مقاادار رأساامال الشااركة  يةااة العامااة للشااركة الااى أن يبلااغ هااذافااي اقتطاااع هااذه النساابة بموافقااة اله

، هااذا ويحااق للهيةااة العامااة وبعااد المصاارح باا . ان هااذا الاحتياااطي  ياار قاباال للتوزيااع كأنصاابة أرباااح علااى المساااهمين
جتمعاااة فاااي حسااااخ اساااتنفاذ الاحتياطياااات الأخااارى أن تقااارر فاااي اجتمااااع  يااار عاااادي اطفاااات خساااائرها مااان المباااالغ الم

 .على أن يعاد بناته وفقاً لأحكام القانون المشار الي الاحتياطي الاجباري 
 

  الاحتياطي الاختياري:
شااياً مااع متطلبااات قااانون الشااركات فااي المملكااة الأردنيااة الهاشاامية والنظااام الأساسااي للشااركة، فإناا  يجااوز للشااركة أن اتم

على اقتراح مجلااس ادارتهااا. ان هااذا  بالمةة من الربح الصافي بناتا 20ى تقوم بتكوين احتياطي اختياري بما لا يزيد عل
 الاحتياطي قابل للتوزيع كانصبة أرباح على المساهمين بعد موافقة الهيةة العامة للشركة على ذلك.  

 
 أسهم الخزينة -15

دينااار اردنااي، علمااا  140,000سهم تكلفتها قدرها  81,732أسهم خزينة عددها بشرات  2019قامت الشركة خلال عام 
هم لا تتمتااع بحااق فااي الأرباااح الموزعااة علااى المساااهمين ولاايس لهااا الحااق فااي التصااويت فااي اجتماعااات بااان هااذه الاساا 

 الهيةة العامة للشركة. 
 

 الايرادات المؤجلة  -16
  2019 2018 

 1,605,542 1,180,184   رادات ايجارات وخدمات مؤجلة طويلة الاجل اي 
 2,166,211 911,730   رات وخدمات قصيرة الاجل ايرادات ايجا

  2,091,914 3,771,753 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

    2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )بالدينار الأردني(
 

 القرض  -17
قسااط وقيمااة كاال قسااط  60يساادد علااى دينااار اردنااي 450,000ن بنااك الاتحاااد بهيمااة كة علااى قاار  تجاااري ماا حصاالت الشاار 

% ساانويا تسااتوفى شااهريا وباادون عمولااة وهااي 8,75دينار اردني شاملا الفوائد بعد مضااي فتاارة السااماح وبمعاادل فائاادة  9,300
اراضااي حااو  ابااو ( ضاامن 101،  122،  103التااي تحماال رقاام ) بضاامان رهاان عقاااري ماان الدرجااة الاولااى علااى العقااارات

سااهم ماان اسااهم شااركة التجمعااات لخاادمات التغذيااة والاسااكان لصااالح  100,000، وايضااا تاام رهاان ( قريااة الاارقيم3 ااوانة رقاام )
 .البنك

 2019  2018 
 248,293  157,656 قيمة القر  

 111,600  111,600 ينزل : الجزت المتداول 
 136,693  46,056 الاجل  الجزت طويل

 
   والحسابات الدائنة الاخرى ف المستحقة المصاري -18

 2019  2018 
 178,896  20,840 مصاريف مستحقة 

 328  4,927 مخصص اجازات مو فين  
 187,828  75,335 رسوم الجامعات الأردنية 

 6,722  6,722 مخصص  ندوق التشغيل والتدريب والتعليم المهني والتقني  
 15,911  15,911 أمانات مساهمين

 24,655  35,371 أمانات ضريبة المبيعات
 644,069  739,521 مخصصات مختلفة 

 750,000  671,845 مخصص ضريبة دخل 
 5,143  3,725 متنوعة  

 1,574,197  1,813,552 
 

 
 

 والشيكات الاجلة الدائنون  -19
 2019  2018 

 -  58,704 شيكات اجلة 
 116,045  46,364 ذمم شركات وساطة

 858,736  358,837 موردينذمم 
 463,905  974,781 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 

 ضريبة الدخل    -20
  . 2014حتى نهاية عام  والمبيعات مع دائرة ضريبة الدخل للشركة بيالضري  وضع تم انهات

 

فقد قامت الشركة بتقديم كش  التقاادير الااذاتي ولاام يااتم تدقيقاا  ماان قباال  2018و  2017و  2016و  2015 للاعوامأما بالنسبة 
 .الموحدة داد هذه القوائم الماليةدائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية تاريخ إع

 

 يرادات     الا -21
 2019  2018 

 1,626,091  1,415,440 ايرادات ايجارات 
 647,942  812,525 ايرادات خدمات مدينة 

 2,227,965  2,274,033 
 

 تكلفة الايرادات        -22
 2019  2018 

 635,675  531,873 استهلاكات 
 98,849  106,355 ها  رواتب وأجور وملحقات 

 108,477  54,000 مسقفات 
 15,412  12,255 تأمين

 35,821  148,098  يانة وتصليحات 
 35,666  28,619 مياه وكهربات

 2,476  782 مصاريف محروقات 
 5,227  3,724 مصاريف سيارات وتنقل  

 39,400  33,844 أمن وحماية
 138,966  96,024 نضح 
 140,071  125,505 نظافة 
 693  1,544 أخرى 

 1,142,623  1,256,733 
 

 مصاريف البيع والتسويق     -23
 2019  2018 

 11,382  7,255 رواتب وأجور وملحقاتها 
 -  17,317 عمولات بيع  

 1,026  81 أخرى 
 24,653  12,408 
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( ودةشركة مساهمة عامة محد)

 

 )يتبع(ة ايضاحات حول القوائم المالية الموحد
  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 المصاريف الإدارية والعمومية      -24

 2019  2018 
 131,625  146,677 رواتب وأجور وملحقاتها  

 44,826  52,098 ومكافةات بدل تنقلات أعضات مجلس الإدارة 
 28,296  20,963 واشتراكاترسوم ورخص 

 34,048  42,496 واستشاراتتعاخ مهنية أ
 16,000  16,000 ايجارات

 12,387  12,829 كهربات ومياه
 3,863  3,733 بريد وبرق وهات  

 17,841  20,664 ودورات مو فينمكافآت 
 2,221  3,776 قرطاسية ومطبوعات 

 5,364  5,837 ضيافة  
 19,278  17,523 تهلاكات إس

 940  2,809  يانة 
 2,932  2,453 اجتماعات الهيةة العامة 

 917  1,046 نظافة 
 431  3,839 دعاية واعلان  

 5,864  8,696 محروقات 
 6,057  6,040 تأمينات  
 18,000  18,000 لجنة الاستثمار  اتعاخ
 13,841  16,754 أخرى 

 402,233  364,731 
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 ارية المتخصصةشركة التجمعات الاستثم

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 ارباح بيع الاصول   -25

وعلى تحقق ارباح   لقر  للا ول المرهونة من مباني مؤجرة واراضيبناتا على  دور قرار قطعي بتملك حملة اسناد ا
 كما يلي :  2018خلال عام  بيع الا ول للشركة

    
 972,009   كلفة الاراضي المباعة 
 6,177,896   بالصافي كلفة المباني المؤجرة 

 7,149,905    افي قيمة الا ول المباعة  
    
    

 ( 2,972,161)   ناد القر  قيمة الفوائد المستحقة لاس
 ( 10,950,000)     قيمة ا ل الاسناد

   6,772,256 
  

( ابو حوان  جنوخ العا مة عمان بهيمة 3( حو  رقم )1959ببيع أر  رقم ) 2019* قامت الشركة خلال عام 
 .410,559والبالغ  كلفت   دينار اردني 863,800

 
  ( للادوات المالية 9الية )اثر تطبيق المعيار الدولي للتقارير الم -26

( الادوات المالياااة متطلباااات لتحدياااد وقيااااس الموجاااودات والمطلوباااات المالياااة 9دولي للتقاااارير المالياااة )يقااادم المعياااار الااا 
( الادوات 39وبعااض العقااود لشاارات او بيااع بنااود  ياار ماليااة. يحاال هااذا المعيااار محاال المعيااار المحاساابي الاادولي رقاام )

 الهياس"المالية: "الاعترال و 
 

. اختارت الشركة عدم 2018كانون الثاني  1( ابتداتا من 9للتقارير المالية رقم ) قامت الشركة بتطبيق المعيار الدولي
تعديل ارقام المقارنة وتم ادراج التعديلات في تاريخ التطبيق علااى الهاايم الدفتريااة للموجااودات والمطلوبااات الماليااة ضاامن 

 لمدورة. الار دة الافتتاحية للارباح ا
 

الاياارادات المسااتحقة الهاابض التااي تاام تصاانيفها سااابقا كقاارو  وذماام مدينااة بموجااب الماادينون والااذمم المدينااة الاخاارى و 
( تم تصنيفها الان بالتكلفة المطفاة. تم تكوين مخصصات تدني اضافية بلغت قيمتهااا 39معيار المحاسبة الدولي رقم )

كانون الثاني  1المدورة في  والاعترال بها ضمن الر يد الافتتاحي للارباحدينار اردني لتلك الذمم المدينة  253,277
 (.9عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية ) 2018
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31 للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 الوضع القانوني للشركة  -27

 

 التابعة على الغير:  اتالشرك قبل الشركة و ملخص القضايا المرفوعة من
 دينار اردني. 393,493الشركات التابعة على الغير بهيمة الشركة و  بلغت قيمة القضايا المقامة من قبل

 الأدوات المالية  -28
 قيمة العادلة  ال

اليااة والمطلوبااات الماليااة تتضاامن الموجااودات الماليااة النقااد ومااا فااي حكماا  والشاايكات ان الهيمااة العادلااة للموجااودات الم
برسااام التحصاااايل والاااذمم المدينااااة والاوراق المالياااة، وتتضاااامن المطلوباااات الماليااااة الاااذمم الدائنااااة والتساااهيلات الائتمانيااااة 

 رى.والقرو  والار دة الدائنة الاخ
 

 ي الاسواق النشطة لنفس الادوات المالية.المستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة ف
 

المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تااؤ ر علااى الهيمااة العادلااة ويمكاان ملاحظتهااا بشااكل مباشاار او  ياار 
 مباشر في السوق.

 

شاار او علااى الهيمااة العادلااة ولا يمكاان ملاحظتهااا بشااكل مباالمسااتوى الثالااق: اساااليب تقياايم تعتمااد علااى ماادخلات تااؤ ر 
  ير مباشر في السوق.

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني    المستوى الاول   :  2019 الأول كانون  31كما في 
  موجودات مالية بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل

 1,365,306  -  -  1,365,306 الشامل  
الية بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل  موجودات م

 243,971  -  -  243,971 الاخر ل الشام
 1,609,277  -  -  1,609,277 

        
        

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني    المستوى الاول    :  2018الأول  كانون  31كما في 
  يان الدخلموجودات مالية بالهيمة العادلة من خلال ب 

 1,400,152  -  -  1,400,152 الشامل  
موجودات مالية بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل  

 217,003  -  -  217,003 الاخر الشامل 
 1,617,155  -  -  1,617,155 

        
        

لعادلة بسبب عدم وجود سوق نشط لها، هااذا تعكس الهيمة المبينة في المستوى الثالق كلفة شرات هذه الموجودات وليس قيمتها ا
 رة الشركة ان كلفة الشرات هي انسب طريقة لهياس الهيمة العادلة لهذه الموجودات وان  لا يوجد تدني في قيمتها.وترى ادا
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

 
 إدارة مخاطر رأس المال 

تقااوم الشااركة بااإدارة رأساامالها لتتأكااد بااأن الشااركة تبقااى مسااتمرة بينمااا تقااوم بالحصااول علااى العائااد الأعلااى ماان خاالال الحااد الأمثاال 
 .2018ة الشركة الإجمالية عن سنة لأر دة الديون وحقوق المساهمين. لم تتغير استراتيجي 

 
وحقااوق الملكيااة فااي  18،  17، 16ال الشركة يضم ديون والتي تضم الاقتراضات المبينة في الإيضاحات رقم إن هيكلة رأس م

الشااركة والتااي تتكااون ماان رأس المااال، والاحتياااطي الاجباااري والارباااح الماادورة كمااا هااي مدرجااة فااي بيااان التغياارات فااي حقااوق 
 .الملكية

 

 معدل المديونية  
عاااة هيكلياااة رأس الماااال بشاااكل دوري. وكجااازت مااان هاااذه المراجعاااة، يقاااوم مجلاااس الإدارة بالأخاااذ اجيقاااوم مجلاااس إدارة الشاااركة بمر 

بالإعتبار تكلفة رأس المال والمخاطر المرتبطة بكل فةة من فةات رأس المال والدين. إن هيكل رأساامال الشااركة يضاام ديااون ماان 
 تقم الشركة بتحديد حد أقصى لمعدل المديونية.  خلال الاقترا  ، لم

 

 -ن معدل المديونية في نهاية السنة هو كما يلي:إ
 

2019  2018 
 157,656 المديونية       

 
248,293 

  11,799,284 حقوق الملكية      
11,096,609 

 % 2  % 1 معدل المديونية / حقوق الملكية      

 
 إدارة المخاطر المالية  

 

 -ية ناتجة عن ما يلي:اطات الشركة يمكن أن تتعر  بشكل رئيسي لمخاطر مالإن نش
 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 

عند تجميع القوائم المالية للشركات التابعة في الخارج مع القااوائم الماليااة للشااركة الام، يااتم تحوياال موجااودات ومطلوبااات 
لعااام، ويااتم تحوياال الااى الاادينار الاردنااي بالاسااعار السااائدة فااي نهايااة ا المركااز المااالي تلك الشااركات كمااا فااي تاااريخ قائمااة

، وان وجاادت يااتم ادارجهااا ضاامن ان فروقااات التحوياال الناتجااة، ريف علااى اساااس متوسااط السااعر للفتاارةالايرادات والمصا
  الملكية.حقوق 

 

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
وعاان اقتراضااات الأمااوال بمعاادلات فائاادة متغياارة )عائمااة(  تنااتن المخاااطر المتعلقااة بمعاادلات الفائاادة بشااكل رئيسااي عاان

 ودائع قصيرة الأجل بمعدلات فائدة  ابتة . تتم إدارة مخاطر معدلات الفائدة للأموال المقترضة بشكل فعال.
 

تتمثااال حساساااية قائماااة الااادخل باااأ ر التغيااارات المفترضاااة الممكناااة بأساااعار الفوائاااد علاااى رباااح الشاااركة لسااانة واحااادة، وياااتم 
 سعر فائدة متغير كما في نهاية السنة. تسابها بناتاً على المطلوبات المالية والتي تحمل إح
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 )بالدينار الأردني(

كااانون الأول،  31لممكنااة المعقولااة علااى أسااعار الفائاادة كمااا فااي يوضح الجدول التالي حساسية قائمااة الاادخل للتغياارات ا
 مع بقات جميع المتغيرات الأخرى المؤ رة  ابتة :  

 

 الأ ر على ربح السنة  الزيادة بسعر الفائدة    العملة 
 2018 2019  )نقطة مةوية(  دينار أردني 

  25  - 394 - 621 
      

 

 لأ ر على ربح السنةا  النقص بسعر الفائدة   العملة 
 2018 2019  )نقطة مةوية(  دينار أردني 

  25   +394  +621 
      

 مخاطر أسعار أخرى 
تتعر  الشركة لمخاطر أسعار ناتجة عن إستثماراتها في حقوق ملكية شركات أخرى . تحتفج الشركة باسااتثمارات فااي 

تاااجرة بهااا ولا تقااوم الشااركة بالمتاااجرة النشااطة فااي تلااك وق ملكية شركات أخرى لأ را  اسااتراتيجية ولاايس بهاادل المحق
 الإستثمارات.

 

 تحليل حساسية أسعار استثمارات الملكية
ان تحليل السياسة أدناه مبني على أساس مادى تعار  الشاركة لمخااطر أساعار اساتثمارات فاي حقاوق ملكياة شاركات أخارى 

 بتاريخ البيانات المالية . كما
 

 -%:5ارات في حقوق ملكية شركات أخرى أعلى/أقل بنسبة في حال كانت اسعار استثم
  10,850: أعلى/أقاال بواقااع 2018دينااار اردنااي ) 12,199لأ اابحت احتياطيااات حقااوق الملكيااة للشااركة أعلى/أقاال بواقااع  -

 خر .محددة بالهيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الادينار اردني( نتيجة لمحفظة الشركة المصنفة كاستثمارات 
 

ديناار أردناي(  70,008أعلاى / أقال بواقاع  –:  2018دينار أردناي )  68,265لأ بحت أرباح الشركة أعلى/ أقل بواقع  -
 نتيجة لمحفظة الشركة المصنفة بالهيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل.

 

هري مقارنة مع السنة السابقة نتيجاة ار استثمارات في حقوق ملكية شركات أخرى تغيرت بشكل جو إن حساسية الشركة لأسع
 .من محفظة الإستثمارات خلال السنةلإستبعاد جزت هام 

 

 إدارة مخاطر الإئتمان 
ممااا يااؤدي إلااى تكبااد الشااركة تتمثاال مخاااطر الإئتمااان فااي عاادم التاازام أحااد الأطاارال لعقااود الأدوات الماليااة بالوفااات بالتزاماتاا  التعاقديااة 

وجااود أي تعاقاادات مااع أي أطاارال أخاارى فإناا  لا يوجااد أي تعاار  للشااركة لمخاااطر الإئتمااان بمختلاا  لخسااائر ماليااة، ونظااراً لعاادم 
أنواعها. إن التعر  الإئتماني الهام بالنسبة لأي جهة أو مجموعة جهات لديها خصائص متشابهة تم الإفصاح عنها في إيضاح رقم 

ت ذات علاقة . وفيما عدا المبالغ المتعلقة بالأموال النقدية . إن تصن  الشركة الجهات التي لديها خصائص متشابهة إذا كان (. و 8)
مخاطر الإئتمان الناتجة عن الأموال النقدية هي محددة حيق أن الجهات التي يتم التعامل معها هي بنوك محلية لديها سمعات جيدة 

 جهات الرقابية.والتي يتم مراقبتها من ال
 

المالياة تمثال تعرضاات الشاركة الأعلاى لمخااطر الإئتماان للاذمم المديناة التجارياة والأخارى والنقاد إن المبالغ المدرجة في هذه البياناات 
 ومرادفات النقد.
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 شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة

 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 )يتبع(حدة ايضاحات حول القوائم المالية المو 

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 الدينار الأردني()ب

 
 إدارة مخاطر السيولة 

إن مسااااؤولية إدارة مخاااااطر الساااايولة تقااااع علااااى مجلااااس الإدارة وذلااااك لإدارة متطلبااااات الشااااركة النقديااااة والساااايولة قصاااايرة الإجاااال 
مهيمااة الساايولة ماان خاالال مراقبااة التاادفقات النقديااة المسااتقبلية والومتوسااطة الأجاال وطويلااة الأجاال. وتقااوم الشااركة بااإدارة مخاااطر 

 بصورة دائمة وتقابل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات النقدية.
 

 لاحقة الحداث الا -29
وتفشااي  فااي عاادة مناااطق جغرافيااة حااول العااالم  2020( فااي مطلااع عااام 19 –ان حد  انتشار فيااروس كورونااا المسااتجد )كوفيااد 

هااذا الحااد  يعتباار ماان الاحاادا  الواقعااة بعااد فتاارة  اادور اضااطرابات للانشااطة الاقتصااادية والاعمااال. تعتقااد الشااركة ان مسااببا 
قائمااة المركااز المااالي والتااي لا تتطلااب تعااديلات. فااي هااذه المرحلااة المبكاارة ماان الحااد  الااذي يشااهد تطااورات مسااتمرة ومتسااارعة 

راسااة اوليااة بغاار  تنوعة على اعمال الشركة داخل المملكة وخارجها، ولاجرات دقامت الشركة بتكوين فرق عمل لتقييم الا ار الم
مراجعة وتقييم المخاطر في هذه المرحلة، حيق فإن  يصعب عمليا تقديم اي تقدير حسابي للا ار المحتملة. ومع ذلك، وبالنظر 

ة لا تتوقع حدو  ا ار جوهرية على عملياتها ، فإن الشرك2020آذار  15لمستويات الانتاج الموسمية في السابق للفترة ما قبل 
 لتي تمثل نسبة كبيرة من اجمالي عملياتها، وذلك في حال عودة الامور الى طبيعتها خلال فترة زمنية معقولة.في المملكة وا

 
شااركة وتزويااد ان الادارة والمسةولين عن الحوكمة سيستمرون في مراقبة الوضع في جميع المناااطق الجغرافيااة التااي تعماال فيهااا ال

نظمااة واللااوائح. وفااي حااال حاادو  اي تغيياارات جوهريااة فااي الظاارول الحاليااة، ا حاخ المصالح بااالتطورات وفقااا لمااا تتطلااب الا
 . 2020سيتم تقديم افصاحات اضافية او اقرار التعديلات في القوائم المالية للشركة للفترات اللاحقة خلال العام المالي 

 
 الموحدة المالية المصادقة على القوائم -30

وتماات الموافقااة علااى ،  2020حزيااران  14 ماان قباال مجلااس إدارة الشااركة بتاااريخحاادة المو المصااادقة علااى القااوائم الماليااة  تتماا 
 نشرها وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة الهيةة العامة للمساهمين.

 
 أرقام المقارنة -31

 .  2019مع العر  لسنة  لتتفق 2018تم إعادة تبويب وتصنيف بعض أرقام سنة 
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