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السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
حضرات المساهمين الكرام،

  
ــذي  ــركة وال ــون للش ــع والثلاث ــر الراب ــم التقري ــدم لك ــعدني أن أق ــس الادارة ، يس ــن مجل ــه ع بالنياب
يعــرض أهــم منجزاتهــا خــلال العــام 2017، ويبيــن مركزهــا المالــي ونتائــج أعمالهــا خــلال العــام 
ــابات الخارجــي  ــق الحس ــر مدق ــآ تقري ــة متضمن ــاباتها الختامي ــة وحس ــا العمومي ــن خــلال ميزانيته م

ــا .  حوله

الســادة المســاهمين ، بالرغــم ممــا تحقــق مــن إنجــازات وتنامــي للأربــاح خــلال الاعــوام الســابقة إلا 
أننــا مــا زلنــا فــي ظــل الظــروف الإقتصاديــة الصعبــة فــي المنطقــة عامــة والســوق الأردنيــة وبفضــل 
ــر  ــزوار باكث ــادة عــدد ال ــر بحــدود %92 وزي ــى نســبة تأجي ــاء عل ــة إســتطعنا الإبق ــا الدؤوب جهودن
مــن 9 مليــون زائــر بنســبة زيــادة %3 مقارنــة بالعــام 2016 وذلــك بفضــل جهــود الادارة وفريــق 

التســويق لجــذب الزبائــن والــزوار.

ولقــد تمكنــا مــن خفــض النفقــات التشــغيلية وتكاليــف الاقتــراض لمقابلــة الانخفــاض فــي الإيــرادات ، 
ونتيجــة لذلــك ، تمكنــا مــن تحقيــق أربــاح صافيــة تجــاوزت  3.5 مليــون دينــار بزيــادة %17 عــن 

العــام الماضــي.

واصلــت الشــركة بنجــاح العمــل علــى خفــض مســتوى مديونيتهــا برصيــد متبقــي قــدره 34 مليــون 
دينــار أردنــي فــي نهايــة عــام 2017 ، بانخفــاض عــن المبلــغ المقتــرض والبالــغ 60 مليــون دينــار 

كمــا نجحــت الشــركة ايضــآ فــي خفــض تكاليــف الاقتــراض مــع الاســتمرار فــي البحــث عــن مصــادر 
تمويــل أكثــر ملاءمــة.

السادة المساهمين الكرام،،

أود أن أشــيد بمســاهمة زملائــي اعضــاء مجلــس الادارة وفريــق ادارة الشــركة الذيــن عملــوا بــلا كلــل 
للمحافظــة علــى ادامــة النجــاح فــي كل عــام.

فــي هــذا العــام ايضــآ ســنضاعف الجهــود للحصــول علــى نتائــج افضــل بمواجهــة التحديــات 
الاقتصاديــة واقــدر ثقتكــم ودعمكــم المســتمر لهــذه الشــركة ، علــى أمــل أن نحقــق نتائــج اكثــر إيجابيــة 

ــة. خــلال الســنوات القادم

وفقنــا الله جميعــآ فــي خدمــة الاردن وإقتصــاده الوطنــي فــي ظــل حضــرة صاحــب الجلالــة الهاشــمية 
الملــك عبــد الله الثانــي بــن الحســين المعظــم .  

رئيـس مجلـس الإدارة
Maurice Horan
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الافصاحات المطلوبة بموجب المادة )4( من
قانون هيئة الأوراق المالية رقم )76( لسنة 2002

التطورات التي حصلت خلال عام   2017

فيمــا يلــي نبــذة مختصــرة عــن الأوضــاع والتطــورات التــي حصلــت علــى صعيــد 
الشــركة خــلال عــام 2017.

1 - أنشطة الشركة الرئيسية:

إنّ أهم أنشطة مارستها الشركة خلال عام 2017 :

اولا: حققــت الشــركة ارباحــآ صافيــة بلغــت 3.595.158 مليــون دينــار وبذلــك 
إســتطاعت الشــركة أن تتجــاوز قيمــة ربحيــة العــام 2016 بنســبة %17.3 علــى 
ــات  ــع القطاع ــا جمي ــر به ــي تم ــة الت ــة الصعب ــروف الإقتصادي ــن الظ ــم م الرغ

التجاريــة. 
ثانيــا: تمكنــت الشــركة مــن زيــادة عــدد زوار المــول للعــام 2017 بنســبة تتجــاوز 
ــة بالعــام 2016 لتتجــاوز 9.2 مليــون زائــر وذلــك بفضــل الجهــود  %3 مقارن

التســويقية المميــزة.
ثالثــا: المحافظــة علــى نفــس نســبة التاجيــر للعــام الســابق والبالغــة )92%( 

ــبياً . ــة نس ــبة مرتفع ــر نس ــي تعتب واللت
ــام 2017   ــلال الع ــي خ ــع البنك ــرض التجم ــداد ق ــركة بس ــتمرت الش ــا: إس رابع
ليصــل رصيــده الــى 34 مليــون دينــار بنهايــة العــام وبنســبة ســداد تتجــاوز 43% 

مــن اصــل القــرض البالــغ 60 مليــون دينــار.
خامســآ: اســتطاعت ادارة الشــركة تخفيــض كلفــة الاقتــراض لتصبــح نســبة الفائــدة 
تســاوي )معــدل الفائــدة لأفضــل العمــلاء ناقصــآ هامشــآ بنســبة %2.42( وتثبيــت 

هــذه النســبة خــلال العــام 2017 بالرغــم مــن ارتفــاع اســعار الفائــدة.
سادســآ: صــدر قــرار تحكيــم ضــد الشــركة مقابــل الدعــوى المرفوعــة مــن قبــل 
ــروع  ــاء المش ــرة انش ــاص بفت ــك ( والخ ــاء ) الالكتروميكاني ــي الانش ــد مقاول أح
واللــذي يلــزم الشــركة بدفــع مبلــغ 1.389مليــون دينــار بالإضافــة الــى دفــع فوائــد 
بنســبة %9 علــى جــزء مــن المبلــغ اعتبــاراً مــن تاريــخ 1 تشــرين الأول 2012 

وحتــى الســداد التــام.
ــد  ــار وق ــون دين ــى 1.75 ملي ــغ ال ــع ان يصــل المبل ــه كان مــن المتوق ــه فإن وعلي
اســتأنفت الشــركة القــرار وفــي ذات الوقــت قامــت بمفاوضــة المقــاول والوصــول 
معــه لتســوية لدفــع مبلــغ 1.6 مليــون دينــار بشــرط اســقاط الاجــراءات القانونيــة، 

وقــد تــم دفــع المبلــغ بتاريــخ 29 تشــرين اول 2017 .
علمــاً بــأن الشــركة كانــت قامــت بأخــذ مخصــص رأســمالي بقيمــة 1.275 مليــون 

دينــار فــي ذلــك الوقــت.
ــل  ــروع مث ــغيلية للمش ــات التش ــين للعملي ــة وتحس ــاريع صيان ــذ مش ــابعآ : تنفي س
صيانــة انظمــة الحريــق واجهــزة التكييــف المركــزي ومضخــات وفلاتــر الميــاه 

ــارة . ــل الاســقف والان واعــادة تاهي

السادة المساهمين،،
خططــت دائــرة التســويق لمجموعــة متنوعــة مــن الفعاليــات  المبتكــرة والمســلية 
ــن  ــة م ــريحة مختلف ــا ش ــتهدف كل منه ــث اس ــام 2017، حي ــلال ع ــرة خ والمثي
الــزوار، بهــدف رئيســي لزيــادة المبيعــات الســنوية للمســتأجرين مــن خــلال زيــادة 
ــى الرغــم مــن  ــزوار بنســبة %3 عل ــع عــدد ال ــزوار. ونتيجــة لذلك،ارتف عــدد ال

التباطــؤ فــي الاقتصــاد.

 .`The TAJ Awards` بــدأ التقويــم التســويقي مــن خــلال حفــل توزيــع جوائــز
ــة  ــام TAJ حمل ــام 2017، أق ــكار لع ــز الأوس ــع جوائ ــل توزي ــار حف ــي إط وف
ترويجيــة مســتوحاة مــن جوائــز الأوســكار خــلال شــهر فبرايــر. وشــارك الــزوار 
ــاز  ــو موســيقي مــن اختيارهــم  ، و ف مــن خــلال كشــك الاوســكار بتســجيل فيدي
أفضــل منشــئ فيديــو برحلــة إلــى هوليــوود لشــخصين وجولــة فــي اســتوديوهات 
يونيفرســال، فــي حيــن فــاز أفضــل لاعــب موســيقي برحلــة لشــخصين إلــى دبــي 
وكذلــك تذاكــر لمشــاهدة حفــل جاســتن بيبــر. وقــد اســتقطب الحــدث جمهــورا مــن 
الشــباب الذيــن تتــراوح أعمارهــم بيــن 13 و 27 عامــا الذيــن كانــوا متحمســين 

جــدا للفــوز بالجائــزة الكبــرى.

Shop,Win,Travel`بالتعاون  وكعادتنــا خــلال عيــد الام، اقام TAJ حملة ترويجية باســم̀ 
مــع شــركة طيــران الاتحــاد، لســتة وجهــات جذابــة ) ســيدني وســنغافورة وشــنغهاي 
وكولومبــو ورومــا وباريــس (، للفــوز برحلــة مدفوعــة بالكامــل لشــخصين. وخــلال الحملــة 
ــة مــع معالمهــا الشــهيرة  ــل مــدن مختلف ــى 6 أقســام تمث قســمت الســاحة الرئيســية للمــول إل
ــارآ للدخــول فــي  ــى المتســوقين الشــراء بقيمــة 50 دين ــة كان عل !، وللمشــاركة بهــذة الحمل
الســحب. حيــث شــارك الاف بالحملــة وكان لهــا ردود فعــل إيجابيــة من الزوار والمســتأجرين 

علــى حــد ســواء.

خــلال شــهر رمضــان المبــارك وكعــادة TAJ المشــهور بالتراســات الخلابــة . تميزنــا 
بالديكــورات المســتوحاه مــن طــراز الارابيســك بمرافقــة الموســيقى بشــكل يومــي علــى مــدار 
ــاج  ــون ت ــحور ليك ــار والس ــولات للافط ــارات الماك ــن خي ــعة م ــة واس ــع مجموع ــهر م الش

ــات .  ــل لقضــاء اجمــل الاوق ــه الامث الوجه

 `Summer Dream Festival̀ اســتضاف TAJ خلال الصيف أكبر مهرجان صيفــي مفتــوح 
؛ للتســوق اشــتمل علــى منطقــة مخصصــة للأطفــال ، منطقــة للرياضــات المختلفــة بالإضافــة 

إلــى حلبــة التزلــج علــى الجليــد الشــهيرة .
ــة  ــهورة بالاضاف ــآ مش ــم فرق ــه تض ــآ حي ــاك عروض ــبوع كان هن ــة الاس ــة نهاي ــي عطل وف

عــروض ترفيهيــه للاطفــال .

Sesame Street̀`  فــي  ولاول مــرة فــي الاردن اســتضاف TAJ العــرض الحــي الرســمي  
ــة  ــال مــع شــخصياتهم المفضل ــه .رقــص فيهــا الاطف ــع ثــلاث عــروض يومي ــر بواق شــهر اكتوب
واســتمتعوا باوقاتهــم حيــث كان لهــذا الحــدث تاثيــر ايجابــي علــى عــدد المتســوقين ومبيعــات 

ــرة. ــك الفت المســتاجرين خــلال تل

 `Operation North Pole خلال فـترة الاعيــاد المجـيــدة استوحـــى TAJ الديـكـــورات من̀ 
وهــي قريــة بيضــاء جليديــة فــي القطــب الشــمالي ، موشــحة بالصنوبــر ، وأشــجار عيــد الميــلاد 

البيضــاء ، والثلــوج المتحركــة .
ــال  ــتمتع الاطف ــة ،واس ــز القيم ــوز بالجوائ ــات `Laser Tag` للف ــاط منافس ــن النش وتضم

ــك. ــن الكع ــع وتزيي بصن

ــن خــلال  ــول م ــبة زوار الم ــادة نس ــويقية بزي ــا التس ــت الشــركة وبفضــل خطته ــذا قام وبه
ــام. ــوال الع ــزة ط ــويقية المتمي ــطة التس الانش

الموقع الجغرافي للشركة وعدد الموظفين فيها:
المكتب الرئيسي: مكاتب الشركة الواقعة في طابق MZ  مبنى تاج مول  

عبدون – تقاطع شارع سمو الأميرهاشم بن الحسين وسعد عبده شموط
ويبلغ عدد موظفيه )101(.

حجم الاستثمار الرأسمالي:
يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة 100 مليون دينار/ سهم.
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 2 - وصف للشركات التابعة وطبيعة عملها ومجالات نشاطها
لا يوجد شركات تابعه للشركة.

3  - أ-  بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم.

Maurice Horan  اسم رئيس مجلس الإدارة      السـيد      

      اسم نائب رئيس مجلس الإدارة          السيد أيهم يوسف »محمدعلي« غرايبة 

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2017/6/22
1956/3/21

.UCD Michael Smurfit Graduate Business School in Dublin - ماجستير في ادارة الاعمال -
Trinity College Dublin - بكالوريوس في المالية والاقتصاد -

University College Cork - دبلوم في علوم الالبان -
- يتمتع بخبرة تمتد الى 30 عاماً في الاعمال المصرفية التجارية والاستثمارية.  

- مدير غير تنفيذي في مجالس إدارة عدد من الشركات في أيرلندا والمملكة المتحدة والولايات المتحدة والمملكة العربية   
  السعودية والبحرين.

- شغل منصب المدير العام والرئيس التنفيذي في عدد من المؤسسات الرائدة في أيرلندا ومنطقة الخليج. 
- خبرة واسعة في إعادة هيكلة الشركات و اعادة هيكلة القروض الكبيرة  وتطوير الأعمال ، وفي تمويل الشركات 

  والاستشارات الاستراتيجية في مجموعة من القطاعات الصناعية.
- خبرة 30 عامآ في الاعمال المصرفية والاستثمارية .

.)BFC( الرئيس التنفيذي لمجموعة بنك الخير ورئيس مجلس ادارة مجموعة شركة البحرين المالية القابضة

2007/4/10
1974/1/29

- ماجستير في القانون الدولي التجاري – بريطانيا.
- بكالوريوس حقوق – الجامعة الأردنية .

- أكثر من 15 عاما من الخبرة القانونية في تقديم المشورة للبنوك والوسطاء الماليين والبنوك الخاصة في مجموعة 
  واسعة من القضايا التنظيمية للخدمات المالية في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا.

- خبرة 11 عامآ مستشارآ قانونيآ في بنك الخير – البحرين. 
- المستشار العام / ضابط امتثال في شركة )AB Invest(  الذراع الاستثماري للبنك العربي.

- عضو مجلس ادارة الشركة المستقلة للخدمات اللوجستية – الاردن.
- عضو مجلس ادارة شركة يونيكورن اكسبرس – الامارات العربية المتحدة.

- مستشار قانوني لرئيس أكبر شركة عقارية مدرجة في المملكة العربية السعودية )دار الاركان العقارية( .

              اسم العضو                                         السيد عصام عبدالله علي عيسى

Fawad Hanif اسم العضو                                         السيد              

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2015/3/3
1979/4/11

- ماجستير في قانون البنوك والتمويل –  Queen Mary University of London - بريطانيا.
- ماجستير في القانون التجاري الدولي –Kent University  – بريطانيا.

- بكالوريوس حقوق – الجامعة الأردنية.
- خبرة واسعة في الصناعة المصرفية كمحامي شركات ومستشار قانوني عام بعد أن كان مستشارًا وممثلًا لعدد من 

  الشركات والمؤسسات المالية الإقليمية الرائدة في مجموعة واسعة من القضايا التجارية والمالية والمعاملات التجارية 
  و المصرفية وأسواق رأس المال واعادة هيكلة الشركات. 

- عضو مجلس إدارة في عدد من شركات محفظة البنك الاستثمارية.
- عضو في نقابة المحامين الأردنيين .

.)MCIarb( عضو في المعهد المعتمد للمحكمين ، المملكة المتحدة -
- المستشار العام القانوني/ بنك الخير – مملكة البحرين .

2016/10/18
1973/4/1

- شهادة مهنية 
.)FCA( عضو هيئة التدريس في معهد المحاسبين القانونيين -

- محاسب قانوني معهد المحاسبين القانونيين – باكستان.
- خبرة  في الرقابة المالية وادارة الصناديق والاستثمار .

- رئيس قسم المحاسبة المالية / بنك الخير.
- مدير صناديق الاستثمار / بنك الخير.

- المدير المالي للمجموعة / بنك الخير – البحرين.

. Certified Islamic Professional Accountant )CIPA(
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              اسم العضو                                        السيد إبراهيم محمد البيطار
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية
 الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2012/03/11 حتى 2017/1/24
1963/2/1

California State University – Los Angeles / U.S.A بكالوريوس علوم إدارة أعمال من جامعة -
- 24 عام مع شركة السلام العالمية: 

* مدير عام و مدير تنفيذي – أزياء من عام 2003 ولغاية عام 2007.
* مدير مجموعة الأزياء من عام 1990 ولغاية 2003.

* مدير أزياء من عام 1987 ولغاية عام 1990.
- المدير الاقليمي لمحلات التجزئة في قطر والامارات العربية المتحدة وعمان.

              اسم العضو                                         الدكتور عدنان ستيتية 
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2017/1/24
1956/2/16

- دكتوراه في الإدارة والاقتصاد من جامعة لايبزغ للإدارة – ألمانيا .
- بكالوريوس في الحقوق من جامعة بيروت العربية – لبنان .

- مؤهلات عليا أخرى في العلاقات الدولية والتنمية المستديمة والسياسات العامة.
- تولى عدة مناصب إدارية وقيادية في العديد من الشركات في عدة دول.

- يمثل السلام العالمية في عضوية مجالس إدارة عدد من الشركات في كل من قطر، الإمارات، السعودية،فلسطين ولبنان . 
- عضو مجلس الإدارة المستقل في كل من: بنك الإستثمار العربي الأردني، وبنك الإستثمار الفلسطيني. 

- محكم دولي معتمد لدى مركز قطر الدولي للتوفيق والتحكيم، وأستاذ مساعد زائر في جامعة قطر، وعضو 
  لجنة جائزة المسؤولية الإجتماعية.

- المدير التنفيذي للشؤون القانونية، والمدير التنفيذي للاستثمار، وأمين سر مجلس لإدارة السلام العالمية 
  للإستثمار المحدودة. مستشار وأمين سر مجلس إدارة السلام بنيان للتطوير.

              اسم العضو                                        السيد عبد الرزاق محمد عبد الرزاق الوهيب

              اسم العضو                                        السـيد حليــم أسامة حليم سلفيتـــي

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية
 الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2016/1/11 حتى 2017/6/22
1962/6/28

- بكالوريوس في ادارة الاعمال من جامعة Azusa Pacific University -  الولايات المتحدة الامريكية.
- خبرة  تزيد عن عشرون عاما في قطاع التأمين .
- نائب المدير العام لشركة تكافل للتأمين – الكويت.
- نائب المدير العام لشركة الوثاق للتأمين – الكويت.

- مدير اقليمي لشركة الخليج للتأمين – الكويت.
- عضو مجلس ادارة الاتحاد الكويتية للتأمين.

- عضو اللجنة الفنية التنفيذية لاتحاد تأمين دول مجلس التعاون الخليجي.
- عضو معهد التأمين القانوني - لندن – المملكة المتحدة.

الرئيس التنفيذي والعضو المنتدب لشركة تآزر للتأمين التكافلي .

2004/9/15
1967/9/20

- بكالوريوس من جامعة/ U.S.A Lehigh University – Pennsylvania تخصص إدارة أعمال 
وتسويق عام 1989.

- رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2005 ولغاية عام 2011. 
- مدير عام شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 1997 ولغاية عام 2011. 

- رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان من عام 2003 ولغاية عام 2011.
- شركة الاتحاد للصناعات الكيماوية والزيوت النباتية مروراً بعدة مناصب منتهياً بمنصب مدير عام وعضو 

  مجلس إدارة الشركة من عام 1993 ولغاية عام 1996.
رجل أعمال.

              اسم العضو                                        السيد عمر أسامة حليم سلفيتي
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2004/9/15
1981/5/31

- بكالوريوس تخصص إدارة أعمال فرعي علم نفس عام 2003 
 Endicott College – Beverly,MA / U.S.A -

- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2005 ولغاية عام 2011. 
- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان من عام 2004 ولغاية عام 2011. 

- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية من عام 2004 حتى تاريخه. 
- دائرة تطوير الأعمال -  شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2004 ولغاية عام 2006. 

- عضو مجلس إدارة منتدب لادارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية من 2006/10/16 ولغاية 
2011/12/31  

- مدير مشروع المول في شركة التجمعات للمشاريع السياحية اعتباراً من 2007/5/1 ولغاية 
.2011/12/31  

الرئيس التنفيذي / مدير عام شركة التجمعات للمشاريع السياحية
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              اسم العضو                                        الدكتور عبدالرحمن بن حمد بن صالح الحركان
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2013/1/7 حتى 2017/7/19
القصيم ، عنيزة /السعودية 25-/1381/8 هـ

- دكتوراه  في تقييم التصميم بالتعليم الآلي من امريكا، جامعة متشجن /آن آربر1415/3/26 هـ
- ماجستير في تطبيقات الحاسب في العمارة من امريكا،جامعة متشجن/آن آربر1408/9/13 هـ

- بكالوريوس في العمارة من كلية العمارة والتخطيط / جامعة الملك سعود.1405/9/10 هـ
- معيد في قسم العمارة وعلوم البناء، كلية العمارة والتخطيط / جامعة الملك سعود من 1405/9/15 هـ الى  

  1415/6/20 هـ  
- عضو هيئة تدريس ، قسم العمارة وعلوم البناء ، كلية العمارة والتخطيط/ جامعة الملك سعود 1415/6/20 هـ

- مشرف على معامل الحاسب الآلي ، كلية العمارة والتخطيط /جامعة الملك سعود من 1415/6/2 هـ الى - 
  1417/2/17 هـ 

- وكيل عمادة شؤون القبول والتسجيل، جامعة الملك سعود من 1417/2/17 هـ الى 1420/10/8 هـ
- عميد عمادة شؤون القبول والتسجيل، جامعة الملك سعود من 1420/10/8 هـ الى 1422/4/16 هـ 

- مدير المشروع والرئيس الاكاديمي، جامعة الفيصل ) مؤسسة الملك فيصل الخيرية( من 1422/4/16 هـ الى 
  1425/6/4 هـ 

- مستشار وكيل الجامعة،جامعة الملك سعود من 1425/8/18 هـ الى 1426/8/18 هـ
- نائب الرئيس للمنطقة الوسطى والشرقية ، مجموعة صافولا / قطاع العقار من 1427/8/8 هـ الى 1428/6/15 هـ

- المدير التنفيذي للمشروع، مشروع الملك عبدالله بن عبدالعزيز لتطوير التعليم العام من 1428/6/16 هـ الى 
  1429/1/1 هـ 

- المدير التنفيذي ، قطاع الاعمال، جامعة الملك سعود ) الامين العام لأوقاف جامعة الملك سعود( من
  1429/2/10 هـ الى 1433/2/23 هـ

- عضو في المجالس التالية : مجلس قسم العمارة وعلوم البناء ، كلية العمارة والتخطيط ، جامعة الملك سعود/ مجلس 
  عمداء جامعة الملك سعود/ مجلس أمناء كلية الامير سلطان لعلوم السياحة/ مجلس امناء جامعة الفيصل/ مجلس ادارة 

  مصرف الانماء/ مجلس ادارة مناهج العالمية.
- عضو في الجمعيات العلمية التالية: الجمعية السعودية لعلوم العمران/ جمعية الحاسبات السعودية/ الجمعية الامريكية 

  لتطبيقات الحاسب في العمارة.
- عضو في اللجان التالية :لجنة تأديب الطلاب جامعة الملك سعود /عضو النظام الدراسي جامعة الملك سعود/ عضو 
  لجنة اسبوع الجامعة والمجتمع جامعة الملك سعود/ عضو لجنة حل مشكلة عام 2000/ عضو لجنة تطوير لائحة 

  ترشيد مكافآت الطلاب الجامعية/عضو اللجنة الدائمة لتطوير الحاسبات ونظم المعلومات/ عضو لجنة الحاسبات 
  بجامعة الملك خالد/ عضو لجنة تقييم النظام الاكاديمي في جامعة الملك فيصل/عضو لجنة التجانس بين اقسام جامعة 

  الملك سعود/ عضو اللجنة الفنية لمركز القياس والتقويم في التعليم العالي/ عضو لجنة وزارة التعليم العالي لتقييم 
  التجربة البريطانية في التعليم عن بعد/ عضو لجنة وزارة التعليم العالي لدراسة آلية توزيع مخصصات التعليم العالي 

  في بريطانيا/عضو لجنة وزارة التعليم العالي لدراسة آلية القبول المركزي في الجامعات السعودية.
- المشاركة في تطوير المشاريع التالية: تطوير نظام معلومات جغرافي لوكالة شؤون المناطق بوزارة الداخلية/ 

  تطوير نظام متابعة معاملات القبول لجامعة الملك سعود ضمن بئية اوراكل/تطوير مجموعة نظم لمتابعة اعمال لجنة 
  النظام الدراسي لجامعة الملك سعود ضمن بيئة اوراكل/المشاركة في دراسة وعمل التصاميم المبدئية للمدينة الجامعية 

  للطالبات في جامعة الملك سعود/تطوير نظام متابعة الاتصالات الادارية لجامعة الملك سعود ضمن بئية اوراكل/ 
  المشاركة ضمن فريق استشاري لعمل الدراسات المعمارية للمدينة الجامعية لجامعة الملك خالد/عمل الدراسات 

  اللازمة لانشاء جامعة الفيصل/الاشراف على تصميم جامعة الفيصل/تطويرنظام محاكاة لجامعة الفيصل يشمل جميع 
  عناصلا العملية التعليمية/ المشاركة ضمن فريق استشاري لعمل الدراسات لواحة جامعة الملك سعود العلمية/إنشاء 

  اوقاف جامعة الملك سعود والاشراف على تصميم وتنفيذ مشروع ابراج الجامعة الوقفية.
- المدير العام – شركة دار الاركان للتطوير العقاري 

- رئيس اللجنة الاشرافية في مجموعة بن لادن السعودية
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              الاسم                                                    السيدة زينة عزام رفيق المصري
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي
الخبرات العملية

مدير قسم التسويق 
من 2012/4/08 

1980/1/20
- بكالوريس تسويق من الجامعة الأمريكية – بيروت / الجمهورية اللبنانية

- مديرة تسويق / سيتي مول
- مديرة تسويق / البركة مول

- مسؤولة تسويق / شركة إعمار العالمية / الأردن
- مسؤولة إعلان / الشركة الأردنية للهواتف المتنقلة )زين(

Wunderman مديرة مبيعات / شركة -
HSBC ممثلة خدمات مصرفية -  بنك -

             الاسم                                                      السيد عمر أسامة حليم سلفيتي

               الاسم                                                    السيد أحمـد إحسان فؤاد الفـاروقـي

المنصب
تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

المنصب
تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

الرئيس التنفيذي / المدير العام 
2012/5/13
1981/5/31

- بكالوريوس تخصص إدارة أعمال فرعي علم نفس عام 2003 
 Endicott College – Beverly,MA / U.S.A -

- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2005 ولغاية عام 2011. 
- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان من عام 2004 ولغاية عام 2011. 

- عضو مجلس إدارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية من عام 2004 حتى تاريخه. 
- دائرة تطوير الأعمال -  شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2004 ولغاية عام 2006. 

- عضو مجلس إدارة منتدب لادارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية من 2006/10/16 ولغاية 
2011/12/31  

- مدير مشروع المول في شركة التجمعات للمشاريع السياحية اعتباراً من 2007/5/1 ولغاية 
.2011/12/31  

المـدير المـالـي والإداري
2009/12/01
1970/10/14

.Certified Management Accountant )CMA(  - 2006/ شهادة مهنية في المحاسبة الإدارية -
- شهادة مهنية في إدارة المخاطر

.Certified Risk Professional )CRP(   Finance & Acc. Specialty – 2004
- بكالوريوس ) اقتصاد / لغة إنجليزية( - جامعة اليرموك / الأردن – 1995.

- مديـر المحاسـبة / شركة مياه الأردن - مياهنا من 2007 ولغاية 2009. 
- مديـر المحاسـبة / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2004 ولغاية 2006.

- مساعد المدير المالي / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2000 ولغاية 2003.
- رئيس المحاسـبين / شركة السـخـن لتجارة الذهب والمجوهرات / الإمارات العربية المتحدة من 1997 ولغاية 2000

- مدقق حسـابات / مكتب فؤاد سلامة وشركاه للتدقيق / الإمارات العربية المتحدة من  1996 ولغاية 1997.

3 - ب-  بيان بأسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم:

              الاسم                                                     السيد أشرف ناجي عيسى النبر
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

مدير التأجير
2014/5/1
1982/4/9

- بكالوريس الادارة الفندقية و السياحية/ العلوم المالية و الادارية من جامعة عمان الاهلية عام 2004 .
Middle East Council of Shopping Centers شهادات تدريبية من مجلس مراكز تسوق الشرق الاوسط -

The ABC of Leasing/ Dubai 2008 – أسس تأجير المولات *
Mall Merchandising & Retail Leasing Management /كيفية ترويج و ادارة تأجير *

- شهادة تدريبية بأدارة المؤتمرات و الاجتماعات من جامعة جورج و اشنطن
Events Management/ The George Washington University 2012  

- مدير العلامة التجارية/ قسم التسويق - شركة الكان العالمية للسيارات رينو
- مدير قسم ادارة المؤتمرات و الاجتماعات و الاحتفالات / فندق الموفنبيك

- مدير الـتأجير و تطوير الاعمال /  البركة مول
- مسؤول التسويق و المبيعات / شركة سما الاردن للاستثمار و تطوير العقاري و السياحي/ منتجع واحات النخيل  

- مسؤول قسم حجوزات الغرف / فندق الشيراتون
- مسؤول قسم المكاتب الامامية / فندق الانتركوننتال
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              الاسم                                                     السيد محمود محمد عبد الحميد الشطرات

              الاسم                                                     السيد نائل ابراهيم سليم الفقيه

المنصب
تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي
الخبرات العملية

المنصب
تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي
الخبرات العملية

مدير العمليات والمرافق
2015/11/1 حتى 2017/8/13

1974/5/28
- بكالوريوس كهروميكانيك / الاردن عام 1996.

- مدير خدمات ومرافق اقليمي / المراكز العربية ) لسبع مولات رئيسية ( موزعة في المنطقة الغربية من 
  المملكة العربية السعودية من عام 2012 الى 2015.

- مدير الدائرة الهندسية / سيتي مول من عام 2008 الى 2011.
- مدير الصيانة / المستشفى الاستشاري من عام 2006 الى 2008.

- مدير الصيانة / مستشفى فرح من عام 2003 الى 2006.
- رئيس قسم الكهرباء / الرازي للادوية من عام 1998 الى 2003.

مدير العمليات والمرافق
 2017/8/13

1960/6/1
- بكالوريس هندسه مدنيه – جامعه الرياض السعوديه 1983

- مدير اداره الممتلكات – شركه دار الاركان – الرياض السعوديه 
- مدير مشاريع المنطقه الغربيه – شركه المراكز العربيه – جده السعوديه 

- مدير اداره المرافق – شركه التجمعات – عمان الاردن 
- كبير مديري العقار – شركه الشايع – الرياض السعوديه 

- كبير مديري العقار والتشغيل – شركه بن لادن – جده السعوديه 
- مدير اداره المرافق – شركه المملكه – الرياض السعوديه 

- مدير مشروع – الشركه العقاريه – الرياض السعوديه 
- مهندس مدني – مؤسسه المساكن الدوليه –  الرياض السعوديه

5 - الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها 
هناك منافسة مع المولات الأخرى بالاضافة الى الجديد منها بنسب متفاوتة تعتمد على نوعية المحلات المقصود التسوق منها والنشاطات المقامة خلال المناسبات ، بالاضافة 

الى الموقع الجغرافي للمول.

6 - درجة الاعتماد على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً في حال كون ذلك يشكل )%10( فأكثر 
من إجمالي المشتريات و/أو المبيعات أو الإيرادات على التوالي.

أ- موردي الخدمات
- شركة ميتسوليفت للمصاعد والأدراج الكهربائية عقد صيانة بقيمة إجمالية )140,000( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  

- شركة الدقة لخدمات النظافة للعام 2017 بقيمة )392,521( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  
- شركة الفارس الملثم للخدمات الامنية للعام 2017 بقيمة )320,955( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  

- شركة MindShare للتسويق بقيمة )140,186( شاملة ضريبة المبيعات.  
- شركة Memac  للدعاية والاعلان بقيمة )52,267( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  

- شركة Central Gaz  لتوريد الغاز المسال بقيمة )177,280( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  
- شركة سامر البيطار لخدمات نقل المياه بقيمة )53,153( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  

- شركة فراس عقرباوي مياه الحوت لنقل المياه بقيمة )66,033( دينار شاملة ضريبة المبيعات.  
- بالاضافة لشركة الكهرباء الاردنية.  

ب- كبار المستأجرين لدى الشركة
     - شركة الشايع الدولية المساهمة الخاصة المحدودة.

     - شركة المركز الاردني للتجارة والاستثمار » كوزمو«.
     - شركة الاستقرار » فاميليز باسكت« .

     - شركة الطاهر للسينمات.
     - مجموعة التجزئة الأردنية المحدودة.

 - شركة تطوير مفهوم الأزياء محدودة المسؤولية.
 - شركة بلا حدود للتجارة العامة.

 - شركة الفخامة والتطوير لتجارة الملابس والعطور- شلهوب .
 - شركة الوسائط المتعددة للموظة التجارية.

 - شركة الفطيم التجارية - الاردن.
     - الشركة ألأردنية السعودية لتجارة الإلكترونيات » سمارت باي«.  

    

                       الرقم      الاسٍــــــم     عدد الأســهم )2017(            النسبة %                عدد الأســهم)2016(        النسبة %
1
2
3
4

31,689,233
17,357,198
12,994,444

8,040,379

31,689,233
17,357,198
12,994,444
8,040,379

31.7%
17.4%
13%
8%

31.7%
17.4%
13%
8%

بنك الخير للاستثمار
TM Invest Company

شركة السلام العالمية
بنك الاتحـــــاد

4 - أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع السنة السابقة.
      أسمـــاء المسـاهمين الذين يمكلون ما نسبته %5 من الأسهم فأكثر كمــا هي بتـــاريخ 2017/12/31 و2016/12/31 :
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7 - الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.

لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.
لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة.

8 - القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو 
قدرتها التنافسية.

لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها اثر مادي على الشركة ومنتجاتها وقدرتها التنافسية .
 لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

9 - ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم. 9 - أ- الهيكل التنظيمي للشركة     

- سياسة التعيين للشركة المصدرة ومعدل دوران الموظفين:
تعطي شركة التجمعات للمشاريع السياحية الاولوية في شغل الوظائف للموظفين ذوي الكفاءة والخبرة العملية والمهارات الفنية اللازمة حسب الوصف الوظيفي للوظيفة ، 

دون أي تمييز بين المتنافسين لاشغالها. 
- معدل الدوران الوظيفي:

- تم تعيين )33( موظفاً خلال العام 2017.
- استقال )36( موظف خلال العام  2017 ، ويلاحظ ان معظم الاستقالات التي تمت خلال العام هي من قسمي الامن والصيانة.

-الرواتب التي تم دفعها للإدارة التنفيذية:
- بلغ إجمالي الرواتب المدفوعة للإدارة التنفيذية العليا مبلغ )132.000( دينار لعام 2017 .

- بلغ إجمالي الرواتب المدفوعة للإدارات العليا مبلغ )199.867( دينار لعام 2017 

9 - ج- برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة.

10 - المخاطر التي قد تتعرض الشركة لها.

•  تم رصد المخصصات اللازمة في 2017 لمواجهة أي طارئ قد تواجهه الشركة خلال العام 2018 ، كما تم رصد مبلغ )477( الف دينار في الموازنة الرأسمالية عام 
2018 من اجل استكمال التحسيات اللازمة للمول.

• المنافسة مع المولات الاخرى وتراجع النشاط الاقتصادي .

       المؤهل العلمي   عدد الموظفين
ماجستير

بكالوريوس
دبلـــــوم

توجيهـــي  وما دون
مجمـــوع عدد الموظفين

3
32
11
55

101

الرقم        اسم الدورة           عدد الموظفين
جميع موظفي الاشراف والتنظيمدورات تدريب داخلية لموظفي الامن والحماية1
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11 - الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية.

عقــود تأجيــر مســاحات داخــل المــول  بلغــت نســبتها %92 مــن إجمالــي المســاحة القابلــة للتأجيــر مــع نهايــة عــام  2017. وكذلــك انجــاز عــدد مــن التحســينات علــى 
ســير الاعمــال التشــغيلية بالمــول .

 إنجازات الشركة في المجال المالي:
الإيرادات:

بلغت إيرادات الشركة خلال عام 2017 مبـلغ )15,548,968( دينار ، وبلغت كلفة الايرادات )7,970,065( دينار ، وعليه بلغ مجمل الربح )7,578,903( دينار.

النفقات:
بلغــت المصاريــف الاداريــة خــلال عــام 2017 )1,071,084( دينــار بينمــا كانــت فــي عــام 2016 )1,090,403( دينــار أي بنقــص بنســبة )%1.8( دينــار، وبلغــت 
تكاليــف التمويــل )2,414,567( دينــار ، وتــم رصــد مخصــص ديــون مشــكوك فيهــا بمبلــغ )508,824( دينــار ، وحققــت الشــركة ايــرادات عوائــد بمبلــغ )5,521( 

دينــار مقابــل )71( دينــار فــي عــام 2016 وايــرادات اخــرى بمبلــغ )46,137( دينــار مقابــل )38,847( دينــار فــي عــام 2016.

وبنــاءاً عليــه، فقــد حققــت الشــركة خــلال العــام 2017 ربحــا قبــل ضريبــة الدخــل بمبلــغ )3,618,158( دينــار مقابــل اربــاح بــــلغت )3,102,488( دينــار فــي نهايــة 
العــام 2016  وبعــد تنزيــل ضريبــة الدخــل  للعــام 2017 والبالغــه )23,000( دينــار مقابــل )37,945( للعــام 2016 وعليــه يصبــح صافــي ربــح الســنة للعــام 2017 

)3,595,158( دينــار مقابــل )3,064,543( دينــار للعــام 2016.

الموجودات: 
بلــغ مجمــوع موجــودات الشــركة كمــا فــي 2017/12/31 )144,623,733( دينــار وكانت في 2016/12/31 مبلـــغ )147,453,734( دينــــار، أي بنقص مقـــــداره 
)2,830,001( دينــــار وبنســــبة )%1.92( والفــرق فــي معظمــه ناجــم عــن النقــص فــي قيمــة اســتثمارات عقاريــة وموجــودات ضريبيــة مؤجلــة بالاضافــة للزيــادة فــي 

الذمــم المدينــة والشــيكات برســم التحصيــل.

المطلوبات:   
بلغــت مطلوبــات الشــركة المتداولــة كمــا فــي 2017/12/31 مبلــغ )14,932,945(  دينــار بينمـــا كـــانت فــي 2016/12/31 مبلــغ )15,561,108( دينــار أي بنقــص 

مقــداره )628,163( دينــار وهــذا ناتــج عــن النقــص فــي بنــد ذمــم دائنــة وارصــدة دائنــة اخــرى.

وبلغــت المطلوبــات غيــر المتداولــة )29,960,724( دينــار مقابــل مبلــغ )35,757,720( دينــار فــي نهايــة العــام 2016 والفــرق ناتــج عــن النقــص فــي قــرض التجمــع 
البنكــي طويــل الاجــل والايــرادات غيــر المتحققــة طويلــة الاجــل. 

حقوق المساهمين:
بلغ مجموع حقوق المساهمين كما في 2017/12/31 )99,730,064( دينار بينمـا كـانت في 2016/12/31 مبلـغ )96,134,906( دينار أي بزيادة مقدارها 

)3,595,158( دينار والذي يمثل ربح السنة ، وبعد تقاص ربح سنة 2017 مع رصيد الارباح المدورة والبالغ )2,042,117( دينار وبذلك تصبح صافي الارباح 
المدورة للعام 2017 مبلغ )5,275,459( دينار.    

12 - الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.

لا يوجد أي عمليات تمت خلال العام 2017 ذات اثر مالي حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.
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رسم بياني لتطور موجودات الشركة للاعوام 2013-2017                                 رسم بياني لتطور حقوق مساهمي الشركة للاعوام 2017-2013

رسم بياني لتطور سعر السهم في نهاية الاعوام 2013-2017                              رسم بياني لتطور حجم تداول السهم خلال الاعوام 2017-2013

سعر إغلاق سهم الشركة في نهاية السنوات المالية الخمس الأخيرة:

الرقم      السنة      عدد الأسهم المتداولة خلال العام ) سهم(     سعر إغلاق السهم فلس/ دينار
1
2
3
4
5

2013
2014
2015
2016
2017

48,166,382
41,848,762
21,272,729
19,320,173

7,304,459

0.500
0.570
0.480
0.480
0.440

السنـــة البيـــان         

2017     2016                2015             2014 السنوات                   2013  
154,173,298

65,322,459
88,850,839

1,093,946
0.011
لا يوجد

151,554,655
61,490,989
90,063,666

1,212,827
0.012
لا يوجد

150,284,371
57,214,008
93,070,363

3,006,697
0.03

لا يوجد

147,453,734
51,318,828
96,134,906

3,064,543
0.031
لا يوجد

144,623,733
44,893,669
99,730,064

3,595,158
0.036
لا يوجد

مجموع الموجودات
مجموع المطلوبات المتداولة وغير المتداولة

مجموع حقوق المساهمين    
صافي الأرباح )الخسائر(   

حصة السهم من صافي الربح)الخسارة( 
الأرباح الموزعة

13 - السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية.
النتائج المالية للشركة للسنوات الخمس السابقة )بالدينار الأردني(:
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2016                       2017 الرقم         النسبة المالية      

                  البيان                             2017              2016                            التغير  

                  البيان                             2017              2016                            التغير  

القيمة الدفترية للسهم
صافي رأس المال العامل

صافي التدفق النقدي
معدل المديونية الى حقوق المساهمين%

العائد على الموجودات %
العائد على حقوق المساهمين %

معدل دوران السهم %
نسبة مجمل الربح الى ايرادات التأجير

مجموع الاصول الى راس المال
القيمة السوقية الى القيمة الدفترية

مضاعف الربحية

الموجودات
موجودات غير متداولة  بالصافي

موجودات متداولة
إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين
مطلوبات غير متداولة

مطلوبات متداولة
حقوق المساهمين:

رأس المال المدفوع
الاحتياطات وخصم الاصدار والخسائر المدورة المتراكمة

مجموع حقوق المساهمين
مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين

إجمالي الإيرادات
كلفة الايرادات

مجمل الربح
مصاريف ادارية 

تكاليف تمويل
استهلاك ممتلكات ومعدات

مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
الوفر في ) مخصص( التزامات محتملة

ايرادات عوائد وايرادات اخرى
صافي ربح السنة فبل الضريبة

ضريبة الدخل للسنة 
مجموع ربح السنة بعد الضريبة

0.961
)2,032,171(
)384,952(

41.3%
2.08%
3.19%
19.3%
49.33%
147.5%

50%
15.663

دينار
131,054,460

13,569,273
144,623,733

29,960,724
14,932,945

100,000,000
)269,936(

99,730,064
144,623,733

دينار 
15,548,968
)7,970,065(

7,578,903
)1,071,048(
)2,414,567(

)12,407(
)508,824(

-
46,137

3.618,158
)23,000(

3,595,158

0.997
)1,363,672(

444,256
34%

2.49%
3.6%
7.3%

48.74%
144.65%

44%
12.238

دينار
133,924,797
13,528,937

147,453,734

35,757,720
15,561,108

100,000,000
)3,865,094(
96,134,906

147,453,734

دينار
16,036,757
)8,125,414(

7,911,343
)1,090,403(
)3,313,530(

)17,908(
)425,861(

-
38,847

3,102,488
)37,945(

3,064,543

%
)2.14%(
0.30%

)1.91%(

)16.2%(
)4%(

-
7%

3.74%
)1.91%(

%
)3.04%(
)3.32%(
)4.23%(
)1.77%(
)27.1%(
)30.7%(
)19.5%(

-
18.8%
16.6%
)39%( 
17.3%

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11

14 - تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية.
تحليل المركز المالي للشركة كما في 31 كانون الأول 2017 بالنسب المالية:

تحليل  المركز المالي للشركة بالأرقام المطلقة كما في 31 كانون أول 2017

تحليل بيان الدخل بالأرقام المطلقة لعامي  2017 و 2016 
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- لا يوجد أي شركات مسيطر عليها من الشركة.
- شركة املاك للاستثمار وشركة تي ام انفست هي شركات مملوكة بالكامل من قبل بنك الخير.

17– ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية

- لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل الادارة العليا التنفيذية.

15 - أ- التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك أي توسعات أو مشروعات جديدة.
لا يوجد أي توسعات أو مشروعات جديدة ستنفذ خلال العام 2017 باستثناء استكمال إفتتاح جميع المحلات المؤجرة خلال العام 2016 واستكمال تأجير المساحات غير 

المؤجرة وافتتاحها ، بالاضافة الى اجراء بعض التحسينات التشغيلية على مرافق المشروع .

15 - ب- التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة للسنة القادمة.
تتركز خطة عمل الشركة في العام 2018 على النقاط الرئيسية التالية :

1- الإستمرار بالسعي نحو السيطرة على النفقات التشغيلية وإبقائها في أدنى الحدود مع المحافظة على جودة الخدمات المقدمة لمرتادي المول. 
2- جذب اكبر عدد ممكن من الشركات خصوصآ العالمية منها وذلك للمحافظة على نوعية وتميز المحلات الموجودة لدينا بالإضافة الى زيادة نسبة الإشغال لتصل الى أعلى حد ممكن.

3- متابعة المستاجرين للمباشرة بتنفيذ اعمالهم في المحلات المستأجرة والتي لم يتم افتتاحها بعد.
4- السعي لزيادة عدد زوار المول بصورة ايجابية لتنعكس مباشرة على مبيعات المستأجرين .

خلاصة الموازنة التقديرية لعام  2018
من المتوقع أن تبلغ إجمالي إيرادات الشركة خلال العام )2018( 15,759,288 مليون دينار واجمالي المصاريف التشغيلية 6,165,112 مليون دينار وبهذا يكون صافي الربح 
التشغيلي 9,594,176  مليون دينار وبعد تنزيل الاستهلاكات البالغ قيمتها التقديرية  3,328,119  مليون دينار وفوائد قرض التجمع البنكي المقدرة بمبلغ 2,357,802 مليون 

وعليه من المتوقع أن تحقق الشـركة ربحا في نهـاية العام 2018  قبل ضريبة الدخل مبلغ 3,908,255 مليون دينار .

16 - مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له.

أتعاب التدقيق 
-  يتولى تدقيق بيانات الشركة المالية السادة إرنست ويونغ - الاردن ، حيث بلغت أتعابهم السنوية لعام 2017 مبلـغ )8,120( دينار شاملة للضريبة العامة على المبيعات. 

-  تولى تدقيق بيانات الشركة المالية للربع الاول من العام السادة القواسمي وشركاه حيث بلغت اتعابهم )2,900(  دينار شاملة للضريبة العامة على المبيعات.

17– أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة.

الرقم  الاسم                 المنصب            الجنسية

الرقم  الاسم                    المنصب           الجنسية

عدد الأسهم كما 
في 31كانون الاول 

عدد الأسهم كما 
في 31كانون الاول 

1
2

3

4

5
6
7
8

1
2
3
4
5

بنك الخير ويمثله 
Maurice Horan

عصام عبدالله علي عيسى
شركة املاك للاستثمار ويمثلها 

أيهم يوسف غرايبة 
شركة تي ام انفست ويمثلها

 Fawad Hanif
شركة السلام العالمية ويمثلها 

د. عدنان ستيتية
حليم أسامة حليم سلفيتي 
عمر أسامة حليم سلفيتي
د. عبد الرحمن الحركان

عمر أسامة حليم سلفيتي
أحمد إحسان الفاروقي

زينة عزام رفيق المصري 
أشرف ناجي عيسى النبر 

نائل ابراهيم سليم الفقية

رئيس المجلس
عضو 

نائب الرئيس

عضو

عضو
عضو
عضو
عضو

رئيس تنفيذي / مدير عام
المدير المالي والاداري

مدير قسم التسويق
مدير التأجير

مدير العمليات والمرافق

بحريني 
بريطاني

أردني
جزر كايمان 

أردني 
جزر كايمان

باكستاني
قطرية 

كندي
اردني
اردني

سعودي

أردني
أردني
أردنية
أردني
أردني

31,689,233
لا يوجد 
لا يوجد

4,166,667
لا يوجد 

17,357,198
لا يوجد 

12,994,444
10,000

237,030
1,592,790

1,000

1,592,790
10,000
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

31,689,233
لا يوجد 
لا يوجد

4,166,667
لا يوجد 

17,357,198
لا يوجد 

12,994,444
10,000

237,030
1,651,040

1,000

1,651,040
10,000
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

2016                 2017 

2016                 2017 
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17– ج- عدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا التنفيذية

- لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة والادارة العليا التنفيذية. 

الرقم  الاسم               المنصب            الجنسية

الرقم  الاسم             المنصب 

الرقم  الاسم        المنصب 

عدد الأسهم كما 
في 31 كانون اول

الرواتب السنوية 
الإجمالية

الرواتب السنوية 
الإجمالية

بدل حضور اجتماعات 
مجلس الادارة

المكافآت 
السنوية

المكافآت 
السنوية

نفقات السفر
 السنوية

نفقات السفر
 السنوية

إجمالي المزايا
السنوية

إجمالي المزايا
السنوية

1
2
3
4

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

1
2
3
4
5
6

أسامة حليم أسامة سلفيتي
سريا حليم أسامة سلفيتي
زينيا حليم أسامة سلفيتي

عريب عبد الرحمن عودة

Maurice Horan السيد
السيد ايهم يوسف غرايبة 

السيد عصام عبدالله علي عيسى
Fawad Hanif السيد

الدكتور عدنان ستيتيه
السيد حليم اسامة سلفيتي
السيد عمر أسامة سلفيتي

السيد عبد الرزاق الوهيب
السيد ابراهيم محمد البيطار

الدكتور عبدالرحمن الحركان
المجموع

عمر أسامة حليم سلفيتي
أحمد إحسان الفاروقي
زينة عزام المصري 

اشرف ناجي عيسى النبر
نائل ابراهيم سليم الفقية 

محمود عبد الحميد الشطرات
المجموع

ابن عضو المجلس
ابنة عضو المجلس
ابنة عضو المجلس

زوجة المدير المالي والاداري

رئيس المجلس 
نائب الرئيس

عضو
عضو
عضو
عضو

عضو/ الرئيس التنفيذي
عضو مستقيل
عضو مستقيل 
عضو مستقيل

الرئيس تنفيذي
المدير المالي والاداري

مدير التسويق
مدير التأجير

مدير العمليات والمرافق
مدير العمليات سابقاً

أردني
أردنية
أردنية
أردنية

46,000
46,000
46,000
30,000

-
-
-
-
-
-

132,000
-
-
-

132,000

132,000
58,212
52,668
32,400
20,700
35,887

331,867

-
-
-
-
-
-

132,000
-
-
-

132,000

132,000
58,212
52,668
32,400
20,700
35,887

331,867

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-

42,000
42,000
42,000
30,000

2016                2017 

18– أ-  المزايا والكافات التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة: 

18– ب-  المزايا والمكافات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية.

- تشمل الرواتب والعلاوات وبدل الإجازات وتعويض نهاية الخدمة.

18 - ج-  عدد الجلسات التي عقدها مجلس الإدارة خلال العام ٢٠1٧.

عقد مجلس الإدارة ستُ جلسات خلال العام 2017.

19-  بيان بالتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية.

تم التبرع بمساحات تأجيرية بفترات مختلفة للجهات التالية لممارسة نشاطهم الخيري 
)مركز الحسين للسرطان – تكية ام علي – بنك الملايس(

20-  بيان بالعقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة 
أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

- بلغت مصــاريف شركة السلام العالمية التي تحمـــلتها الشركة خــــلال العـام 2017 )1,344(  دينار شاملة الضرائب . 

21- مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي.

التقيد بتعليمات أمانة عمّان الكبرى بصيانة الطرق حول المول وتسهيل عمليات الدخول والخروج منه، وكذلك تجهيز الأرصفة من أجل المحافظة على سلامة المرور 
والمشاة. وكذلك تساهم الشركة من خلال المستأجرين في المول في تشغيل الأيدي العاملة من السوق المحلي بالاضافة الى العمالة التي توفرها الشركة .
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22-  تقرير الحوكمة
يؤمــن مجلــس الادارة باهميــة المؤسســية فــي تطويــر وتحســين أداء ونتائــج اعمــال الشــركة ، وتتمثــل مهمتــه فــي حمايــة وتعزيــز قــدرة الشــركة علــى خدمــة حملــة الاســهم مــن 

خــلال مســاعدة الادارة علــى تطويــر سياســات واســتراتيجيات الشــركة ومراقبــة الاداء المالــي ونجــاح اســترتيجياتها وخدماتهــا.

ويلتــزم مجلــس الادارة الــى حــد كبيــر بتطبيــق بنــود وتعليمــات الحوكمــة الصــادرة عــن هيئــة الاوراق الماليــة لعــام 2017 والــى النظــام الاساســي للشــركة والقواعــد والسياســات 
الداخليــة ، وعليــه فقــد اعــد هــذا التقريــر شــاملآ البيانــات التاليــة :

اعضاء مجلس الادارة

عضويات مجالس الادارة التي يشغلها عضو مجلس الادارة في الشركات المساهمة العامة

اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة 
-  اللجنة التنفيذية

- لجنة التدقيق 
- لجنة الترشيحات والمكافات

 عدد اجتماعات اللجان خلال العام مع بيان الاعضاء الحاضرين
- تجتمع اللجنة التنفيذية بشكل شبه دائم لاتخاذ القرارات المتعلقه بسير العمل وبحضور جميع الاعضاء  

- اجتمعت لجنة التدقيق مرة واحدة خلال العام وبحضور جميع الاعضاء.
- اجتمعت لجنة الترشيحات والمكافات مرة واحدة خلال العام وبحضور جميع الاعضاء.

اسم العضو الطبيعي
 والاعتباري

اسم عضو مجلس الاداره

العضوية في مجالس ادارة الشركات المساهمة العامة اسم العضو 

المنصب

اللجنة التنفيذية

الرقم

الرقم

الصفة

لجنة التدقيق

الصفة اسم الممثل الاعتباري

لجنة الترشيحات والمكافات

1
2
3
4
5
6
7
8

9

1
2
3
4
5
6

بنك الخير )عضو بمقعدين(

شـركة أملاك للاستثمار
شركة السلام العالمية للاستثمار

شركة تي ام انفست
السيد عمر سلفيتي
السيد حليم سلفيتي

السيد عبدالرزاق الوهيب
* استقال بتاريخ 2017/6/22
د. عبد الرحمن الحركان
* استقال بتاريخ 2017/7/19

السيد موريس هوران
السيد ايهم غرايبة
السيد حليم سلفيتي

السيد عصام عيسى
د. عدنان ستيتية

 السيد فواد حنيف

د. عدنان ستيتية
 

- عضو مجلس ادارة بنك الاستثمار العربي الاردني 

رئيس مجلس الإدارة
عضو

نائب رئيس مجلس الإدارة
عضو
عضو

عضو /الرئيس التنفيذي
عضو
عضو

عضو

رئيس اللجنة

عضو

عضو

غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي

غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي 

غير مستقل/ تنفيذي
غير مستقل/غير تنفيذي
غير مستقل/غير تنفيذي

 مستقل/ غير تنفيذي

 

عضو
رئيس اللجنة

السيد موريس هوران 
السيد عصام عبدالله عيسى

السيد ايهم غرايبة
د. عدنان استيتية
السيد فواد حنيف

-
-

-

 
عضو

رئيس اللجنة

غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي
غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي

-
-

-
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اعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم

لم تجتمع لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال عام 2017 .

عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال سنة 2017 مع بيان الأعضاء الحاضرين

المناصب التنفيذية بالشركة 

ضابط ارتباط الحوكمة 
يقوم السيد فادي خليفة بمهام ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة .

يقر رئيس مجلس الادارة بصحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة 

اسم عضو مجلس الاداره
اجتماعات مجلس الإدارة خلال العام 2017  

)6 اجتماعات( الرقم

السيد موريس هوران
* اعتبارآ من 2017/6/22

السيد ايهم غرايبة
د. عدنان استيتية
السيد فواد حنيف

السيد عمر سلفيتي
السيد حليم سلفيتي

السيد عصام عبدالله عيسى
د. عبد الرحمن الحركان
* استقال بتاريخ 2017/7/19

عبدالرزاق الوهيب
* استقال بتاريخ 2017/6/22

-

√
√
√
√
√
√
√

√

-

√
√
√
√
√
√
-

√

-

√
√
√
√
√
√
-

√

√

√
√
√
√
√
√
-

-

√

√
√
√
√
√
√
-

-

√

√
√
√
√
√
√
-

-

السادسالخامسالرابعالثالثالثانيالأول
1

2
3
4
5
6
7
8

9

             الاسم                                                    المنصب
الرئيس التنفيذيعمر اسامة سلفيتي

             الاسم                                                   السيد فؤاد حنيف

             الاسم                                                    د. عدنان ستيتية

المنصب
المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

المنصب
المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

رئيس اللجنة
- شهادة مهنية 

.)FCA( عضو هيئة التدريس في معهد المحاسبين القانونيين -
- محاسب قانوني معهد المحاسبين القانونيين – باكستان.
- خبرة  في الرقابة المالية وادارة الصناديق والاستثمار .

- رئيس قسم المحاسبة المالية / بنك خير.
- مدير صناديق الاستثمار / بنك الخير.

- المدير المالي للمجموعة / بنك الخير – البحرين

عضو اللجنة
- دكتوراه في الإدارة والاقتصاد من جامعة لايبزغ للإدارة – ألمانيا

- بكالوريوس في الحقوق من جامعة بيروت العربية – لبنان
- ومؤهلات عليا أخرى في العلاقات الدولية والتنمية المستديمة والسياسات العامة.

- يمثل السلام العالمية في عضوية مجالس إدارة عدد من الشركات في كل من قطر، الإمارات، السعودية، فلسطين ولبنان 
- عضو مجلس الإدارة المستقل في كل من: بنك الإستثمار العربي الأردني، وبنك الإستثمار الفلسطيني. 

- محكم دولي معتمد لدى مركز قطر الدولي للتوفيق والتحكيم، وأستاذ مساعد زائر في جامعة قطر، وعضو لجنة 
  جائزة المسؤولية الإجتماعية.

- المدير التنفيذي للشؤون القانونية، والمدير التنفيذي للاستثمار، وأمين سر مجلس لإدارة السلام العالمية للإستثمار   
   المحدودة. مستشار وأمين سر مجلس إدارة السلام بنيان للتطوير.

. Certified Islamic Professional Accountant )CIPA(

رئيـس مجلـس الإدارة
موريس هوران
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حضرات السادة المساهمين
يســرني فــي نهايــة هــذا التقريــر أن أتقــدم باســمي وباســم الســادة أعضــاء مجلــس الإدارة  والإدارة التنفيذيــة بخالــص الشــكر والتقديــر لكــم علــى ثقتهــم ودعمكــم المتواصــل 

لمــا فيــه المصلحــة للجميــع.

اقرار وتعهد مجلس الادارة مرفق موقع من اعضاء المجلس
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شركة التجمعات 
للمشاريع السياحية

)شركة مساهمة عامة محدودة(

البيانات المالية للسنة المنتهية 
في 31 كانون الأول 2017

مع تقرير مدقق الحسابات المستقل

                  فهـرس        صفحـة

تقرير المحاسب القانوني المستقل 

قائمة المركز المالي   

قائمة الدخل الشامل

قائمة التغيرات في حقوق الملكية  

قائمة التدفقات النقدية  

إيضاحات حول القوائم المالية  

31

36

37

37

38

39
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شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي
كما في 31 كانون الأول 2017

كما في 31 كانون الأولإيضاحات

الموجودات
الموجودات غير المتداولة 

ممتلكات ومعدات
استثمارات عقارية

موجودات ضريبية مؤجلة
شيكات برسم التحصيل طويلة الاجل
مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة 
موجودات معدة للبيع

ذمم مدينة 
أرصدة مدينة أخرى

شيكات برسم التحصيل قصيرة الأجل
نقد في الصندوق ولدى البنوك
مجموع الموجودات المتداولة

مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية 

رأس المال المدفوع
خصم اصدار

الاحتياطي الإجباري 
الأرباح المدورة 

صافي حقوق الملكية

المطلوبات
المطلوبات غير المتداولة 

قرض تجمع بنكي – طويل الاجل
إيرادات غير متحققة – طويلة الأجل

امانات مستردة للمستأجرين
مجموع المطلوبات غير المتداولة

المطلوبات المتداولة 
قرض تجمع بنكي – قصير الأجل

شيكات مؤجلة 
ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

إيرادات غير متحققة – قصيرة الأجل
مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة

مجموع المطلوبات المتداولة
مجموع المطلوبات 

مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

6
7
8

9
10
11

12

13

13

14

14

15

19

33,237
130,436,551

99,000
485,672

131,054,460

5,519,545
2,440,750
1,278,032
3,678,073

652,873
13,569,273

144,623,733

100,000,000
)7,000,000(

1,454,605
5,275,459

99,730,064

28,763,830
298,940
897,954

29,960,724

5,244,221
718,400

1,742,840
7,136,589

90,895
14,932,945
44,893,669

144,623,733

43,124
133,445,029

122,000
314,644

133,924,797

5,519,545
3,625,545
2,037,757
2,152,962

193,128
13,528,937

147,453,734

100,000,000
)7,000,000(

1,092,789
2,042,117

96,134,906

34,242,654
705,675
809,391

35,757,720

5,478,824
537,462

3,264,420
6,182,391

98,011
15,561,108
51,318,828

147,453,734

2016بالدينار الأردني    2017

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 إلى رقم 25 جزءاً من هذه القوائم المالية 
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16,036,757
)4,820,554(
)3,304,860(

7,911,343

)1,090,403(
)3,313,530(

)17,908(
)425,861(

38,847
3,102,488

)37,945(
3,064,543

-
3,064,543

فلـس/ دينـار
0,031

15,548,968
)4,660,147(
)3,309,918(

7,578,903

)1,071,084(
)2,414,567(

)12,407(
)508,824(

46,137
3,618,158

)23,000(
3,595,158

-
3,595,158

فلـس/ دينـار
0,036

96,134,906
3,595,158

-
99,730,064

93,070,363
3,064,543

-
-

96,134,906

)7,000,000(
-
-

)7,000,000(

)7,000,000(
-
-
-

)7,000,000(

2,042,117
3,595,158
)361,816(
5,275,459

)912,891(
3,064,543
)310,249(

200,714
2,042,117

1,092,789
-

361,816
1,454,605

782,540
-

310,249
-

1,092,789

100,000,000
-
-

100,000,000

100,000,000
-
-
-

100,000,000

-
-
-
-

200,714
-
-

)200,714(
-

شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

للسنة المنتهية في 31 كانون الأولإيضاحات

الايرادات
إيرادات تأجير
كلفة الإيرادات

استهلاك الاستثمارات العقارية
مجمل الربح

مصاريف إدارية 
تكاليف تمويل

اسهتلاك الممتلكات والمعدات
مخصص ديون مشكوك في تحصيلها - بالصافي

إيرادات أخرى
ربح السنة قبل ضريبة الدخل

مصروف ضريبة الدخل للفترة
ربح السنة 

الدخل الشامل الآخر
إجمالي الدخل الشامل للسنة  

حصة السهم من ربح السنة

16
7

17
14
6

10

8

18

2016    2017

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 إلى رقم 25 جزءاً من هذه القوائم المالية 

شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

رأس المال 
الاحتياطي خصم اصدارعلاوة اصدار  *المدفوع

الاجباري
الارباح المدورة *
) الخسائرالمتراكمة (

المجموع

2017
الرصيد كما في أول كانون الثاني 2017

إجمالي الدخل الشامل للسنة
المحول للاحتياطي الإجباري

الرصيد كما في 31 كانون الاول 2017

2016
الرصيد كما في أول كانون الثاني 2016

إجمالي الدخل الشامل للسنة
المحول للاحتياطي الإجباري
المحول إلى الأرباح المدورة*

الرصيد كما في 31 كانون الاول 2016

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

* وافقت الهيئة العامة في اجتماعها الغير العادي المنعقد بتاريخ 14 نيسان 2016 علی إطفاء مبلغ 200,714 دينار من رصيد الخسائر المتراکمة کما في 31 كانون الأول 2015 من حساب علاوة الإصدار   
  والتي بلغت قيمته 200,714 دينار.

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 إلى رقم 25 جزءاً من هذه القوائم المالية 
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تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 إلى رقم 25 جزءاً من هذه القوائم المالية 

شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

إيضاحات

الأنشطة التشغيلية
الربح للسنة قبل ضريبة الدخل

التعديلات
استهلاك ممتلكات ومعدات

استهلاك استثمارات عقارية
تكاليف تمويل

مخصص ديون مشكوك في تحصيلها 
إيراد فوائد 

تغيرات رأس المال العامل:
نقد مقيد التصرف به

ذمم مدينة  
شيكات برسم التحصيل

أرصدة مدينة أخرى
شيكات مؤجلة

امانات مستردة للمستاجرين
ذمم وأرصدة دائنة أخرى

إيرادات غير متحققة
ضريبة الدخل المدفوعة

صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية
شراء ممتلكات ومعدات

إضافات على الاستثمارات عقارية
فوائد مقبوضة

صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية
تسديدات قروض بنكية

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة
فوائد مدفوعة

صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

صافي الزيادة )النقص( في النقد وما في حكمه
النقد وما في حكمه في بداية السنة

النقد وما في حكمه في نهاية السنة

6
7

10

6
7

12

3,618,158

12,407
3,309,918
2,414,567

508,824
)5,521(

)15,489(
675,971

)1,696,139(
759,725
180,938

88,563
)1,380,545(

547,463
-

9,018,840

)2,520(
)301,440(

5,521
)298,439(

)5,713,427(
)7,116(

)2,555,602(
)8,276,145(

444,256
178,906
623,162

3,102,488

17,908
3,304,860
3,313,530

425,861
)71(

143,425
)2,073,854(

887,960
194,981
537,462

32,087
)391,813(
)516,067(

)3,745(
8,975,008

)5,610(
)484,048(

71
)489,583(

)5,478,824(
7,605

)3,399,158(
)8,870,377(

)384,952(
563,858
178,906

2016بالدينار الأردني    2017
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول
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ــدات  ــكات والمع ــن الممتل ــن أي م ــترداده م ــن اس ــغ الممك ــل المبل ــا يق عندم
عــن صافــي قيمتهــا الدفتريــة فإنــه يتــم تخفيــض قيمتهــا إلــى القيمــة الممكــن 

ــة الدخــل الشــامل. ــي قائم ــي ف ــة التدن اســتردادها وتســجل قيم

يتــم مراجعــة العمــر الانتاجــي وطريقــة الإســتهلاك بشــكل دوري للتأكــد مــن 
أن طريقــة وفتــرة الإســتهلاك تتناســب مــع المنافــع الإقتصاديــة المتوقعــة مــن 

الممتلــكات والمعــدات.

إستثمارات عقارية
تمثــل الاســتثمارات العقاريــة اســتثمارات فــي الاراضــي والابنيــة التــي 
ــا. لا  ــادة قيمته ــن زي ــارات او لحي ــى ايج ــرض الحصــول عل ــا بغ ــظ به يحتف
تتضمــن الاســتثمارات العقاريــة الاراضــي والمبانــي المســتخدمة فــي انشــطة 

ــة. ــراض اداري ــة او لاغ ــركة الاعتيادي الش

تظهــر الاســتثمارات العقاريــة بالكلفــة بعــد تنزيــل الاســتهلاك المتراكــم وأي 
ــتثناء  ــة )باس ــتثمارات العقاري ــم اســتهلاك الاس ــي ويت ــل التدن مخصــص مقاب
ــى  ــت عل ــة القســط الثاب ــا تكــون جاهــزة للاســتخدام بطريق الأراضــي( عندم

ــة: مــدى العمــر الانتاجــي المتوقــع لهــا وباســتخدام النســب التالي

الذمم المدينة

تســجل الذمــم المدينــة بمبلــغ الفاتــورة الأصلــي بعــد تنزيــل مخصــص مقابــل 
المبالــغ المقــدر عــدم تحصيلهــا.

ــاك  ــي تحصيلهــا عندمــا يكــون هن ــن مخصــص للذمــم المشــكوك ف ــم تكوي يت
ــم  ــل الذم ــن تحصي ــن م ــدم التمك ــة ع ــى احتمالي ــير ال ــي يش ــل موضوع دلي

ــة. المدين

تحقق الإيرادات 

ــة  ــع اقتصادي ــق مناف ــح مــن المحتمــل تدف ــرادات عندمــا يصب ــق الإي ــم تحق يت
ــة. ــاس بصــورة موثوق ــة للقي ــة قابل ــة تبادلي للشــركة نتيجــة لعملي

ــة  ــر متحقق ــرادات غي ــتأجرين كإي ــن المس ــتلمة م ــات المس ــم تســجيل الدفع يت
ــدء مــدة الإيجــار. ــن ب لحي

يتم الإعتراف بإيرادات الفوائد عند إستحقاقها.

النقد وما في حكمه

لغــرض قائمــة التدفقــات النقديــة فــإن النقــد ومــا فــي حكمــه يشــتمل علــى النقــد 
فــي الصنــدوق وأرصــدة لــدى البنــوك وودائــع قصيــرة الأجــل والتــي لديهــا 
تواريــخ اســتحقاق ثلاثــة أشــهر او اقــل بعــد تنزيــل ارصــدة البنــوك الدائنــة.

ذمم دائنة ومستحقات 

ــع  ــتقبل للبضائ ــي المس ــداد ف ــتحقة الس ــغ المس ــات للمبال ــات المطلوب ــم إثب يت
والخدمــات المســتلمة ســواء تمــت او لــم تتــم المطالبــة بهــا مــن قبــل المــورد.

قروض

يتــم الاعتــراف بالقــروض بالقيمــة العادلــة وينــزل منهــا التكاليــف المباشــرة 
المتعلقــة بالقــروض ويتــم تســجيلها لاحقــا بالكلفــة المطفــأة باســتخدام طريقــة 

الفائــدة الفعليــة.

شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية 

إيضاحات حول البيانات المالية
31 كانون الأول 2017

1( عــــــــام
تأسســت شــركة التجمعــات للمشــاريع الســياحية كشــركة مســاهمة عامــة خــلال عــام 
ــة  ــى 100,000,000حص ــم ال ــار مقس ــدره 100,000,000 دين ــمال ق 1983. برأس

ــد للحصــة.  ــار واح ــة اســمية دين بقيم

مــن أهــم نشــاطات الشــركة تملــك وتشــغيل تــاج لايــف ســتايل ســنتر فــي منطقــة عبــدون، 
عمــان -الأردن.

تــم إقـــرار القـــوائم الـــماليـــة من قبــل مجلس الإدارة في جلــسته المنـعـقـدة بتـــــاريخ
 4 آذار 2018

2( أسس الإعداد والسياسات المحاسبية
أعــدت القوائــم الماليــة للشــركة وفقــاً لمعاييــر التقاريــر الماليــة الدوليــة كمــا أصــدرت مــن 

قبــل مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة.

تــم اعــداد القوائــم الماليــة وفقــا لمبــدأ الكلفــة التاريخيــة باســتثناء مشــتقات الأدوات الماليــة 
والتــي تظهــر بالقيمــة العادلــة بتاريــخ القوائــم الماليــة.

ــية  ــة الرئيس ــل العمل ــذي يمث ــة وال ــم المالي ــار القوائ ــة إظه ــو عمل ــي ه ــار الأردن إن الدين
ــركة. للش

3(  التغيرات في السياسات المحاسبية
ان السياســات المحاســبية المتبعــة فــي اعــداد القوائــم الماليــة متفقــة مــع تلــك التــي اتبعــت 
ــتثناء أن  ــون الأول 2016، باس ــي 31 كان ــة ف ــنة المنتهي ــة للس ــم المالي ــداد القوائ ــي اع ف

الشــركة قامــت بتطبيــق التعديــلات التاليــة بــدأً مــن 1 كانــون الثانــي 2017:

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )7( – »قائمة التدفقات النقدية«- الإفصاحات
ــات  ــول المطلوب ــات ح ــض الايضاح ــة بع ــق بإضاف ــا تعل ــدودة م ــلات المح ــمل التعدي تش
ــل  ــة )مث ــر النقدي ــة وغي ــرات النقدي ــمل التغي ــي تش ــة والت ــن الأنشــطة التمويلي ــة ع الناتج
أربــاح أو خســائر العمــلات الأجنبيــة(. لــم ينتــج أي أثــر عــن تطبيــق هــذه التعديــلات علــى 

ــة للشــركة. ــم المالي القوائ

تعديــلات علــى معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )12( »ضريبــة الدخــل«: الاعتــراف 
ــا ــرف به ــر المعت ــائر غي ــن الخس ــة ع ــة الناتج ــة المؤجل ــودات الضريبي بالموج

تشــمل التعديــلات المحــدودة مــا تعلــق بقانــون ضريبــة الدخــل وإذا مــا كان يقيــد مصــادر 
الربــح الضريبــي والتــي يمكــن الاســتفادة منهــا لتخفيــض الفروقــات الزمنيــة المؤقتــة عنــد 
ــر عــن  ــج أي اث ــم ينت ــدودة الاخــرى، ل ــلات المح ــى بعــض التعدي ــة إل ــها. بالإضاف عكس

تطبيــق هــذه التعديــلات علــى القوائــم الماليــة  للشــركة.

4(  أهم السياسات المحاسبية 

الممتلكات والمعدات
المتراكــم وأي  تنزيــل الاســتهلاك  بعــد  بالكلفــة  الممتلــكات والآلات والمعــدات  تظهــر   -
ــتهلاك  ــدات والاس ــكات والآلات والمع ــة الممتل ــتبعاد كلف ــم اس ــي، ويت ــل التدن ــص مقاب مخص
المتراكــم المتعلــق بهــا عنــد بيعهــا أو التخلــص منهــا ويتــم اثبــات أيــة أربــاح أو خســائر فــي 

قائمة الأرباح أو الخســائر. 

- يتــم اســتهلاك الممتلــكات والمعــدات، باســتثناء الأراضــي عندمــا تكــون جاهــزة للإســتخدام 
بطريقــة القســط الثابــت علــى مــدى العمــر الإنتاجــي المتوقــع لهــا وباســتخدام النســب التاليــة:

بنود الممتلكات والمعدات
نسب الاستهلاك 

السنوية 

أجهزة حاسوب
أثاث ومفروشات وديكورات

مركبات

%
25
10
15

بنود الإستثمارات العقارية
نسب الاستهلاك 

السنوية 

أعمال انشائية
أعمال الكتروميكانيكية

أعمال خارجية
أثاث ومفروشات

%
2
4
7

15
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يتــم قيــد الفوائــد علــى القــروض طويلــة الأجــل خــلال الســنة التــي اســتحقت بهــا، امــا الفوائــد علــى القــروض طويلــة الأجــل لتمويــل المشــاريع تحــت التنفيــذ فيتــم رســملتها كجــزء 
مــن مصاريــف هــذه المشــاريع.

المخصصات

يتم الإعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة إلتزام قانوني أو فعلي ناتج عن حدث سابق وإن تسديد الإلتزامات محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه.

تكاليف التمويل 

تم قيد تكاليف تمويل الأراضي والمشاريع تحت التنفيذ كجزء من مصاريف المشروع تحت الإنشاء حتى الإنتهاء من تنفيذ المشروع أو التوقف عن تنفيذه.

ضريبة الدخل 

تحسب الضرائب بموجب النسب الضرائبية المقررة وفقا لقوانين ضريبة الدخل المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية.

إن الضرائــب المؤجلــة هــي الضرائــب المتوقــع دفعهــا او اســتردادها نتيجــة الفروقــات الزمنيــة المؤقتــة بيــن قيمــة الموجــودات او المطلوبــات فــي القوائــم الماليــة والقيمــة التــي يتــم 
احتســاب الربــح الضريبــي علــى أساســها.  يتــم احتســاب الضرائــب المؤجلــة باســتخدام طريقــة الالتــزام بقائمــة المركــز المالــي وتحتســب الضرائــب المؤجلــة وفقــاً للنســب الضريبيــة 

التــي يتوقــع تطبيقهــا عنــد تســوية الالتــزام الضريبــي او تحقيــق الموجــودات الضريبيــة المؤجلــة.

يتــم مراجعــة رصيــد الموجــودات الضريبيــة المؤجلــة فــي تاريــخ القوائــم الماليــة ويتــم تخفيضهــا فــي حالــة توقــع عــدم إمكانيــة الاســتفادة مــن تلــك الموجــودات الضريبيــة جزئيــاً 
او كليــاً.

العملات الأجنبية 

يتــم تســجيل المعامــلات التــي تتــم بالعمــلات الأجنبيــة خــلال الســنة بأســعار الصــرف الســائدة فــي تاريــخ إجــراء المعامــلات، كمــا يتــم تحويــل أرصــدة الموجــودات والمطلوبــات 
الماليــة المســجلة بالعمــلات الأجنبيــة بأســعار الصــرف الســائدة بتاريــخ المركــز المالــي والمعلنــة مــن البنــك المركــزي الأردنــي.

يتم تسجيل الأرباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل.

5( استخدام التقديرات:

ــات والإفصــاح عــن  ــغ الموجــودات والمطلوب ــى مبال ــر عل ــادات تؤث ــرات واجته ــام بتقدي ــب مــن إدارة الشــركة القي ــق السياســات المحاســبية يتطل ــة وتطبي ــم المالي إن إعــداد القوائ
ــكام  ــام بأح ــن إدارة الشــركة القي ــب م ــف والمخصصــات وبشــكل خــاص يتطل ــرادات والمصاري ــى الإي ــر أيضــا عل ــادات تؤث ــرات والاجته ــذه التقدي ــة. إن ه ــات المحتمل الالتزام

ــي المســتقبل. ــرات ف ــك التقدي ــا الناجمــة عــن اوضــاع وظــروف تل ــة المســتقبلية وأوقاته ــات النقدي ــات التدفق ــغ وأوق ــر مبال ــة لتقدي ــادات هام واجته

إن التقديــرات المذكــورة مبنيــة بالضــرورة علــى فرضيــات وعوامــل متعــددة لهــا درجــات متفاوتــة مــن التقديــر وعــدم التيقــن وإن النتائــج الفعليــة قــد تختلــف عــن التقديــرات وذلــك 
نتيجــة التغيــرات فــي المســتقبل فــي أوضــاع وظــروف تلــك المخصصــات. 
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6( الممتلكات والمعدات

7( استثمارات عقارية

أجهزة حاسوب

أعمالأراضي
انشائية

اثاث ومفروشات 
مركباتوديكورات

أعمال 
الكتروميكانيكية

أعمال
خارجية

أثاث
ومفروشات

المجموع

المجموع

الكلفة
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2017

إضافات
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2017

الاستهلاك المتراكم 
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2017

الاستهلاك 
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2017

صافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2017

 2016
الكلفة

الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2016
إضافات

الرصيد كما في 31 كانون الأول 2016

الاستهلاك المتراكم 
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2016

الاستهلاك 
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2016

صافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2016

الكلفة
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2017

إضافات
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2017

الاستهلاك المتراكم 
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2017

الاستهلاك 
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2017

صافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2017

 2016
الكلفة

الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2016
إضافات

المحول إلى موجودات معدة للبيع*
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2016

الاستهلاك المتراكم 
الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2016

الاستهلاك 
الرصيد كما في 31 كانون الأول 2016

صافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2016

102,403
-

102,403

89,492
5,835

95,327
7,076

96,793
5,610

102,403

82,089
7,403

89,492
12,911

30,605,385
-

30,605,385

-
-
-

30,605,385

35,830,360
294,570

)5,519,545(
30,605,385

-
-
-

30,605,385

105,801
2,520

108,321

75,592
6,572

82,164
26,157

105,801
-

105,801

68,970
6,622

75,592
30,209

80,316,893
60,128

80,377,021

7,803,852
1,607,226
9,411,078

70,965,943

80,179,604
137,289

-
80,316,893

6,198,621
1,605,231
7,803,852

72,513,041

60,629
-

60,629

60,625
-

60,625
4

60,629
-

60,629

56,742
3,883

60,625
4

35,819,179
132,866

35,952,045

7,119,243
1,460,082
8,579,325

27,372,720

35,777,910
41,269

-
35,819,179

5,660,799
1,458,444
7,119,243

28,699,936

2,130,568
108,446

2,239,014

697,894
150,403
848,297

1,390,717

2,130,568
-
-

2,130,568

548,756
149,138
697,894

1,432,674

614,733
-

614,733

420,740
92,207

512,947
101,786

603,813
10,920

-
614,733

328,693
92,047

420,740
193,993

268,833
2,520

271,353

225,709
12,407

238,116
33,237

263,223
5,610

268,833

207,801
17,908

225,709
43,124

149,486,758
301,440

149,788,198

16,041,729
3,309,918

19,351,647
130,436,551

154,522,255
484,048

)5,519,545(
149,486,758

12,736,869
3,304,860

16,041,729
133,445,029

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2017

2017

يمثل هذا البند العقارات المملوكة من قبل الشركة والتي تتضمن أرض الموقع المقام عليها المجمع التجاري )تاج لايف ستايل( بالاضافة الى مبنى المجمع التجاري.

بلغــت القيمــة العادلــة للاســتثمارات العقاريــة 130 مليــون دينــار كمــا فــي 31 كانــون الأول 2017. ان القيمــة الدفتريــة لهــذه الاســتثمارات مســاوية تقريبــا لقيمتهــا العادلــة. 
قامــت الشــركة بتقديــر القيمــة العادلــة للاســتثمارات العقاريــة مــن قبــل مخمــن مســتقل مســتخدماً طريقــة العائــد علــى الاســتثمار. 

إن الاستثمارات العقارية متمثلة في المجمع التجاري )تاج لايف ستايل( مرهونة مقابل قرض التجمع كما هو مذكور في إيضاح )14(.

* قامــت الشــركة خــلال العــام 2016 بتصنيــف قطــع الأراضــي ذات الأرقــام 817 حــوض 29 ورقــم 488 حــوض 28 ورقــم 161 حــوض 27 الواقعــة مقابــل مبنــى تــاج 
لايــف ســتايل كجــزء مــن الاســتثمارات العقاريــة إلــى موجــودات المعــدة للبيــع كمــا هــو مذكــور فــي إيضــاح )9(.
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8( ضريبة الدخل
 

 إن العناصر الأساسية لمصروف ضريبة الدخل لعامي 2017 و2016 هي كما يلي:

تــم احتســاب مخصــص لضريبــة الدخــل للســنوات المنتهيــة فــي 31 كانــون الأول 2016و 2017 وفقــاً لقانــون ضريبــة الدخــل رقــم )34( لســنة  2014 وتــم تقــاص قيمــة 
مخصــص ضريبــة الدخــل بالكامــل مــن قيمــة ضريبــة المســقفات المدفوعــة.

يبين الجدول أدناه التسوية بين مصروف ضريبة الدخل حسب النسبة القانونية ومصروف ضريبة الدخل حسب النسبة الفعلية لعامي 2017 و2016:

توصلــت الشــركة إلــى مخالصــة نهائيــة مــع دائــرة ضريبــة الدخــل والمبيعــات حتــى نهايــة العــام 2014، كمــا قامــت بتقديــم كشــوفات التقديــر الذاتــي لدائــرة الضريبــة الدخــل 
للأعــوام 2015 و2016 فــي حيــن لــم يتــم تدقيقهــا مــن قبــل دائــرة ضريبــة الدخــل والمبيعــات.

خــلال كانــون الأول 2013، قامــت الشــركة بالحصــول علــى مخالصــة نهائيــة مــع دائــرة ضريبــة الدخــل والمبيعــات بخصــوص ضريبــة المبيعــات حتــى كانــون الثانــي 
2012، كمــا قامــت دائــرة ضريبــة الدخــل والمبيعــات بمراجعــة إقــرارات ضريبــة المبيعــات حتــى أيلــول 2013. لــم يتــم التوصــل الــى مخالصــة نهائيــة لهــذه الفتــرة حيــث 
أن الشــركة إعترضــت علــى بعــض المبالــغ. وبــرأي إدارة الشــركة ومستشــارها الضريبــي انــه لــن يترتــب علــى الشــركة ايــة التزامــات بهــذا الخصــوص وأن المخصصــات 

المرصــودة كافيــة لمواجهــة الالتزامــات الضريبيــة. 

إن الحركة على حساب الموجودات الضريبية المؤجلة خلال الفترة كما يلي:

تــم احتســاب الموجــودات الضريبيــة المؤجلــة للســنة المنتهيــة فــي 31 كانــون الأول 2017 مقابــل الخســائر المــدورة التــي تــم الموافقــة عليهــا مــن قبــل دائــرة ضريبــة الدخــل 
والمبيعــات بإســتخدام نســبة الضريبــة الســارية والبالغــة ٪20 وفقــا لقانــون ضريبــة الدخــل رقــم 34 لســنة 2014.

9( موجودات معدة للبيع 

قامــت الشــركة بإعــادة تصنيــف قطــع الأرضــي ذات الأرقــام 817 حــوض 29 ورقــم 488 حــوض 28 ورقــم 161 حــوض 27 الواقعــة مقابــل مبنــى تــاج لايــف ســتايل 
والمصنفــة ســابقاً كإســتثمارات عقاريــة الــى موجــودات معــدة للبيــع بقيمتهــا الدفتريــة البالغــة 5,519,545 دينــار وذلــك تماشــياً مــع خطــة الشــركة فــي بيــع هــذه الأراضــي. 

ان القيمــة الدفتريــة لهــذه الاســتثمارات مســاوية تقريبــا لقيمتهــا العادلــة.

10( ذمم مدينة 

لا تحمل الذمم التجارية فوائد. كما ولا تحصل الشركة على رهن مقابل الذمم المدينة التجارية.

* فيما يلي الحركة على مخصص الذمم المشكوك في تحصيلها: 

ضريبة دخل سنوات سابقة
إطفاء موجودات ضريبية مؤجلة

الربح المحاسبي
إيرادات غير خاضعة للضريبة
مصاريف غير مقبولة ضريبياً

الربح الخاضع للضريبة
نسبة الضريبية

مصروف ضريبة الدخل للسنة
ينزل: الضريبة المدفوعة على الممتلكات

ضريبة الدخل للسنة

الرصيد في بداية السنة
الموجودات الضريبية المطفأه  

التعديلات على نسب الضريبة / الموجودات الضريبية المؤجلة
الموجودات الضريبية المؤجلة

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2016    2017

2016    2017

2016    2017

-
23,000
23,000

3,618,158
)163,245(
1,253,135
4,708,048

20٪
941,610

)941,609(
1

122,000
)23,000(

-
99,000

3,102,488
)184,681(
1,103,526
4,021,333

20٪
804,267

)804,267(
-

156,200
)34,200(

-
122,000

3,745
34,200
37,945

الذمم المدينة
مخصص الذمم المشكوك في تحصيلها*

الرصيد كما في 1 كانون الثاني 
إضافات

الديون المعدومة خلال السنة
الديون المستردة خلال السنة 

الرصيد كما في 31 كانون الأول                                                   

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2016    2017

2016    2017

4,148,782
)1,708,032(
2,440,750

1,500,570
557,069

)301,362(
)48,245(

1,708,032

5,126,114
)1,500,569(
3,625,545

1,407,424
439,542

)332,716(
)13,681(

1,500,569
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نقد في الصندوق ولدى البنوك
يطرح: نقد مقيد التصرف به 

فيما يلي جدول أعمار الذمم التجارية كما في 31 كانون الأول:

فــي تقديــر إدارة الشــركة، فإنــه مــن المتوقــع تحصيــل الذمــم غيــر المشــكوك فــي تحصيلهــا بالكامــل. إن لــدى الشــركة دائــرة تحصيــل تقــوم بمراقبــة الذمــم القائمــة بشــكل 
مســتمر وسياســة متابعــة تحصيــل معتمــدة لجميــع عملائهــا.

11( أرصدة مدينة أخرى

12( نقد في الصندوق ولدى البنوك 

*يمثــل هــذا البنــد مبالــغ نقديــة مــن المســتأجرين فــي )تــاج لايــف ســتايل( التــي تــم ايداعهــا فــي حســاب ضمــان لصالــح قــرض التجمــع البنكــي والمصاريــف التشــغيلية 
المتعلقــة بالمشــروع، التزامــا بشــروط وأحــكام قــرض التجمــع البنكــي. )إيضــاح 14(

يتمثل النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية من المبالغ الظاهرة في قائمة المركز المالي كما يلي: 

13( حقوق الملكية 

رأس المال المدفوع
بلغ رأس المال المصرح به 100,000,000 دينار أردني كما في 31 كانون الأول 2017 و2016. 

بلغ رأس المال المصرح به 100,000,000 دينار أردني في نهاية العام، مقسم إلى 100,000,000 سهم وبقيمة اسمية 1 دينار لكل سهم. 

وافقــت الهيئــة العامــة فــي اجتماعهــا الغيــر العــادي المنعقــد بتاريــخ 14 نيســان 2016 علــی إطفــاء مبلــغ 200,714 دينــار مــن رصيــد الخســائر المتراکمــة کمــا فــي 
31 كانــون الأول 2015 مــن حســاب عــلاوة الإصــدار والتــي بلغــت قيمتــه 200,714 دينــار.

الاحتياطي الإجباري
وفقــا لقانــون الشــركات الأردنــي، يتــم تحويــل ٪10 مــن الأربــاح قبــل الضريبــة لحســاب الاحتياطــي الإجبــاري، حيــث أن هــذا الاحتياطــي غيــر متــاح للتوزيــع علــى 

المســاهمين. 

14( قرض التجمع البنكي

قامت الشركة بتوقيع اتفاقية قرض تجمع بنكي بإدارة بنك الاسكان للتجارة والتمويل بتاريخ 18 كانون الثاني 2010 بقيمة 40,000,000 دينار أردني. تم خلال 
شهر أيلول 2011 زيادة قيمة قرض التجمع البنكي بمبلغ 20,000,000 دينار ليصبح إجمالي قرض التجمع البنكي 60,000,000 دينار. تم منح التمويل البنكي 

مقابل رهن المجمع التجاري في منطقة عبدون بالإضافة الى الأرض المقامة عليها.

إن نسبة الفائدة السنوية يتم احتسابها باستخدام المتوسط المرجح لنسب الإقراض الممنوحة لأفضل العملاء من جميع المانحين بالإضافة الى هامش سنوي بقيمة 1٪. 

يتم سداد رصيد القرض على أقساط ربع سنوية متساوية تستحق الدفعة الأولى المتعلقة بمبلغ 40,000,000 دينار بعد مرور ثلاثة عشر شهراً من تاريخ التسليم 
النهائي للمشروع من قبل المستشار الفني بتاريخ 1تموز 2012 وتستحق الدفعة الأخيرة بعد ثمانية أعوام وستة أشهر من تاريخ توقيع اتفاقية قرض التجمع البنكي. 

تستحق الدفعة الأولى المتعلقة بمبلغ الزيادة البالغة 20.000.000 دينار بعد مرور 26 شهراً من تاريخ التسليم النهائي للمشروع من قبل المستشار الفني.

بالدينار الأردني

2016

المجموعأكبر من 180 يوميوم 180 – 91يوم 90 – 31يوم 30 - 1
580,967

1,262,558
2,440,750
3,625,545

401,937
432,250

572,498
1,091,955

885,348
838,782

2017

ذمم غير مستحقة وغير 
مشكوك في تحصيلها

الذمم المستحقة وغير 
المشكوك في تحصيلها

دفعات مقدمة لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات
مصاريف مدفوعة مقدما

أمانات مستردة
إيرادات مستحقة

ذمم موظفين
دفعات مقدمة للمستشارين والموردين

أخرى

نقد في الصندوق ولدى البنوك
نقد مقيد التصرف به *  

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2016    2017

2016    2017

2016    2017

806,056
41,033

248,503
124,315

3,425
54,291

409
1,278,032

623,162
29,711

652,873

652,873
)29,711(
623,162

1,348,428
21,850

249,021
255,372

4,452
158,224

410
2,037,757

178,906
14,222

193,128

193,128
)14,222(
178,906
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قامت الشركة بتاريخ 30 أب 2015 بتوقيع ملحق اتفاقية تم من خلاله اعادة جدولة كامل قيمة رصيد القرض البالغة 60,000,000 دينار لتستحق الدفعة الأخيرة في 
18 كانون الثاني 2024 بالإضافة الى تغيير طريقة احتساب الفائدة السنوية لتصبح قيمة المتوسط المرجح لنسب الإقراض الممنوحة لأفضل العملاء من جميع المانحين 

مطروحاً منها هامش سنوي بقيمة 2.42%

وفقا لملحق اتفاقية القرض تعهدت الشركة ببيع قطع الأراضي المعدة للبيع )إيضاح 9( واستخدام المتحصل لتسديد مبلغ 7,5 مليون دينار من أقساط القرض المستقبلية. 
قامت الشركة خلال العام 2015 بتسديد مبلغ 5,895,692 دينار بالاضافة لتسديد المبلغ المتبقي والبالغ 1,604,309 دينار خلال شهر أيلول 2017 وبناءا على ذلك 

قرر التجمع البنكي بإدارة بنك الإسكان اعفاء الشركة من بيع قطع الأراضي.

يتضمن اتفاق القرض شروط متعلقة بنسب مالية ذات علاقة بالقوائم المالية وأخرى تتعلق بنسب الاقتراض. وفقا للاتفاقية القرض فإن على الشركة احتساب، هذه النسب 
والتأكد من الإلتزام بها بشكل سنوي.

إن توزيع القروض على دفعات قصيرة وطويلة الأجل هي كما يلي:

إن قيمة الدفعات السنوية التي تستحق بعد أكثر من سنة هي كما يلي:

15( ذمم وأرصدة دائنة أخرى

16( كلفة الايرادات

2019
2020
2021
2022

2023 وما بعد

للسنة
بالدينار الأردني

5,478,824
5,478,824
5,478,824
5,478,824
6,848,534

28,763,830

أقساط قروض تستحق خلال عام
أقساط قروض طويلة الأجل

ذمم دائنة تجارية
مصاريف مستحقة

فائدة مستحقة
ذمم مساهمين دائنة

مخصص الالتزامات المحتملة
أخرى

الرواتب والأجور والمنافع الأخرى
الضمان الاجتماعي

العمل الإضافي 
مصروف تعويض نهاية الخدمة

التأمين الصحي
ضريبة الممتلكات

صيانة واصلاحات
خدمات الأمن

التنظيف
الخدمات والمنافع

مصاريف التسويق
تأمين ممتلكات

أخرى 

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2016    2017

2016    2017

2016    2017

5,244,221
28,763,830
34,008,051

885,410
236,907
365,358

66,485
156,635

32,045
1,742,840

445,454
59,778
30,742

1,689
11,562

1,526,391
415,928
360,691
379,841
758,874
596,523

65,673
7,001

4,660,147

5,478,824
34,242,654
39,721,478

1,031,842
119,965
506,393

66,673
1,445,647

93,900
3,264,420

470,628
61,587
33,594

9,909
12,271

1,526,391
372,424
354,552
421,482
661,810
786,753
101,338

7,815
4,820,554
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17( مصاريف إدارية

18( حصة السهم من ربح السنة

لم يتم احتساب العائد المخفض للسهم حيث لم يكن هنالك أية أسهم منخفضة قائمة.

19( معاملات مع جهات ذات علاقة

تمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع المساهمين الرئيسيين والإدارة التنفيذية العليا للشركة والشركات التي هم فيها مساهمين رئيسيين. هذا ويتم 
اعتماد الاسعار والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة الشركة.

فيما يلي ملخص الأرصدة مع جهات ذات علاقة التي تظهر في قائمة المركز المالي:

*لا تحمل المبالغ المستحقة للجهات ذات العلاقة أية فوائد.

منافع الإدارة التنفيذية العليا

بلغت الرواتب والمنافع والتنقلات قصيرة الأجل المدفوعة من قبل الشركة للإدارة التنفيذية العليا وأعضاء مجلس الإدارة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017 مبلغ 
132,000 دينار )للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016: 132,000 دينار(. 

ربح السنة العائد لمساهمي الشركة )بالدينار الأردني( 
المتوسط المرجح لعدد الأسهم )سهم( 

 حصة السهم الأساسية  للربح )دينار / سهم (

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة
بنك الخير 

شركة السلام
مساهم

شركة شقيقة

الرواتب والاجور والمنافع الأخرى
الضمان الاجتماعي

العمل الاضافي 
التأمين الصحي

رسوم استشارات مهنية وقانونية وإدارية
مصاريف مركبات

بريد وهاتف
طباعة وقرطاسية

إعلان
ضيافة

رسوم حكومية
سفر وإقامة

أخرى

بالدينار الأردني

طبيعة العلاقةبالدينار الأردني

بالدينار الأردني

2016    2017

2016    2017

2016    2017

3,595,158
100,000,000

0,036

90,895
-

90,895

453,351
54,539

3,888
8,589

172,426
6,291

15,481
8,253
4,365

23,444
36,111
9,870

274,476
1,071,084

3,064,543
100,000,000

0,031

90,896
7,115

98,011

466,703
54,367

4,818
9,223

342,068
5,725

14,786
7,719
5,078

23,282
74,633
18,966
63,035

1,090,403
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20( الإلتزامات المحتملة

كفالات 
اصدرت الشركة كفالات بقيمة 188,899 دينار مقابل تأمينات نقدية بقيمة 31,949 دينار كما في 31 كانون الاول 2017 )31 كانون الأول 2016: 194,083 دينار 

مقابل تأمينات نقدية بقيمة 32,467 دينار(.

قضايا
بلغت قيمة القضايا المقامة على الشركة مبلغ 32,381 دينار بالإضافة إلى قضايا أخرى غير محددة القيمة كما في 31 كانون الاول 2017 )2016: 580,308 دينار(، 

هذا وقد قامت إدارة الشركة بتحليل المخاطر المتعلقة بهذه القضايا واحتمالية حدوثها. وعليه فقد قامت الشركة بأخذ مخصص كاملاً لمواجهة هذه القضايا.
 

صدر قرار تحكيم ضد الشركة مقابل الدعوى المرفوعة من قبل إحدى المقاوليين لقاء الخلاف المتعلق بتكاليف إنشاء مشروع مبنى تاج لايف ستايل يلزم الشركة بدفع مبلغ 
1,389,047 دينار الى المقاول بالإضافة الى دفع فوائد الاتفاقية بنسبة ٪9 على جزء من المبلغ المحكوم به والبالغ 750,900 دينار للفترة من تاريخ 1 تشرين الأول 

2012 وحتى السداد التام. قامت الشركة بأخذ مخصص رأسمالي خلال السنوات السابقة بمبلغ 1,274,977 دينار. في 29 تشرين الاول 2017، قامت الشركة بالتوقيع 
على اتفاقية تسوية مع المقاول والتي من خلالها تم الاتفاق على دفع مبلغ 1,600,000 دينار وعليه تم الاتفاق على اسقاط الاجراءات القانونية بينهم.

إلتزامات محتملة أخرى 
ان على الشركة إلتزامات محتملة مقابل غرامات للحكومة في حال عدم قيام الشركة بتطوير الأرض المملوكة من قبل الشركة بناءاً على الإتفاقية المبرمة مع أمانة عمان 

الكبرى. لم تقم الشركة باحتساب أية مخصصات مقابل هذا الالتزام بناءا على قرار الاعفاء الصادر من رئاسة الوزراء لغاية 31 كانون الأول 2018.

21( القيمة العادلة للأدوات المالية
تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكون الموجودات المالية من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل والأرصدة المدينة الأخرى. تتكون المطلوبات المالية من 
القروض وبعض الذمم والأرصدة الدائنة الأخرى والشيكات مؤجلة الدفع.

إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

22( إدارة المخاطر

مخاطر أسعار الفائدة

ان الشركة معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك والقروض.

تتمثل حساسية قائمة الدخل الشامل بأثر التغيرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربح الشركة لسنة واحدة، ويتم احتسابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي 
تحمل سعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول 2017.

يوضح الجدول التالي حساسية قائمة الدخل الشامل للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى المؤثرة ثابتة.

في حال هنالك تغير سلبي في أسعار الفائدة يكون الأثر مساوي للتغير أعلاه مع عكس الإشارة.

مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدينين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه الشركة.

وترى الشركة بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تقوم بوضع سقف ائتماني للعملاء مع مراقبة الذمم القائمة بشكل مستمر, كما تحفظ الشركة 
بالأرصدة و الودائع لدى لدى مؤسسات مصرفية رائدة. 

23( إدارة رأس المال

يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأسمال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط الشركة ويعظم حقوق الملكية.

تقوم الشركة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية تعديلات على الأهداف والسياسات 
والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة.

إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع وخصم إصدار الاحتياطي الإجباري والأرباح المدورة والبالغ مجموعها 99,730,064 دينار كما 
في 31 كانون الأول 2017 )2016: 96,134,906 دينار(.

بالدينار الأردني

2016
نقطة 100
نقطة 100

340,081
397,215

2017
الأثر على الخسارةالأثر على ربح السنةالتغير بسعر الفائدة
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24( معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات غير نافذة التطبيق

إن المعاييــر الماليــة والتفســيرات الجديــدة والتعديــلات الصــادرة والغيــر نافــذة بعــد حتــى تاريــخ القوائــم الماليــة مدرجــة أدنــاه، وســتقوم الشــركة بتطبيــق هــذه التعديــلات 
ابتــداءً مــن تاريــخ التطبيــق الالزامــي:

معيار التقارير المالية الدولي رقم )9( الادوات المالية
خــلال شــهر تمــوز مــن العــام 2014، قــام مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة بإصــدار النســخة النهائيــة مــن معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 9 )الأدوات الماليــة( والــذي 
ســيحل محــل معيــار المحاســبة الدولــي رقــم 39 الماليــة )الأدوات الماليــة: الاعتــراف والقيــاس( وجميــع الاصــدارات الســابقة لمعيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 9. يجمــع 
معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 9 جميــع جوانــب المحاســبة الثلاثــة المتعلقــة بــالأدوات الماليــة: التصنيــف والقيــاس والتدنــي فــي القيمــة ومحاســبة التحــوط. ان النســخة 
الجديــدة مــن معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 9 تطبــق علــى الفتــرات الســنوية ابتــداءً مــن 1 كانــون الثانــي 2018 مــع الســماح بالتطبيــق المبكــر. يطبــق المعيــار بأثــر 

رجعــي باســتثناء محاســبة التحــوط وتضمــن المعيــار رقــم 9 اعفــاء الشــركات مــن تعديــل أرقــام المقارنــة.

أ( التصنيف والقياس
لا تتوقع الشركة وجود تأثير جوهري على المركز المالي أو حقوق الملكية ناتج عن تطبيق متطلبات التصنيف والقياس لمعيار التقارير المالية الدولي رقم 9. 

ان الذمــم المدينــة المحتفــظ بهــا لتحصيــل التدفقــات النقديــة التعاقديــة، تتمثــل بالدفعــات مــن أصــل الديــن والفائــدة ان وجــدت. قامــت الشــركة بتحليــل خصائــص التدفقــات 
النقديــة التعاقديــة لــلأدوات الماليــة وتوصــل الــى انهــا تتفــق مــع مواصفــات قيــاس الكلفــة المطفــأة وفقــاً للمعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 9. ولذلــك فــإن إعــادة تصنيــف 

هــذه الأدوات غيــر مطلــوب.

ب( التدني في القيمة
يتطلــب معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 9 مــن الشــركة تســجيل الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة علــى جميــع أدوات الديــن والقــروض والذمــم المدينــة، إمــا علــى فتــرة 
12 شــهر او علــى كامــل عمــر القــرض. ســتقوم الشــركة بتطبيــق الاســلوب المبســط وتســجيل الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة علــى جميــع الذمــم المدينــة.  فــي تقديــر الشــركة، 

أن المخصصــات الإضافيــة التــي يجــب تســجيلها والناتجــة عــن الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة لذممهــا المدينــة لا تختلــف بشــكل جوهــري مقارنــة مــع المتطلبــات الحاليــة. 

معيار التقارير المالية الدولي رقم )15( الايرادات من العقود مع العملاء
يبيــن معيــار رقــم )15( المعالجــة المحاســبية لــكل انــواع الايــرادات الناشــئة مــن العقــود مــع العمــلاء، وينطبــق هــذا المعيــار علــى جميــع المنشــآت التــي تدخــل فــي عقــود 

لتوريــد الخدمــات والبضائــع للعمــلاء باســتثناء العقــود الخاضعــة لمعاييــر اخــرى مثــل معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )17( الايجــارات.

يحل هذا المعيار بدلاً من المعايير والتفسيرات التالية:

- معيار المحاسبة الدولي رقم )11( عقود الانشاء
- معيار المحاسبة الدولي رقم )18( الايراد

- تفسير لجنة معايير التقارير )13( برامج ولاء العملاء
- تفسير لجنة معايير التقارير )15( اتفاقيات انشاء العقارات

- تفسير لجنة معايير التقارير )18( عمليات نقل الاصول من العملاء
- التفسير )31( الايراد – عمليات المقايضة التي تنطوي على خدمات اعلانية.

يجب تطبيق المعيار للفترات التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الثاني 2018 مع السماح بالتطبيق المبكر.

لا تتوقــع الشــركة وجــود تأثيــر جوهــري علــى المركــز المالــي أو حقــوق الملكيــة ناتــج عــن تطبيــق متطلبــات معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 15 وذلــك لان معظــم 
إيــرادات الشــركة ناتجــه عــن إيــرادات التاجيــر وهــي خاضعــة للمعيــار الدولــي رقــم )17( الايجــارات.

تعديلات على معيار التقارير المالية رقم )10( ومعيار المحاسبة الدولي )28(: بيع أو تحويل الموجودات بين المستثمر وشركاته الحليفة أو مشاريعه المشتركة
تركــز التعديــلات علــى التناقــض بيــن معيــار التقاريــر الماليــة رقــم )10( ومعيــار المحاســبة الدولــي )28( فيمــا يتعلــق بفقــدان الســيطرة علــى الشــركة التابعــة والناتجــة عــن 
عمليــة بيــع أو تحويــل الاســتثمار فــي الشــركة التابعــة الــى شــركة حليفــة أو مشــاريع مشــتركة. توضــح التعديــلات أنــه يتــم الاعتــراف بكامــل الأربــاح أو الخســائر الناتجــة 
عــن بيــع أو تحويــل الأصــول التــي ينطبــق عليهــا تعريــف المنشــأة - وفقــاً لمعيــار التقاريــر الدوليــة )3( - بيــن المســتثمر والشــركة الحليفــة أو المشــاريع المشــتركة .  فــي 
حيــن يتــم الاعتــراف بالأربــاح أو الخســائر الناتجــة عــن بيــع أو تحويــل الأصــول التــي لا ينطبــق عليهــا تعريــف المنشــأة بيــن المســتثمر والشــركة الحليفــة أو المشــاريع 

المشــتركة الــى مــدى حصــة المســتثمر فــي الشــركة الحليفــة أو المشــاريع مشــتركة.

تعديلات على معيار التقارير المالية رقم )2( –تصنيف وقياس معاملات الدفع على أساس الأسهم 
قــام مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة بإصــدار تعديــلات علــى معيــار التقاريــر الماليــة رقــم )2(- الدفــع علــى أســاس الأســهم- بحيــث تشــمل هــذه التعديــلات ثلاثــة أمــور 
رئيســية: تأثيــر شــروط الاســتحقاق علــى قيــاس المعاملــة الدفــع علــى أســاس الأســهم مقابــل النقــد، وتصنيــف معاملــة الدفــع علــى أســاس الأســهم مــع خيــار التســوية مقابــل 
التزامــات الضريبــة ومحاســبة التعديــلات علــى أحــكام وشــروط معاملــة الدفــع علــى أســاس الأســهم التــي تغيــر تصنيفهــا مــن معاملــة دفــع علــى أســاس الأســهم مقابــل النقــد 

إلــى معاملــة دفــع علــى أســاس الأســهم مقابــل أدوات حقــوق الملكيــة.

يجب تطبيق هذه التعديلات بشكل مستقبلي للفترات التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الثاني 2018 مع السماح بالتطبيق المبكر.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )16( عقود الايجار 
قــام مجلــس معاييــر المحاســبة الدولــي بإصــدار معيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم )16( »عقــود الايجــار« خــلال كانــون الثانــي 2016 الــذي يحــدد مبــادئ الاعتــراف 

والقيــاس والعــرض والافصــاح عــن عقــود الايجــار.

متطلبــات معيــار التقاريــر الماليــة الدوليــة رقــم )16( مشــابه بشــكل جوهــري للمتطلبــات المحاســبية للمؤجــر فــي معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )17(. وفقــا لذلــك، المؤجــر 
يســتمر فــي تصنيــف عقــود الايجــار علــى انهــا عقــود ايجــار تشــغيلية او عقــود ايجــار تمويليــة، بحيــث يقــوم بمعالجــة هــذان النوعــان مــن العقــود بشــكل مختلــف.
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يتطلــب معيــار أعــداد التقاريــر الماليــة الدوليــة رقــم )16( مــن المســتأجر ان يقــوم بالاعتــراف بالأصــول والالتزامــات لجميــع عقــود الايجــار التــي تزيــد مدتهــا عــن 12 
شــهر، الا إذا كان الاصــل ذو قيمــة منخفضــة ويتطلــب مــن المســتأجر الاعتــراف بحقــه فــي اســتخدام الاصــل والمتمثــل فــي الاعتــراف بالأصــل المســتأجر والالتــزام الناتــج 

المتمثــل بدفعــات الايجــار.

سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 1 كانون الثاني 2019، مع السماح بالتطبيق المبكر.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )17( عقود التأمين 
يقــدم المعيــار نموذجــاً شــاملاً للاعتــراف والقيــاس والعــرض والايضاحــات المتعلقــة بعقــود التأميــن. ويحــل هــذا المعيــار محــل معيــار التقاريــر الماليــة الدوليــة  )4( – عقــود 
التأميــن. ينطبــق المعيــار علــى جميــع أنــواع عقــود التأميــن )مثــل عقــود الحيــاة وغيرهــا مــن عقــود التأميــن المباشــرة وعقــود إعــادة التأميــن( دون النظــر للمنشــأة المصــدرة 
لعقــد التأميــن، كمــا ينطبــق علــى بعــض الضمانــات والأدوات الماليــة التــي تحمــل خاصيــة المشــاركة. ان الاطــار العــام للمعيــار يتضمــن اســتخدام طريقــة الرســوم المتغيــرة 

وطريقــة توزيــع الأقســاط.

سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 1 كانون الثاني 2021، مع السماح بالتطبيق المبكر.

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )40( -تحويلات الاستثمارات العقارية
توضح هذه التعديلات متى يجب على الشركة تحويل )إعادة تصنيف( العقارات بما فيها العقارات تحت التنفيذ أو التطوير إلى او من بند الاستثمارات العقارية.

تنــص التعديــلات ان التغيــر فــي اســتخدام العقــار يحــدث عنــد توفــر متطلبــات تعريــف الاســتثمارات العقاريــة )او فــي حــال لــم تعــد متطلبــات التعريــف متوفــرة( ويكــون 
هنــاك دليــل علــى التغيــر فــي الاســتخدام. إن مجــرد التغيــر فــي نيــة الإدارة لاســتخدام العقــار لا يمثــل دليــل علــى التغيــر فــي الاســتخدام. 

يتــم تطبيــق هــذه التعديــلات بشــكل مســتقبلي للفتــرات التــي تبــدأ فــي أو بعــد 1 كانــون الثانــي 2018 مــع الســماح بالتطبيــق المبكــر لهــذه التعديــلات مــع ضــرورة الإفصــاح 
عــن التطبيــق المبكــر.

تعديلات على معيار التقارير المالية رقم )4( – تطبيق معيار التقارير المالية رقم )9( »الادوات المالية« مع معيار التقارير المالية رقم )4( »عقود التأمين«
قــام مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة فــي أيلــول 2016 بإصــدار تعديــلات علــى معيــار التقاريــر الماليــة رقــم )4( لمعالجــة الأمــور التــي قــد تنتــج مــن اختــلاف تاريــخ 

تطبيــق معيــار التقاريــر الماليــة رقــم )9( ومعيــار التقاريــر الماليــة الجديــد لعقــود التأميــن رقــم )17(.

تقــدم التعديــلات خياريــن بديليــن للمنشــآت التــي تصــدر عقــود خاضعــة لمعيــار التقاريــر الماليــة رقــم )4(: اســتثناء مؤقــت مــن تطبيــق معيــار التقاريــر الماليــة رقــم )9( 
ــار التقاريــر الماليــة رقــم )9( بإعــادة تصنيــف الربــح أو الخســارة  ــدأ قبــل 1 كانــون الثانــي 2021 كحــد اقصــى، او الســماح للمنشــأة التــي تطبــق معي للســنوات التــي تب
الناتجــة عــن هــذه الموجــودات الماليــة خــلال الفتــرة مــن الأربــاح والخســائر الــى الدخـــل الشــامل كمــا لــو أن المنشــأة طبقــت معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )39( علــى هــذه 

الموجــودات الماليــة.

تفسير رقم )22( - لجنة تفسيرات معايير التقارير المالية الدولية – المعاملات بالعملات الأجنبية والدفعات المقدمة
يوضــح هــذا التفســير أنــه عنــد تحديــد ســعر الصــرف الســائد الــذي سيســتخدم عنــد الاعتــراف الاولــي المتعلــق بأصــل أو مصــروف أو دخــل )أو جــزء منــه( أو عنــد إلغــاء 
الاعتــراف بأصــل أو التــزام غيــر نقــدي متعلــق بدفعــات مقدمــة، فــإن تاريــخ المعاملــة هــو التاريــخ الــذي تقــوم فيــه المنشــأة بالاعتــراف الأولــي بالأصــل او الالتــزام غيــر 

النقــدي الــذي نشــأت عنــه تلــك الدفعــات المقدمــة.

يمكن للمنشآت تطبيق هذه التعديلات بأثر رجعي أو مستقبلي.

يتم تطبيق هذا التفسير للفترات التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الثاني 2018 مع السماح بالتطبيق المبكر لهذا التفسير مع ضرورة الإفصاح عنه. 

تفسير رقم )23( - لجنة تفسيرات معايير التقارير المالية الدولية – عدم التأكد حول معالجة ضريبة الدخل
يوضــح هــذا التفســير المعالجــة المحاســبية لضريبــة الدخــل عنــد وجــود درجــة مــن عــدم التأكــد فيمــا يتعلــق بالضريبــة والتــي تأثــر علــى تطبيــق معيــار المحاســبة الدولــي 
)12(. لا ينطبــق التفســير علــى الضرائــب والرســوم غيــر المتضمنــة فــي نطــاق معيــار المحاســبة الدولــي )12( ولا تتضمــن متطلبــات خاصــة للرســوم والغرامــات المتعلقــة 
بالمعالجــات الضريبــة الغيــر مؤكــدة. يجــب علــى المنشــأة تحديــد مــا اذا كان يجــب اعتبــار كل معالجــة ضريبيــة غيــر مؤكــدة علــى حــدى أو اعتبارهــا مــع معالجــات ضريبيــة 

أخرى. 

يتم تطبيق هذا التفسير للفترات التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الثاني 2019 مع وجود إعفاءات محددة للتطبيق.  

25( أرقام المقارنة

تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية لعام 2017 لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية لعام 2016، ولم ينتج عن اعادة التبويب أي أثر على الربح أو حقوق الملكية 
لعام 2017.



49






