


الريادة في التطوير العقاري

التقرير ال�سنوي ال�سابع  | 2012











6

8كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

10مجل�س اإدارة تعمير الأردنية القاب�ضة

11لجان مجل�س اإدارة تعمير الأردنية القاب�ضة

12م�ضاريع تعمير الأردنية القاب�ضة

13تقرير مجل�س الإدارة

31حوكمة ال�ضركات

32الإقرارات

36تقرير مدققي الح�ضابات الم�ضتقلين

38القوائم المالية

42الإي�ضاحات



7



8

ح�سرات ال�سادة المحترمين 

م�ساهمي  ال�سـركة الاردنية للتعمير الم�ساهمة العامة القاب�سة 

تحية واحتراما ,,,

اأن اأرحب بكم اأجمل ترحيب في الجتماع ال�ضنوي الثامن  با�ضمي وبا�ضم زملائي اأع�ضاء مجل�س الإدارة ي�ضرني 

ال�ضركة  م�ضاريع  انجاز  في  للاإ�ضراع  المجل�س  بها  يقوم  متوا�ضلة  جهود  ظل  في  ينعقد  الذي  لل�ضركة  العامة  للهيئة 

المختلفة.

لقد مر القت�ضاد الردني بظروف �ضعبة خلال ال�ضنوات الخم�س الما�ضية، حيث انعك�ضت الزمة المالية العالمية 

على مختلف القطاعات رغم ان بداياتها كانت ذات علاقة بالقطاع العقاري، الذي احتلت �ضركتنا فيه م�ضاحه لي�ضت 

�ضغيرة، حيث كان ن�ضيبها من الزمة كبيراً، بعد ان ا�ضتهدفت في م�ضاريعها كافة الطبقات، وو�ضعت من طموحها 

امتداداً للطفرة القت�ضادية التي مر بها اردننا في مطلع هذا القرن، حيث بلغ النمو ن�ضبة متقدمة و�ضلت في �ضنة 

2007 لحدود 7% بعد ان تعر�س القليم الى موجة من التحديات المنية التي �ضكل الردن نموذجاً وملاذاً لراأ�س المال 

الذي �ضجل ا�ضتثماراأ متميزاأ في ال�ضوق الردني عما كان عليه بالعقود الما�ضية.

�ضمن ال�ضياق اعلاه ا�ضتطاع المجل�س اأن ي�ضرع الخطى ل�ضتكمال الفلل المباعة في م�ضروع �ضاحية الأندل�ضية حيث 

بلغ مجموعها )412 فيلا( منها )64 فيلا( بيعت للبنك الأردني الكويتي وتم ا�ضتكمال )186 فيلا( منها وت�ضليم )114 

فيلا( لمالكيها والعمل جاري بالت�ضال بالمالكين الآخرين الذين ما زالوا يوؤجلون مواعيد ال�ضتلام وبالتالي تاأخير 

ت�ضديد ما ا�ضتحق عليهم من اأر�ضدة مدينة، اعتبرها مجل�س الداره جزء من ال�ضيولة التي بنى عليها خطته الجديدة.

بالنادي  المتعلقة  الأندل�ضية  ل�ضاحية  التحتية  البنية  ا�ضتكمال  اجل  من  خا�ضا  اهتماما  الإدارة  مجل�س  يولي 

والأ�ضواق التجارية التي بت�ضييدها وتجهيزها ل�ضتقبال الم�ضتفيدين منها �ضواء كانوا من ال�ضاكنين اأو المالكين اأو من 

�ضيتملكون باعتبار هذا النجاز، مدخلا هاما لت�ضويق باقي الفلل غير المباعة لإعادة ال�ضركة ب�ضكل عام اإلى مكانتها 

في ال�ضوق العقاري من جهة ول�ضتكمال م�ضاريعها الأخرى في العقبة )م�ضروع البحر الأحمر( وفي الزرقاء م�ضروع 

)فلل الجاردنز( وفي الجيزة الم�ضروع الوطني )مدينة اأهل العزم ال�ضكنية( من جهه اأخرى باعتبار اأن انجاز هذه 

الم�ضاريع الحيوية والإ�ضتراتيجية يعتبر هدفاً رئي�ضياً من الأهداف التي ن�ضاأت �ضركة تعمير لتحقيقها.

ال�سادة الم�ساهمين المحترمين 

منذ اجتماعنا ال�ضابع والمجل�س يعمل جاهدا لتنفيذ ما اتخذته الهيئة العامة في ذلك الجتماع من قرارات وتوجيهات 

من حيث تخفي�س النفقات اإلى حدودها المعقولة لتتوافق مع متطلبات  ا�ضتكمال م�ضاريعها، وعلى هذا النحو قام المجل�س 

كافة  وتخفي�س  في عام 2013،  متر مربع  الى )1،500(  متر مربع  الم�ضتاأجرة من )4،000(  المكاتب  م�ضاحة  بتقلي�س 

م�ضاريف ال�ضركة بحدود )1.3( مليون دينار اردني عن �ضنة 2011.  

لقد �ضكلت اتفاقية اإعادة هيكلة ديون ال�ضركة مع البنك الأردني الكويتي انعطافة جادة ل�ضتكمال م�ضروع الأندل�ضية وان 

مجل�س الإدارة ا�ضتطاع اأن يتوج حواراته ومناق�ضاته الم�ضتمرة مع اإدارة البنك من اجل تنفيذ التفاقية التي وقعت بتاريخ 

13 ايلول 2012 وتم المبا�ضرة في و�ضع خطة منا�ضبة لتنفيذ بنودها كما ورد �ضابقاً، في ال�ضهر الولى من العام 2013.

كلمة رئي�س مجل�س الادارة
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لقد ا�ضتمر مجل�س الإدارة في محاولته لتوفير التمويل اللازم لمبا�ضرة ا�ضتكمال منتجع البحر الأحمر في العقبة 

وقد قام بهذا ال�ضدد بعقد عدة اجتماعات مع مدراء بنوك الراجحي /العربي /الأردن وبنك المال بالإ�ضافة اإلى 

البنك الأهلي والبنك التجاري اللذان وافقا على تمويل جزئي للم�ضروع وطلبا من المجل�س توفير بنك ثالث، لتوفير 

لل�ضركة بحدود )4(  مبالغ  الى تح�ضيل  �ضتوؤدي  التي  المباعة  الفلل  كافة  وت�ضليم  المالية لنجاز  الم�ضروع  حاجات 

مليون دينار اردني، ومن ثم البدء اعمال الت�ضويق اللازمة لباقي الفلل غير المباعة بقيمة بيعية متوقعة مبلغ )32(

مليون دينار اردني.

م�ضروع العبدلية )فلل الجاردنز( كواحد من الم�ضاريع المتعددة لمدينة الزرقاء التي  لزالت في حالة توقف، 

النقابات  اأو من خلال  الم�ضلحة  القوات  اإ�ضكان  لها عبر �ضندوق  المنا�ضب  الت�ضويق  اأن يجد  الإدارة  يحاول مجل�س 

اأومن خلال الت�ضويق المبا�ضر للراغبين من الباحثين عن ال�ضكن او الم�ضتثمرين العقاريين، و�ضيكون هذا  المهنية 

المو�ضوع على جدول اعمال المجل�س حال التقدم المنا�ضب على �ضعيد الم�ضاريع الأخرى لل�ضركة. 

ي�ضكل الم�ضروع الوطني مدينة اأهل العزم ال�ضكنية والتفاقية التي وقعت مع موؤ�ض�ضة ال�ضكان والتطوير الح�ضري 

بتاريخ 14 �ضباط 2008، تحدياأ جديداأ امام مجل�س الإدارة حيث عقد عدة جل�ضات مع ا�ضحاب المعالي وزراء ال�ضغال 

للبحث عن حلول تحفظ  الح�ضري  والتطوير  ادارة موؤ�ض�ضة ال�ضكان  الم�ضكلة من مجل�س  واللجنة  العامة وال�ضكان 

حقوق ال�ضركة بعد ان انفقت مايزيد عن )20( مليون دينار اردني على اأكثر من الفي �ضقة �ضكنية على ح�ضاب م�ضروع 

�ضكن كريم في حينه، وقد تم التوا�ضل مع جمعية �ضركات ال�ضكان واخرين  ابدوا هتماما خا�ضاً ل�ضتكمال ت�ضطيب 

ال�ضقق المقامه، من جهه وانجاز هذا الم�ضروع، الذي ي�ضكل هدفاً ا�ضتراتيجياأ للطبقه المتو�ضطه والأعلى من الطبقه 

الدنيا من جهة اخرى.

لقد حدد المجل�س خياراته تجاه هذه الم�ضاريع ولي�س لديه خيار �ضوى البحث عن الحلول المنا�ضبة بعد ان تاأكد 

في  للا�ضهم  لمحفظة  وجود  ل  التي  فال�ضركة  م�ضاريعها،  لنجاز  �ضلبة  ار�ضية  ت�ضكل  مازالت  ال�ضركة  ا�ضول  ان  له 

بياناتها المالية ول وجود لذمم مدينه )غيرمعززه ب�ضمانات عقاريه(، تجعل من امل المجل�س كبيرا في تقدمه نحو 

اهدافه، وعلى هذا الطريق تم دعوة كبار الم�ضاهمين للوقوف على واقع ال�ضركة من جهة، وللبحث عن حلول مقترحة 

لم�ضاريعها المختلفة من جهة اخرى، تبع ذلك تن�ضيب المجل�س للهيئة العامة بالموافقه على التخفي�س عدد اأع�ضاء 

ودمج  العمل من جهة  تمار�س  لم  التي  التابعة  ال�ضركات  و�ضطب  اأع�ضاء،  الى )7(  الدارة من )11( ع�ضو  مجل�س 

ال�ضركات المت�ضابهة في الغايات من جهه اخرى، ا�ضتجابة لقتراحات هيكلة ال�ضركات التابعة وتخفي�س نفقاتها.

اننا على ثقه ان ال�ضركة �ضوف تجتاز ال�ضعوبات التي ما زالت تع�ضف بالقطاع العقاري ب�ضكل عام، وهذا لن يتم 

ال بدعم م�ضاهميها كباراأ و�ضغاراأ، لجتياز حالة الركود العقاري ب�ضكل خا�س واقت�ضادنا الوطني ب�ضكل عام الذي 

وحده �ضي�ضاهم في انطلاقتها وفي تقدمها نحو تحقيق اهدافها.

مره اخرى لي�ضعني ال ان ا�ضكر كافة م�ضاهمي ال�ضركه وجهازها الداري والفني ومجل�س ادارتها على تعاونهم 

وتفاعلهم الكبير لما فيه م�ضلحه �ضركتنا ووطننا واقت�ضادنا.

وتف�سلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير ,,,

محمـد احمـد الب�سيـر      

رئي�س مجل�س الادارة
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ال�ضيد محمد احمد محمد الب�ضير / رئي�س مجل�س الدارة

ممثل ال�ضادة ال�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية 

ال�ضيد محمود بن من�ضور بن محمود عبد الغفار لغاية 31 كانون الول 2012 

ممثل ال�ضادة �ضركة مدارك ال�ضتثمارية 

المهند�س هيثم خالد عبد الكريم الدحلة لغاية 11 �ضباط 2013 

ممثل ال�ضادة �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون

ال�ضيد امجد ربيع ر�ضوان قطي�ضات اعتبارا من 18 كانون الول 2012 ولغاية 11 

�ضباط 2013 ممثل ال�ضادة �ضركة الم�ضتثمرون العرب للا�ضتثمارات المالية

مدققي الح�ضابات الخارجيين

ال�ضادة خطاب وم�ضاركوه )PKF- الردن(

المهند�س خالد عبد الكريم احمد الدحلة / نائب رئي�س مجل�س الدارة

ممثل ال�ضادة �ضركة القب�س للا�ضتثمارات المالية 

المهند�س محمد مازن �ضفيق ر�ضا الن�ضاري / الرئي�س التنفيذي

معالي المهند�س �ضفيق فرحان خليل الزوايده

معالي الدكتور �ضالم عبد الكريم علي اللوزي

الدكتور خليل �ضالح عارف عزوقه

ال�ضيد عبد الرحمن طلال عبد الرحمن دغم�س 

ممثل �ضركة المتمكنة للا�ضتثمار

ال�ضيد �ضعيد عبد الله مو�ضى �ضنان  

ممثل ال�ضادة الموؤ�ض�ضة العامة لل�ضمان الجتماعي

مجل�س الادارة 
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لجان مجل�س ادارة تعمير الاردنية القاب�سة

اإدارة ال�سركة بت�سكيل عدة لجان منبثقة عنه وذلك لتحقيق  ل�سمان زيادة فاعلية الأداء الموؤ�س�سي يقوم مجل�س 

ال�سركة  اداء  على  ال�سراف  وكذلك  بال�سركة،  القائمة  للأعمال  الحثيثة  المتابعة  طريق  عن  المرجوة  الأهداف 

وتقييمه، وتعقد هذه اللجان اجتماعات دورية لها، وتقوم برفع تقارير وتو�سيات لمجل�س الإدارة واطلعهم على 

الأعمال التي قامت بها تلك اللجان، فيما يلي ملخ�س عن مهام تلك اللجان:
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م�ساريع تعمير الاأردنية القاب�سة

�ساحية الاأندل�سية

• تقع �ضاحية الندل�ضية على بعد 20 دقيقة من منطقة الدوار ال�ضابع في عمان وعبر طريق المطار. 	

• تقام �ضاحية الأندل�ضية على اأر�س م�ضاحتها 800 األف متر مربع. 	

• تعتبر �ضاحية الأندل�ضية اأول م�ضروع مدينة �ضكنية نموذجية م�ضورة ومخدومة.	

• تحتوي �ضاحية الأندل�ضية على 588 فيلا بع�ضرة نماذج مختلفة. 	

• تتميز بمنظومة مرافق وخدمات متكاملة توفر مفهوما متميزا لحياة الرفاهية والع�ضرية. 	

فلل الجاردنز

• يقام م�ضروع فلل الجاردنز في مدينة الملك عبد الله بن عبد العزيز في قلب مدينة الزرقاء. 	

• ت�ضم المرحلة الأولى منه 253 فيلا متلا�ضقة. 	

• تقام على اأر�س م�ضاحتها 69 األف متر مربع. 	

منتجع البحر الاأحمر

• يقع منتجع البحر الأحمر على ال�ضاطئ الجنوبي للعقبة وعلى بعد ت�ضعة كيلومترات من و�ضط المدينة. 	

• يتميز بموقعه الرائع واإطلالته الجميلة على البحر.	

• يقام منتجع البحر الحمر على اأر�س تبلغ م�ضاحتها 147 األف متر مربع. 	

• ي�ضم منتجع البحر الحمر 260 فيلا ب�ضبعة ت�ضاميم مختلفة. 	

• يحتوي المنتجع على مختلف المرافق الترفيهية التي تقدم منظورا حديثا لحياة الرفاهية على البحر. 	

مدينة اأهل العزم )�سكن كريم لعي�س كريم(

يقام م�ضروع مدينة اأهل العزم ال�ضكنية بال�ضراكة مع الموؤ�ض�ضة العامة للاإ�ضكان والتطوير الح�ضري حيث �ضدرت 

الموافقة على تنفيذ الم�ضروع من قبل مجل�س الوزراء الموقر، حيث تم التفاق على بناء 2،032 وحدة �ضكنية وكما 

ينتظر الح�ضول على التمويل اللازم للم�ضروع ل�ضتكمال البناء فيه.

م�سانع �شركات المداريون

م�سنع ال�سناعات الخر�سانية 

تم تاأ�ضي�س الم�ضنع في عام 2007 وباإجمالي اإ�ضتثمار متوقع وقدره 30 مليون دينار اردني، وبلغت ن�ضبة الإنجاز 

والأنظمة جميعها وهي جاهزة  والتقنيات  الآلت  وقد تم تجربة  له حوالي%90  التابعه  والمرافق  الم�ضنع  لإنهاء 

للت�ضغيل، كما ان الأعمال المتبقية تنح�ضر في المتطلبات الخارجية والتكميلية لمرافق الم�ضنع.

م�سانع ال�سناعات الت�سكيلية

تم تاأ�ضي�س الم�ضانع في عام 2007 وباإجمالي اإ�ضتثمار متوقع قدره 10 مليون دينار اأردني ت�ضمل م�ضنعا  للمنتجات 

الخ�ضبية )اأبواب، ومطابخ، وخزائن( وم�ضنع لإنتاج اأبواب و�ضبابيك من مادة uPVC  وم�ضتودعات بم�ضاحة 

بناء حوالي 6 اآلف متر مربع .

ا�ضافة الى م�ضغل للحديد واآخر للنجارة للمتطلبات الإ�ضتثنائية )المتميزة(، وتجدر الإ�ضارة هنا اإلى اأن ن�ضب 

في  تنح�ضر  المتبقية  الأعمال  ومعظم   %90 حوالي  بلغت  الت�ضكيلية  لل�ضناعات  مداريون  م�ضانع  في  الإنجاز 

المتطلبات الخارجية والتكميلية لمرافق الم�ضنع.
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تقرير مجل�س الادارة

�شركة تعمير الاردنية القاب�سة:  .1

اأ . اأن�سطة ال�شركة الرئي�سية:

تتمثل الن�ضطة الرئي�ضية ل�ضركة تعمير الردنية القاب�ضة ح�ضب غاياتها بما يلي:

علامات تجارية، وكالت عامه، تمثيل ال�ضركات المحلية والأجنبية، ممار�ضه كافة الأعمال التجارية، وكالت براءات 

الختراع، تملك الأموال المنقولة وغير المنقولة لقيام ال�ضركة باأعمالها، ا�ضتئجار الأموال المنقولة والغير منقولة لتنفيذ 

غايات ال�ضركة، تاأجير تمويلي للعقارات، عقد التفاقيات التي ترى فيها تحقيق لغايات ال�ضركة، الدخول في عقود 

ا�ضتثماريه وعقود م�ضاركه، اقترا�س الأموال اللازمة لها من البنوك.

ب . الاأماكن الجغرافية لل�شركة وعدد الموظفين:

الإدارة  عنوان   -

العامة:

يقع مقر �ضركة تعمير الردنية القاب�ضة بالقرب من منطقة الدوار ال�ضاد�س / ال�ضويفية 

/ �ضارع �ضلاح ال�ضحيمات / مبنى بارك بلازا / الطابق ال�ضاد�س.

5851627 6 00962- رقم فاك�س ال�ضركة: 5885558 6 00962- رقم هاتف ال�ضركة:

بريد  �ضندوق   -

ال�ضركة:

www.taameer.jo- الموقع اللكتروني :140626 عمان 11814 الأردن 

info@taameer.jo- البريد اللكتروني :

ج. حجم الا�ستثمار الراأ�سمالي :

بلغ حجم ال�ضتثمار الراأ�ضمالي ل�ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة 273،308،125 دينار اأردني كما في العام 2012.

د. عدد موظفي �شركة تعمير الاردنية القاب�سة:

بلغ عدد موظفي �ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة حتى نهاية عام 2012 )40( موظفا وموظفة.

2- ال�سـركات التابعـة :

قامت �ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة بتاأ�ضي�س عدداً من ال�ضركات التابعة لها، حيث اإن هدف تعمير الأردنية القاب�ضة 

من تاأ�ضي�س تلك ال�ضركات هو امتلاك عنا�ضر �ضناعة التطوير العقاري، مما يوؤدي اأي�ضا اإلى تقليل كلف مدخلات 

الإنتاج على �ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة، ويو�ضح الر�ضم التالي تلك ال�ضركات وراأ�س مال كل �ضركة ون�ضب الملكية 

فيها وعدد الموظفين العاملين بكل �ضركة:



14

�شركات تابعة غير عاملة

الروابط للتطوير العقاري 

ذ.م.م

الناهظة للتطوير العقاري 

ذ.م.م

القب�س للمنتجعات ال�ضياحية 

ذ.م.م

ا�ضم ال�ضركة 

تطوير الأرا�ضي والعقارات

�ضراء واإ�ضتئجار وتاأجير 

الأرا�ضي والعقارات

اإقامة واإدارة وتملك المنتجعات 

ال�ضياحية و�ضراءها وبيعها 

وتاأجيرها

الن�ضاط الرئي�ضي 

30،000 دينار اردني را�س المال

%100 ن�ضبة الملكية

ل يوجد موظفين في هذه ال�ضركات عدد الموظفين

جميع ال�ضركات التابعة مقرها بالقرب من منطقة الدوار ال�ضاد�س / ال�ضويفية / �ضارع �ضلاح ال�ضحيمات / مبنى

 بارك بلازا / الطابق ال�ضاد�س / هاتف رقم 5885558 6 00962 / فاك�س 5851627 6 00962  / �ضندوق بريد 

140626 عمان 11814 الردن با�ضتثناء �ضركة القب�س للتطوير العقاري و�ضركة تنفيذ للمقاولت

تقع �ضركة القب�س للتطوير العقاري في منطقة الدوار ال�ضابع/ مبنى الم�ضافرين / الطابق الثالث.  -

تقع �ضركة تنفيذ للمقاولت في م�ضروع �ضاحية الندل�ضية  -

)19()3( )1()14( )1()7( )4()0()17(
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3- اع�ساء مجل�س الادارة والادارة العليا :

اأ . ا�سماء اع�ساء مجل�س الادارة ونبذة تعريفية عنهم : 

ال�سيد محمد احمد محمد الب�سير

رئي�س مجل�س الاإدارة

ممثل ال�شركة العربية للتجهيزات 

الغذائية 

تاريخ الع�سوية: 2011/08/01

تاريخ الميلد: 1955/11/01

الجن�سية: الأردنية

ال�سهادات العلمية:

بكالوريو�س محا�سبة – جامعة بغداد )1980( .

الخبرات العملية:

ممار�س للمهنة منذ بدايات �ضنة 1981 و حا�ضل على اإجازة المزاولة في �ضنة 1983. 

ع�ضواً واأميناً ل�ضر جمعية مدققي الح�ضابات لل�ضنوات 1990-1999 واأ�ضبح اعتباراً من �ضنة 1999 رئي�ضاً 

لها حتى �ضنة 2005.

ع�ضو مجل�س مهنة تدقيق الح�ضابات من �ضنة 1994 حتى �ضنة 2003 ومن ثم ع�ضواً في الهيئة العليا لتنظيم 

مهنة المحا�ضبة القانونية حتى 2005 ومن ثم ع�ضواً في نف�س الهيئة اعتباراً من �ضنة 2010 حتى تاريخه. 

ع�ضواً في اللجنة الملكية لتطوير الموارد الب�ضرية التي قدمت تو�ضياتها حول التعليم العام والخا�س والتدريب 

المهني.

ع�ضواً في لجنة �ضبل مكافحة الف�ضاد والمح�ضوبية التي �ضكلها رئي�س الوزراء للفترة 2002 – 2003.

العرب  للمحا�ضبين والمراجعين  العام  التابع للاتحاد  الأردن  القانونيين في  للمحا�ضبين  العربي  المعهد  مدير 

والأمين العام الم�ضاعد للاتحاد.

باحثاً في الموؤتمرات المهنية التي عقدتها الجمعية من الأول حتى التا�ضع. 

م�ضارك في الندوات القت�ضادية المختلفة التي نظمتها الحكومة وغرف التجارة وال�ضناعة والنقابات المهنية.

ع�ضواً في لجنة الحوار الوطني التي قدمت تو�ضياتها بتعديلات د�ضتورية وقانوني النتخابات والأحزاب.

فيها  لل�ضندوق  واأميناً  والمهنة  العمل  لأخلاقيات  الأردنية  والجمعية  العربي  للمنتدى  الإدارة  ع�ضو مجل�س 

وع�ضواً في الموؤتمر القومي العربي الذي مقره في بيروت.

كاتب مقال ا�ضبوعي في القت�ضاد ال�ضيا�ضي والق�ضايا القومية في �ضحيفة العرب اليوم.

المهند�س خالد عبد الكريم احمد 

الدحله

نائب رئي�س مجل�س الاإدارة 

ممثل �شركة القب�س للا�ستثمارات 

المالية

تاريخ الع�ضوية: 2006/04/23

 تاريخ الميلاد: 1948/08/18

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س هند�ضة مدنية – جامعة تك�ضا�س في الوليات المتحدة الأمريكية )1974(.

الخبرات العملية:

ع�ضو مجل�س اأمناء جامعة البترا من العام 2009 لغاية الآن.

رئي�س هيئة مديرين �ضركة الزهراء للتجارة الدولية من العام 2010 لغاية الن.

رئي�س هيئة مديرين �ضركة القب�س للا�ضتثمارات المالية خلال الفترة من العام 2006 لغاية الآن.

رئي�س هيئة مديرين ال�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية.

المدير العام لل�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية خلال الفترة من العام 1994 لغاية العام 2012.

تاأ�ضي�س واإدارة �ضل�ضلة من المطاعم العالمية في المملكة العربية ال�ضعودية خلال الفترة من العام 1986 لغاية 

العام 1990. 

عمل في قطاع الإن�ضاءات ال�ضعودي  خلال الفترة من العام 1974 لغاية العام 1986.

الم�ضاركة في تاأ�ضي�س العديد من ال�ضركات الم�ضاهمة العامة والخا�ضة.

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة النموذجية للمطاعم خلال الفترة من العام 2009 لغاية الآن.

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون خلال الفترة من العام 2007 لغاية الآن.
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المهند�س 

محمد مازن �سفيق ر�سا الاأن�ساري

ع�سو مجل�س الاإدارة 

 الرئي�س التنفيذي 

تاريخ الع�ضوية: 2009/11/02

تاريخ الميلاد: 1935/7/19

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س هند�ضة معمارية – جامعة عين �ضم�س – القاهرة )1962( .

الخبرات العملية:

موؤ�ض�س ورئي�س هيئة المديرين ل�ضركة هوازن التجارية من العام 1995 لغاية الآن.

المدير العام لل�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية / بوبايز اعتبارا من العام 2012.

موؤ�ض�س ونائب رئي�س هيئة المديرين لل�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية / بوبايز من العام 1993 لغاية الآن.

موؤ�ض�س والمدير العام ل�ضركة البتراء للتعليم وال�ضتثمار )جامعة البترا( من العام 1996 لغاية العام 2006.

لغاية   1989 العام  من  الها�ضمية  الأردنية  المملكة  في  الأردنية  البنات  جامعة  ل�ضركة  العام  والمدير  موؤ�ض�س 

العام 1996.

نائب المدير العام في الموؤ�ض�ضة العربية العالمية للتجارة والمقاولت - المملكة العربية ال�ضعودية من العام 1972 

لغاية العام 1989 .

المدير العام في المكتب ال�ضت�ضاري الهند�ضي في الريا�س من العام 1969 لغاية العام 1972.

مدير منطقة في المكتب ال�ضت�ضاري الهند�ضي في الريا�س من العام 1966 لغاية العام 1969.

مهند�س موقع في المكتب ال�ضت�ضاري الهند�ضي في الريا�س من العام 1964 لغاية العام 1965.

مهند�س في وزارة المعارف ال�ضعودية من العام 1962 لغاية العام 1963.

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة البتراء للتعليم )جامعة البترا( .

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون.

معالي المهند�س

 �سفيق فرحان خليل الزوايدة

ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�ضوية : 2006/04/23

تاريخ الميلاد: 1935/02/17

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س هند�ضة مدنية – جامعة القاهرة )1960(

ماج�ضتير هند�ضة مدنية – جامعة اكرون اأوهايو – الوليات المتحدة الأمريكية.

الخبرات العملية :

وزير الأ�ضغال العامة والإ�ضكان من العام 1988 لغاية العام 1989.

مدير عام موؤ�ض�ضة الإ�ضكان من العام 1984 لغاية العام 1988.

عمل في مجال التعهدات العامة من العام 1968 لغاية العام 1984.

ع�ضو في اأول مجل�س ا�ضت�ضاري في المملكة من العام 1978 لغاية العام 1979.

مهند�س في اأمانة العا�ضمة من العام 1960 لغاية العام 1968.

رئي�س هيئة مديرين ال�ضركة الكيماوية والتعدينية. 

رئي�س هيئة مديرين �ضركة المجمعات العقارية.

الم�ضاركة بتاأ�ضي�س عدة �ضركات م�ضاهمة عامة وخا�ضة.

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

رئي�س مجل�س اإدارة �ضركة �ضناعة الأنابيب الأردنية .

ع�ضو مجل�س اإدارة بنك الموؤ�ض�ضة العربية الم�ضرفية )الأردن(. 
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معالي الدكتور

 �سالم عبد الكريم علي اللوزي

ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�ضوية : 2011/12/29

تاريخ الميلاد: 1941/04/10 

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية: 

الوليات  كولورادو/  جامعة  الأرا�ضي،  ا�ضتخدامات  وتخطيط  الطبيعية  الموارد  وتنمية  تطوير  في  دكتوراة 

المتحدة الأمريكية، 1976.

الخبرات العلمية:

نائب رئي�س هيئة المديرين ل�ضركة الزهراء للتجارة الدولية

رئي�س هيئة المديرين في �ضركة المثلث العلمي للبحوث والتدريب والدارة منذ عام 2009 ولغاية الن.

ع�ضو في مجل�س اأمناء جائزة خليفة الدولية لنخيل التمر منذ عام 2006 ولغاية الن.

ع�ضو موؤ�ض�س في المجل�س العربي للمياه منذ عام 2001 ولغاية الن

رئي�س تحرير مجلة الزراعة والتنمية  في الوطن العربي منذ عام 2001 ولغاية عام 2009

ع�ضو مراقب في كثير من موؤ�ض�ضات التمويل العربية والقليمية والدولية منذ عام 2001 ولغاية عام 2009

ولغاية   2001 عام  منذ  الدولية  والقليمية  العربية  والمراكز  والهيئات  المنظمات  من  عدد  في  مراقب  ع�ضو 

عام 2009

مدير عام المنظمة العربية للتنمية الزراعية منذ عام 2000 ولغاية عام 2009.

ع�ضو في مجل�س اأمناء جامعة عمان الأهلية منذ عام 1993 ولغاية عام 1999.

مدير عام موؤ�ض�ضة الت�ضويق الزراعي منذ عام 1991 ولغاية عام 1999

م�ضت�ضار دولة رئي�س الوزراء منذ عام 1989 ولغاية عام 1991

ع�ضو في مجل�س جامعة العلوم و التكنولوجيا منذ عام 1984 ولغاية عام 1989

اأمين عام وزارة الزراعة منذ عام 1980 ولغاية عام 1989

رئي�س وع�ضو في مجال�س عدة �ضركات عربية و اأردنية منذ عام 1980 ولغاية عام 2000.

ع�ضو مجل�س الجامعة الأردنية منذ عام 1980 ولغاية عام 1989.

اأ�ضتاذ في كلية الزراعة – الجامعة الأردنية منذ عام 1976 ولغاية عام 1980.

الم�ضاركات في الفعاليات و الموؤتمرات العربية و الدولية :

الم�ضاركة في موؤتمرات القمة العربية الدورية منذ عام 2001 ولغاية عام 2009.

الم�ضاركة في اجتماعات المجل�س القت�ضادي والجتماعي منذ عام 2001 ولغاية عام 2009 .

الأو�ضمة واللقاب والميداليات التقديرية التي منحت له من ملوك وروؤ�ضاء الدول العربية والمنظمات العربية 

والقليمية والدولية تقديرا لجهوده في التنمية الزراعية والتعاون العربي الم�ضترك بين الدول العربية: 

و�ضام النيلين من الطبقة الأولى/ جمهورية ال�ضودان عام 2009.

و�ضام ال�ضلطان قابو�س للثقافة والعلوم والفنون من الدرجة الأولى عام 2009.

و�ضام ال�ضتحقاق الوطني الموريتاني برتبة �ضابط عام 2007.

و�ضام الأرز من مرتبة كومندور عام 2006.

و�ضام ال�ضتقلال الأردني من الدرجة الأولى عام 2005.

و�ضام الذكرى الخم�ضين لندلع الثورة التحريرية في الجزائر عام 2005.

و�ضام الكوكب الأردني من الدرجة الثانية عام 1999.
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الدكتور خليل �سالح عارف عزوقة

ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�ضوية: 2011/08/09

تاريخ الميلاد: 1940

الجن�ضية: الردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س طب وجراحة – جامعة ال�ضكندرية / م�ضر  1965.

دبلوم امرا�س قلب واوعية دموية – جامعة فينار / النم�ضا  1985.

الخبرات العملية:

اخت�ضا�ضي امرا�س باطنية

ع�ضو هيئة المديرين لل�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية / بوبايز

ع�ضو هيئة المديرين ل�ضركة الزهراء للتجارة الدولية

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

ع�ضو مجل�س ادارة �ضركة البتراء للتعليم 

ع�ضو مجل�س ادارة �ضركة ال�ضرق الأو�ضط لل�ضناعات الدوائية والكيماوية والم�ضتلزمات الطبية

ال�سيد �سعيد عبد الله مو�سى �سنان

ع�سو مجل�س الاإدارة

ممثل الموؤ�س�سة العامة لل�سمان 

الاجتماعي

تاريخ الع�ضوية :2012/11/29

تاريخ الميلاد : 1966/10/21

الجن�ضية : الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س محا�ضبة – الجامعة الأردنية )1989-1986( .

ماج�ضتير تمويل – الجامعة الأردنية )1998-1995( .

الخبرات العملية :

مدير العمليات وال�ضوؤون الإدارية في الوحدة ال�ضتثمارية بالموؤ�ض�ضة العامة لل�ضمان الجتماعي من العام 2004 

لغاية الآن.

مر�ضد معتمد لجائزة الملك عبد الله الثاني لتميز الأداء الحكومي وال�ضفافية 2009

رئي�س وحدة ت�ضجيع ال�ضتثمار بدائرة �ضريبة الدخل من العام 1994 لغاية العام 2003 .

المدير المالي بالقطاع الخا�س من العام 1993 لغاية العام 1994 .

في مجال تدقيق الح�ضابات من العام 1992 لغاية العام 1993 .

في قطاع البنوك بالمملكة العربية ال�ضعودية من العام 1989 لغاية العام 1991 .

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

ع�ضو مجل�س ادارة �ضركة مناجم الفو�ضفات الردنية

ال�سيد عبد الرحمن طلال عبد 

الرحمن دغم�س

ع�سو مجل�س الاإدارة

ممثل ال�شركة المتمكنة للا�ستثمار

تاريخ الع�ضوية: 2006/04/23

تاريخ الميلاد: 1964/01/04

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س اإدارة اأعمال / الجامعة الأردنية.

الخبرات العملية :

رجل اأعمال 

مدير عام مجموعة �ضركات دغم�س اإخوان.

ع�ضو جمعية رجال الأعمال الأردنية.

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

رئي�س مجل�س اإدارة �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون.

رئي�س مجل�س اإدارة �ضركة اأمان للاأوراق المالية.
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ال�سيد محمود بن من�سور بن 

محمود عبد الغفار

ع�سو مجل�س الاإدارة 

ممثل �شركة مدارك الا�ستثمارية

لغاية 31 كانون الاول 2012

تاريخ الع�ضوية: 2011/08/09

تاريخ الميلاد: 1961/04/06

الجن�ضية: ال�ضعودية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س في الأمن ال�ضناعي من جامعة �ضان فران�ضي�ضكو/ الوليات المتحدة الأمريكية عام 1985

الخبرات العملية:

عمل بعدة ادارات في مجموعة �ضافول ال�ضعودية وهي كما يلي:

مدير الحماية والأمن ال�ضناعي.

مدير خدمات ال�ضركات والحماية والأمن ال�ضناعي.

مدير الموارد الب�ضرية ) 1992- 1995( .

مدير عام رئي�ضي/ الموارد الب�ضرية )1995- 1999( .

مدير �ضوؤون ال�ضركات  )1999- �ضباط 2005(.

نائب رئي�س �ضوؤون ال�ضركات ) �ضباط 2005- ابريل 2007( .

نائب رئي�س �ضوؤون ال�ضركات ) ابريل 2007- حتى الآن( وتت�ضمن �ضوؤون ال�ضركات: �ضوؤون المجل�س، الموارد 

الب�ضرية، ال�ضوؤون القانونية، العلاقات العامة، الخدمات الحكومية.

اأمين �ضر / �ضكرتير مجل�س الإدارة منذ عام 1999 لمجموعة �ضافول و�ضركاتها التابعة واللجنان المنبثقة عن 

مجل�س الدارة لجنة التدقيق، لجنة التعيينات والمكافاأت ، ولجنة الم�ضوؤولية الجتماعية و لجنة ال�ضتثمار.

نائب الرئي�س الأول لل�ضوؤون العامة .

المهند�س هيثم خالد عبد الكريم 

الدحله

ع�سو مجل�س الاإدارة

ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب 

المتحدون

لغاية 11 �سباط 2013

تاريخ الع�ضوية: 2010/05/26

تاريخ الميلاد: 1977/12/01

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س هند�ضة المدنية جامعة �ضاوث الباما – الوليات المتحدة الأمريكية )1999(.

الخبرات العملية:

الرئي�س التنفيذي ل�ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون من العام 2007 لغاية الآن .

رئي�س هيئة مديرين لمجموعة �ضركات المدينة للدعاية والإعلان من العام 1999 لغاية الآن.

بابا  بيز،  ابيل  كنغ،  برجر  مطاعم  امتياز  �ضاحبة  الأمريكية  الأردنية  الأغذية  �ضركة  مجموعة  عام  مدير 

جونز، وفدركرز من العام 1999 لغاية الآن.

رئي�س هيئة المديرين لل�ضركة الأردنية لتوزيع المواد الغذائية والمجمدات من العام 1998 لغاية الآن.

القيام بتاأ�ضي�س عدة �ضركات م�ضاهمة عامة وخا�ضة.

ع�ضو نقابة المهند�ضين الردنيين.

ع�ضو جمعية القيادات العربية ال�ضابة.

ع�ضو مجل�س اإدارة م�ضروع انجاز.

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

رئي�س مجل�س اإدارة �ضركة العرب للتنمية العقارية )عرب كورب(.

رئي�س مجل�س اإدارة ال�ضركة النموذجية للمطاعم.

نائب رئي�س مجل�س اإدارة �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون وع�ضو لجنة تنفيذية.

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة كهرباء المملكة ل�ضتثمارات الطاقة الم�ضاهمة الخا�ضة.
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ال�سيد امجد ربيع ر�سوان 

القطي�سات

ع�سو مجل�س الاإدارة

ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب 

للا�ستثمارات المالية 

لغاية 11 �سباط 2013

تاريخ الع�ضوية: 2012/12/18

تاريخ الميلاد: 1963

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوريو�س ادارة اعمال تخ�ض�س محا�ضبة الجامعة الم�ضتن�ضرية – العراق 1985.

الخبرات العملية:

مدير الخزينة وعلاقات الم�ضاهمين في �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون من العام 2010.

نائب المدير العام في �ضركة الرابط الذهبي من العام 2009 لغاية العام 2010.

عمل في �ضركة الت�ضالت الردنية من العام 1993 لغاية العام 2009.

مدقق داخلي في مجموعة ح�ضين عبد الله �ضكلوع – المملكة العربية ال�ضعودية من العام 1985 لغاية العام 

.1993

ع�ضويات مجال�س اإدارة ال�ضركات الأخرى :

ع�ضو مجل�س اإدارة �ضركة امان للاوراق المالية.

 ب . ا�سماء ورتب اأ�سخا�س الاإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم :

ال�سيد علاء يحيى ر�سوان بركات

نائب الرئي�س التنفيذي لل�سوؤون 

للمالية والاإدارية

CFO

تاريخ التعيين: 2008/01/07

تاريخ الميلاد: 1969/01/06

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية:

بكالوري�س محا�ضبة / اقت�ضاد - الجامعة الأردنية 1990.

حا�ضل على ال�ضهادات المهنية التالية: 

)CFM( �ضهادة اإدارة مالية. )CMA( �ضهادة محا�ضبة اإدارية. )CPA( �ضهادة محا�ضب قانوني.

الخبرات العملية:

اإدارية في �ضركة الثقة للا�ضتثمارات الأردنية )جوردانف�ضت( من العام  نائب الرئي�س التنفيذي / مالية و 

2006 وحتى نهاية عام 2007 .

عمل في منظمة الأمم المتحدة للطفولة من العام 1999 في المقر الرئي�ضي بنيويورك ثم انتقل للعمل  بمن�ضب 

رئي�س العمليات في ايران والعراق بال�ضافة الى العمل في منا�ضب متعددة في مجال الإدارة المالية والتطوير 

الإداري في بلدان عدة حتى العام 2006.

عمل في مجال التدقيق وال�ضت�ضارات لدى �ضركة )Arthur Andersen & Co(  من العام 1994 

لغاية العام 1997.

مدير مالي واإداري في �ضركة يونيفر�ضال العالمية من العام 1990 لغاية العام 1993.

ع�ضو مجل�س ادارة ولجان مجل�س الدارة في �ضركات عدة.
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المهند�س هاني اأني�س مو�سى ربيع

نائب الرئي�س التنفيذي 

للا�ستثمارات ال�سناعية

تاريخ التعيين: 2007/12/16

تاريخ الميلاد: 1960/10/01

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية :

بكالويو�س: هند�ضة مدنية - جامعة جورج وا�ضنطن 1981

ماج�ضتير: اإدارة الم�ضاريع الهند�ضية- جامعة جورج وا�ضنطن 1982

ماج�ضتير: اإدارة مالية- جامعة جورج وا�ضنطن 1983

الخبرات العملية :

مدير عام �ضركة Agility Logistics / الأردن من العام 2005 لغاية العام 2007.

م�ضت�ضار متفرغ للفترة من العام 2000 لغاية العام 2005 في كل من:

- �ضركة فير تريد / م�ضقط، �ضلطنة عُمان 

- م�ضروع بوابة الأردن للمناطق ال�ضناعية

- م�ضروع الموارد للمناطق ال�ضناعية وغيرها / الأردن

المالية من  للا�ضتثمارات  التحاد  �ضركات �ضناعية لمجموعة  ومدير عام عدة  للم�ضاريع  م�ضاعد مدير عام 

العام 1995 لغاية العام 2000.

واليمن  الأردن   / ومالية  وم�ضرفية  �ضناعية  م�ضاريع  العالمية،  تو�س  ديلويت  �ضركة  لدى  م�ضت�ضارين  رئي�س 

وال�ضعودية من العام 1991 لغاية العام 1995

مهند�س وباحث في وزارة التخطيط والتعاون الدولي، ثم م�ضاعد مدير في المجل�س الأعلى للعلوم والتكنولوجيا 

من العام 1984 لغاية العام 1990.

ع�ضو مجل�س ادارة ولجان مجل�س الدارة في �ضركات عدة.

المهند�س وائل نايف طاهر

 ابو غزاله

مدير ادارة ال�سوؤون الهند�سية 

والم�ساريع

تاريخ التعيين: 2008/10/05

تاريخ الميلاد: 1945/01/01

الجن�ضية: الأردنية

ال�ضهادات العلمية :

بكالوري�س هند�ضة مدنية- الجامعة الأمريكية بيروت 1967.

الخبرات العملية :

رئي�س ق�ضم الإ�ضراف في مكتب خطيب وعلمي - اأبو ظبي/ الإمارات العربية المتحدة من العام 2004 لغاية 

العام 2008 .

مدير عام الموؤ�ض�ضة العقارية العربي - نابل�س / فل�ضطين من العام 1996 لغاية العام 2002 .

مدير اإن�ضاءات في �ضركة �ضوار�س داكو�ضتا للتعهدات الإن�ضائية - البرتغال من العام 1994 لغاية العام 1996.

لغاية  العام 1975  / م�ضر من  القاهرة   - الفنية  وال�ضت�ضارات  للت�ضميم  الهند�ضة  دار  الم�ضاريع في  مدير 

العام 1993 .

مهند�س م�ضاريع في بلدية نابل�س - فل�ضطين من العام 1972 لغاية العام 1975.

مهند�س م�ضروع في �ضركة اإتحاد المقاولين - الكويت من العام 1969 لغاية العام 1972.

مهند�س م�ضروع في �ضركة برهان الكويتية للمقاولت - الكويت من العام 1967 لغاية العام 1969.

من�سب المراقب المالي او المدير المالي لل�شركة )�ساغر(.  -
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4. اأ�سماء كبار مالكي الاأ�سهم وعدد الاأ�سهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�سنة ال�سابقة:

ا�ضم الم�ضاهم 

عدد ال�ضهم كما 

في 2012/12/31

الن�ضبة

عدد ال�ضهم كما 

في 2011/12/31

الن�ضبة

12.191%12.19125،845،517%25،845،017�ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون 

BLACK PEARL GLOBAL OPPORTUNITY 
FUND23،850،850%11.25122،696،569%10.706

7.751%7.75116،431،431%15،152،265�ضركة اللوؤلوؤه ال�ضوداء للا�ضتثمار

6.072%6.07212،873،282%12،820،853�ضركة اللوؤلوه للمبادلت التجاريه

5.000%5.00010،600،000%10،598،972�ضركة مدارك ال�ضتثماريه

5. الو�سع التناف�سي لل�شركة �سمن قطاع ن�ساطها:

بلغت قيمة الم�ضاريع تحت النجاز 201،466،418 دينار اردني خلال عام 2012 وهي القيمة الكبر على م�ضتوى قيمة 

الم�ضاريع تحت النجاز بال�ضركة الم�ضاهمة العامة الخرى.

درجة الاعتماد على موردين محددين اأو عملاء رئي�سين محليا وخارجيا :  .1

- ل يوجد اعتماد على موردين او عملاء ي�ضكلون 10% من فاكثر من اجمالي الم�ضتريات و/ او المبيعات.

اأي من منتجاتها بموجب القوانين  اأو  اأو الامتيازات التي تتمتع بها ال�شركة  7. الحماية الحكومية 

والاأنظمة اأو غيرها:

ل يوجد اأي حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�ضركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين و الأنظمة اأو غيرها.

ل يوجد اأي براءات اختراع اأو حقوق امتياز ح�ضلت ال�ضركة عليها.

اأو غيرها التي لها اثر مادي على عمل  اأو المنظمات الدولية  8. القرارات ال�سادرة عن الحكومة 

ال�شركة اأو منتجاتها اأو قدرتها التناف�سية:

ل يوجد اأي قرارات �ضادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها لها اأثر مادي على عمل ال�ضركة اأو منتجاتها 

اأو قدرتها التناف�ضية.

ل تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�ضركة.
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9. الهيكل التنظيمي لل�شركة واأعداد الموظفين وفئات موؤهلاتهم :

اأ-1 .الهيكل التنظيمي ل�شركة تعمير الاأردنية القاب�سة :

اأ-2 . الهيكل التنظيمي لل�شركات التابعة لتعمير الاأردنية القاب�سة :

يو�سح ال�سكل التالي الهيكل التنظيمي لل�شركات التابعة :

  جميع الدوائر في ال�شركات التابعة ل�شركة تعمير الاردنية القاب�سة تتبع للدوائر الرئي�سية في ال�شركة 

الام.

مجلس الإدارة

لجنة التدقيق الداخلي

المالية والإدارية
إدارة الشؤون

 الهندسية والمشاريع
إدارة 

الشؤون القانونية

نائب الرئيس التنفيذي

 للشؤون المالية والإدارية

الاستثمارات الصناعية
نائب الرئيس التنفيذي

للاستثمارات الصناعية

التسويق والمبيعات
نائب الرئيس التنفيذي

للتسويق والمبيعات

امين سر مجلس الادارة
الرئيس التنفيذي

شركة تعمير الأردنية القابضة

هيئة المديرين
التدقيق الداخلي

المستشار القانوني

المدير العام

سكرتير المدير العام

الشـؤون الماليـة والإداريـة *المبيعـات والتسويـق *الشـؤون الهندسيـة *  تطويـر الاعمـال *
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ب . فيما يلي جدول يبين ال�شركات التي با�شرت باأعمالها وتم تعيين موظفين فيها :

الموؤهل 

العلمي

الأردنية 

للتعمير 

القاب�ضة

الأندل�ضية 

للمنتجعات 

ال�ضياحية 

والم�ضاريع 

ال�ضكانية

القب�س 

للتطوير 

العقاري

المداريون 

لل�ضناعات 

الخر�ضانية

المداريون 

لل�ضناعات 

الت�ضكيلية 

الطراز 

للمقاولت 

الإن�ضائية

تعمير 

للاإ�ضتثمارات

منتجع 

البحر 

الأحمر

تنفيذ 

للمقاولت

المجموع

1100010003ماج�ضتير

0000000000دبلوم عالي

297022500449بكالوريو�س

35010301113دبلوم

3200100108ثانوية عامة

ما دون 

الثانوية

441045121233

4019137141417106مجموع 

ج . برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�شركة :

تم ا�ضراك احد موظفي ال�ضركة خلال عام 2012 باحدى الدورات المتعلقة ب�ضكوك التمويل ال�ضلامي.

10. المخاطر التي تتعر�س ال�شركة لها:

ان �ضركة تعمير الردنية القاب�ضة هي جزء من مكونات القت�ضاد الردني والتي يمكن ان يجعلها عر�ضة وبم�ضتويات 

متفاوتة بكافة الظروف القت�ضادية والمالية والعقارية المحلية والعالمية ويمكن ح�ضر تلك المخاطر بما يلي:

1.مخاطر التذبذب في كلف الاإن�ساء ومخاطر المقاولين: 

ا�ضتطاعـت ال�ضركة تخفيف جزء من اثار تلك المخاطر عن طريق ادارة تكاليف المواد الن�ضائية والمقاولين في الم�ضاريع 

المختلفة مما مكنها من تحقيق ال�ضرعة في الإنجاز والتنفيذ وتحقيق وفر في الكلفة المر�ضودة لإنجاز الأعمال والتحكم 

بالتكاليف.

2.مخاطر ال�سيولة:

تعمل ال�ضركة على التقليل من �ضغط نق�س ال�ضيولة عن طريق هيكلة كافة القرو�س ق�ضيرة الأجل وتمويل ا�ضتكمال 

البنية التحتية للفلل في م�ضروع الأندل�ضية مما �ضيوؤدي الى انخفا�س مبلغ اأق�ضاط القرو�س و�ضيمكن ال�ضركة من اتمام 

اأعمال البناء اللازمة ل�ضتكمال الت�ضليم والعتراف باليرادات، حيث ان الأثر الجمالي لذلك هو انخفا�س المطلوبات 

المتداولة ب�ضكل جوهري مما يدل على امكانية تحقيق الموجودات المتداولة وت�ضديد المطلوبات المتداولة.
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12.الانجازات التي حققتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية:

نجحت ال�ضركة باعادة هيكلة مديونية ال�ضركة وجدولتها مع البنك الردني الكويتي، حيث تهدف اعادة الهيكلة الى 

توحيد كافة قرو�س ال�ضركة وتمديد اآجالها لفترة منا�ضبة تتواءم مع التدفقات النقدية المتوقعة لل�ضركة، وتوفير �ضيولة 

كافة  امام  بالتزاماتها  الوفاء  من  ال�ضركة  وتمكن  الندل�ضية  �ضاحية  م�ضروع  في  الأعمال  كافة  لتمام  كافية  نقدية 

الطراف وانهاء كافة العمال في م�ضروع �ضاحية الندل�ضية وت�ضليم الفلل لمالكيها.

12. الاأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة ولا تدخل �سمن ن�ساط ال�شركة 

الرئي�سي:

ل يوجد عمليات مالية ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�ضنة المالية "2012" لل�ضركة و ل تدخل �ضمن الن�ضاط 

الرئي�ضي لل�ضركة .

13. ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأو الخ�سائر المحققة والاأرباح الموزعة و�سافي حقوق الملكية واأ�سعار 

الورقة المالية , وذلك لمدة زمنية لا تقل عن خم�س �سنوات اأو منذ تاأ�سي�س ال�شركة اأيهما اقل:

ال�ضنوات

 20122011201020092008

3،953،938)33،856،158()2،172،164()68،520،353()7،595،386(الأرباح اأو )الخ�ضائر المحققة(

00000الأرباح الموزعة 

97،594،529105،441،710173،962،063176،134،209183،611،674�سافي حقوق الم�ساهمين

0.170.420.400.470.74اأ�سعار الأوراق المالية  

 اأ�ضعار الأوراق المالية كما هي في اأخر يوم تداول في بور�ضة عمان بتاريخ 2012/12/27 

14. تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج اأعمالها خلال ال�سنة المالية

اهم الن�سب المالية:

الملاحظات 20122011النسب المالية

0.160.12ن�ضبة التداول 

حيث تعبر هذه الن�ضبة عن عدد المرات التي ت�ضتطيع فيها ال�ضول المتداولة من تغطية المطلوبات المتداولة، 

ت�ضديد  مواجهة  على  ال�ضركة  مقدرة  على  يدل  ذلك  فان   ، معقولة  وبحدود  الن�ضبه  هذه  زادت  وكلما 

ن�ضبته %23  اأي ما  ال�ضركة  انخفا�س مديونية  الن�ضبة الى  ارتفاع هذه  ويعود �ضبب   ، المفاجئة  التزاماتها 

من القرو�س ، اإ�ضافةً اإلى زيادة بند الأمانات البنكية والمدرجة �ضمن الذمم المدينة اي ما ن�ضبته %41

0.130.09ن�ضبة ال�ضيولة ال�ضريعة

�ضاعات معدودة،  الجل خلال  ال�ضركة للتزاماتها ق�ضيرة  �ضداد  امكانية  الن�ضبة الى مدى  تو�ضح هذه 

ويعود �ضبب ارتفاع هذه الن�ضبة الى انخفا�س مديونية ال�ضركة اأي ما ن�ضبته 23% من القرو�س ، اإ�ضافةً اإلى 

زيادة بند الأمانات البنكية والمدرجة �ضمن الذمم المدينة اي ما ن�ضبته %41
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0.0020.002ن�ضبة النقدية

تو�ضح هذه الن�ضبة الى مدى امكانية �ضداد ال�ضركة للتزاماتها ق�ضيرة الجل خلال �ضاعات معدودة ، 

علماً باأنه ل يوجد اأي تغيير على ن�ضبة ال�ضيولة ال�ضابقة .

اللتزامات الى حقوق 

الملكية

2.011.92

تو�ضح هذه الن�ضبة عن مدى تغطية اللتزامات من خلال حقوق الملكية، ويعود �ضبب ارتفاع هذه الن�ضبة الى 

انخفا�س حقوق المالكين بن�ضبة اأكبر من النخفا�س في اللتزامات خلال العام.

اجمالي اللتزامات الى 

ال�ضول

0.670.66

تو�ضح هذه الن�ضبة عن مدى امكانية تغطية اجمالي اللتزامات من خلال اجمالي ال�ضول، ويعود �ضبب 

ارتفاع هذه الن�ضبة  اإلى انخفا�س الأ�ضول بن�ضبة اأكبر من النخفا�س في اللتزامات خلال العام.

ن�ضبة ال�ضول المتداولة الى 

حقوق الملكية

0.210.16

الى  �ضببها  يعود  والتي  لل�ضركة  المتراكمة  الخ�ضائر  زيادة  الى  تعود  الن�ضبة  هذه  الناتجة عن  الزيادة  ان 

خ�ضائر عام 2012 بالإ�ضافة اإلى زيادة الأ�ضول المتداولة.

ن�ضبة اللتزامات المتداولة 

الى حقوق الملكية

1.311.37

العام وكذلك كما ذكرنا  التي ت�ضتحق خلال  الن�ضبة الى انخفا�س اللتزامات  يعود �ضبب انخفا�س هذه 

قيمة حقوق  اإنخفا�س  اإلى  بالإ�ضافة  القرو�س،  ن�ضبته 23% من  ما  اأي  ال�ضركة  انخفا�س مديونية  �ضابقا 

الملكية نتيجة للخ�ضائر المتراكمة.

نتيجة خ�ضائر ال�ضنة والتي بلغت7.5 مليون دينار اردني0.460.50القيمة الدفترية لل�ضهم

·تحليل لاهم بنود قائمة المركز المالي:

ملاحظاتالتغير % 20122011البند

-22%3،439،871 2،674،575 الممتلكات والمعدات

الإنخفا�س نتيجة زيادة مخ�ض�ضات تدني في قيمة الممتلكات والمعدات 

بقيمة 70،960 دينار بالإ�ضافة الى اإ�ضتهلاك ال�ضنة

اأرا�ضي تحت 

التطوير وم�ضاريع 

تحت التنفيذ 

تطور العمل في م�ضروع الأندل�ضية بقيمة 6.5 مليون دينار194،807،205%3 201،466،418 

32%11،177،014 14،701،002 ذمم مدينة

الزيادة في التاأمينات النقدية الموجودة لدى البنك الأردني الكويتي 

والناتجة عن عمليات اعادة الهيكلة.

اإ�ضتخدام جزء من المخزون في اإنجاز اأعمال الفلل المباعة-1%4،351،106 4،300،315 المخزون

اإ�ضتثمارات في 

�ضركات حليفة

نتيجة اعمال �ضركة المها لعام 3،372،580%1-2012 3،338،873 

نتيجة ت�ضوية اأرا�ضي مع البنوك. -34%64،545،686 42،658،989 اإ�ضتثمارات عقارية

ت�ضويات مقاولين ودائنين-5%13،336،348 12،617،046 ذمم دائنة

-23%94،365،357 72،241،566 القرو�س 

يمثل النق�ضان في قيمة القرو�س وذلك نتيجة اتفاقية اإعادة هيكلة 

ا�ضافة الى ت�ضويات مع البنوك .

دفعات مقدمة على 

ح�ضاب مبيعات 

 111،129،496 93،506،483%19

الزيادة الحا�ضلة نتيجة اتفاقية اعادة الهيكلة التي نتج عنها بيع فلل 

ل�ضالح البنك الردني الكويتي

15. التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�شركة ل�سنة قادمة على الاأقل :

ت�ضعى حاليا للعمل على اعادة انطلاقها واتخاذ عدة اجراءات لتحقيق ذلك، حيث قطعت �ضوط طويلا من المفاو�ضات 

مع جهات تمويلية لمنح ال�ضركة تمويل لم�ضروع منتجع البحر الحمر في مدينة العقبة وذلك بعد انهت كافة اجراءات 

تنفيذ اتفاقية اعادة هيكلة المديونية وجدولتها و�ضمان �ضير العمل في م�ضروع �ضاحية الندل�ضية، والعمل على ت�ضويق 

وبيع م�ضروع فلل الجاردنز بمحافظة الزرقاء، بال�ضافة الى اليفاء بالتزاماتها مع الدائنين والعملاء لتعزيز موقع 

و�ضورة ال�ضركة اأمام الجميع، وتحويل م�ضاريعها اإلى عقارات ذات قيمة مجدية اقت�ضادياً.

16. مقدار اأتعاب التدقيق لل�شركة وال�شركات التابعة ومقدار اأي اأتعاب عن خدمات اأخرى تلقاها 



27

المدقق و /اأو م�ستحقة له :

بلغت اأتعاب التدقيق لل�ضادة خطاب و�ضركاه )PKF- الردن( على �ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة وجميع ال�ضركات 

التابعة لها عن ال�ضنة المالية المنتهية في2012/12/31 )22،040( دينار اأردني م�ضافا لها ال�ضريبة العامة للمبيعات 

موزعة ح�ضب النحو التالي:

ا�ضم ال�ضركة

اأتعاب التدقيق م�ضافا لها

ال�ضريبة العامة للمبيعات

5.510تعمير الأردنية القاب�ضة

4.152الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية

593القب�س للتطوير العقاري

2.205الطراز للمقاولت الإن�ضائية

593تعمير للا�ضتثمارات

2.205مداريون لل�ضناعات الخر�ضانية

2.205مداريون لل�ضناعات الت�ضكيلية

593الم�ضكاة لإدارة الإن�ضاء والأملاك

593الناه�ضة للتطوير العقاري

593روابط للتطوير العقاري

593القب�س للمنتجعات ال�ضياحية

2.205منتجع البحر الأحمر للتطوير العقاري

في المنتهية  المالية  ال�ضنة  عن  للمقاولت  تنفيذ  �ضركة  على  الح�ضن  عارف  مكتب  لل�ضادة  التدقيق  اأتعاب   بلغت 

.2012/12/31 2،040 دينار اأردني م�ضافا لها ال�ضريبة العامة للمبيعات

17. عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�س الاإدارة و اأ�سخا�س الاإدارة العليا التنفيذية 

واأقاربهم:
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1-عدد الاأ�سهم المملوكة من قبل رئي�س واأع�ساء مجل�س الاإدارة واأقاربهم:

الجن�ضيةالمن�ضبال�ضـــم
عدد الأ�ضهم كما في 

2012/12/31

عدد الأ�ضهم كما في 

2011/12/31

2،000،0002،000،000الأردنيةال�ضادة ال�ضركـة العربية للتجهيزات الغذائية

ال�ضيد محمد احمد محمد الب�ضير* 

ممثل ال�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية
00الأردنيةرئي�س مجل�س الإدارة 

8،827،01911،575،019 الأردنيةال�ضادة �ضركـة القبـ�س للا�ضتثمـارات الماليـة

المهند�س خالد عبد الكريم احمد الدحله        

ممثل �ضركة القب�س للا�ضتثمارات المالية
1،000  11،100الأردنيةنائب رئي�س مجل�س الإدارة 

1،9101،910الأردنيةالزوجةالفا�ضلة حنان محمد �ضعيد المبروك

2،820،0002،820،000الأردنيةع�ضو مجل�س ادارة / الرئي�س التنفيذيالمهند�س محمد مازن �ضفيق ر�ضا الأن�ضاري*

9،380،0009،380،000الأردنيةال�ضادة الموؤ�ض�ضـة العامـة لل�ضمـان الجتمـاعي

ال�ضيد �ضعيد عبد الله مو�ضى �ضنان *                

ممثل الموؤ�ض�ضة العامة لل�ضمان الجتماعي
 0 0الأردنيةع�ضو مجل�س اإدارة

200،000200،000الأردنيةع�ضو مجل�س اإدارةمعالي المهند�س �ضفيق فرحان خليل الزوايدة

100،000100،000الأردنيةالزوجةالفا�ضلة منى وديع نا�ضر عوي�س

110،000140،000الأردنيةع�ضو مجل�س اإدارةمعالي الدكتور �ضالم عبد الكريم علي اللوزي

0 65،000 الردنية ع�ضو مجل�س اإدارةالدكتور خليل �ضالح عارف عزوقه

66،434  26،434الردنية ال�ضادة ال�ضركة المتمكنة للا�ضتثمار

ال�ضيد عبد الرحمن طلال عبد الرحمن دغم�س * 

ممثل ال�ضركة المتمكنة للا�ضتثمار
00الأردنيةع�ضو مجل�س اإدارة

10،598،97210،600،000 الأردنية�ضركة مدارك ال�ضتثمارية )لغاية 2012/12/31(

ال�ضيد محمود بن من�ضور بن محمود عبدالغفار * 

ممثل �ضركة مدارك ال�ضتثمارية
00ال�ضعوديةع�ضو مجل�س اإدارة

25،845،01725،845،517الأردنيةال�ضادة �ضركـة الم�ضتثمـرون العـرب المتحـدون )لغاية 2013/02/15(

المهند�س هيثم خالد عبد الكريم الدحلة     ممثل 

�ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون
00الأردنيةنائب رئي�س مجل�س الإدارة

250250الأردنيةابنةالن�ضة ايه هيثم خالد الدحلة

10،00010،000الأردنيةال�ضادة �ضركـة الم�ضتثمـرون العـرب للا�ضتثمارات المالية )لغاية 2013/02/15(

ال�ضيد امجد ربيع ر�ضوان قطي�ضات* 

ممثل �ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون
00الأردنيةع�ضو مجل�س اإدارة
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اأقارب ال�سادة اأع�ساء مجل�س الاإدارة غير المذكورين لا يملكون اأية اأ�سهم من اأ�سهم �شركة تعمير 

الاردنية القاب�سة. 

- ال�شركات الم�سيطر عليها من قبل اع�ساء مجل�س الادارة وتمتلك اأ�سهم من اأ�سهم �شركة تعمير 

الاردنية القاب�سة.

ا�ضم ع�ضو مجل�س الدارةا�ضم ال�ضركة

عدد الأ�ضهم

كما في 

2012/12/31

عدد الأ�ضهم

كما في 

2011/12/31

5،438،0885،438،088المهند�س هيثم خالد عبد الكريم الدحلة�ضركة عين الغد للتجارة العامة وال�ضتثمارات

2-عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�سخا�س الاإدارة العليا التنفيذية واأقاربهم:

الجن�ضيةالمن�ضب ال�ضم 

عدد الأ�ضهم

كما في 2012/12/31

عدد الأ�ضهم

كما في 2011/12/31

ال�ضيد علاء يحيى ر�ضوان بركات 

نائب الرئي�س التنفيذي 

لل�سوؤون المالية والإدارية
00الأردنية

المهند�س هاني اأني�س مو�ضى ربيع

نائب الرئي�س التنفيذي 

للا�ضتثمارات ال�ضناعية

250250الأردنية

259259الأردنيةالزوجةالفا�ضلة رزان اإبراهيم عايد فاخوري

250250الأردنيةابنال�ضيد اأني�س هاني اأني�س ربيع

250250الأردنيةابنال�ضيد في�ضل هاني اأني�س ربيع

المهند�س وائل نايف طاهر اأبو غزالة 

مدير اإدارة ال�ضوؤون 

الهند�ضية والم�ضاريع

00الأردنية

 اأقارب ال�ضادة اأ�ضخا�س الإدارة العليا التنفيذية غير المذكورين ل يملكون اأية اأ�ضهم من اأ�ضهم �ضركة تعمير الردنية 

القاب�ضة.

العليا  الاإدارة  واأ�سخا�س  الاإدارة  مجل�س  واأع�ساء  رئي�س  بها  يتمتع  التي  والمكافاآت  18.المزايا 

التنفيذية:

1.المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�ساء مجل�س الاإدارة:

المن�ضبال�ضمالرقم
الرواتب ال�ضنوية

الإجمالية

بدل التنقلات

)1(

ال�ضنوية 

)2(

المكافاآت ال�ضنوية 

 1

ال�ضيد محمد احمد محمد 

الب�ضير  

رئي�س مجل�س 

الدارة

0 0 5،667

)1( قرر مجل�س الدارة في اجتماعه الثاني والمنعقد بتاريخ 2012/2/15 ايقاف �ضرف بدل التنقلات لل�ضادة اع�ضاء 

مجل�س الدارة.

)2(قرر مجل�س الدارة في اجتماعه ال�ضابع والمنعقد بتاريخ 2012/10/23 منح ال�ضيد محمد احمد محمد الب�ضير 

رئي�س مجل�س الدارة مكافاأة �ضهرية مقدارها 2،500 دينار اردني.
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2.المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها اأ�ضخا�س الإدارة العليا التنفيذية :

المن�ضبال�ضمالرقم

الرواتب 

ال�ضنوية 

الإجمالية

بدل 

التنقلات 

ال�ضنوية

نفقات 

ال�ضفر 

ال�ضنوية

اإجمالي 

المزايا 

ال�ضنوية

ال�ضيد علاء يحيى ر�ضوان بركات 1

نائب الرئي�س 

التنفيذي لل�ضوؤون 

للمالية والإدارية

84،000095884،958

المهند�س هاني اأني�س مو�ضى ربيع 2

نائب الرئي�س التنفيذي 

للا�ضتثمارات ال�ضناعية

84،0000084،000

المهند�س وائل نايف طاهر اأبو غزالة 3

مدير اإدارة ال�ضوؤون 

الهند�ضية والم�ضاريع

72،0000072،000

-

لم يتم منح اأي من اأ�ضخا�س الإدارة العليا التنفيذية مكافاآت �ضنوية خلال العام 2012.

  يح�ضل على �ضيارة وهاتف خلوي.

19. التبرعات والمنح التي دفعتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية :

ل يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�ضركة خلال ال�ضنة المالية المنتهية في 2012/12/31.

20. العقود والم�ساريع والارتباطات التي عقدتها ال�شركة مع ال�شركات التابعة اأو ال�سقيقة اأو الحليفة اأو رئي�س 

مجل�س الاإدارة اأو اأع�ساء مجل�س الاإدارة اأو الرئي�س التنفيذي اأو اأي موظف في ال�شركة اأو اأقاربهم.

ل يوجد عقود والم�ضاريع والرتباطات التي عقدتها ال�ضركة مع ال�ضركات التابعة اأو ال�ضقيقة اأو الحليفة اأو رئي�س مجل�س 

الإدارة اأو اأع�ضاء مجل�س الإدارة اأو الرئي�س التنفيذي اأو اأي موظف في ال�ضركة اأو اأقاربهم.

21. م�ساهمات ال�شركة في حماية البيئة وفي خدمة المجتمع المحلي :

اأ -  م�ساهمة ال�شركة في حماية البيئة

تولي �ضركة تعمير الردنية القاب�ضة اهتماما بالغاً بالمحافظة على البيئة، حيث تقوم باتباع احدث المعايير للمحافظة 

على البيئة المحيطة بم�ضاريعها، وكما تتميز معظم م�ضاريع ال�ضركة بوجود الم�ضاحات الخ�ضراء فيها، بال�ضافة الى 

زراعة ال�ضجار في محيط تلك الم�ضاريع.

وكما اخذت �ضركة تعمير الردنية القاب�ضة الموافقات اللازمة من وزارة البيئة لتركيب محطة لتنقية المياه العادمة 

في م�ضروع �ضاحية الندل�ضية وقد با�ضرت ال�ضركة بان�ضائها حيث تعتير هذه المحطة من احدث محطات تنقية المياه 

العادمة على م�ضتوى المنطقة حيث �ضيتم ان�ضاءها تحت الر�س، و�ضيتم اعادة ا�ضتخدام المياه المكرره لري المزروعات 

في �ضاحية الندل�ضية.
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ب - م�ساهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي

ل يوجد م�ضاهمة لل�ضركة في خدمة المجتمع المحلي خلال عام 2012.

حوكمة ال�شركات

نظراً لأهمية الحاكمية الموؤ�ض�ضية ل�ضركة تعمير الأردنية القاب�ضة و�ضركاتها التابعة، تم توثيق دليل الحاكمية الموؤ�ض�ضية 

لل�ضركة ا�ضتناداً اإلى تعليمات هيئة الأوراق المالية ال�ضادرة، والذي يهدف اإلى خلق نظام لتقوية وتنظيم العلاقات 

بين اأع�ضاء مجل�س اإدارة ال�ضركة والموظفين والم�ضاهمين واأ�ضحاب الم�ضالح ووا�ضعي التنظيمات الحوكمية، وتهدف 

اأي�ضاً اإلى تحقيق الجودة والتميز فى الأداء الموؤ�ض�ضي عن طريق التخطيط ال�ضليم ور�ضم ال�ضيا�ضات والأهداف الحالية 

والم�ضتقبلية لل�ضركة واإيجاد الأ�ضاليب المثلى والفعالة لتحقيقها. 

وكما تلتزم �ضركة تعمير الردنية القاب�ضة بتطبيق كافة قواعد حوكمة ال�ضركات الم�ضاهمة العامة المدرجة في بور�ضة 

عمان، با�ضتثناء القواعد الر�ضادية التالية وكما هو مبين في الملاحظات ادناه :

التو�ضيح�ضفة المادةن�س المادة

الباب الثاني: ادارة ال�ضركة الم�ضاهمة

الف�ضل الول: مهام وم�ضوؤوليات مجل�س الدارة المادة )6(:

العمال  ونتائج  ال�ضنوية  وربع  ال�ضنوية  ون�ضف  ال�ضنوية  التقارير  اعداد 

كل  عن  المالية  البيانات  مت�ضمنة  ال�ضركة،  اعمال  عن  ال�ضنوية  الولية 

الإف�ضاح  الإعلان م�ضبقا عن موعد  يتم  الت�ضريعات  وفقا لحكام  الفترة 

عن البيانات المالية قبل موعد اإعلانها بما ل يقل عن ثلاثة اأيام عمل.

قاعدة اآمره.

قاعدة 

ار�ضادية.

بخ�ضو�س اعداد التقارير فهي مطبقة بناءا على تعليمات 

قانون ال�ضركات الردني بال�ضافة الى تعليمات هيئة الوراق 

المالية بهذا الخ�ضو�س.

ويتم الف�ضاح عن البيانات المالية لل�ضركة فور النتهاء من 

اعمال التدقيق والمراجعة الدورية.

الباب الثالث: اجتماع الهيئة العامة لل�ضركة المادة )6(:

يقوم مجل�س اإدارة ال�ضركة بالإعلان عن موعد ومكان عقد اجتماع الهيئة 

الموقع  وعلى  الأقــل  على  ولمرتين  محلية  يومية  �ضحف  ثــلاث  في  العامة 

اللكتروني لل�ضركة.

قاعدة 

ار�ضادية.

يتم اللتزام بتعليمات المادة رقم )145( من قانون ال�ضركات 

الردني بخ�ضو�س ن�ضر موعد اجتماع الهيئة العامة.

الباب الرابع: حقوق الم�ضاهمين

الف�ضل الول: الحقوق العامة المادة )11(:

مجل�س  باإقالة  للمطالبة  وذلك  عادية  غير  عامة  هيئة  اجتماع  عقد  طلب 

اإدارة ال�ضركة اأو اأي ع�ضو فيه، للم�ضاهمين الذين يملكون 20% من اأ�ضهم 

ال�ضركة.

قاعدة 

ار�ضادية.

يتم تطبيق احكام المادة رقم )172( والمادة رقم )175( من 

قانون ال�ضركات بخ�ضو�س دعوة اجتماع الهيئة العامة غير 

العادي و�ضلاحيات الهيئة العامة في ذلك الجتماع.

الباب الرابع: حقوق الم�ضاهمين

الف�ضل الثاني: الحقوق �ضمن �ضلاحيات الهيئة العامة المادة )13(:

بيع كامل اأ�ضول ال�ضركة اأو جزء مهم قد يوؤثر على تحقيق اأهداف وغايات 

ال�ضركة.

قاعدة 

ار�ضادية.

يتم تطبيق احكام المادة رقم )172( والمادة رقم )175( من 

قانون ال�ضركات بخ�ضو�س دعوة اجتماع الهيئة العامة غير 

العادي و�ضلاحيات الهيئة العامة في ذلك الجتماع.
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الاقــــــــرارات

اقرار )1(

اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ضتمرارية ال�ضركة خلال ال�ضنة المالية التالية. اأي  ال�ضركة بعدم وجود  اإدارة  ·يقر مجل�س 
نظام رقابة فعال في ال�ضركة . وتوفير  المالية  البيانات  اإعداد  عن  بم�ضوؤوليته  الإدارة  مجل�س  ·يقر 

التوقيـــعالمن�ضــــبال�ضـــم

ال�ضيـد محمد احمد محمد الب�ضير 

ممثلا عن ال�ضركة العربية للتجهيزات الغذائية

 رئي�س مجل�س الإدارة 

المهنـد�س خالد عبد الكريم احمد الدحلة

ممثلا عن �ضركة القب�س للا�ضتثمارات المالية 

 نائب رئي�س مجل�س الإدارة 

المهنـد�س محمد مازن �ضفيق ر�ضا الن�ضاري

ع�ضو مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي

 

 ع�ضو مجل�س الإدارةمعالـي المهند�س �ضفيق فرحان خليل الزوايدة

ع�ضو مجل�س الإدارةمعالـي الدكتور �ضالم عبد الكريم علي اللوزي

 ع�ضو مجل�س الإدارةالدكتـور خليل �ضالح عارف عزوقه

ال�ضيـد عبد الرحمن طلال عبد الرحمن دغم�س

ممثلا عن �ضركة المتمكنة للا�ضتثمار

 ع�ضو مجل�س الإدارة

ال�ضيد �ضعيد عبد الله مو�ضى �ضنان

ممثلا عن الموؤ�ض�ضة العامة لل�ضمان الجتماعي

 ع�ضو مجل�س الإدارة
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اقرار )2(

·نقـر نحـن الموقعيـن اأدنـاه ب�ضحـة ودقـة واكتمـال المعلومـات والبيانـات الـواردة فـي التقريـر ال�ضنـوي.

التوقيـــعالمن�ضــــبال�ضـــم

رئي�س مجل�س الإدارة ال�ضيد محمد احمد محمد الب�ضير 

الرئي�س التنفيذيالمهند�س محمد مازن �ضفيق ر�ضا الن�ضاري

المدير الماليال�ضيد ع�ضام عبد الكريم البوبلي
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ال�شركة الاأردنية للتعمير 

�شركة م�ساهمة عامة محدودة )�شركة قاب�سة(

عمان – المملكة الاأردنية الها�سمية

جدول المحتويات

36تقرير مدققي الح�ضابات الم�ضتقلين

قائمة

اأقائمة المركز المالي الموحدة

بقائمة الدخل ال�ضامل الموحدة

جقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

دقائمة التدفقات النقدية الموحدة

ال�ضفحة

42اإي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الاأول 2012 )قائمة اأ(

20122011اإي�ضاحات

دينـــــــار دينـــــــار 

الموجودات

الموجودات المتداولة

4273،195309،953نقد ونقد معادل

514،701،00211،177،014ذمم مدينة واأر�ضدة مدينة اأخرى

61،000،0001،006،252مبالغ م�ضتحقة من جهات ذات علاقة

74،300،3154،351،106مخزون

20،274،51216،844،325مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

82،674،5753،439،871ممتلكات ومعدات 

923،154،05824،373،032م�ضاريع قيد التنفيذ

103،338،8733،372،580ا�ضتثمار في �ضركة حليفة

1142،658،98964،545،686ا�ضتثمارات عقارية

1215،21236،668موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر

13201،466،418194،807،205اأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ

273،308،125290،575،042مجموع الموجودات غير المتداولة

293،582،637307،419،367مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

1444،3085،921بنوك دائنة

1511،881،86713،336،348ذمم دائنة واأر�ضدة دائنة اأخرى

16111،129،49693،506،483دفعات مقدمة على ح�ضاب مبيعات

6224،099554،385مبالغ م�ضتحقة لجهات ذات علاقة

-173،615،247التزامات مقابل عقود بيع اأرا�ضي مع حق اعادة ال�ضراء ت�ضتحق خلال عام

36،047،040-18اأق�ضاط قرو�س ت�ضتحق خلال عام 

19466،772460،958مخ�ض�س �ضريبة الدخل

127،361،789143،911،135مجموع المطلوبات المتداولة

مطلوبات غير متداولة

-1713،015،308اإلتزامات مقابل عقود بيع اأرا�ضي مع حق اإعادة ال�ضراء

1855،611،01158،318،317قرو�س طويل الأجل

68،626،31958،318،317مجموع المطلوبات غير المتداولة

195،988،108202،229،452مجموع المطلوبات 

حقوق الملكية

حق ملكية حملة اأ�سهم ال�سركة الأم

22211،982،573211،982،573راأ�س المال 

التغير المتراكم في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

الدخل ال�ضامل الآخر

12)277،531()289،157(

)106،507،021()114،065،916(خ�ضائر متراكمة

97،639،126105،186،395�ضافي حقوق ملكية حملة اأ�ضهم ال�ضركة الأم

3،520)44،597(حقوق غير الم�ضيطرين

97،594،529105،189،915�سافي حقوق الملكية

293،582،637307،419،367مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

ان الي�ضاحات المرفقه من رقم 1 الى رقم 31 ت�ضكل جزءا ل يتجزاأ من هذا القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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قائمة الدخل ال�سامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2012  )قائمة ب(

20122011اإي�ضاحات

دينـــار دينـــار 

الإيرادات 

-201،379،798اإيرادات فوائد

-64،817اإيرادات رد مخ�ض�ضات انتفت الحاجة اإليها

79،9261،200اإيرادات اأخرى

118-اأرباح بيع مخزون

51،728-اأرباح بيع ممتلكات ومعدات

1،524،54153،046مجموع الإيرادات

)43،326()33،707(ح�ضة ال�ضركة من نتائج اأعمال �ضركات حليفة

)1،680،939()1،322،594(21م�ضاريف اإدارية

)810،000()193،947(اأتعاب مهنية وا�ضت�ضارات

)656،965()333،748(ر�ضوم حكومية

)381،528()1،043،111  (م�ضاريف م�ضاريع غير مر�ضملة 

)1،037،329(-خ�ضائر تدني مخزون

)184،207(-خ�ضائر فروقات اأر�ضدة

)720،138(-خ�ضائر بيع ا�ضتثمارات عقارية

)1،821،572()70،960(خ�ضائر تدني ممتلكات ومعدات

)5،928،407(-خ�ضائر تدني م�ضاريع قيد التنفيذ

)28،300،000(-خ�ضائر تدني اأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ

-)313(خ�ضائر بيع ممتلكات ومعدات

)3،133،153(-مخ�ض�س ذمم م�ضكوك بتح�ضيلها

)18،423،268  (-خ�ضائر تدني ا�ضتثمارات عقارية

)5،255،144()5،744،697  (تكاليف تمويل 

)502،674()363،786(8اإ�ضتهلاكات

)68،825،604()7،582،322  (خ�سارة ال�سنة قبل ال�سريبة

)42،717()5،814(�ضريبة الدخل

)68،868،321  ()7،588،136  (خ�سارة ال�سنة

خ�سارة عائدة اإلى:

)68،482،428  ()7،540،019  (م�ضاهمي ال�ضركة الأم

)385،893()48،117(حقوق غير الم�ضيطرين

)68،868،321 ()7،588،136  (المجمــــوع

بنود الدخل ال�سامل الآخر

)91،278()7،250(12التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر

)68،959،599 ()7،595،386  (الدخل ال�سامل لل�سنة

العائد اإلى:

)68،573،706 ()7،547،269(م�ضاهمي ال�ضركة الأم

)385،893()48،117(حقوق غير الم�ضيطرين

)68،959،599()7،595،386(المجمــــــــــــــوع

فل�س / دينارفل�س / دينار

)0،323()0،036(23الح�سة الأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من خ�سارة لل�سنة

ان الي�ضاحات المرفقه من رقم 1 الى رقم 31 ت�ضكل جزءا ل يتجزاأ من هذا القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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قائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2012 )قائمة د(

20122011اإي�ضاحات

دينــاردينــار

الأن�سطة الت�سغيلية

)68،825،604()7،582،322(خ�ضارة ال�ضنة قبل ال�ضريبة

تعديلت:

673،879502،674اإ�ضتهلاكات 

720،138-اأرباح بيع اإ�ضتثمارات عقارية- اأرا�ضي

-)1،379،798(اأرباح بيع ا�ضتثمارات عقارية

33،70743،326ح�ضة ال�ضركة من نتائج اأعمال �ضركة حليفة

-313�ضافي اأرباح بيع ممتلكات ومعدات

70،9601،821،572خ�ضائر تدني ممتلكات ومعدات

3،133،153-مخ�ض�س ديون م�ضكوك في تح�ضيلها

18،423،268-خ�ضائر تدني ا�ضتثمارات عقارية

1،037،329-خ�ضائر تدني مخزون

184،207-خ�ضائر فروقات اأر�ضدة

5،928،407-خ�ضائر تدني م�ضاريع قيد التنفيذ

28،300،000-خ�ضائر تدني اأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ

)51،728(-مخ�ض�س ذمم م�ضكوك في تح�ضيلها

-)64،817(اإيرادات رد مخ�ض�ضات اإنتفت الحاجة اإليها

5،744،6975،255،144تكاليف تمويل

التغيرات راأ�س المال العامل:

50،79145،054مخزون

)451،795()3،540،899(ذمم مدينة واأر�ضدة مدينة اأخرى

)169،170()1،454،481(ذمم دائنة واأر�ضدة دائنة اأخرى

17،623،0139،438،354دفعات مقدمة على ح�ضاب مبيعات

)26،571(-�ضريبة دخل مدفوعة

10،175،0435،307،758�سافي التدفق النقدي من الأن�سطة الت�سغيلية

الأن�سطة الإ�ستثمارية

)8،761()7،318(�ضراء ممتلكات ومعدات 

52،186220،691المتح�ضل من بيع ممتلكات ومعدات 

)687، 391(1،218،974م�ضاريع قيد التنفيذ

2،625،199-المتح�ضل من بيع اإ�ضتثمارات عقارية

)33،535(23،266،495ا�ضتثمارات عقارية

)19،478،214()6،624،399(اإ�ضافات اأرا�ضي قيد التطوير ودفعات على م�ضاريع قيد التنفيذ

)17،066،307(17،905،938�سافي التدفق النقدي من )الم�ستخدم في( الأن�سطة ال�ستثمارية

الأن�سطة التمويلية

38،3875،921بنوك دائنة

-6،252مبالغ م�ضتحقة من جهات ذات علاقة

-)285،526(مبالغ م�ضتحقة لجهات ذات علاقة

16،568،649-�ضحوبات من القرو�س

-16،630،555اإلتزامات مقابل عقود بيع اأرا�ضي مقابل حق اإعادة ال�ضراء

)26،799()38،754،346(ت�ضديدات قرو�س

)5،255،144()5،744،697(تكاليف تمويل

11،292،627)28،109،375(�سافي التدفق النقدي )الم�ستخدم في( من الأن�سطة التمويلية

)465،922()28،394(التغير في النقد والنقد المعادل خلال ال�ضنة

214،119685،962النقد والنقد المعادل كما في بداية ال�ضنة

4185،725220،040النقد والنقد المعادل كما في نهاية ال�سنة

ان الي�ضاحات المرفقه من رقم 1 الى رقم 31 ت�ضكل جزءا ل يتجزاأ من هذا القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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ال�شركة الاأردنية للتعمير 

�شركة م�ساهمة عامة محدودة )�شركة قاب�سة(

عمان – المملكة الاأردنية الها�سمية

اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة

1عـــام

براأ�ضمال   2005 الأول  كانون   19 بتاريخ  )»ال�ضركة«(  المحدودة  العامة  الم�ضاهمة  للتعمير  الأردنية  ال�ضركة  تاأ�ض�ضت 

م�ضرح به 212،000،000 �ضهم بقيمة اأ�ضمية دينار لل�ضهم. وبلغ راأ�س المال المكتتب به والمدفوع 211،982،573 دينار 

كما في 31 كانون الأول 2012.

 

قررت الهيئة العامة في اإجتماعها الغير العادي المنعقد بتاريخ 30 ني�ضان 2007 الموافقة على تغيير ال�ضفة القانونية 

لل�ضركة لت�ضبح ال�ضركة الأردنية للتعمير الم�ضاهمة العامة المحدودة )»�ضركة قاب�ضة«(.

من غايات ال�شركة الاأ�سا�سية ما يلي:

اإقامة الم�ضاريع الإ�ضكانية وال�ضياحية والمجمعات والمحلات التجارية وال�ضناعية و�ضرائها وبيعها وتاأجيرها واإ�ضتثمارها 

في كافة الأوجه.

�ضراء وتطوير ودرا�ضة وتنظيم وا�ضتغلال ومبادلة واإ�ضتثمار وفرز وتاأجير واإ�ضتئجار واإدارة الأرا�ضي والأبنية لمختلف 

غايات الإ�ضتخدام.

�ضراء وتملك واإ�ضتئجار الأرا�ضي واإ�ضتغلالها وتطويرها وفرزها من اأجل بيعها اأو اإ�ضتثمارها للاأغرا�س المختلفة.

الغايات  كل  اأو  لبع�س  المكملة  اأو  الم�ضابهة  العقارية  الغايات  ال�ضركات ذات  الم�ضاركة في  اأو  الم�ضاهمة  اأو   / و  تاأ�ضي�س 

المذكورة اأعلاه.

2اأ�س�س اإعداد القوائم المالية الموحدة 

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبداأ الكلفة التاريخية، با�ضتثناء الإ�ضتثمار في موجودات مالية بالقيمة العادلة 

من خلال الدخل ال�ضامل الآخر التي يتم قيا�ضها بالقيمة العادلة.

اإن الدينار الأردني هو عملة اإظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�ضية لل�ضركة.

2- اأ  اأ�س�س اإعداد القوائم المالية الموحدة

تت�ضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لل�ضركة وال�ضركات التابعة )»المجموعة«( وتم الف�ضاح عنها في اي�ضاح 

.)6(
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تت�ضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لل�ضركة وال�ضركات التابعة لها كما في 31 كانون الأول 2012. يتم توحيد 

ال�ضركات  توحيد  وي�ضتمر  ال�ضيطرة  على  المجموعة  ح�ضول  تاريخ  وهو  التملك  تاريخ  من  بالكامل  التابعة  ال�ضركات 

ال�ضيا�ضات  التحكم في  القدرة على  للمجموعة  يكون  ال�ضيطرة عندما  وتتحقق  ال�ضيطرة.  فقدان  تاريخ  التابعة حتى 

المالية والت�ضغيلية لل�ضركات التابعة وذلك للح�ضول على منافع من اأن�ضطتها.

يتم اإعداد القوائم المالية لل�ضركات التابعة لنف�س ال�ضنة المالية لل�ضركة وبا�ضتخدام نف�س ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة 

فيها. اإذا كانت ال�ضركات التابعة تتبع �ضيا�ضات محا�ضبية تختلف عن تلك المتبعة في ال�ضركة فيتم اإجراء التعديلات 

اللازمة على القوائم المالية لل�ضركات التابعة لتتطابق مع ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة في ال�ضركة.

بين  فيما  بالكامل  والأرباح  المتحققة  والم�ضروفات غير  المتحققة  والإيرادات غير  والأر�ضدة  المعاملات  ا�ضتبعاد  يتم 

�ضركات المجموعة.

التابعة. يتم  ال�ضركات  ال�ضركة من حقوق الملكية في  حقوق غير الم�ضيطرين تمثل ذلك الجزء غير المملوك من قبل 

ت�ضجيل الخ�ضائر التي تعود اإلى حقوق الجهات غير الم�ضيطرة حتى واإن كان ر�ضيدها �ضالباً.

يتم ت�ضجيل التغير في ن�ضبة ملكية ال�ضركة التابعة والتي ل توؤدي لفقدان ال�ضيطرة كحركة في حقوق الملكية. في حال 

فقدان المجموعة ال�ضيطرة على ال�ضركة التابعة، فتقوم ال�ضركة بما يلي:

• ا�ضتبعاد الموجودات )بما فيها ال�ضهرة( والمطلوبات لل�ضركة التابعة.	

• ا�ضتبعاد اأي قيمة دفترية لحقوق غير الم�ضيطرين.	

• ا�ضتبعاد ح�ضاب فروقات ترجمة العملة المتراكم الموجود في حقوق الملكية.	

• العتراف بالقيمة العادلة لما تم ا�ضتلامه.	

• العتراف بالقيمة العادلة للا�ضتثمار الذي تم الحتفاظ به.	

• العتراف باأي فائ�س اأو عجز في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.	

• اإعادة ت�ضنيف ح�ضة ال�ضركة في البنود التي تم العتراف بها �ضابقاً في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة اأو الأرباح 	

المتراكمة وفقاً لما هو منا�ضب.

التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية 2- ب 

 

اإن ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة لل�ضنة متماثلة مع ال�ضيا�ضات المحا�ضبية التي تم اإتباعها في ال�ضنة ال�ضابقة با�ضتثناء اأن 

ال�ضركة قامت بتطبيق التف�ضيرات ال�ضادرة عن لجنة تف�ضير معايير التقارير المالية الدولية والتعديلات على معايير 

المحا�ضبة الدولية التالية ابتداءً من اأول كانون الثاني 2012:

 

المعيار الدولي لاإعداد التقارير المالية رقم 7 الاأدوات المالية - الاإف�ساحات
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تم اإ�ضدار الإف�ضاحات – مقا�ضة الأ�ضول والإلتزامات المالية )التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير الدولية 

المالية 7( في دي�ضمبر 2011. وتقت�ضي هذه التعديلات من المن�ضاآت الإف�ضاح عن المعلومات بحيث يكون م�ضتخدمو 

على  المماثلة  والإتفاقيات  الح�ضابات  ت�ضفية  لإجراءات  المحتمل  التاأثير  اأو  تاأثير  تقييم  على  قادرين  المالية  بياناتها 

المركز المالي للمن�ضاأة. ويتعين تطبيقه للفترات ال�ضنوية التي تبداأ في 1 يناير 2013 اأو قبل ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق 

المبكر.

المعيار الدولي لاإعداد التقارير المالية رقم 9 الاأدوات المالية

تم اإ�ضدار تاريخ النفاذ الإلزامي واإف�ضاحات الإنتقال )التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 9 والمعيار 

الدولي لإعداد التقارير المالية 7( في دي�ضمبر 2011. وتقت�ضي التعديلات تطبيق التعديلات على المعيار الدولي لإعداد 

التقارير المالية 9 للفترات ال�ضنوية التي تبداأ في 1 يناير 2015 اأو بعد ذلك ويجب تطبيقها عند تطبيق المعيار الدولي 

لإعداد التقارير المالية 9 للمرة الأولى. وي�ضمح بتطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 9 مبكراً. وتعدل هذه 

اأي�ضاً  واأ�ضافت  ال�ضابقة  الفترات  بيان  اإعادة  من  الإعفاء   9 المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  على  التعديلات 

اإف�ضاحات الإنتقال على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 7 المطلوب تطبيقها عند تطبيق المعيار الدولي لإعداد 

التقارير المالية 9 للمرة الأولى.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 1 عر�س البيانات المالية

تم اإ�ضدار عر�س بنود الدخل ال�ضامل الآخر )التعديلات على معيار المحا�ضبة الدولي 1( في يونيو 2011. ويتعين تطبيق 

التعديل للفترات ال�ضنوية التي تبداأ في 1 يوليو 2012 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 19 منافع الموظفين

تم اإ�ضدار معيار المحا�ضبة الدولي 19 » منافع الموظفين« في يونيو 2011. وهو يحدد محا�ضبة واإف�ضاح اأ�ضحاب العمل 

عن منافع الموظفين وي�ضري مفعوله للفترات التي تبداأ في 1 يناير 2013 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 32 الاأدوات المالية – العر�س

تم اإ�ضدار مقا�ضة الأ�ضول والإلتزامات المالية )التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 32( في دي�ضمبر 

الت�ضوية  اأنظمة  بع�س  اأن  و)ب(  بالمقا�ضة؛  حالياً  نافذ  قانوني  حق  له  معنى  )اأ(  التعديلات  هذه  وتو�ضح   .2011

الإجمالية تعتبر مكافئة ل�ضافي الت�ضوية اإذا قامت باإلغاء الديون غير الهامة ومخاطر ال�ضيولة والذمم الدائنة والذمم 

المدينة للعملية اأو اأدت اليها في عملية اأو دورة ت�ضوية واحدة. وينبغي تطبيق التعديل للفترات ال�ضنوية التي تبداأ في 1 

يناير 2014 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.

لم ينتج عن تطبيق هذه التف�ضيرات اأي اأثر على القوائم المالية لل�ضركة.
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3- اأهم ال�سيا�سات المحا�سبية

النقد والنقد المعادل

رديات  مقابل  المحتجزة  والأر�ضدة  البنوك  لدى  واأر�ضدة  ال�ضندوق  في  النقد  يتمثل  المعادل  والنقد  النقد  بند  اإن 

الإكتتاب.

ذمم مدينة

تمثل الذمم المدينة المبالغ الم�ضتحقة من العملاء مقابل الب�ضائع المباعة اأو الخدمات المقدمة �ضمن ن�ضاط الطبيعي.

يتم العتراف بالذمم المدينة مبدئيا بالقيمة العادلة ويتم قيا�ضها لحقا بالتكلفة المطفاأة با�ضتخدام طريقة معدل 

الفائدة الفعلي مطروحا منها مخ�ض�س تدني القيمة.

تقوم المجموعة بتقييم وجود اأي دليل مو�ضوعي يدل على انخفا�س القيمة لكل اأ�ضل مالي ذو اأهمية ب�ضكل اإفرادي 

اأو جماعي. في حالة عدم وجود دليل مو�ضوعي على انخفا�س القيمة ب�ضكل اإفرادي، �ضواء كان ذو اأهمية اأم ل، يتم 

اإدراج ذلك الأ�ضل في تقييم قيمة التدني للموجودات المالية ب�ضكل جماعي والتي لها نف�س خ�ضائ�س الئتمان. اأما 

الموجودات التي تم تقييمها ب�ضكل انفرادي لنخفا�س القيمة وتم العتراف في انخفا�س القيمة لها فاإنها ل تدخل في 

تقييم انخفا�س القيمة ب�ضكل جماعي. اذا كان هناك دليل مو�ضوعي على حدوث خ�ضائر انخفا�س في القيمة، يتم 

احت�ضاب مبلغ الخ�ضارة بالفرق بين قيمة الأ�ضل الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ضتقبلية المتوقعة له 

)وي�ضتثنى منه خ�ضائر الئتمان الم�ضتقبلية المتوقعة التي لم تتحقق بعد(.

ال�ضامل  التدني حيث ت�ضجل الخ�ضائر في قائمة الدخل  با�ضتخدام مخ�ض�س  الدفترية للاأ�ضل  القيمة  يتم تخفي�س 

الموحدة. وفي حالة الزيادة اأو النق�س في مبلغ المخ�ض�س ب�ضبب ح�ضول حدث معين بعد العتراف بخ�ضائر التدني 

فيتم زيادة اأو تخفي�س خ�ضارة التدني التي تم العتراف فيها �ضابقا وذلك بتعديل مخ�ض�س التدني. وفي حالة تم 

تح�ضيل ديون تم �ضطبها، يتم ت�ضجيلها كاإيرادت اأخرى في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

مخزون 

يظهر المخزون بالكلفة و�ضافي القيمة البيعية اأيهما اأقل.

يتم احت�ضاب كلفة �ضراء المخزون با�ضتخدام طريقة المتو�ضط المرجح.

تمثل �ضافي القيمة البيعية �ضعر البيع المقدر في الظروف العادية بعد تنزيل الكلفة المقدرة لتمام البيع.
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ممتلكات ومعدات 

يتم اإثبات الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل ال�ضتهلاك المتراكم واأي مخ�ض�س مقابل التدني في القيم ول يتم 

ا�ضتهلاك الأرا�ضي. تمثل الكلفة تكلفة ا�ضتبدال الممتلكات والمعدات وتكاليف القترا�س لم�ضاريع تحت التنفيذ طويلة 

الأجل اإذا ا�ضتوفت �ضروط العتراف بها. يتم اإثبات م�ضروفات ال�ضيانة والإ�ضلاح في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

يتم ا�ستهلاك الممتلكات والمعدات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت وبالن�سب التالية:

   %                    

 10- 33مباني ومعدات الم�ضاريع

15اأثاث ومفرو�ضات

10 - 25 اأجهزة ومعدات

15 - 20�ضيارات

تتنا�ضب مع  ال�ضتهلاك  اأن طريقة وفترة  للتاأكد من  دوري  ب�ضكل  ال�ضتهلاك  الإنتاجي وطريقة  العمر  يتم مراجعة 

المنافع القت�ضادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات.

تتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات ب�ضكل دوري وفي حال وجود اأحداث اأو تغيرات في الظروف ال�ضائدة 

التي يمكن ا�ضتردادها يتم تخفي�س قيمة هذه الموجودات الى  اأعلى من تلك  ت�ضير الى ان الموجودات م�ضجلة بقيم 

القيمة التي يمكن ا�ضتردادها وقيد التدني بتخفي�س قيمة الممتلكات والمعدات والذي يدرج في قائمة الدخل ال�ضامل 

الموحدة.

يتم ا�ضتبعاد الممتلكات والمعدات عند بيعها اأو عند عدم وجود منافع اقت�ضادية م�ضتقبلية منها ويتم اإدراج اأية اأرباح اأو 

خ�ضائر ا�ضتبعاد في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

م�ساريع قيد التنفيذ

ا�ضتهلاك  يتم  ول  المبا�ضرة.   والم�ضروفات  والمعدات  الإن�ضاءات  كلفة  وتت�ضمن  بالكلفة  التنفيذ  قيد  الم�ضاريع  تظهر 

الم�ضاريع قيد التنفيذ اإل حين اكتمال الموجودات المتعلقة بها لت�ضبح جاهزة للا�ضتخدام.

ا�ستثمارات في �شركات حليفة 

ال�ضركات الحليفة هي تلك ال�ضركات التي تمار�س فيها المجموعة تاأثيراً فعال على القرارات المتعلقة بال�ضيا�ضات المالية 

والت�ضغيلية، وتظهر ال�ضتثمارات في ال�ضركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.

من  المجموعة  ح�ضة  اإلى  بالإ�ضافة  بالكلفة،  المالي  المركز  قائمة  �ضمن  الحليفة  ال�ضركات  في  ال�ضتثمارات  تظهر 
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التغيرات في �ضافي موجودات ال�ضركة الحليفة. يتم ت�ضجيل ال�ضهرة الناتجة عن ال�ضتثمار في �ضركات حليفة كجزء من 

ح�ضاب ال�ضتثمار في ال�ضركة الحليفة ول يتم اإطفاوؤها. يتم ت�ضجيل ح�ضة المجموعة من اأرباح ال�ضركات الحليفة في 

قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�ضركة الحليفة فاإنه يتم اإظهار هذه التغيرات اإن 

وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�ضتبعاد الأرباح والخ�ضائر الناتجة عن المعاملات 

بين المجموعة وال�ضركات الحليفة بحدود ح�ضة المجموعة في ال�ضركات الحليفة.

ا�ستثمارات عقارية

تمثل ال�ضتثمارات العقارية ا�ضتثمارات في الأرا�ضي والأبنية التي يحتفظ بها للح�ضول على اإيجارات اأو لحين زيادة 

اأو  العتيادية  ال�ضركة  واأن�ضطة  والخدمات  الب�ضائع  اإنتاج  في  الم�ضتخدمة  والمباني  الأرا�ضي  على  ت�ضتمل  ول  قيمتها 

لأغرا�س اإدارية.

ويتم  القيمة  في  التدني  مقابل  مخ�ض�س  واأي  المتراكم  ال�ضتهلاك  تنزيل  بعد  بالكلفة  العقارية  ال�ضتثمارات  تظهر 

ا�ضتهلاك ال�ضتثمارات العقارية )با�ضتثناء الأرا�ضي( عندما تكون جاهزة للا�ضتخدام بطريقة الق�ضط الثابت على 

مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها وبن�ضبة �ضنوية %2.

يتم اإدراج اأية اأرباح اأو خ�ضائر ا�ضتبعاد في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

المالية  التقارير  لمعيار  )وفقاً  الاآخر  ال�سامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

الدولي في 9 – مطبق منذ اأول كانون الثاني 2011(

يتم ت�ضجيل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر عند ال�ضراء بالقيمة العادلة م�ضافاً 

اليها م�ضاريف القتناء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�ضامل 

الموحدة و�ضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية 

بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�ضجيل الأرباح اأو الخ�ضائر الناتجة عن ذلك في 

قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة و�ضمن حقوق الملكية ويتم تحويل ر�ضيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�ضرة الى 

الرباح والخ�ضائر المدورة.

ل تخ�ضع هذه الموجودات لختبار خ�ضائر التدني هذا ويتم ت�ضجيل الأرباح الموزعة في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

اأرا�سي تحت التطوير وم�ساريع قيد التنفيذ

تظهر الأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ ب�ضعر الكلفة والتي تت�ضمن كلفة التطوير والن�ضاء ول يتم اإ�ضتهلاك 

الم�ضاريع قيد التنفيذ حتى ت�ضبح جاهزة للاإ�ضتخدام اأو البيع.



48

ذمم دائنة وم�ستحقات

يتم اإثبات الذمم الدائنة للمبالغ الم�ضتحقة ال�ضداد للب�ضائع والخدمات الم�ضتلمة �ضمن الن�ضاط الطبيعي لل�ضركة �ضواء 

تمت اأو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

يتم اإثبات الذمم الدائنة مبدئيا بالقيمة العادلة ويتم قيا�ضها لحقا بالتكلفة المطفاأة وذلك با�ضتخدام طريقة معدل 

�ضعر الفائدة الفعلي.

قرو�س

الفائدة  �ضعر  طريقة  با�ضتخدام  المطفاأة  بالتكلفة  وال�ضلف  بالفوائد  المحملة  القرو�س  تقا�س  الأولي،  العتراف  بعد 

الفعلي. ويتم العتراف في الأرباح والخ�ضائر في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة عند �ضداد المطلوبات.

تح�ضب التكلفة المطفاأة باعتبار اأي خ�ضم اأو علاوة اقتناء والر�ضوم والتكاليف وهي جزء ل يتجزاأ من �ضعر الفائدة 

الفعلي وتدرج م�ضروفات التمويل في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

التزامات مقابل عقود بيع اأرا�سي مع حق اإعادة ال�شراء

تاريخ  �ضرائها في  باإعادة  المتزامن  التعهد  والتي تم  المباعة  بالموجودات  الموحدة  المالية  القوائم  الإعتراف في  ي�ضتمر 

للمجموعة حال  توؤول  اأو منافع  اأية مخاطر  ولأن  الموجودات  تلك  المجموعة على  �ضيطرة  م�ضتقبلي، وذلك ل�ضتمرار 

حدوثها، وي�ضتمر تقييمها وفقاً لل�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة، تدرج المبالغ المقابلة للمبالغ الم�ضتلمة لهذه العقود �ضمن 

المطلوبات، ويتم العتراف بالفرق بين �ضعر البيع و�ضعر اإعادة ال�ضراء كم�ضروف فوائد ي�ضتحق على مدى فترة العقد 

باإ�ضتخدام طريقة الفائدة الفعلية.

مخ�س�سات 

يتم الإعتراف بالمخ�ض�ضات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني او فعلي( ناتج عن حدث �ضابق، وان ت�ضديد 

الإلتزامات محتمل ويمكن قيا�س قيمتها ب�ضكل يعتمد عليه.

عقود التاأجير

عقود التاأجير الت�سغيلي- المجموعة كم�ستاأجر

يتم ت�ضنيف اإيجار الموجودات التي تعود جميع مخاطرها وعوائدها للموؤجر كاإيجار ت�ضغيلي. ويتم قيد قيمة الدفعات 

المتعلقة بالإيجار الت�ضغيلي كم�ضروف خلال فترة الإيجار باإ�ضتخدام طريقة الق�ضط الثابت.
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عقود التاأجير التمويلي - المجموعة كم�ستاأجر

بالقيمة  اأو  اليجار  بتاريخ  الم�ضتاأجرة  للموجودات  العادلة  بالقيمة  التمويلي  اليجار  عقود  مقابل  اللتزامات  تظهر 

الحالية للحد الأدنى للدفعات اأيهما اقل، يتم توزيع اأق�ضاط الإيجار كدفعات وفوائد ويتم ت�ضجيل الفوائد في قائمة 

الدخل ال�ضامل الموحدة.

يتم ا�ضتهلاك الموجودات الم�ضتاأجرة خلال العمر الإنتاجي المقدر لهذه الموجودات.

اإثبات الاإيرادات 

يتم اإثبات الإيرادات عند اإمكانية تحول المنافع القت�ضادية المتعلقة بها للمجموعة وتكون قابلة للقيا�س.

يتم اإثبات اإيرادات الفوائد على اأ�ضا�س زمني بحيث يعك�س العائد الفعلي على الموجودات.

يتم اإثبات الإيراد من مبيعات الأرا�ضي تحت التطوير والم�ضاريع المتعلقة بها عند اكتمال عملية البيع والت�ضليم للعملاء 

ونقل الملكية.

�شريبة الدخل 

تمثل م�ضاريف ال�ضرائب مبالغ ال�ضريبة الم�ضتحقة وال�ضرائب الموؤجلة.

تح�ضب م�ضاريف ال�ضرائب الم�ضتحقة على اأ�ضا�س الأرباح الخا�ضعة لل�ضريبة، وتختلف الأرباح الخا�ضعة لل�ضريبة عن 

الأرباح المعلنة في القوائم المالية الموحدة لن الأرباح المعلنة ت�ضمل اإيرادات غير خا�ضعة لل�ضريبة اأو م�ضاريف غير 

قابلة للتنزيل في ال�ضنة المالية واإنما في �ضنوات لحقة اأو الخ�ضائر المتراكمة المقبولة �ضريبيا اأو بنود لي�ضت خا�ضعة او 

مقبولة التنزيل لأغرا�س �ضريبية.

تم احت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضنة المنتهية في31 كانون الأول 2012 وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم 

)28( ل�ضنة 2009.

اإن ال�ضرائب الموؤجلة هي ال�ضرائب المتوقع دفعها اأو ا�ضتردادها نتيجة الفروقات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجودات او 

المطلوبات في القوائم المالية الموحدة والقيمة التي يتم احت�ضاب الربح ال�ضريبي على اأ�ضا�ضها. يتم احت�ضاب ال�ضرائب 

الموؤجلة با�ضتخدام طريقة اللتزام بتاريخ قائمة المركز المالي وتحت�ضب ال�ضرائب الموؤجلة وفقاً للن�ضب ال�ضريبية التي 

يتوقع تطبيقها عند ت�ضوية اللتزام ال�ضريبي اأو تحقيق الموجودات ال�ضريبية الموؤجلة.

يتم مراجعة ر�ضيد الموجودات ال�ضريبية الموؤجلة في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تخفي�ضها في حالة توقع عدم 

اإمكانية ال�ضتفادة من تلك الموجودات ال�ضريبية جزئيا اأو كليا.
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العملات الاأجنبية

يتم ت�ضجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�ضنة باأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة في تاريخ اإجراء المعاملات. 

يتم تحويل اأر�ضدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية باأ�ضعار العملات الأجنبية ال�ضائدة في تاريخ قائمة المركز المالي. 

ويتم ت�ضجيل الأرباح والخ�ضائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة. يتم ت�ضجيل 

فروقات التحويل لبنود الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية غير النقدية كجزء من التغير في القيمة العادلة.

ا�ستمرارية ال�شركة

تجاوزت المطلوبات المتداولة الموجودات المتداولة للمجموعة كما في 31 كانون الاأول 2012.

ق�ضيرة  القرو�س  كافة  لهيكلة  الكويتي  الأردني  البنك  مع  اتفاقية  بتوقيع   2012 اأيلول   13 بتاريخ  المجموعة  قامت 

5 حزيران  بتاريخ  ال�ضركة  قامت  وكذلك الحال  الأندل�ضية  م�ضروع  للفلل في  التحتية  البنية  ا�ضتكمال  الأجل وتمويل 

2013 بتوقيع ملحق تعديل لتفاقية اإعادة هيكلة المديونية وجدولتها مما �ضيوؤدي اإلى انخفا�س مبلغ اأق�ضاط القرو�س 

التي ا�ضتحقت خلال عام 2011 بمقدار 36 مليون دينار و�ضيمكن ال�ضركة من اإتمام اأعمال البناء اللازمة ل�ضتكمال 

الت�ضليم والعتراف بالإيرادات، مما �ضيخف�س مبلغ دفعات مقدمة على ح�ضاب المبيعات بمقدار 73،444،752 دينار 

المتداولة ب�ضكل جوهري  الأثر الإجمالي لذلك هو انخفا�س المطلوبات  اإن  المتنازل عنها.  الوحدات  وهي قيمة عقود 

مما يدل على اإمكانية تحقيق الموجودات المتداولة وت�ضديد المطلوبات المتداولة، حيث قامت ال�ضركة خلال �ضنة 2012 

ب�ضداد التزاماتها عند ا�ضتحقاقها.

4- نقد ونقد معادل

20122011

دينـــاردينـــار

6،70110،675نقد في ال�ضندوق

179،024209،365اأر�ضدة لدى البنوك

87،47089،913اأر�ضدة محتجزة مقابل رديات الإكتتاب

273،195309،953المجموع

يمثل النقد والنقد المعادل لغر�س اإعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة ما يلي:

20122011

دينـــاردينـــار

273،195309،953نقد في ال�ضندوق واأر�ضدة لدى البنوك

)89،913()87،470(يطرح: اأر�ضدة محتجزة مقابل رديات الإكتتاب

185،725220،040ال�سافي
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5- ذمم مدينة واأر�سدة مدينة اأخرى

20122011

دينـــاردينـــار

4،964،130931،055ذمم مدينة 

4،612،5954،742،498�ضيكات بر�ضم التح�ضيل 

)5،228،109()5،211،198(يطرح: مخ�ض�س الذمم المدينة وال�ضيكات بر�ضم التح�ضيل الم�ضكوك في تح�ضيلها

4،365،527445،444ال�سافي

1،379،4871،627،012دفعات مقدمة للموردين والمقاولين

120،209123،739م�ضاريف مدفوعة مقدماً

485،768199،273تاأمينات م�ضتردة

87،31383،840اأمانات �ضريبة المبيعات 

-8،173،754محتجزات بنكية ل�ضالح البنك الأردني الكويتي   

5،541،756-محتجزات بنكية ل�ضالح قر�س التجمع البنكي 

3،089،773-اأرا�ضي م�ضجلة باإ�ضم جهات ذات �ضلة باأع�ضاء مجل�س الإدارة بموجب وكالت غير قابلة للعزل 

88،94466،177اأر�ضدة مدينة اأخرى

14،701،00211،177،014المجموع

  يت�ضمن هذا البند �ضيكات بر�ضم التح�ضيل تم الح�ضول عليها من �ضركة الم�ضتثمرون وال�ضرق العربي للاإ�ضتثمارات 

ت�ضجيل  تم  ال�ضناعية.  الم�ضتى  لمدينة  التطوير  اتفاقية  ف�ضخ  نتيجة  المحدودة  العامة  الم�ضاهمة  والعقارية  ال�ضناعية 

المبلغ المطلوب بالقيمة العادلة البالغة 3،632،999 دينار وتم اإحت�ضابها عن طريق خ�ضم التدفقات النقدية الم�ضتقبلية 

بر�ضوم  الإعتراف  تم  للمجموعة،  الحالية  الإقترا�س  فائدة  �ضعر  يقارب  والذي   %8 فائدة  �ضعر  باإ�ضتخدام  المتوقعة 

ف�ضخ الإتفاقية لحقاً بالكلفة المطفاأة باإ�ضتخدام طريقة الفائدة الفعلية ب�ضعر فائدة يبلغ 8%. تم ت�ضجيل ر�ضوم ف�ضخ 

الإتفاقية كاإيراد في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة خلال عام 2008. يتم �ضداد المبلغ بموجب 36 �ضيك �ضهري مت�ضاوي 

القيمة كل منها 166،667 دينار وبقيمة اجمالية 6،000،000 دينار، ا�ضتحق ال�ضيك الول منها بتاريخ 31 كانون الأول 

2008 وال�ضيك الأخير بتاريخ 30 ت�ضرين الثاني 2011، حيث لم يتم تح�ضيل 31 �ضيك بقيمة 5،166،667 دينار. تم 

اأخذ مخ�ض�س ذمم م�ضكوك في تح�ضيلها لكامل المبلغ غير المح�ضل مقابل هذه ال�ضيكات بقيمة 4،503،370 دينار. 

بلغ اإجمالي الذمم المدينة وال�ضيكات بر�ضم التح�ضيل الم�ضكوك في تح�ضيلها 5،211،198 دينـار كمـا في 31 كانون 

الأول 2012 مقابـل 5،228،109 دينار كما في 31 كانون الأول 2011. 
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في  الم�سكوك  التح�سيل  بر�سم  وال�سيكات  المدينة  الذمم  مخ�س�س  على  الحركة  تفا�سيل  اإن 

تح�سيلها كما يلي:

20122011

دينـــاردينـــار

5،228،1092،500،982الر�ضيد كما في بداية ال�ضنة

-)16،911  (رد مخ�ض�ضات اإنتفت الحاجة اإليها

3،133،153-اإ�ضافات على المخ�ض�س خلال ال�ضنة

)406،026 (-ديون معدومة

5،211،1985،228،109الر�سيد في نهاية ال�سنة

فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها كما في 31 كانون الاأول: 

الذمم الم�ضتحقة وغير الم�ضكوك في تح�ضيلها

المجموع

30- 1

 يوم

60- 31

 يوم

90 – 61

 يوم

اأكثر من 90    يوم

دينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــار

2012-4،365،5274،365،527

2011-445،444445،444

في تقدير اإدارة ال�ضركة فاإنه من المتوقع تح�ضيل الذمم غير الم�ضكوك في تح�ضيلها بالكامل. ل تقوم ال�ضركة بالح�ضول 

على �ضمانات مقابل هذه الذمم.

   يمثل هذا المبلغ تاأمينات نقدية للوفاء بالمديونية المجدولة والمجمعة بح�ضب اتفاقية اعادة هيكلة مديونية القرو�س 

ال�ضياحية  للمنتجعات  الأندل�ضية  »ال�ضركة  التابعة:  و�ضركاتها  قاب�ضة(  للتعمير )�ضركة  الأردنية  ال�ضركة  الموقعة بين 

والم�ضاريع الإ�ضكانية و�ضركة القب�س للتطوير العقاري« مع البنك الأردني الكويتي بتاريخ 13 اأيلول 2012 بحيث تكون 

وا�ضتكمال  الأندل�ضية  التحتية في م�ضروع  البنية  اأعمال  ا�ضتكمال  لغايات  ال�ضرف من هذا الح�ضاب مقيدة  عمليات 

بع�س الأعمال اللازمة للفلل المباعة في الم�ضروع وكذلك م�ضاريف ونفقات ال�ضركة التي تم التفاق عليها مع البنك. 

تلتزم ال�ضركة الأردنية للتعمير وال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية باإيداع اأية مبالغ تن�ضاأ 

عن بيع اأي من الفلل المو�ضوفة �ضمن الإتفاقية في هذا الح�ضاب ويكون من حق البنك في حال ا�ضتحقاق الدين اأو اأي 

جزء منه، و / اأو في اأي حالة من حالت الخلال المتفق عليها اأن يقوم بتخفي�س قيمة المديونية القائمة بذمة ال�ضركة 

الفائدة من ر�ضيد ح�ضاب  ت�ضديد  اأو  الإ�ضكانية  والم�ضاريع  ال�ضياحية  للمنتجعات  الأندل�ضية  و�ضركة  للتعمير  الأردنية 

التاأمينات دون الحاجة اإلى الح�ضول على موافقتهما اأو اإ�ضعارهما. 

وافق البنك على اأن يدفع على الر�ضيد اليومي لهذه التاأمينات فائدة بن�ضبة ت�ضاوي ن�ضبة الفوائد ال�ضنوية لديه على 

ودائع العملاء ال�ضهرية، وتقيد هذه الفائدة �ضهرياً بح�ضاب التاأمينات ذاته وتعتبر جزءًا منه.
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6-    المعاملات مع جهات ذات علاقة

تت�ضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لل�ضركة الأردنية للتعمير الم�ضاهمة العامة المحدودة وال�ضركات التابعة 

التالية:

ن�ضبـة التملكالن�ضــاط الرئي�ضيبلد التاأ�ضي�سا�ضـــم ال�ضركة

ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية 

والم�ضاريع الإ�ضكانية محدودة الم�ضوؤولية

اإقامة واإدارة وتملك الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية و�ضراء الأردن

100%الأرا�ضي واإقامة الم�ضاريع الإ�ضكانية عليها وبيعها.

�ضركة القب�س للتطوير العقاري محدودة 

الم�ضوؤولية

�ضراء العقارات والأرا�ضي وتطويرها وبناء الم�ضاريع الإ�ضكانية الأردن

100%وبيعها اأو تاأجيرها.

�ضركة الطراز للمقاولت الإن�ضائية محدودة 

الم�ضوؤولية

تنفيذ كافة الم�ضاريع التابعة لل�ضركة الأردنية للتعمير واإدارة الأردن 

100%المقاولت الخا�ضة بتلك الم�ضاريع.

�ضركة المداريون لل�ضناعات الخر�ضانية 

محدودة الم�ضوؤولية

اإعداد وتجهيز القوالب الخر�ضانية م�ضبقة ال�ضنع وال�ضناعات الأردن

100%الخر�ضانية.

�ضركة المداريون لل�ضناعات الت�ضكيلية 

محدودة الم�ضوؤولية

ت�ضنيع وت�ضكيل الأخ�ضاب ل�ضناعة الأبواب والأثاث، ت�ضكيل الأردن

100%وت�ضنيع و�ضحب نوافذ البلا�ضتيك والألمنيوم 

�ضركة الم�ضكاه لإدارة الإن�ضاء والأملاك 

محدودة الم�ضوؤولية

اإدارة المجمعات والعقارات للخدمات ما بعد البيع، تن�ضيق الأردن

100%الحدائق بالورود.

اإقامة واإن�ضاء م�ضاريع الإ�ضكان والإعمار بكافة اأنواعها وغاياتها.الأردن�ضركة تعمير للا�ضتثمار محدودة الم�ضوؤولية

اإقامة واإدارة وتملك ا�ضتثمار الفنادق والمنتجات ال�ضياحية.

%100

ال�ضركة الناه�ضة للتطوير العقاري محدودة 

الم�ضوؤولية

�ضراء وا�ضتتئجار وتاأجير الأرا�ضي .الأردن

تملك اأرا�ضي بكافة اأنواعها وتطويرها.

%100

�ضركة القب�س للمنتجعات ال�ضياحية محدودة 

الم�ضوؤولية

اإقامة الم�ضاريع ال�ضكنية والمجمعات التجارية، �ضراء وبيع الأرا�ضي الأردن

100%بعد تطويرها وفرزها واإقامة وتملك المنتجعات ال�ضياحية.

�ضركة الروابط للتطوير العقاري محدودة 

الم�ضوؤولية 

اإن�ضاء المجمعات التجارية وتاأجيرها و�ضراء وبيع العقارات الأردن

والأرا�ضي.
%100

�ضركة منتجع البحر الأحمر للتطوير العقاري 

محدودة الم�ضوؤولية

اإقامة الم�ضاريع ال�ضكنية والمجمعات التجارية و�ضراء وبيع الأرا�ضي العقبة

بعد تطويرها وفرزها واإقامة وتملك المنتجعات ال�ضياحية.
%100

51 %تنفيذ اأعمال المقاولت و متخ�ض�ضة باأعمال الإليكتروميكانيكالأردن�ضركة تنفيذ للمقاولت محدودة الم�ضوؤولية

ت�ضمل الجهات ذات العلاقة ال�ضركات الحليفة والم�ضاهمين الرئي�ضيين واأع�ضاء مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية العليا 

لل�ضركة وال�ضركات الم�ضيطر عليها اأو عليها تاأثير جوهري ب�ضكل مبا�ضر اأو غير مبا�ضر من قبل هوؤلء الجهات.



54

اإن تفا�ضيل الأر�ضدة مع الجهات ذات العلاقة الظاهر في قائمة المركز المالي الموحدة كما يلي:

20122011

دينـــاردينـــار

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علقة

1،000،0001،000،000�ضركة المها للتطوير العقاري

6،252-المهند�س خالد الدحلة

1،000،0001،006،252المجموع

مبالغ م�ستحقة لجهات ذات علقة

84،260434،038�ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون

77،53041،920موؤ�ض�ضة اأحمد بدوية

18،243-المهند�س هيثم الدحلة

-2،125المهند�س خالد الدحلة

128128ال�ضيد نبيل ال�ضراف

9،5129،512ال�ضيد �ضفيق فرحان الزوايدة

3،7203،720ال�ضيد �ضالم اللوزي

6،1386،138ال�ضيد اأمين عبدالله محمود

23،29623،296ال�ضيد �ضعيد عبدالله �ضنان

7،2807،280ال�ضيد ميرزا قا�ضم بولد

10،11010،110ال�ضيد ماجد �ضياء الدين

224،099554،385المجموع

تقوم المجموعة بتعاملات جوهرية من خلال اأع�ضاء مجل�س الإدارة، والجهات ذات ال�ضلة بهم عن طريق بيع و�ضراء 

للتعمير  الأردنية  لل�ضركة  الحالي  التنفيذي  والرئي�س  الإدارة  مجل�س  ع�ضو  من  اأموال  واقترا�س  المجموعة،  اأرا�ضي 

اإعادة  مع حق  اأرا�ضي  بيع  مقابل عقود  للح�ضول على تمويل  اتفاقية  الأن�ضاري بموجب  �ضفيق  مازن  ال�ضيد محمد 

ال�ضراء لتلك الأرا�ضي.

20122011

دينـــاردينـــار

324،000432،000رواتب واأجور وتعوي�ضات موظفي الإدارة العليا   

5،66717،128بدلت ومزايا اأع�ضاء مجل�س الإدارة

3،089،773-اأرا�ضي باإ�ضم اأع�ضاء مجل�س الإدارة

2،626،688-دفعات مقدمة على ح�ضاب مبيعات لأع�ضاء مجل�س الإدارة

 

بلغ اإجمالي قيمة عقود البيع مع اأع�ضاء مجل�س الإدارة مبلغ 3،155،855 دينار كما في 31 كانون الأول 2012.



55

7- مخزون

20122011

دينـــاردينـــار

3،966،0884،132،716مواد اأولية ومواد بناء وت�ضطيبات 

38،21938،219طلبيات

10،58610،586قطع غيار

169،585169،585ب�ضاعة جاهزة

-115،837م�ضتودع اأمانات تنفيذ 

4،300،3154،351،106المجموع

  من �ضمن بند المخزون يوجد ب�ضاعة مخرجة ل�ضركة تنفيذ للمقاولت ليتم العمل على ا�ضتخدامها �ضمن م�ضروع 

الأندل�ضية، وعليه فاإن �ضركة تنفيذ تح�ضل على التكلفة الم�ضافة من عمالة واإ�ضراف وغيرها بن�ضب متفق عليها بين 

المجموعة و�ضركة تنفيذ )المقاول(، ويتم اإ�ضدار الفواتير بناء على المواد التي تم ا�ضتخدامها من قبل المقاول.

8-    ممتلكات ومعدات

اأرا�ضي

مباني 

ومعدات 

الم�ضاريع

اأثاث 

ومفرو�ضات

اأجهزة 

المجمـــــوع�ضياراتومعدات

دينـــار دينـــار دينـــاردينـــاردينـــاردينـــار

الكلفة 

3،494،452492،7051،148،6772،650،9401،156،9688،943،742الر�ضيد كما في 1 كانون الثاني 2012

7،3187،318----اإ�ضافات خلال ال�ضنة

)97،581  ()65،409  ()4،311  (-)27،861  (-ا�ضتبعادات خلال ال�ضنة

3،494،452464،8441،148،6772،646،6291،098،8778،853،479الر�ضيد كما في 31 كانون الأول 2012

الإ�ستهلك والتدني المتراكم 

1،821،572387،847631،6631،708،005954،7845،503،871الر�ضيد كما في 1 كانون الثاني 2012

54،537185،200349،91184،231673،879-ا�ضافات خلال ال�ضنة

)69،806  ()50،159  ()4،311  (-)15،336  (-ا�ضتبعادات خلال ال�ضنة

70،960----70،960خ�ضائر تدني 

1،892،532427،048816،8632،053،605988،8566،178،904الر�ضيد كما في 31 كانون الأول 2012

�سافي القيمة الدفترية

1،601،92037،796331،814593،024110،0212،674،575كما في 31 كانون الأول 2012

1،672،880104،858517،014942،935202،1843،439،871كما في 31 كانون الأول 2011

 تمثل خ�ضائر التدني انخفا�س القيمة القابلة للاإ�ضترداد عن كلفة �ضراء تلك الأرا�ضي وفقاً للقيمة ال�ضوقية المقدرة 

من قبل خبير عقاري.
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تم توزيع م�ساريف الا�ستهلاك خلال ال�سنة كما يلي:

20122011

دينــــاردينــــار

363،786502،674م�ضاريف ا�ضتهلاك غير مر�ضملة

-250،108م�ضاريف ا�ضتهلاك محملة على م�ضاريف م�ضاريع غير مر�ضملة

59،985345،129م�ضاريف ا�ضتهلاك مر�ضملة على اأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ

673،879847،803المجموع

9- م�ساريع قيد التنفيذ

20122011

دينـــاردينـــار

4،665،2254،665،225اأرا�ضي تحت التطوير

23،367،88325،636،214م�ضاريع قيد التنفيذ 

)5،928،407()4،879،050(مخ�ض�س تدني م�ضاريع قيد التنفيذ  

23،154،05824،373،032المجموع

  يمثل هذا البند المبالغ المدفوعة على تطوير اأر�س الم�ضتى وعلى الآلت والمعدات الخا�ضة باإن�ضاء م�ضنع ال�ضناعات 

الخر�ضانية وم�ضنع ال�ضناعات الت�ضكيلية حيث اأن النخفا�س الحا�ضل في هذا البند نتيجة بيع بع�س الآلت والمعدات.

   قامت المجموعة بعمل درا�ضة اختبار تدني قيمة م�ضاريع قيد التنفيذ والتي تمثل قيمة الم�ضانع الخر�ضانية والت�ضكيلية 

هذا وقد تم تحديد قيمة التدني في قيمة تلك الم�ضاريع بمبلغ 5،928،407 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 

بناءً على قيمة الإ�ضتهلاك المحت�ضبة منذ �ضراء تلك الم�ضانع والمعدات حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة، 

حيث اأن الإنخفا�س الحا�ضل نتيجة عك�س الجزء الخا�س ببيع المعدات المذكورة في بند الم�ضاريع قيد التنفيذ.

لم يتم ر�ضملة اأية فوائد على ح�ضاب م�ضاريع قيد التنفيذ خلال عامي 2012 و2011.

بلغت الم�ضاريف الإدارية غير المبا�ضرة المر�ضملة على ح�ضاب م�ضاريع قيد التنفيذ لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 

2012 مبلغ �ضفر دينار )2011: 391،687 دينار(.

تقدر كلفة النتهاء من الجزء غير المنفذ للم�ضاريع قيد التنفيذ بمبلغ 2،300،000 دينار تقريباً كما في 31 كانون الأول 

.2012
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10-ا�ستثمار في �شركة حليفة

20122011ن�ضبة الم�ضاهمةراأ�س المال المدفوع

ديناردينارديناردينار

33،333،338،8733،372،580%12،000،000�ضركة المها للتطوير العقاري محدودة الم�ضوؤولية

ان ح�سة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�شركة الحليفة كما يلي:

20122011

ديناردينــار

3،0303،604موجودات متداولة 

4،206،6994،218،587موجودات غير متداولة

)27،620()4،793(مطلوبات متداولة

)821،991 ()866،063 (مطلوبات غير متداولة

3،338،8733،372،580�سافي الموجودات

اإن ح�سة المجموعة من نتائج اأعمال ال�شركة الحليفة كما يلي:

20122011

دينــاردينــار

33،70743،326الح�ضة من خ�ضارة ال�ضنة

11-  ا�ستثمارات عقارية

20122011

دينـــاردينـــار

38،271،41860،158،115اأرا�ضي مفروزة  )اإي�ضاح رقم 17( 

4،387،5714،387،571اأرا�ضي غير مفروزة – م�ضاع

42،658،98964،545،686المجموع

بين  اإبرامها  ال�ضراء تم  اإعادة  مع حق  اأرا�ضي  بيع  عقود  مقابل  التزامات  تقابل  اأرا�ضي  الأرا�ضي  هذه  �ضمن  من   

ال�ضركة وبين البنك الأردني الكويتي �ضمن اتفاقية اإعادة الهيكلة.
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فيما يلي بيان بالحركة على الا�ستثمارات العقارية خلال ال�سنة:

20122011

دينـــاردينـــار

82،968،95486،678،868الكلفة      

33،535-اإ�ضافات 

2،691،661-تحويلات من اأرا�ضي تحت التطوير وم�ضاريع قيد التنفيذ 

)3،345،337 ()28،866،142(ا�ضتبعادات بالتكلفة 

)3،089،773 (-تحويلات اإلى ذمم مدينة واأر�ضدة مدينة اأخرى )اإي�ضاح 5(

)18،423،268()11،443،823(ينزل: مخ�ض�س تدني اإ�ضتثمارات عقارية  

42،658،98964،545،686المجموع

  قامت المجموعة بتاريخ اأول كانون الثاني 2011 بتوقيع اإتفاقية قر�س مع ع�ضو مجل�س الإدارة والرئي�س التنفيذي 

الحالي ال�ضيد محمد الأن�ضاري تم بموجبها منح المجموعة قر�س بقيمة 6،500،000 دينار وبفائدة �ضنوية 9،5% على 

اأن يتم �ضداد القر�س خلال �ضنة ون�ضف اأي بتاريخ 30 حزيران 2012. قامت المجموعة بالتنازل عن مجموعة من 

اأيلول 2012 حتى اأول كانون الأول  الأرا�ضي ك�ضمانات للقر�س مع حق اإعادة ال�ضراء وتم تمديد الإتفاقية بتاريخ 9 

2014 وعليه لم يتم اإ�ضتبعاد تلك الأرا�ضي من بند الإ�ضتثمارات العقارية

يت�ضمن بند ال�ضتثمارات العقارية اأرا�ضي تبلغ كلفتها بعد تنزيل مخ�ض�س تدني القيمة 30،420،628 دينار كما في 

31 كانون الأول 2012 مرهونة ل�ضالح البنوك والجهات التالية:

الكلفة

دينـــار

27،301،998البنك الأردني الكويتي

3،118،630البنك الأهلي الأردني

30،420،628المجموع

بلغت كلفتها 833،556 دينار محجوز عليها مقابل ق�ضايا مرفوعة على  اأرا�ضي  العقارية  ال�ضتثمارات  بند  يت�ضمن 

المجموعة.

بلغت القيمة ال�ضوقية للا�ضتثمارات العقارية 68،115،484 دينار خلال �ضهر اأيلول من عام 2012 بناء على تقييمات 

ح�ضلت عليها المجموعة من قبل خبير عقاري. هذا وقد بلغت قيمة التدني في الأرا�ضي التي انخف�ضت قيمتها ال�ضوقية 

عن كلفتها بمبلغ 18،423،268 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2012.
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12- موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الاآخر

20122011

دينـــاردينـــار

اأ�ضهم �ضركات محلية مدرجة -

3،11010،960�ضركة الم�ضتثمرون العرب المتحدون 

9،70219،404�ضركة عنوان للا�ضتثمار– الأردن )موقوفة عند التداول( 

2،4005،800�ضركة القد�س لل�ضناعات الخر�ضانية 

504-�ضركة العرب للتنمية العقارية عرب كورب

15،21236،668المجموع

فيما يلي ملخ�س الحركة على التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية:

20122011

دينـــاردينـــار

)7،104()289،157 (الر�ضيد كما في بداية ال�ضنة    

)190،775  (-الأثر الناتج من تطبيق معيار التقارير المالية الدولي رقم )9( 

)197،879()289،157 (الر�ضيد المعدل كما في بداية ال�ضنة

96،173)7،250(التغير في القيمة العادلة خلال ال�ضنة

)187،451 (18،876خ�ضائر )اأرباح( بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة خلال ال�ضنة

)289،157 ()277،531 (ال�ضافي
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13- اأرا�سي تحت التطوير وم�ساريع قيد التنفيذ
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  قامت �ضركة القب�س للتطوير العقاري بتوقيع اتفاقية مع موؤ�ض�ضة ا�ضتثمار الموارد الوطنية بتاريخ 17 كانون الثاني 

هذه  ملكية  اآلت  وقد  هذا  اإ�ضكاني.  م�ضروع  اإقامة  لغايات  وذلك  الزرقاء   / العبدلية  بمنطقة  اأرا�ضي  ل�ضراء   2005

الأرا�ضي ل�ضركة القب�س للتطوير العقاري.

قامت المجموعة باإجراء اإختبار تدني قيمة م�ضروع مدينة ال�ضرق وذلك لوجود موؤ�ضرات التدني في القيمة، وقد نتج عن 

ذلك تدني قيمة تلك الم�ضاريع بمبلغ 3،000،000 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011. هذا وقد ا�ضتخدمت 

المجموعة طريقة خ�ضم التدفقات النقدية المتوقعة لحت�ضاب القيمة الم�ضتخدمة با�ضتخدام �ضعر خ�ضم 14% وعلى 

مدى 5 �ضنوات.

  قامت �ضركة القب�س للتطوير العقاري بتوقيع اتفاقية مع �ضلطة منطقة العقبة القت�ضادية الخا�ضة بتاريخ 8 اآب 

2005 تم بموجبها �ضراء اأرا�ضي لغايات اإقامة وت�ضغيل مجموعة من العقارات والمباني والفلل. هذا وقد اآلت ملكية هذه 

الأرا�ضي ل�ضركة البحر الأحمر للتطوير العقاري كونها �ضركة مالكة للم�ضروع.

اإن الكلفة المقدرة لإتمام الم�ضروع كما في 31 كانون الأول 2012 تبلغ 7،934،262 دينار تقريباً.

اإن بند م�ضاريع قيد التنفيذ يت�ضمن 138 قطعة اأر�س مقام عليها م�ضروع العبدلية – الزرقاء، قامت ال�ضركة برهن 

هذه الأرا�ضي رهناً من الدرجة الأولى بمبلغ 35،000،000 دينار ل�ضالح البنك الأردني الكويتي مقابل ح�ضول ال�ضركة 

الأردنية للتعمير على قر�س من قبل البنك.

قامت المجموعة باإجراء اإختبار تدني قيمة م�ضروع قرية البحر الأحمر وذلك لوجود موؤ�ضرات التدني في القيمة، وقد 

نتج عن ذلك تدني قيمة تلك الم�ضاريع بمبلغ 6،000،000 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011. هذا وقد 

ا�ضتخدمت المجموعة طريقة خ�ضم التدفقات النقدية المتوقعة لحت�ضاب القيمة الم�ضتخدمة با�ضتخدام �ضعر خ�ضم 

13% وعلى مدى 5 �ضنوات.

   تقوم ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية ببناء وحدات �ضكنية على اأرا�ضي تم �ضراوؤها 

لهذا الغر�س من اأجل بيعها.

الإ�ضكانية بالح�ضول على  والم�ضاريع  ال�ضياحية  للمنتجعات  الأندل�ضية  ال�ضركة  اإي�ضاح )14( قامت  كما هو مبين في 

قر�س تجمع بنكي وقامت ال�ضركة برهن اأرا�ضي الم�ضروع والمباني المقامة عليه )غير المباعة( ل�ضالح البنوك الم�ضاركة 

في التجمع البنكي.

قامت المجموعة باإجراء اإختبار تدني قيمة م�ضروع الأندل�ضية وذلك لوجود موؤ�ضرات التدني في القيمة، وقد نتج عن 

ذلك تدني قيمة تلك الم�ضاريع بمبلغ 17،000،000 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011.

تقوم ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية محدودة الم�ضوؤولية ببناء وحدات �ضكنية على اأرا�ضي 

تم �ضراءها لهذا الغر�س لغايات بيعها.

تمت ر�ضملة فوائد قرو�س على الم�ضاريع اأعلاه بمبلغ 2،345،263 دينار 2012 )2011: 3،533،326 دينار(.

تمت ر�ضملة ا�ضتهلاكات على الم�ضاريع اأعلاه بمبلغ 34،814 دينار 2012 )2011: 83،863 دينار(.

اإن الكلفة المقدرة لإتمام م�ضروع الأندل�ضية كما في 31 كانون الأول 2012 تبلغ 45،322،839 دينار تقريباً.

  قامت ال�ضركة باإجراء اإختبار تدني قيمة م�ضروع الأندل�ضية وذلك لوجود موؤ�ضرات التدني في القيمة، وقد نتج عن 

ذلك تدني قيمة تلك الم�ضاريع بمبلغ 17،000،000 دينار لل�ضنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011. هذا وقد ا�ضتخدمت 

ال�ضركة طريقة خ�ضم التدفقات النقدية المتوقعة لحت�ضاب القيمة الم�ضتخدمة با�ضتخدام �ضعر خ�ضم 13% وعلى مدى 

اأربع �ضنوات.
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واعادة  بيع  اتفاقيات  بتوقيع   2010 عام  خلال  الإ�ضكانية  والم�ضاريع  ال�ضياحية  للمنتجعات  الأندل�ضية  ال�ضركة  قامت 

�ضراء لعدد من فلل الم�ضروع للمقاولين والموردين الرئي�ضيين وذلك لت�ضوية الر�ضدة الم�ضتحقة لهم والبالغة 3،031،453 

دينار وقد بلغت كلفة الفلل مو�ضوع الإتفاقية التي لم يتم نقل ملكيتها للمقاولين ما قيمته 3،795،518 دينار وي�ضتحق 

على تلك المبالغ فائدة بن�ضبة 9% �ضنوياً كما في 31 كانون الول 2010، وقد قامت ال�ضركة خلال �ضنة 2011 بت�ضديد 

بع�س المقاولين المبالغ الم�ضتحقة لهم مقابل التنازل لهم عن تلك العقارات.

كما قامت ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع ال�ضكانية خلال �ضنة 2011 بتوقيع اتفاقيات بيع عقارات 

وذلك لت�ضوية الأر�ضدة الم�ضتحقة ل�ضالح �ضركة م�ضاكن وب�ضافي قيمة بيعية بلغت 1،514،000 دينار.

    قامت ال�ضركة الأردنية للتعمير بتوقيع اتفاقية �ضراكة مع الموؤ�ض�ضة العامة للاإ�ضكان والتطوير الح�ضري وذلك 

والتطوير  للاإ�ضكان  العامة  الموؤ�ض�ضة  قامت  وقد  هذا  الجيزة،  منطقة  في  الخدمات  متكاملة  �ضكنية  مدينة  لإن�ضاء 

الح�ضري بالم�ضاهمة بقطع الأرا�ضي اللازمة لإقامة الم�ضروع وتقوم ال�ضركة بان�ضاء وبناء المدينة ال�ضكنية ومن ثم يتم 

الم�ضاركة في اإيراد البيع ح�ضب الن�ضب المتفقة عليها.

تم اإيقاف تنفيذ الم�ضروع في �ضنة 2009 ب�ضكل موؤقت. هذا واإنه من حق الموؤ�ض�ضة ا�ضترداد الأر�س وما عليها اإن لم تلتزم 

بحقها  ال�ضركة تحتفظ  فاإن  المجموعة  ادارة  راأي  وفي  التطوير. هذا  مهلة  الم�ضروع خلال  باإنجاز  )المطور(  ال�ضركة 

بالمطالبة بقيمة الأعمال المنجزة والمواد والكميات لأعمال الن�ضاءات، قامت المجموعة بالإعتراف بمبلغ 2،300،000 

دينار كخ�ضائر تدني في قيمة ذلك الم�ضروع كما في 31 كانون الأول 2011 وذلك بناءاً على تقديرات اإدارة المجموعة.

14- بنوك دائنة

دفاتر  دائن في  الر�ضيد كر�ضيد  يظهر هذا  البنوك، حيث  المك�ضوف دفترياً لح�ضابات  الر�ضيد  البند  -  يمثل هذا 

اأنه مدين لدى البنك نظراً لإ�ضدار �ضيكات من قبل ال�ضركة لم ت�ضرف في البنك لغاية 31 كانون  ال�ضركة في حين 

الأول 2012. 

15-  ذمم دائنة واأر�سدة دائنة اأخرى

20122011

دينـــاردينـــار

5،581،5203،920،611ذمم دائنة

2،195،0034،347،194ذمم ومحتجزات مقاولين

3،180،3613،467،680م�ضاريف م�ضتحقة

658،8701،208،870اأوراق دفع

159،789282،845�ضيكات موؤجلة الدفع

106،324109،148اأخرى

11،881،86713،336،348المجموع
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16-  دفعات مقدمة على ح�ساب مبيعات

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

م�ضروع الندل�ضية

م�ضروع قرية 

البحر الحمر

م�ضروع اهل 

العزم

م�ضروع مدينة 

ال�ضرق )فلل 

الجاردنز(

الجمالي

124،782،147--101،568،15423،213،993اجمالي قيمة عقود البيع الموقعة

282،500111،129،496-91،945،70618،901،290اجمالي الدفعات المقدمة

60،689-60،689--ذمم دائنة

5882602،0322533،133عدد الوحدات ال�ضكنية الجمالي

2554-405147عدد الوحدات ال�ضكنية المباعة

1831132،0322512،579عدد الوحدات ال�ضكنية المتبقية

299---299عدد الوحدات المتنازل عنها  

73،444،752---73،444،752قيمة عقود الوحدات المتنازل عنها 

45،322،83916،869،01458،000،0007،934،262128،126،115الكلفة التقديرية لتمام الم�ضروع

 لم تقم المجموعة بالعتراف بالإيراد المتحقق نتيجة البيع والتنازل عن بع�س الوحدات ال�ضكنية وبناءً عليه لم يتم 

احت�ضاب تكاليف هذه الوحدات والعتراف بها �ضمن قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة. وفي راأي اإدارة المجموعة باأنه على 

الرغم من نقل ملكية تلك الفلل لم�ضتريها فاأنه لبد من ا�ضتكمال بع�س الأجزاء غير المنفذة فيها وا�ضتكمال البنية 

التحتية ومرافق الم�ضروع لكتمال عملية البيع.

17- التزامات مقابل عقود بيع اأرا�سي مع حق اإعادة ال�شراء

2012

المجمــوعالتزامات ق�ضيرة الجلالتزامات طويلة الجل

دينـــــاردينـــــاردينـــــار

6،674،934-6،674،934قر�س محمد �ضفيق الأن�ضاري

3،615،2473،615،247-البنك الأهلي الأردني

قر�س اإعادة الهيكلة )البنك الأردني 

الكويتي( – اإي�ضاح )11(
6،340،374-6،340،374

13،015،3083،615،24716،630،555المجموع
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قر�س محمد �سفيق الاأن�ساري:

قامت ال�ضركة الأردنية للتعمير وال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية بتوقيع عقد بيع اأرا�ضي 

الأن�ضاري  �ضفيق  ال�ضيد محمد مازن  للتعمير  الأردنية  لل�ضركة  التنفيذي الحالي  والرئي�س  الإدارة  مع ع�ضو مجل�س 

بتاريخ 30 كانون الأول 2010 مقابل مبلغ 6،5 مليون دينار مع حق اإعادة ال�ضراء للاأرا�ضي المباعة خلال عام ون�ضف 

من تاريخ توقيع التفاقية والتي من �ضمنها اأرا�ضي في كل من �ضركة القب�س وال�ضركة الأندل�ضية بهدف الح�ضول على 

تمويل مقابل تلك الأرا�ضي، مما نتج عنه تحمل ال�ضركة الأردنية للتعمير فائدة بن�ضبة 9،5 % تدفع كل 3 اأ�ضهر، حيث 

تم التنازل عن الأرا�ضي والتي من �ضمنها اأرا�ضي �ضركة الأندل�ضية والتي تبلغ قيمتها بعد تخفي�س قيمة مخ�ض�س 

تدني ا�ضتثمارات عقارية مبلغ 3،700،039 دينار.

وبناء على ما �ضبق لم يتم ا�ضتبعاد كلفة تلك الأرا�ضي من بند ال�ضتثمارات العقارية في دفاتر ال�ضركة.

اإعادة ال�ضراء  قامت ال�ضركة الأردنية للتعمير بتاريخ 11 حزيران 2013 بتوقيع ملحق اتفاقية بيع الأرا�ضي مع حق 

ين�س على ت�ضديد قيمة القر�س م�ضافاً اإليه الفوائد الم�ضتحقة بواقع اأق�ضاط ن�ضف �ضنوية مت�ضاوية يبداأ �ضداد الق�ضط 

الأول منها بتاريخ 10 حزيران 2014 وحتى ال�ضداد التام.

البنك الاأهلي الاأردني

البنك الأهلي الأردني بمبلغ 2،700،000 دينار  ال�ضركة الأندل�ضية على قر�س بتاريخ 23 ني�ضان 2007 من  ح�ضلت 

بفائدة �ضنوية 10% تحت�ضب على اأ�ضا�س الر�ضيد اليومي الم�ضتغل من القر�س وت�ضاف على ر�ضيد القر�س في مواعيد 

ا�ضتحقاق الأق�ضاط. وت�ضتوفى عمولة بمعدل 1% �ضنوياً على كامل مدة القر�س. ي�ضدد القر�س خلال 30 �ضهراً وذلك 

بموجب 24 ق�ضط بحيث تكون الأق�ضاط �ضهرية مت�ضاوية غير مت�ضمنة الفائدة، قيمة كل ق�ضط 112،500 دينار.

  

قامت ال�ضركة خلال عام 2010 بجدولة القر�س بحيث ت�ضتحق الدفعة الأولى خلال �ضهر حزيران 2012.

تم منح القر�س ب�ضمان رهن بع�س اأرا�ضي ال�ضركة البالغة كلفتها 2،070،826 دينار.

قامت ال�ضركة خلال �ضهر حزيران 2012 ب�ضداد القر�س من خلال التنازل عن قطع الأرا�ضي المرهونة للبنك مع حق 

اإعادة ال�ضراء لمدة �ضنة والتي تنتهي ب�ضهر حزيران 2013.

قر�س اإعادة الهيكلة )البنك الأردني الكويتي(

اأيلول  اإعادة هيكلة مديونيتها وجدولتها مع البنك الأردني الكويتي بتاريخ 13  قامت ال�ضركة الأندل�ضية بالعمل على 

باإيداع ثمن قطع الأرا�ضي في  البنك  التزام  التنازل عن بع�س قطع الأرا�ضي ل�ضالح البنك مقابل  2012، حيث تم 

ح�ضاب خا�س �ضمي بح�ضاب التاأمينات، ويكون م�ضيطراً  عليه من قبل البنك، مع حق اإعادة �ضراء الأرا�ضي التي تم 

التنازل عنها خلال �ضنتين من تاريخ نقل الملكية وقبل �ضهرين على الأقل من انتهاء مدة ال�ضنتين حيث يكون ثمن اإعادة 

ال�ضراء هو نف�س الثمن بالإ�ضافة اإلى 10% من ثمن ال�ضراء عن كل �ضنة.
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18-  قـرو�س

20122011

اأق�ضاطاأق�ضاط

المجمــوعق�ضيرة الجلطويلة الجلالمجمــوعق�ضيرة الجلطويلة الجل

دينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــار

50،678،96539،083،33720،303،78659،387،123-50،678،965البنك الأردني الكويتي

بنك الأردن دبي 

الإ�ضلامي

----6،260،3916،260،391

2،982،8632،982،863----البنك الهلي الأردني

19،234،980-4،932،04619،234،980-4،932،046قر�س التجمع البنكي

6،500،0006،500،000----قر�س محمد الأن�ضاري

55،611،01158،318،31736،047،04094،365،357-55،611،011المجموع

البنك الاأردني الكويتي -

-قام البنك الأردني الكويتي خلال عام 2007، بمنح ال�ضركة الأردنية للتعمير قر�س تمويل ب�ضقف 30،000،000 دينار 

بفائدة �ضنوية 8.5%. هذا وي�ضدد ر�ضيد القر�س الم�ضتغل على 72 �ضهر ابتداءً من تاريخ 30 ني�ضان 2007.  هذا وقد 

بلغ ر�ضيد القر�س الم�ضحوب 35.536.026 دينار كما في 31 كانون الأول 2011.

الرهن  �ضند  قيمة  بلغت  حيث  ال�ضرق  مدينة  في  الواقع  الجاردنز  فلل  م�ضروع  رهن  ب�ضمان  القر�س  هذا  منح  تم 

35.000.000 دينار اأردني .

-قامت ال�ضركة الأردنية للتعمير خلال �ضهر اأيلول 2008 بالح�ضول على قر�س نقدي من البنك الأردني الكويتي بمبلغ 

تاريخ المنح  الأول بعد 18 �ضهر من  القر�س على ق�ضطين ي�ضتحق  20.000.000 دينار بفائدة �ضنوية 9.5% ي�ضدد 

والثاني بعد 3 �ضنوات من تاريخ المنح هذا وقد بلغ ر�ضيد القر�س الم�ضحوب 21.699.910 دينار كما في 31 كانون 

الأول 2011. تم منح هذا القر�س ب�ضمان رهن بع�س اأرا�ضي المجموعة بكلفة 20.786.923 دينار.

قامت ال�ضركة خلال عام 2011 بجدولة القر�س بحيث ت�ضتحق الدفعة الأولى خلال حزيران 2012. تم خلال بداية 

تخفي�س  في  البيع  عوائد  ا�ضتخدام  وتم  البنك  بموافقة  دينار   14.482.000 بمبلغ  المرهون  العقار  بيع   2012 عام 

المديونية للبنك الأردني الكويتي.

-ح�ضلت ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية بتاريخ 31 كانون الأول 2010 على قر�س من 

البنك الأردني الكويتي بمبلغ 2.000.000 دينار بفائدة �ضنوية 9.5%. ي�ضدد القر�س دفعة واحدة بعد �ضنة من تاريخ 

التوقيع على الإتفاقية، تقيد الفوائد �ضهرياً وتدفع كل 3 �ضهور هذا وقد بلغ ر�ضيد القر�س الم�ضحوب 2.151.187 

دينار كما في 31 كانون الأول 2011.
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منح القر�س ب�سمان رهن بع�س اأرا�سي المجموعة والبالغة كلفتها 4.821.930 دينار.

قامت ال�ضركة خلال عام 2010 بجدولة القر�س بحيث ت�ضتحق الدفعة الأولى خلال حزيران 2012. 

قامت المجموعة بتاريخ 13 اأيلول 2012 بتوقيع اإتفاقية مع البنك الأردني الكويتي لهيكلة كافة القرو�س وتمويل ا�ضتكمال 

م�ضروع الأندل�ضية حيث كانت تفا�ضيل الإتفاقية كما يلي:

قر�س اإعادة الهيكلة )البنك الاأردني الكويتي(

قامت ال�ضركة الأردنية للتعمير بتوقيع اتفاقية لإعادة هيكلة مديونية القرو�س مع البنك الأردني الكويتي بتاريخ 13 

اأيلول 2012، حيث تم بموجبها ت�ضكيل مديونية مجمعة تمثل مديونية ال�ضركة الأردنية للتعمير والبالغة 49،103،041 

للمنتجعات  الأندل�ضية  ال�ضركة  ومديونية  حينها  ال�ضادرة  والكفالت  والم�ضتحقات  اللتزامات  اإلى  بالإ�ضافة  دينار 

ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية ومديونية قر�س التجمع البنكي الذي يخ�س ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية 

الأندل�ضية  وال�ضركة  للتعمير  الأردنية  ال�ضركة  ل�ضالح  البنك  قدمه  اإ�ضافي  قر�س  اإلى   اإ�ضافة  الإ�ضكانية  والم�ضاريع 

للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية والبالغ 5،000،000 دينار وهو مخ�ض�س ل�ضتكمال ال�ضيولة النقدية التي 

�ضت�ضتخدم لأغرا�س محددة بح�ضب التفاقية.

ومقابل هذه المديونية المجمعة تم تقديم �ضمانات مجمعة تمثل جميع الرهونات العقارية ل�ضمان الوفاء بالمديونيات 

البنك ل�ضتخدامه على  قبل  بالكامل من  عليه  ال�ضركة م�ضيطر  ل�ضالح  تاأمينات تم منحه  اإ�ضافة لح�ضاب  ال�ضابقة 

وجه الخ�ضو�س كتاأمين نقدي للوفاء بالمديونية المجدولة المجمعة بموجب التفاقية اإ�ضافة اإلى ا�ضتخدامه لأغرا�س 

الأندل�ضية  م�ضروع  في  المباعة  الفلل  في  المنجزة  غير  الأعمال  وا�ضتكمال  الأندل�ضية  لم�ضروع  التحتية  البنية  ا�ضتكمال 

وكذلك نفقات وم�ضاريف ال�ضركة المتفق عليها.

 

مدة القر�س ون�سبة الفائدة:

مدة ت�ضديد القر�س للمديونية المجدولة 78 �ضهراً تبداأ من تاريخ توقيع التفاقية بع�ضرة اأق�ضاط ن�ضف �ضنوية يبداأ 

الق�ضط الأول منها بعد مرور 18 �ضهراً على توقيع هذه التفاقية، ن�ضبة الفائدة على المديونية المجمعة على اأ�ضا�س �ضعر 

الفائدة لأف�ضل العملاء لدى البنك م�ضافاً اإليها بن�ضبة 0،2 % وبدون عمولة وذلك اعتبارا من تاريخ توقيع التفاقية 

وحتى ال�ضداد التام وحيث يتم تعديل �ضعر الفائدة كل 6 �ضهور وفي حال حدوث اأية تغيرات عك�ضية في ال�ضوق المالي 

 PLR( Prime( المحلي و / اأو العالمي وكان من �ضاأن هذه التغيرات – وفق راأي البنك- اأن توؤثر على معدل �ضعر

Lending Rate كاأ�ضا�س لحت�ضاب �ضعر الفائدة المطبق على المديونية المجدولة بحيث ل يتنا�ضب �ضعر الفائدة 
المطبق وكلف التمويل ال�ضائدة في ال�ضوق المحلي اأو العالمي من قبل البنك وب�ضكل يجعل ال�ضتمرار في تمويلها اأمراً �ضعباً 

اأو مكلفاً على البنك، فاإن للبنك الحق في اختيار اأ�ضا�س لحت�ضاب �ضعر الفائدة كمرجعية بديلة ل�ضعر )PLR(، واإذا 

رف�س المدينان ذلك وجب عليهما ت�ضديد ر�ضيد المديونية المجدولة مع الفوائد بالإ�ضافة لأية التزامات تجاه البنك 

م�ضافاً اإليها كافة النفقات المترتبة على ذلك خلال مدة ل تزيد عن 30 يوماً من تاريخ اإخطارهما بوقوع التغييرات، 

ويتم احت�ضاب الفائدة على اأ�ضا�س الر�ضيد اليومي للمديونية وت�ضاف اإلى الح�ضاب كل �ضتة اأ�ضهر.

يتم ت�ضديد الفوائد بتاريخ ا�ضتحقاق الأق�ضاط، بحيث ي�ضدد الق�ضط مع الفائدة في تلك التواريخ وتتعهد ال�ضركة بعدم 
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اإجراء اأية رهونات على موجوداتها المنقولة وغير المنقولة لأية جهة اأو بيع اأي من اأ�ضولها وبعدم الإقترا�س من اأية جهة 

اإل بموافقة البنك الم�ضبقة وعدم الت�ضرف باأي من موجودات ال�ضركات التابعة اإل بموافقة البنك الخطية الم�ضبقة 

المداريون  و�ضركة  لل�ضناعات الخر�ضانية  المداريون  و�ضركة  العقاري  للتطوير  الأحمر  البحر  منتجع  �ضركة  با�ضتثناء 

لل�ضناعات الت�ضكيلية حيث يكتفى باإعلام البنك خطياً لأي عملية ذكرت اإن ح�ضلت.

اتفقت ال�ضركة مع البنك على اأن ر�ضيد ال�ضيولة المتوقعة من �ضراء البنك للعقارات والفلل والقر�س الإ�ضافي الذي 

�ضيقدمه البنك بمبلغ حوالي 28،800،000 دينار اأردني، حيث تم تفوي�س البنك تفوي�ضا مطلقا ل رجوع فيه وغير قابل 

للنقد لأي �ضبب وذلك باإيداع ح�ضيلة ال�ضيولة واإ�ضافتها اإلى قيمة التاأمينات المتوفرة بتاريخ التفاقية بمبلغ تقريبي 

4،500،000 دينار اأردني في ح�ضاب خا�س تحت �ضيطرة البنك حيث وافق البنك على دفع ر�ضيد فائدة يومي لهذه 

التاأمينات بن�ضبة ت�ضاوي ن�ضبة الفوائد ال�ضارية لديه على ودائع العملاء ال�ضهرية وتقيد هذه الفوائد �ضهرياً لح�ضاب 

التاأمينات ذاته وتعتبر جزءاً منه.

 اإن تف�سيلات ال�سيولة المتوقعة والمتعلقة بمبلغ 28,800,000 دينار اأردني كما يلي:

دينـــار

8،849،334اأرا�ضي  

15،000،000فلل  

5،000،000قر�س اإ�ضافي

  تم التنازل عن قطع الأرا�ضي ل�ضالح البنك مقابل التزام البنك باإيداع ثمن قطع الأرا�ضي في ح�ضاب التاأمينات، 

ويكون م�ضيطراً  عليه من قبل البنك مع حق اإعادة ال�ضراء خلال �ضنتين من تاريخ نقل الملكية وقبل �ضهرين على الأقل 

من انتهاء مدة ال�ضنتين حيث يكون ثمن اإعادة ال�ضراء هو نف�س الثمن بالإ�ضافة اإلى 10% من ثمن ال�ضراء عن كل �ضنة.

بتقييم من قبل خبراء عقاريين  اإجراء  بعد  البنك وذلك  الأندل�ضية ل�ضالح     تم نقل ملكية عدد من فلل م�ضروع 

معينين من قبل البنك.

بنك الاأردن دبي الاإ�سلامي -

بنك  من  قر�س  على   2008 اآذار   5 بتاريخ  الإ�ضكانية  والم�ضاريع  ال�ضياحية  للمنتجعات  الأندل�ضية  ال�ضركة  ح�ضلت 

اأن يتم ت�ضديد القر�س دفعة واحدة مع  الأردن دبي الإ�ضلامي بمبلغ 5.000.000 دينار بفائدة �ضنوية 8.5% على 

الفوائد الم�ضتحقة بتاريخ 2 ني�ضان 2011. تم منح هذا القر�س ب�ضمان رهن اإحدى اأرا�ضي ال�ضركة والبالغة كلفتها 

8.079.219  دينار. 

قامت ال�ضركة خلال عام 2011 بجدولة القر�س بحيث ت�ضتحق الدفعة الأولى خلال حزيران 2012.

وتم في بداية عام 2012 �ضداد القر�س من خلال التنازل عن قطعة الأر�س المرهونة ل�ضالح البنك بموجب عقد بيع 

مع حق اإعادة ال�ضراء حيث اإنتهت مهلة اإعادة ال�ضراء بتاريخ 30 اأيلول 2012.
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البنك الاأهلي الاأردني -

ح�ضلت �ضركة المداريون لل�ضناعات الخر�ضانية على قر�س بتاريخ 23 ني�ضان 2007 من البنك الأهلي الأردني بمبلغ 

2.700.000 دينار بفائدة �ضنوية 10% تحت�ضب على اأ�ضا�س الر�ضيد اليومي الم�ضتغل من القر�س وت�ضاف على ر�ضيد 

القر�س  ي�ضدد  القر�س.  �ضنوياً على كامل مدة  وت�ضتوفى عمولة بمعدل %1  الأق�ضاط.  ا�ضتحقاق  القر�س في مواعيد 

خلال 30 �ضهراً وذلك بموجب 24 ق�ضط بحيث تكون الأق�ضاط �ضهرية مت�ضاوية غير مت�ضمنة الفائدة، قيمة كل ق�ضط 

112.500 دينار.

قامت ال�ضركة خلال عام 2010 بجدولة القر�س بحيث ت�ضتحق الدفعة الأولى خلال حزيران 2012.

تم منح القر�س ب�ضمان رهن بع�س اأرا�ضي ال�ضركة البالغة كلفتها 2.070.826 دينار.

قامت ال�ضركة خلال �ضهر حزيران 2012 ب�ضداد القر�س من خلال التنازل عن قطع الأرا�ضي المرهونة للبنك مع حق 

اإعادة ال�ضراء لمدة �ضنة والتي تنتهي ب�ضهر حزيران 2013. 

قر�س التجمع البنكي -

ح�ضلت ال�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية على قر�س تجمع بنكي بتاريخ 13 حزيران 2011 

بمبلغ 22.500.000 دينار وبفائدة �ضنوية ت�ضاوي معدل الح�ضاب ل�ضعر فائدة الإقرا�س المعلن لدى البنوك الم�ضاركة 

كامل  رهن  ب�ضمان  القر�س  منح  �ضنوياً.   %9 الفائدة عن  �ضعر  يقل  ل  وبحيث  كهام�س   %1 اإليها  م�ضافاً   )PLR(

اأرا�ضي الم�ضروع غير المباعة والمباني المقامة عليه مقابل �ضند رهن بقيمة 27.000.000 دينار ورهن اأرا�ضي اأخرى 

مقابل �ضند رهن بقيمة 10.000.000 دينار.

اأيلول 2012 ب�ضداد قر�س التجمع البنكي من خلال التنازل عن قطع الأرا�ضي المرهونة  قامت ال�ضركة خلال �ضهر 

للبنك مع حق اإعادة ال�ضراء والتي تنتهي ب�ضهر حزيران 2014.

قر�س محمد الاأن�ساري -

قامت المجموعة بتاريخ 1 كانون الثاني 2011 بتوقيع اإتفاقية قر�س مع ع�ضو مجل�س الإدارة والرئي�س التنفيذي الحالي 

)محمد الأن�ضاري( تم بموجبها منح المجموعة 6.500.000 دينار وبفائدة �ضنوية 9.5% على اأن يتم �ضداد القر�س 

اأرا�ضي ك�ضمانات للقر�س مع  بالتنازل عن  بتاريخ 30 حزيران 2012. قامت المجموعة  اأي  خلال �ضنة و�ضتة �ضهور 

حق اإعادة ال�ضراء وتم تمديد الإتفاقية بتاريخ 9 اأيلول 2012 حتى الأول من كانون الأول من عام 2014 وعليه لم يتم 

اإ�ضتبعاد تلك الأرا�ضي من بند الإ�ضتثمارات العقارية حيث تم اإعادة ت�ضنيف ر�ضيد قر�س محمد الأن�ضاري �ضمن 

اإي�ضاح التزامات مقابل عقود بيع اأرا�ضي مع حق اإعادة ال�ضراء.



69

19-  �شريبة الدخل

تم احت�ضاب �ضريبة الدخل وفقاً للاأحكام والقوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الها�ضمية ووفقاً لقانون �ضريبة 

الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009. 

فيما يلي ملخ�س للو�سع ال�شريبي لل�شركة ولل�شركات التابعة:

- ال�شركة الاأردنية للتعمير القاب�سة 

تم اإنهاء �شريبة دخل ال�شركة  منذ التاأ�سي�س وحتى نهاية عام 2009.

الك�ضوف. ولم تقم دائرة  القانونية لتقديم  ال�ضنوات 2011 و2010 �ضمن المدة  الذاتي عن  التقدير  تم تقديم ك�ضف 

�ضريبة الدخل والمبيعات بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

- ال�شركة الاأندل�سية للمنتجعات ال�سياحية والم�ساريع الاإ�سكانية 

تم اإنهاء �ضريبة دخل ال�ضركة منذ التاأ�ضي�س وحتى نهاية �ضنة 2005.

المدة  �ضمن  و2012  و2011  و2010  و2009  و2008  و2007   2006 ال�ضنوات  عن  الذاتي  التقدير  ك�ضوف  تقديم  تم 

القانونية لتقديم الك�ضوف. وقد قامت دائرة �ضريبة الدخل والمبيعات بمراجعة �ضجلات ال�ضركة عن ال�ضنوات 2006 

و2007 و2008 و2009 و2010، هذا ولم ي�ضدر القرار حتى �ضدور هذه القوائم المالية.

- �شركة القب�س للتطوير العقاري 

تم اإنهاء �ضريبة دخل ال�ضركة منذ التاأ�ضي�س وحتى نهاية �ضنة 2007.

لتقديم  القانونية  المدة  ال�ضنوات 2008 و2009 و2010 و2011 و 2012 �ضمن  الذاتي عن  التقدير  تم تقديم ك�ضوف 

الك�ضوف. 

ولم تقم دائرة �ضريبة الدخل والمبيعات بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة و اإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

- �شركة الطراز للمقاولات

تم اإحت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل وفقاً لأحكام القوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الها�ضمية.

تم اإنهاء �ضريبة دخل ال�ضركة حتى نهاية ال�ضنة المالية 2009 ولم تقم ال�ضركة بت�ضديد الأر�ضدة الم�ضتحقة عليها.
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- �شركة تعمير للاإٍ�ستثمارات

تم اإحت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل وفقاً لأحكام القوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الها�ضمية.

تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي عن ال�ضنوات المالية من 2008 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم الك�ضوف، 

ولم تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

- �شركة المداريون لل�سناعات الخر�سانية 

لم يتم اإحت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضنة ب�ضبب عدم وجود دخل خا�ضع لل�ضريبة وفقاً لقانون �ضريبة الدخل 

رقم )28( ل�ضنة 2009.

تم اإنهاء �ضريبة دخل ال�ضركة منذ التاأ�ضي�س وحتى نهاية �ضنة 2010.

تم تقديم ك�ضف التقدير الذاتي عن ال�ضنة المالية 2011 و2012 �ضمن المدة القانونية، ولم تقم دائرة �ضريبة الدخل 

والمبيعات بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

- �شركة المداريون لل�سناعات الت�سكيلية 

لم يتم اإحت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل ب�ضبب زيادة الم�ضاريف المقبولة �ضريبياً عن الإيرادات الخا�ضعة لل�ضريبة 

وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009.

تم اإنهاء �شريبة دخل ال�شركة منذ التاأ�سي�س وحتى نهاية عام 2008.

تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي عن ال�ضنوات 2009 و2010 و2011 �ضمن المدة القانونية لتقديم الك�ضوف. ولم تقم 

دائرة �ضريبة الدخل والمبيعات بمراجعة �ضجلات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

- �شركة منتجع البحر الاأحمر للتطوير العقاري

خا�ضع  دخل  وجود  عدم  ب�ضبب  وذلك    2012 الأول  كانون   31 في  كما  الدخل  ل�ضريبة  مخ�ض�س  اإحت�ضاب  يتم  لم 

لل�ضريبة وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( لعام 2009.

تم تقديم ك�ضف التقدير الذاتي عن ال�ضنوات المالية من 2009 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم الك�ضوف، ولم 

تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

-�شركة الناه�سة للتطوير العقاري

لم يتم احت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضركة لعام 2012 وذلك ب�ضبب عدم وجود دخل خا�ضع لل�ضريبة وفقاً 

لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009.
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تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي لل�ضركة عن ال�ضنوات المالية من 2010 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم 

الك�ضوف، ولم تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

 �شركة روابط للتطوير العقاري

لم يتم احت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضركة لعام 2012 وذلك ب�ضبب عدم وجود دخل خا�ضع لل�ضريبة وفقاً 

لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009.

تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي لل�ضركة عن ال�ضنوات المالية من 2010 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم 

الك�ضوف، ولم تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

�شركة القب�س للمنتجعات ال�سياحية

اإيراد خا�ضع لل�ضريبة لعام  لم يتم احت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضركة لعام 2012 وذلك ب�ضبب عدم وجود 

2012 وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009.

تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي لل�ضركة عن ال�ضنوات المالية من 2010 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم 

الك�ضوف، ولم تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

  

�شركة الم�سكاة لاإدارة الاإن�ساءات والاأملاك 

لم يتم احت�ضاب مخ�ض�س �ضريبة الدخل لل�ضركة لعام 2012 وذلك ب�ضبب عدم وجود دخل خا�ضع لل�ضريبة وفقاً 

لقانون �ضريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�ضنة 2009.

تم تقديم ك�ضوف التقدير الذاتي لل�ضركة عن ال�ضنوات المالية من 2010 ولغاية 2012 �ضمن المدة القانونية لتقديم 

الك�ضوف، ولم تقم الدائرة بالتدقيق على ح�ضابات ال�ضركة واإ�ضدار قرارها النهائي بعد.

اإن الحركة على مخ�س�س �شريبة الدخل هي كما يلي:

20122011

دينـــاردينـــار

460،958444،812ر�ضيد بداية ال�ضنة

)26،571  (-�ضريبة الدخل المدفوعة

5،81442،717�ضريبة الدخل الم�ضتحقة  

466،772460،958ر�سيد نهاية ال�سنة

14%14%ن�ضبة �ضريبة الدخل القانونية )با�ضتثناء �ضركة طراز للمقاولت(

اإيرادات  بن�ضبة 1% من  احت�ضابها  للمقاولت وقد تم  ل�ضركة طراز  الدخل  الم�ضتحقة �ضريبة  الدخل    تمثل �ضريبة 

العقبة وبن�ضبة 1،4% من اإيرادات المناطق الأخرى.
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20- اإيرادات فوائد

يمثل هذا البند المبالغ التي تم اإ�ضتلامها والخا�ضة بالق�ضية المرفوعة من قبل ال�ضركة والمتعلقة باأر�س اللبن على اأبناء 

عمور، حيث تمت الم�ضالحة في هذه الدعوى بالحكم ل�ضالح ال�ضركة الأندل�ضية وتعوي�ضهم بمبلغ 4،469،571 دينار 

اأردني بتاريخ 21 ت�ضرين الثاني 2012 وتف�ضيلاتها كالتالي:

2012

دينـــار

3،089،773قيمة اأر�س اللبن )�ضاملة كافة الر�ضوم والم�ضاريف المدفوعة( 

1،379،798فوائد على قيمة المبلغ المدفوع

4،469،571المجموع

21- م�ساريف اإدارية

20122011

دينـــاردينـــار

621،186668،961رواتب واأجور ومنافع للموظفين

66،46372،550م�ضاهمة المجموعة في ال�ضمان الجتماعي

9423،928دعاية واإعلان

205،109230،084اإيجارات

1،1049،705�ضفر وتنقلات

38،66049،450بريد وهاتف

44،27750،904كهرباء

350560تدريب وتطوير

9،36715،715قرطا�ضيه ومطبوعات

57،570160،656اأتعاب مهنية واإ�ضت�ضارات

64،50841،150ر�ضوم وم�ضاريف ق�ضايا

6،20414،977�ضيانة واإ�ضلاحات

24،51243،331ر�ضوم حكومية وا�ضتراكات

8،89314،067�ضيافة

10،520111،461غرامات

32،87733،848محروقات

5،66717،128تنقلات اأع�ضاء مجل�س الإدارة

124،385142،464اأخـرى

1،322،5941،680،939المجموع
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22- حقوق الملكية

راأ�س المال

يبلغ راأ�س المال الم�ضرح به 211.982.573 �ضهم، ويبلغ راأ�س المال المكتتب به والمدفوع 211.982.573 �ضهم بقيمة 

ا�ضمية دينار لل�ضهم الواحد كما في 31 كانون الأول 2012.

قررت الهيئة العامة غير العادية لل�ضركة المنعقدة بتاريخ 6 اأيار 2010 الموفقة على زيادة راأ�س مال ال�ضركة الم�ضرح 

به من 211،982،573 �ضهم اإلى 259،982،573 �ضهم عن طريق الكتتاب الخا�س، هذا ول تزال ال�ضركة في �ضدد 

ا�ضتكمال الإجراءات القانونية اللازمة.

23- الح�سة الاأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة 

20122011

دينـــاردينـــار

)68،482،428()7،540،019(خ�ضارة ال�ضنة العائدة لم�ضاهمي ال�ضركة الأم )دينار(

211،982،573211،982،573المتو�ضط المرجح لعدد الأ�ضهم خلال ال�ضنة )�ضهم(

)0،323()0،036(الح�ضة الأ�ضا�ضية لل�ضهم من خ�ضارة ال�ضنة )فل�س / دينار(

اإن الح�ضة المخف�ضة لل�ضهم من خ�ضارة ال�ضنة م�ضاوية للح�ضة الأ�ضا�ضية لل�ضهم من خ�ضارة ال�ضنة.

24-    الارتباطات والالتزامات المحتملة

ارتباطات عقود التاأجير الت�سغيلي -

والت�ضغيل متعلقة  المرافق ال�ضتثمارية للاإن�ضاء  ت�ضغيلي مع �ضركة  اإيجار  اتفاقية عقد  بالتوقيع على  قامت المجموعة 

بمكاتب ال�ضركة.

اإن التزامات المجموعة المرتبطة بعقد الإيجار الت�ضغيلي على مدى عمر العقد كما يلي:

20122011

دينـــاردينـــار

320،000320،000خلال �ضنة

640،000960،000اأكثر من �ضنة واأقل من خم�س �ضنوات

960،0001،280،000المجموع
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الكفالات -

اأ�ضدرت المجموعة كفالت بنكية بمبلغ 812،439 دينار كما في 31 كانون الأول 2012 )2011 : 516،576 دينار(.

الاعتمادات الم�ستندية -

بلغ ر�ضيد العتمادات الم�ضتندية القائمة كما في 31 كانون الأول 2012 مبلغ �ضفر دينار )2011: 58،100 دينار(.

العقود الرئي�سية -

�ضراء  اتفاقية  بتوقيع   2010 ني�ضان   20 بتاريخ  تابعة(  )�ضركة  ذ.م.م  ال�ضياحية  للمنتجعات  القب�س  �ضركة  قامت 

وتطوير اأرا�ضي مع �ضركة تطوير العقبة والتي بموجبها تقوم ال�ضركة التابعة بتملك اأرا�ضي في منطقة العقبة مقابل 

123،680،000 دينار من اجل اإن�ضاء م�ضروع �ضكني متكامل مكون من مجمعات �ضكنية و�ضياحية اإ�ضافة اإلى فنادق 

اإيرادات  اإجمالي  التابعة دفع ما ن�ضبته 3% من  و�ضاليهات ومراكز تجارية. بالإ�ضافة اإلى ذلك يترتب على ال�ضركة 

الم�ضروع عند النتهاء منه كر�ضوم ا�ضتثمار وتطوير.

تم اإلغاء الاتفاقية بتاريخ 21 كانون الاأول 2011 وذلك باإتفاق الطرفين.

الق�سايا المقامة على المجموعة- 

الن�ضاط  وذلك �ضمن  الأول 2012  كانون   31 كما في  دينار  المجموعة 7،773،826  على  المقامة  الق�ضايا  قيمة  بلغت 

الطبيعي للمجموعة، وفي تقدير اإدارة المجموعة، فاإن جوهر الق�ضايا يقابله ما يلزم لتغطيته في البيانات المالية، وعليه 

فاإن اإدارة المجموعة ل ترى الحاجة اإلى اإثبات اأي التزام اإ�ضافي بتاريخ 31 كانون الأول 2012.

25-    القيم العادلة للاأدوات المالية

تتمثل الاأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكون الموجودات المالية من النقد واأر�ضدة لدى البنوك والذمم المدينة وبع�س الأر�ضدة المدينة الأخرى والمطلوب من 

جهات ذات علاقة والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر. تتكون المطلوبات المالية من 

الذمم الدائنة والقرو�س وبع�س الأر�ضدة الدائنة الأخرى.

اإن القيمة العادلة للاأدوات المالية لا تختلف ب�سكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الاأدوات.

26- اإدارة المخاطر

مخاطر اأ�سعار الفائدة

ان المجموعة معر�ضة لمخاطر اأ�ضعار الفائدة على ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل القرو�س.

ل�ضنة  الفوائد على خ�ضائر المجموعة  باأ�ضعار  التغيرات المفتر�ضة الممكنة  باأثر  ال�ضامل  تتمثل ح�ضا�ضية قائمة الدخل 
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واحدة، ويتم احت�ضابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �ضعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول.

يو�ضح الجدول التالي ح�ضا�ضية قائمة الدخل ال�ضامل للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�ضعار الفائدة كما في 31 كانون 

الأول، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة.

- 2012

العملـــة

الزيادة ب�ضعر 

الأثر على خ�ضارة  ال�ضنةالفائدة

دينـــار)نقطة(

50دينار اأردني  ±278،055  ±

-2011

دينـــار)نقطة(

50دينار اأردني  ±471،827  ±

مخاطر التغير باأ�سعار الاأ�سهم

يو�ضح الجدول التالي ح�ضا�ضية قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة والتغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�ضامل الآخر نتيجة للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�ضعار الأ�ضهم، مع بقاء جميع 

المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة:

-2012

الأثر على حقوق الملكيةالتغير في الموؤ�ضرالموؤ�ضر

دينــــار%

5761بور�ضة عمان

-2011

الأثر على حقوق الملكيةالتغير في الموؤ�ضرالموؤ�ضر

دينــــار%

51،833بور�ضة عمان

في حال وجود تغير �ضلبي في الموؤ�ضر يكون الأثر م�ضاوي للتغير اأعلاه مع عك�س الإ�ضارة.

مخاطر الائتمان

مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف اأو عجز المدينون والجهات الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم 

تجاه المجموعة.
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مخاطر ال�سيولة

تعمل المجموعة على اإدارة مخاطر ال�ضيولة وذلك عن طريق التاأكد من توفر الت�ضهيلات البنكية.

اأ�ضا�س الفترة المتبقية  اأدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�ضومة( كما في 31 كانون الأول على  يلخ�س الجدول 

للا�ضتحقاق التعاقدي واأ�ضعار الفائدة ال�ضوقية الحالية:

من 3 �ضهور اإلى 12 �ضهراأقل من 3 �ضهور

من �ضنة حتى 5 

�ضنوات

المجموعاأكثر من 5 �ضنوات

دينــاردينــاردينــاردينــاردينــار31 كانون الأول 2012-

11،881،867--11،881،867-ذمم دائنة واأر�ضدة دائنة اأخرى 

التزامات مقابل عقود بيع 

اأرا�ضي مع حق اإعادة ال�ضراء 

3،615،24713،015،30816،630،555

55،611،011-55،611،011--قرو�س 

84،123،433-15،497،11468،626،319-المجموع

اأقل من 3 �ضهور

من 3 �ضهور اإلى 12 

�ضهر

من �ضنة حتى 5 

�ضنوات

المجموعاأكثر من 5 �ضنوات

دينــاردينــاردينــاردينــاردينــار31 كانون الأول 2011-

13،336،348--13،336،348-ذمم دائنة واأر�ضدة دائنة اأخرى 

20،906،86619،792،69266،801،0864،258،479111،759،123قرو�س 

20،906،86633،129،04066،801،0864،258،479125،095،471المجموع

مخاطر العملات

ثابت  ب�ضعر  الدينار مربوط  اإن �ضعر �ضرف  الأمريكي.  والدولر  الأردني  بالدينار  اإن معظم تعاملات المجموعة هي 

مع الدولر الأمريكي )1/41 دولر لكل دينار(، وبالتالي فاإن اأثر مخاطر العملات غير جوهري على القوائم المالية 

الموحدة.

27- ادارة راأ�س المال

يتمثل الهدف الرئي�ضي فيما يتعلق باإدارة راأ�ضمال ال�ضركة بالتاأكد من المحافظة على ن�ضب راأ�ضمال ملائمة ب�ضكل يدعم 

ن�ضاط ال�ضركة ويعظم حقوق الملكية، وتقوم ال�ضركة باإدارة هيكلة راأ�س المال واإجراء التعديلات اللازمة عليها في �ضوء 

تغيرات ظروف العمل، هذا ولم تقم ال�ضركة باأية تعديلات على الأهداف وال�ضيا�ضات والإجراءات المتعلقة بهيكلة راأ�س 

المال خلال ال�ضنة الحالية وال�ضنة ال�ضابقة، واإن البنود المت�ضمنة في هيكلة راأ�س المال تتمثل في راأ�س المال والخ�ضائر 

المتراكمة والبالغ مجموعها 97،916،657 دينار اأردني كما في 31 كانون الأول 2012 )2011: 105،475،552 دينار(.
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28- اأرقام المقارنة

تم اإعادة تبويب بع�س اأرقام القوائم المالية لعام 2011 لتتنا�ضب مع تبويب اأرقام القوائم المالية لعام 2012 ولم ينتج 

عن اإعادة التبويب اأي اأثر على اأرباح وحقوق الملكية لعام 2011.

29- اأحداث لاحقة

قامت المجموعة بتنفيذ اتفاقية الت�ضوية مع البنك الأهلي والتي تنتهي بتاريخ 30 حزيران 2013، حيث قامت ال�ضركة 

بواقع 1،147،804 دينار  القر�س ما نتج عنه تحقيق المجموعة لأرباح  اأرا�ضي مقابل �ضداد مبلغ  بالتنازل عن قطع 

اأردني كما في 30 حزيران 2013.

30-  اإطفاء خ�سائر ال�شركات التابعة

)ال�ضركة  الدائنة  ال�ضريك  ذمة  خلال  من  التابعة  لل�ضركات  المتراكمة  الخ�ضائر  اإطفاء  على  بالعمل  ال�ضركة  قامت 

الأردنية للتعمير الواردة �ضمن القوائم المالية لل�ضركات التابعة( بناءً على قرار الهيئة العامة لل�ضركة في اجتماعها 

غير العادي المنعقد بتاريخ 9 ني�ضان 2012 على النحو التالي:

ا�ضم ال�ضركة

ر�ضيد ح�ضاب ذمة ال�ضريك 

قبل الإطفاء

الخ�ضائر المتراكمة التي 

تم اإطفاوؤها

ر�ضيد ح�ضاب ذمة 

ال�ضريك بعد الإطفاء

دينــاردينــاردينــار

�ضركة الأندل�ضية للمنتجعات ال�ضياحية والم�ضاريع الإ�ضكانية 

58،927،194)28،971،518(87،898،712– محدودة الم�ضوؤولية

�ضركة الروابط للتطوير العقاري – �ضركة ذات م�ضوؤولية 

9،587،813)412،651(10،000،464محدودة

�ضركة القب�س للتطوير العقاري – �ضركة ذات م�ضوؤولية 

34،315،468)11،892،411(46،207،879محدودة

�ضركة المداريون لل�ضناعات الت�ضكيلية – �ضركة ذات 

6،730،629)543،814(7،274،443م�ضوؤولية محدودة

�ضركة المداريون لل�ضناعات الخر�ضانية – �ضركة ذات 

21،543،706)852،695(22،396،401م�ضوؤولية محدودة

�ضركة الم�ضكاه لإدارة الإن�ضاء والأملاك – �ضركة ذات 

42،105)213،937(256،042م�ضوؤولية محدودة

17،096،099)2،566،000 (19،662،099�ضركة تعمير للاإ�ضتثمارات – �ضركة ذات م�ضوؤولية محدودة

�ضركة منتجع البحر الأحمر للتطوير العقاري – �ضركة ذات 

6،916،455)6،016،001 (12،932،456م�ضوؤولية محدودة

13-  معايير التقارير المالية الدولية والتف�سيرات الجديدة

فيما يلي المعايير التي تم اإ�ضدارها و لم ت�ضبح �ضارية المفعول حتى تاريخ اإ�ضدار القوائم المالية  لل�ضركة. ان المعايير 

المبينة اأدناه هي المعايير التي تتوقع ال�ضركة تطبيقها في الم�ضتقبل. تنوي ال�ضركة تطبيق هذه المعايير والتعديلات عندما 

ت�ضبح �ضارية المفعول.
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المعايير الدولية لاإعداد التقارير المالية رقم 10 و11 و12 ومعايير المحا�سبة الدولية رقم 27 و28

اأ�ضدر مجل�س معايير المحا�ضبة الدولية المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 10 »البيانات المالية الموحدة« والمعيار 

»الإف�ضاح عن   12 المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  والمعيار  الم�ضتركة«  »الترتيبات   11 المالية  التقارير  لإعداد  الدولي 

ومعيار  المنف�ضلة«  المالية  »البيانات  الدولي 27  المحا�ضبة  ومعيار  الأخرى« ومعيارين منقحين  المن�ضاآت  الح�ض�س في 

المحا�ضبة الدولي 28 »ال�ضتثمارات في المن�ضاآت الزميلة والم�ضاريع الم�ضتركة«. وي�ضري مفعول جميع المعايير الجديدة 

للفترات ال�ضنوية التي تبداأ في 1 يناير 2013 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.

ويحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 10 محل معيار المحا�ضبة الدولي 27 »البيانات المالية الموحدة والمنف�ضلة« 

والتف�ضير 12 »توحيد البيانات المالية للمن�ضاآت ذات الغر�س الخا�س«. ويحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 11 

محل معيار المحا�ضبة الدولي 31 »الح�ض�س في الم�ضاريع الم�ضتركة« والتف�ضير 13 »الوحدات تحت ال�ضيطرة الم�ضتركة 

– الم�ضاهمات غير 
النقدية للم�ضاركين في م�ضروع م�ضترك« وينطبق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 12 على المن�ضاآت التي لها ح�ضة 

في �ضركة تابعة اأو ترتيب م�ضترك اأو �ضركة زميلة اأو من�ضاأة منظمة غير موحدة.

ويحل معيار المحا�ضبة الدولي 27 اإلى جانب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 10 المعيار الدولي لإعداد التقارير 

عام 2008(.  تعديله في  )كما تم  والمنف�ضلة«  الموحدة  المالية  »البيانات   27 الدولي  المحا�ضبة  معيار  12 محل  المالية 

ويحدد معيار المحا�ضبة الدولي 28 محا�ضبة ال�ضتثمارات في ال�ضركات الزميلة ويحدد متطلبات تطبيق طريقة حقوق 

الملكية عند محا�ضبة ال�ضتثمارات في ال�ضركات الزميلة والم�ضاريع الم�ضتركة.

المعيار الدولي لاإعداد التقارير المالية رقم 13 قيا�س القيمة العادلة

تم اإ�ضدار المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 13 » قيا�س القيمة العادلة« في مايو 2011. وهو يعرف القيمة العادلة 

ويحدد اإطار قيا�س القيمة العادلة ويقت�ضي الإف�ضاح عن قيا�س القيمة العادلة. وي�ضري مفعوله للفترات ال�ضنوية التي 

تبداأ في 1 يناير 2013 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.

المعيار الدولي لاإعداد التقارير المالية رقم 20

تم اإ�ضدار التف�ضير 20 » تكاليف التجريد والك�ضط في مرحلة الإنتاج لمنجم �ضطحي« في اأكتوبر 2011. وهو يو�ضح كيفية 

تخ�ضي�س المن�ضاأة لتكاليف التجريد والك�ضط التي تتكبدها خلال مرحلة الإنتاج لمنجم �ضطحي بين المخزون والأ�ضول 

الأخرى بالإ�ضافة اإلى الفترة التي ينبغي خلالها اإطفاء اأي تكاليف جرد وك�ضط مر�ضملة. وي�ضري مفعوله للفترات التي 

تبداأ في 1 يناير 2013 اأو بعد ذلك مع ال�ضماح بالتطبيق المبكر.
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