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التقرير السنوي الرابع لشركة الأردن الأولى للاستثمار 

كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة المساهمين / أعضاء الهيئة العامة للشركة الكرام،،،

يسعدني أن نرحب بحضراتكم باسمي وباسم زملائي أعضاء مجلس الإدارة وكافة أعضاء أسرة شركة الأردن 
كما  السنوي،  العامة  الهيئة  اجتماع  بحضور  لتفضلكم  وأشكركم  المحدودة  العامة  المساهمة  للاستثمار  الأولى 
ويسرنا أن نقدم لكم تقريرنا السنوي الرابع والذي يتضمن ملخصاً عن أبرز أعمال الشركة وانجازاتها والخطة 
الأول  كانون  المنتهية في 31  المالية  للسنة  الحسابات  تقرير مدقق  ذلك  في  بما  الختامية  المستقبلية وحساباتها 

2011 وذلك عملا بأحكام المادتين 196 و171 من قانون الشركات المعدل رقم 22 لسنة 1997.

	

الأخوة والأخوات الكرام،،،

بالرغم من استمرار تراجع أداء الاقتصاد العالمي خلال عام 2011، وتأثير ذلك على الاقتصاديات العربية عامة 
والاقتصاد الأردني بشكل خاص إلا أن شركة الأردن الأولى للاستثمار قد تمكنت من تقليل الخسائر من خلال 

إيجاد الحلول المناسبة لتخفيض جزء من مديونية الشركة ومصاريفها الإدارية والتمويلية .

- لقد قامت الشركة بتسديد جزء من مديونيتها وبمقدار)8,943,121( دينار أردني الأمر الذي أسهم في توفير 	
ما يقارب )600,000( دينار سنويا من الفوائد المترتبة على هذه المديونية.

- قامت الشركة بإعادة هيكلة وتفعيل الموارد البشرية وزيادة كفاءتها وفاعليتها إضافة إلى تخفيض مصاريف 	
الشركة كما هو واضح لكم في بند المصاريف الإدارية.

حضرات السادة المساهمين،،،

إن وتيرة العمل والإنشاء في مشروعنا المقام في العبدلي أخذت تزداد يوما بعد يوم وذلك بالتزامن مع أعمال الانتهاء 
في منطقة البوليفارد، وفي ضوء توفر السيولة اللازمة لاستكمال أعمال التشطيبات النهائية والكهروميكانيك، حيث 
أن الإجراءات والمبادرات الحكومية تعتبر من أهم العوامل التي ساعدت على عودة النشاط في القطاع العقاري، 
إضافة إلى دور المؤسسات المصرفية التي تقوم بتسهيل إجراءاتها التمويلية للشركات العقارية والاستثمارية. 
هذا وستقوم إدارة الشركة خلال عام 2012 ببذل الجهود اللازمة للقيام بحملات دعاية وتسويق لتأجير أو بيع 

هذا المشروع.
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السادة المساهمين الأفاضل،،،

المالية  السنة  عن  للشركة  الموحدة  المالية  القوائم  في  الظاهرة  الخسائر  من  الأكبر  الجزء  أن  التنويه  أود 
المنتهية في 2011/12/31 هي خسائر غير محققة، نتجت عن انخفاض القيمة السوقية لمحفظة الشركة في 
بورصة عمان والبورصات العربية، إضافة إلى الخسارة التي نتجت عن عملية المبادلة للديون المستحقة تجاه 

الأطراف ذات العلاقة. 

وفي الختام، يسرني أن أتقدم بعظيم الشكر والامتنان لزملائي أعضاء مجلس الإدارة والى كافة موظفي شركة 
الأردن الأولى للاستثمار لما يبذلونه من جهود لتحقيق أهداف الشركة وتطويرها، كما أود أن أعرب عن 

عميق الشكر والامتنان لمساهمينا على دعمهم المتواصل وثقتهم وحرصهم على مصلحة الشركة .

وسوف تستمر الشركة في العمل على تحقيق الأهداف والغايات والطموحات التي أسست من اجلها والتي 
تعود بالفائدة على حقوق مساهمينا. وفقنا الله جميعاً في خدمة هذا البلد المعطاء في ظل حضرة صاحب الجلالة 

الهاشمية الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم، والله ولي التوفيق.

"محمد خير" عبد الحميد عبابنه     		

		 رئيس مجلس الإدارة 
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اسم الممثلالصفةأعضاء مجلس الإدارة

رئيس مجلس الإدارة"محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه

اسماعيل علي محمد عودةنائب رئيس مجلس الإدارةشركة بيت الاستثمار العالمي

سامر "محمد عماد" عبوشيعضو مجلس الإدارةشركة صندوق جلوبل مينا ماكرو

بسام احمد عبدالله حمــادعضو مجلس الإدارةشركة بندار للتجارة والاستثمار

معتصم "محمد خير" عبابنهعضو مجلس الإدارةشركة نورا للاستثمار

عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحله

محمد عبدالمطلب الحلوانيعضو مجلس الإدارةشركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن

قواسمي وشركاه  	 		 مدقق الحسابات الخارجي
KPMG 		       				  

إجازة رقم )656( 		      				  

مكتب نبيل للقانون  				   المستشار القانوني

تم عقد )6( اجتماعات لمجلس الإدارة خلال عام 2011
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تقرير مجلس الإدارة

يسر مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار، شركة مساهمة عامة محدودة، أن يرحب بكم في الاجتماع 
السنوي العادي، وأن يقدم لكم تقريره السنوي الرابع والبيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية بتاريخ 31 

كانون أول 2011.

11 وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين وحجم الاستثمار الرأسمالي..

أ - أنشطة الشركة الرئيسية

• والتجارية 	 والسياحية  والصناعية  والعقارية  المالية  المختلفة  الاقتصادية  المجالات  كافة  في  الاستثمار 
والخدمية.

• إقامة المشاريع الاستثمارية والمشاركة والمساهمة بتأسيس الشركات.	

• إقامة وإدارة المشاريع العقارية لمختلف الغايات والاستخدامات بما فيها الإسكانية والتجارية والسياحية.	

• الاستثمار في مشاريع التنمية العقارية وتطوير الأراضي وتحسينها. 	

• تأسيس الشركات التابعة وتملك أسهم أو حصص في شركات مساهمة عامة أو خاصة أو شركات ذات 	
مسؤولية محدودة أو شركات توصية بالأسهم سواء داخل المملكة الأردنية الهاشمية أو خارجها. 

ب - أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها

تقع الشركة في مدينة عمان - شارع مكة 141، مجمع الحسيني، وبلغ عدد موظفي الشركة في نهاية 
عام  2011 اثنا عشر موظفا.

تمتلك الشركة فرع لها في منطقة العقبة الاقتصادية، المنطقة التجارية الثالثة، حيث لم يتم تفعيل وتوظيف 
كادر لمتابعة أعمال الفرع، نظراً لعدم وجود أي نشاطات استثمارية للشركة هناك في الوقت الراهن. 

ج -  حجم الاستثمار الرأسمالي

بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي )150,000,000( دينار أردني مستثمرة في عدة قطاعات اقتصادية من 
ضمنها استثمارات عقارية واستثمارات مالية في سوق عمان المالي والأسواق العربية.
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22 الشركات التابعة للشركة ..

شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات 

تأسست شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات كشركة مساهمة خاصة بتاريخ 2005/6/16 تحت رقم 
)93( برأسمال مدفوع مقداره )50,005( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل الحصص 

المكونة لرأس مالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في استثمار أموال الشركة في المجالات الاقتصادية والسياحية والعقارية 
والتجارية وشراء أراضي وإقامة الشقق السكنية وبيعها وبناء وتأجير العقارات وإدارة وتطوير العقارات .

وتقع الشركة في مدينة عمان- منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من 
قبل الشركة الأم ) شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة مجمعات تجارية في منطقة الرابية 

والشميساني، تبلغ قيمة استثمارها العقاري )16,711,608( دينار أردني.

شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

تأسست شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/7/26 
تحت رقم )14694( برأسمال مدفوع مقداره )100,182( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار 

كامل الحصص المكونة لرأس مالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في إقامة المشاريع السكنية وشراء وتأجير وتطوير الأراضي والاستثمار 
في الأوراق المالية، وتقع الشركة في مدينة عمان، منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 
لديها موظفين وتدار من قبل الشركة )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة مشروع مبنى 

Signature  في منطقة العبدلي على الشارع المحاذي لمشروع البوليفارد.

شركة الفحيص الأولى للاستثمار

تحت   2007/11/8 بتاريخ  محدودة  مسؤولية  ذات  كشركة  للاستثمار،  الأولى  الفحيص  شركة  تأسست 
رقم )15234( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل 

الحصص المكونة لرأسمالها.
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ويكمن نشاط الشركة الرئيسي في الاستثمار المالي والمساهمة في الشركات الأخرى وإقامة المشاريع الإسكانية 
وبيعها والاستثمار والتنمية والتطوير والإعمار، وتقع الشركة في مدينة عمان - منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها 
فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة 

قطعة أرض في قرية الطنيب جنوب عمان تبلغ مساحتها )154( دونم.

شركة المطار للاستثمار

تأسست شركة المطار للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة  بتاريخ 2008/2/11 تحت رقم )15715( 
المكونة  الحصص  دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل  برأسمال مدفوع مقداره )30,000( 

لرأسمالها.

و يكمن نشاط الشركة الرئيسي في الاستثمار في الأسهم والسندات وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع 
الشركة في مدينة عمان - منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل 

الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(.وتمتلك الشركة محفظة مالية في بورصة عمان.

شركة السلط الأولى للاستثمار

تأسست شركة السلط الأولى للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15235( 
المكونة  الحصص  دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل  برأسمال مدفوع مقداره )30,000( 

لرأسمالها.

والسندات  الأسهم  في  الأموال  واستثمار  الأخرى  الشركات  في  المساهمة  في  يكمن  الرئيسي  الشركة  ونشاط 
منطقة   - عمان  مدينة  في  الشركة  وتقع  المنقولة،  وغير  المنقولة  الأموال  وتملك  والتسويق  المالية  والأوراق 
شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى 

للاستثمار(. وتمتلك الشركة محفظة مالية في بورصة عمان.

شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار 

تأسست شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم 
)15606( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل الحصص 

المكونة لرأسمال الشركة.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في اقتراض الأموال اللازمة لها من البنوك واستثمار الأموال في الأسهم والسندات 
والأوراق المالية وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع الشركة في مدينة عمان - منطقة شارع مكة، ولا 
يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(.وتمتلك  

الشركة قطعة ارض جنوب عمان - قرية حوارة تبلغ مساحتها )94( دونم. 
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   شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية 

تأسست شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2008/2/11 
تحت رقم )15716( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار 

كامل الحصص المكونة لرأسمالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في إقامة وإدارة المؤسسات السياحية والفنادق والاستراحات والمنتزهات 
ومدن التسلية والترويح، وتقع الشركة في مدينة عمان- منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 

لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. 

شركة الطنيب للاستثمار العقاري

تحت  بتاريخ 2008/1/24  محدودة  مسؤولية  ذات  كشركة  العقاري  للاستثمار  الطنيب  شركة  تأسست 
رقم )15607( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( دينار. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل 

الحصص المكونة لرأسمالها

وتملك  العقارية  المشاريع  وتملك  الأخرى  الشركات  في  المساهمة  في  يكمن  الرئيسي  الشركة  ونشاط 
الوكالات التجارية، وتقع الشركة في مدينة عمان- منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 
لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة قطع أراضي 

متعددة جنوب عمان – قرية حوارة تبلغ مساحتها الإجمالية )152( دونم. 

      شركة عجلون الأولى للاستثمار

تأسست شركة عجلون الأولى للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم 
كامل  للاستثمار  الأولى  الأردن  شركة  وتمتلك  دينار.   )30,000( مقداره  مدفوع  برأسمال   )15231(

الحصص المكونة لرأسمالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في المساهمة في الشركات الأخرى وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة 
واستثمار أموال الشركة في الأسهم والسندات والأوراق المالية ووضع الخطط التسويقية التجارية، وتقع 
الشركة في مدينة عمان- منطقة شارع مكة، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل 

الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. 
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33 التنفيذية ونبذة . العليا ذوي السلطة  أ( بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورتب أشخاص الإدارة 
تعريفية عن كل منهم

أعضاء مجلس الإدارة الحاليين:

11 السيد "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه.

- الصفة: رئيس مجلس الإدارة 	
- تاريخ العضوية: 2010/4/28 	
- تاريخ الميلاد: 1945/10/12	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير إدارة عامة، جامعة أوبرن – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	
• 	1988 Air University ماجستير علوم عسكرية،جامعة
• الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدراسات العليا – الولايات المتحدة الأمريكية 1987	
• 	1977  Air University بكالوريوس علوم عسكرية، جامعة
• بكالوريوس علوم طيران، أكاديمية الطيران اليونانية 1967	

- الخبرات العملية:	
• رئيس أركان سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 	
• ضابط طيار في سلاح الجو الملكي )1999-1963(	
• شغل عضوية مجالس إدارة عدة شركات مساهمة عامة وخاصة	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	
• عضو مجلس إدارة في البنك التجاري الأردني	

22 شركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت.

- اسم الممثل: إسماعيل علي محمد عودة 	
- الصفة: نائب رئيس مجلس الإدارة 	
- تاريخ العضوية: 2010/4/28 	
- تاريخ الميلاد: 1967/5/9	
- المؤهلات العلمية:	

• دكتوراه إدارة أعمال و اقتصاد، الجامعة الأمريكية – بريطانيا 2007	
• ماجستير مالية وإدارة أعمال، جامعة نيوهامشير – الولايات المتحدة الأمريكية 1990	
• بكالوريوس إدارة أعمال واقتصاد، جامعة انجلترا الحديثة – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	
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- الخبرات العملية:	
• نائب رئيس مجموعة الالتزام – شركة بيت الاستثمار العالمي- الكويت )منذ 2008(	
• مدير دائرة الالتزام – مجموعة الراجحي المصرفية- المملكة العربية السعودية ) 2007-2005(	
• كبير الموظفين – بنك قطر الوطني- قطر )2005-2004(	
• نائب رئيس دائرة الالتزام – مجموعة سامبا المالية - المملكة العربية السعودية )2004-2001(	
• التدقيق، 	 العمليات،  الخزينة،  قسم  مدير   :)2001-1992( الأردن   - بنك  ستي  في  مناصب  عدة 

الائتمان، الالتزام والجودة.
• مساعد مدير )Management Associate( سيتي بنك نيويورك )1991(	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• نائب رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	

• رئيس هيئة مديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	

• عضو مجلس إدارة في شركة الباحة للاستثمارات	

33 شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو.

- اسم الممثل: سامر "محمد عماد" عبوشي 	
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية : 2010/04/28	
- تاريخ الميلاد: 1982/05/20	
- المؤهلات العلمية:	

• 	2008 ،CFA شهادة محلل مالي معتمد
• بكالوريوس إدارة الأعمال، الجامعة الأمريكية بيروت ، 2003	

- الخبرات العملية:	
• دائرة الاستثمارات البنكية – شركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت )منذ 2006(	
• مدير استثمار في شركة ريادة كابيتال للاستثمار – الكويت ) 2006-2005(	
• إدارة خدمات مخاطر الأعمال – ارنست ويونغ – الكويت ) 2005-2003(	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• عضو مجلس إدارة - شركة الريف للاستثمارات العقارية والمالية- البحرين	
• عضو مجلس إدارة - شركة فينا كورب – تونس	
• عضو مجلس إدارة –الشركة الوطنية الدولية القابضة - الكويت	
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44 شركة نورا للاستثمار.

- اسم الممثل: معتصم "محمد خير" عبدالحميد عبابنه	
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية : 2010/04/28	
- تاريخ الميلاد:  1971/10/19	
- المؤهلات العلمية:	

•  بكالوريوس هندسة صناعية - الجامعة الأردنية 1994	
- الخبرات العملية:	

• رئيس تنفيذي – شركة الميزان للاستثمار )2005 ولغاية تاريخه( 	
• مدير عام وشريك – شركة الأردن الدولية للبث الإذاعي )2005-2003(	
• مدير عام وصاحب عمل – مؤسسة عبر الأردن للتسويق )2003-1999(	
• مدير عام وصاحب عمل – الشركة الأردنية لماكينات التعبئة والتغليف ) 2003-1999(	
• مهندس تخطيط – شركة  Wistinghouse House- الولايات المتحدة الأمريكية )1998-1996(	
• مهندس إنتاج – شركة الزي لصناعة الألبسة )1996-1994(	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• عضو مجلس إدارة شركة الجنوب للإلكترونيات 	
• عضو مجلس إدارة الشركة النموذجية للمطاعم.	
• رئيس هيئة المديرين في شركة الهدى للاستثمار	
• رئيس هيئة المديرين في الشركة المتحدة لمنتجات البحر الميت	
• رئيس هيئة المديرين في الشركة المتحدة العالمية للكهروميكانيك	
• نائب رئيس هيئة المديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	

55 شركة بندار للتجارة والاستثمار.

- اسم الممثل: بسام أحمد عبدالله حمّاد		
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية: 2010/04/28	
- تاريخ الميلاد: 1959/3/7	
- المؤهلات العلمية:	

• الثانوية العامة عام 1977	
• أكثر من 20 دورة في مجال التسويق وفن البيع والتخطيط وتحسين الأداء والمهارات الإدارية للإدارة     	

الإشرافية والائتمان ومعالجة الائتمان
- الخبرات العملية:	

• مدير عام- شركة بندار للتجارة والاستثمار )2004 ولغاية تاريخه(	
• مسؤول وحدة تمويل السيارات – البنك الأردني الكويتي )2004-1994(	
• مساعد مدير التسويق – شركة التسهيلات التجارية الكويتية )1990-1979(	
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66 شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن.

- اسم الممثل: محمد عبد المطلب صياح الحلواني	
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية: 2010/04/28	
- تاريخ الميلاد: 1982/03/26	
- المؤهلات العلمية:	

• بكالوريوس محاسبة – جامعة اليرموك 2003	
- الخبرات العملية:	

• مدير مالي في شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن )2007 ولغاية تاريخه(	
• مدير قسم المحاسبة  في شركة إدارة المحافظ والخدمات الاستثمارية للعملاء - أموال إنفست )2007-2006(	
• محاسب في شركة الثقة للاستثمارات المالية )2006-2005(	
• محاسب في شركة الرام الثلاثية للتجارة العامة )2005-2003(	

- عضوية مجالس الإدارة :	
• عضو مجلس إدارة في شركة التسهيلات التجارية الأردنية 	

77 نبيل سمير علي مكاحلة.

- الصفة: عضو مجلس إدارة مستقل	
- تاريخ العضوية: 2010/04/28	
- تاريخ الميلاد: 1970/04/1	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير إدارة أعمال ، Keller Graduate school – الولايات المتحدة الأمريكية 2006	
• 	1997 CPA شهادة محاسب قانوني معتمد
• بكالوريوس محاسبة – جامعة اليرموك 1992	

- الخبرات العملية:	
• مدير مالي واستثماري في شركة ومار العالمية )2009 ولغاية تاريخه(	
• مدير دائرة العمليات في شركة أموال إنفست )2008-2007(	
• 	)2007-2003( Sterling Underwriters Agency مدير دائرة العمليات
• 	)2003-1999( Sterling West Insurance Services مدير الدائرة المالية
• 	)1999-1995( Alliance Insurance Group مدير مالي
• 	)1995-1992(  T.ELG.CPAمدقق حسابات رئيسي

- عضوية مجالس الإدارة:	
• عضو مجلس إدارة في شركة الإسراء للاستثمار والتمويل الإسلامي	
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أعضاء مجلس الإدارة السابقين

محمد فايز محمد ياسين 	-

- الصفة:عضو مجلس إدارة مستقل	
- تاريخ العضوية: 2010/04/28 ولغاية 2011/4/11	
- تاريخ الميلاد: 1974/09/25	
- المؤهلات العلمية:	

• دكتوراه في إدارة المشاريع والتنمية – جامعة كنتاكي	
• ماجستير في إدارة المشاريع والتنمية – جامعة كنتاكي	
• بكالوريوس هندسة مدنية – جامعة الامارات العربية المتحدة 2003	

- الخبرات العملية:	
• الرئيس التنفيذي لدائرة العمليات في شركة مدرار كابيتال القابضة	
• الرئيس التنفيذي لدائرة العمليات في شركة المركز العربي 	
• 	RKF Jordan مستشار رئيسي وشريك في
• مؤسس في شركة IPMG للاستشارات	
• مستشار في هيئة تنظيم قطاع النقل – كنتاكي / الولايات المتحدة الأمريكية	
• عمل في Schlumberger Oilfield Co  بمناصب متعددة.	

- شركة التسهيلات التجارية الأردنية	

- اسم الممثل: هشام زكي إسماعيل جبر	
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية: 2010/05/26 ولغاية 2011/4/5	
- تاريخ الميلاد: 1972/10/21	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير علوم مالية ومصرفية – الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية 2000	
• دبلوم عالي علوم مالية ومصرفية – الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية 1999	
• بكالوريوس أنظمة المعلومات الحاسوبية – جامعة عمان الأهلية 1996	

- الشهادات العلمية:	
• شهادة متخصصة في إدارة المخاطر التشغيلية	
• دبلوم مهني في الائتمان المصرفي المتقدم – الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية 1999	
• خبير معتمد في تمويل المشاريع الصغيرة	
• مدرب مدربيين معتمدين في تمويل المشاريع الصغيرة.	
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- الخبرات العملية:	
• مدير عام  شركة التسهيلات التجارية الأردنية – )2008- ولغاية تاريخه( 	
• مدير دائرة العمليات في شركة تأمين للقروض السكنية- داركم )2008-2007(	
• مدير علاقات العملاء – الخدمات المصرفية للشركات في بنك الاتحاد )2007-2002(	
• رئيس قسم التمويل والاستثمار - البنك العربي الإسلامي الدولي )2002(	
• مساعد مدير دائرة التسويق والائتمان في الشركة الأهلية لتنمية المشاريع الصغيرة )2002-2001(	
• مسؤول ائتمان في بنك الأردن )2001-1996(	

- شركة المنارة للتأمين	

- اسم الممثل: نايف عبد اللطيف سليمان الأحمد 	
- الصفة: عضو مجلس إدارة 	
- تاريخ العضوية : 2010/04/28 ولغاية 2011/4/5	
- تاريخ الميلاد: 1972/8/11	
- المؤهلات العلمية:	

• بكالوريوس هندسة معمارية، جامعة ولاية كنساس – الولايات المتحدة الأمريكية – ديسمبر 1997	
• ماجستير إدارة أعمال ، جامعة الكويت – الكويت – يناير 2004	

- الخبرات العملية:	
• نائب مساعد رئيس في إدارة الاستثمارات البنكية – شركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت	
• مدير لتطوير الأعمال في إدارة الاستثمارات الخليجية – شركة بيت الاستثمار العالمي- الكويت 	

)يناير 2008(
• مساعد مدير في إدارة الاستثمار- الشركة التجارية العقارية- الكويت )يونيو 2007(	
• خبير هندسي في إدارة الخبراء التابعة لوزارة العدل في الكويت )يونيو 2005(	
• عمل قبل ذلك في المجال الهندسي كمهندس معماري )ديسمبر 2002(	
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ب(  الإدارة العليا

11 السيد "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه.

- الصفة: رئيس مجلس إدارة متفرغ	
- تاريخ الميلاد: 1945/10/12	
- تاريخ التعيين: 2010/6/13 	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير إدارة عامة، جامعة أوبرن – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	

• 	1988  Air University ماجستير علوم عسكرية،جامعة

• الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدراسات العليا – الولايات المتحدة الأمريكية 1987	

• 	1977  Air University بكالوريوس علوم عسكرية، جامعة

• بكالوريوس علوم طيران، أكاديمية الطيران اليونانية  1967	

- الخبرات العملية:	

• رئيس هيئة أركان سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 	

• ضابط طيار في سلاح الجو الملكي )1999-1963(	

• شغل عضوية مجالس إدارة عدة شركات مساهمة عامة وخاصة	

- عضوية مجالس الإدارة:	

• رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	

• عضو مجلس إدارة في البنك التجاري الأردني	

22 سامر "محمد موسى" خليل سنقرط.

- الصفة: المدير العام	
- تاريخ الميلاد: 1965/09/17	
- تاريخ التعيين: 2010/07/01 لغاية 2011/12/31	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير في الأسواق المالية – الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية – عام 2001	

• دبلوم عالي في الأسواق المالية- الأكاديمية العربية للعلوم المالية والمصرفية – عام 2000	

• بكالوريوس محاسبة وإدارة أعمال– جامعة ولاية جورجيا –الولايات المتحدة الأمريكية عام 1988	
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- الخبرات العملية:	
• المدير العام في شركة كابيتال للاستثمارات المالية )2008- 2010(	
• نائب الرئيس التنفيذي للاستثمار – البنك الأهلي الأردني )2008-2006(	
• شغل عدة مناصب في البنك الأهلي الأردني خلال الفترة )2006-1995(	

• شغل عدة مناصب في بنك عمان للاستثمار خلال الفترة )1995-1991(	

• شغل عضوية مجالس إدارة عدة شركات مساهمة عامة وخاصة	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• عضو مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	
• عضو هيئة مديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	
• عضو مجلس إدارة في شركة الباحة للاستثمار والتطوير العقاري	
• عضو هيئة مديرين في شركة القلعة الأولى للاستثمارات	

33 وليد محمد جميل الجمل.

- الصفة: مدير الدائرة المالية والإدارية	
- تاريخ الميلاد: 1971/4/9	
- تاريخ التعيين: 2011/4/04 	
- المؤهلات العلمية:	

• ماجستير في إدارة الأعمال  تخصص محاسبة مهنية Canisius College (MBA PA)  – عام 1994	
• بكالوريوس محاسبة  – الجامعة الأردنية – عام 1992	

- الخبرات العملية:	
• نائب الرئيس التنفيذي للشؤون المالية  – شركة MGC للمقاولات )2011-2007(	
• مراقب مالي ومدير الموارد البشرية – شركة دار الدواء للتنمية والاستثمار )2007-2001( 	
• مساعد المدير العام للشؤون المالية – المدارس الانجليزية الحديثة )2001-1997(	
• مدقق داخلي – شركة الصناعات البتروكيمياوية الوسيطة )1997-1995(	

- عضوية مجالس الإدارة:	
• عضو مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	
• عضو هيئة مديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	
• عضو هيئة مديرين في شركة الرمثا الأولى للاستثمار	

44 سامر كريم سليم دلل.

- الصفة: مدير الدائرة المالية	
- تاريخ الميلاد: 1974/8/13	
- تاريخ التعيين: 2009/6/28 ولغاية 2011/2/16	



التقريــر السنـــوي لعـــام 202011

- المؤهلات العلمية:	
• ماجستير في المحاسبة الدولية – الجامعة الألمانية الأردنية 2009	
• بكالوريوس محاسبة  – الجامعة الأردنية 1996	

- الخبرات العملية: 	
• مستشار مالي – شركة الشرق الأوسط لتمويل المشاريع الصغيرة )2009-2008(	

• مدير الدائرة المالية – شركة تأمين القروض السكنية )2008-2006( 	
• 	)2006-2001( )CHF- International( مدير الدائرة المالية- مؤسسة الإسكان التعاونية
• مدقق رئيسي – شركة طلال أبو غزالة وشركاه )2001-1996(	

44 )المساهمين . منهم  لكل  المملوكة  الأسهم  وعدد  الشركة  قبل  من  المصدرة  الأسهم  مالكي  كبار  بأسماء  بيان 
المالكين لأكثر من %5(.

النسبة عدد الأسهم كما في 
2010/12/31 النسبة عدد الأسهم كما في 

2011/12/31 الاسم الرقم

%24,296 36,444,051 %24,296 36,444,051 شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو 1

0 0 %16,431 24,646,465 شركة التجمع العقارية المتحدة 2

%16,431 24,646,465 %0,006 10,000 شركة بيت الاستثمار العالمي 3

%6,667 10,000,000 %6,667 10,000,000 شركة وفرة للاستثمار الدولي 4

55  الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها وأسواقها الرئيسية وحصتها من السوق المحلي وكذلك حصتها .
من الأسواق الخارجية.

نظرا لكون الشركة تعمل في مجال الاستثمار في السوق المحلي وعدد من الأسواق العربية فإنه يصعب تحديد 
التنافسي الذي تعمل به وكذلك يصعب تحديد حصة الشركة من السوق محلياً أو خارجيا، كون نشاط  الجو 

الشركة الرئيسي هو التملك والمساهمة في الشركات المدرجة وغير المدرجة.

66 درجة اعتماد الشركة في عملها على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين ) محليا وخارجياً(..

لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً يشكلون 10% فأكثر من إجمالي 
المشتريات و/ أو المبيعات.

77 الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها..

لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو 
غيرها كما لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة. باستثناء الإعفاء من ضريبة 
المبيعات ورسوم الجمارك على الأعمال الإنشائية لمشروع شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري التابعة 

للشركة في منطقة العبدلي 
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88 القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو .
منتجاتها أو قدراتها التنافسية.

لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل 
الشركة أو منتجاتها أو قدراتها التنافسية. 

ولا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

99 الهيكل التنظيمي للشركة وعدد موظفيها..

أ( الهيكل التنظيمي:
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     ب(عدد الموظفين وفئات مؤهلاتهم

المؤهل العلمي عدد الموظفين

ماجستير 4

بكالوريوس 4

دبلوم 1

ثانوية عامة 3

إجمالي عدد الموظفين 12

     ج( برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة التي تم عقدها خلال عام 2011

لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال عام 2011

1010 المخاطر التي تتعرض الشركة لها.

تتمثل المخاطر التي تتعرض لها الشركة في: - 

- مخاطر تقلب أسعار العملات: تمتلك الشركة استثمارات وقروض بعملات غير العملة الوظيفية وهي الدينار 	
الأردني وان العملات الرئيسية التي تواجه الشركة مخاطر بالتعامل معها هي الجنية الإسترليني والدينار الكويتي.

- مخاطر نسبة الفائدة: وهي تلك المخاطر المتعلقة باحتمال تقلب قيمة الأداة المالية بسبب تغيير أسعار الفائدة 	
بالسوق، ولا يوجد تأثير مادي لهذا النوع من المخاطر على الشركة كونها تقترض بمعدلات فائدة ثابتة.

- مخاطر السوق: إن مخاطر السوق هي التي تنشأ من التغيرات في أسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في 	
أرباح الشركة أو في قيمة موجوداتها المالية.

- مخاطر السيولة: تكمن مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. 	
وبالتالي فإنه لا يوجد تأثير مادي على الشركة من هذه الناحية كون أن إدارة الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية 
للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو 

مخاطر قد تؤثر على سمعة الشركة .
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1111 الإنجازات التي حققتها الشركة والأحداث الهامة التي مرت عليها خلال السنة المالية 2011

11 -)Signature( مشروع شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري
قامت شركة الأردن الأولى للاستثمار مؤخراً ومن خلال إحدى شركاتها التابعة بإحالة عطائي التشطيبات 

علماً أنه من المتوقع أن يتم استكمال المشروع بالكامل خلال الربع الأخير من عام 2012 ، حيث يتوقع أن 
تحقق الشركة عائداً جيداً فيما لو قررت  بيع المبنى بالكامل أو تأجيره وذلك يعتمد على الظروف السائدة في 

حينه.

تمتلك  الأولى  الأردن  لشركة  بالكامل  المملوكة  العقاري  والتطوير  للاستثمار  الطاهر  شركة  أن  إلى  يشار 
مشروع برج تجاري مميز يقع على شارع رفيق الحريري مقابل البوليفارد وذلك في منطقة العبدلي التي تقع 
في قلب العاصمة عمان. حيث تبلغ المساحة الإجمالية للبناء 20 ألف متر مربع تتألف من اثني عشر طابقاً 
تضم أربعة طوابق لمواقف السيارات تتسع لوقوف 267 سيارة، فيما تبلغ مساحة الطابق الأرضي المخصص 
الطابق  أما   ، م2  التالية 8235  للخمسة طوابق  الإجمالية  المساحة  وتبلغ  كما  م2  التجزئة 2066  لمحلات 
الحادي عشر فتبلغ مساحته 1327 م2 ومساحة السطح) الرووف( 160م2 وهي مجهزة بأعلى المواصفات. 

الداخلية وأعمال الكهروميكانيك الخاصة بمشروع      
Signature لصالح شركتي مقاولات محليتين وذلك 
إيمانا منها بضرورة دعم وتشجيع الشركات المحلية 
لكي تساهم في عملية التنمية الاقتصادية حيث تم توفير 
ما يقارب المليون دينار عن ما هو مقدر في موازنة 

المشروع. 

اعتمدت الشركة في بناء المبنى على أحدث التصاميم 
والمواصفات والمعايير العالمية التي تتميز بالمزج 
ما بين التصاميم العصرية الحديثة وعناصر توفير 
الراحة والسهولة لمرتادي هذا المجمع أوالتي تتماشى 
مع مواصفات شركة العبدلي للاستثمار والتطوير،   
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22 إعادة هيكلة الديون مع الأطراف ذات العلاقة-

أردني  دينار   )8,943,121( بمقدار  ديونها  من  جزء  بتسديد   2011 عام  خلال  الأولى  الأردن  شركة  قامت 
الاستثمار  بيت  وشركة  الكويت   / العالمي  الاستثمار  بيت  شركة  تجاه  والقروض  التجارية  بالأوراق  والمتمثلة 
العالمي / الأردن وشركة الواجهة المائية العقارية / الكويت وذلك مقابل عملية مبادلة )8,700,000( سهم من 
أسهم الشركة في صندوق جلوبل مينا فايننشال اسيتس GMFA حيث قامت بتوفير ما يقارب )600,00( دينار 

أردني من الفوائد المستحقة على القروض سنوياً.

إضافة إلى ذلك قامت الشركة ببيع )1,649,861( سهم بسعر 1.47 دولار للسهم الواحد وذلك بسعر أعلى من 
السعر المعلن عنه من قبل إدارة الصندوق بتاريخ هذه العملية ) 1,4580 دولار/ السهم( وأعلى من سعر الكلفة 

البالغ )1,4672 دولار /السهم(.
ولكن بالرغم من عملية البيع هذه إلا أنه نتج عنها خسارة بلغت مقدارها  )101,208( دينار تتمثل في خسائر 

فروقات العملة 

وتجدر الإشارة إلى أن عملية المبادلة قد خفضت من مديونية الشركة بشكل ملحوظ علماً أن أسهم الصندوق غير 
مدرجة في أي من البورصات العالمية ويصعب التداول بأسهمه بالأوقات العادية.  

33 تخفيض مصاريف الشركة-

- المصاريف الإدارية:	
تم تخفيض المصاريف الإدارية بما نسبته 19,36%، فقد انخفضت إجمالي المصاريف من )1,044,617( دينار 
في عام 2010 إلى )842,386( دينار في عام 2011، حيث كان هذا الانخفاض نتاج السياسات التوفيرية المتبعة 

من قبل الإدارة في عام 2011.

- المصاريف التمويلية:	
تم تخفيض مصاريف التمويل والفوائد بما نسبته 38 % في عام2011 ، فقد انخفضت مصاريف التمويل والفوائد من 
)1,542,731( دينار في عام 2010 إلى (956,799) دينار في عام 2011 ، حيث كان هذا الانخفاض ناتج عن 
إعادة هيكلة الديون في بنوك تتقاضى فوائد بنكية أقل مما كانت عليه في السنوات السابقة، كما وكان هناك أيضاً وفر 

في الفوائد البنكية والذي نتج عن عملية تخفيض الديون مع الأطراف ذات العلاقة خلال عام2011 .

44 المحفظة الاستثمارية-
على الصعيد الاستثماري قامت الشركة بإعادة دراسة وتقييم استثماراتها والتخطيط للاستثمار في أسهم ذات عوائد 
دخل ثابت والتي تعطي عائداً مجزياً من خلال التوزيعات النقدية وتوزيعات الأسهم المجانية في القطاعات الاقتصادية 

المستقرة والحيوية والتي تعتمد على أنشطة تشغيلية مستمرة مثل قطاع الشركات الصغيرة والمتوسطة
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- البنك التجاري الأردني	

استطاعت الشركة خلال عام 2011 من الحصول على عضوية مقعد في مجلس إدارة البنك التجاري الأردني 
حيث تساهم الشركة فيه بحصة إستراتيجية تزيد عن 14% من رأسماله، الأمر الذي سوف يزيد من مساهمتنا في 

اتخاذ القرارات المناسبة التي تعود بالمنفعة على البنك والشركة.

وتجدر الإشارة إلى أن البنك التجاري الأردني يعتبر من البنوك الأردنية التي تتطلع إلى تطوير خدماتها المصرفية 
باستمرار وفقاً لأحدث وأفضل المعايير الدولية المتعارف عليها حيث تم خلال عام 2011 وبناءاً على قرار 
اجتماعي الهيئة العامة غير العادي اقرارالزيادة في رأسمال البنك ليصبح مائة مليون دينار أردني ليتماشى ذلك 
ومتطلبات البنك المركزي الأردني مما سيكون له تأثير إيجابي على تخفيض كلفة السهم في محفظة الأردن الأولى.

- شركة أبراج للتنمية والاستثمار المساهمة العامة المحدودة	

تعتبر شركة الأردن الأولى للاستثمار من المؤسسين الاستراتيجيين في شركة أبراج للتنمية والاستثمار و بنسبة 
والبالغ  المدفوع  المال  رأس  من   %15,69 بلغت 

20,4 مليون دولار أمريكي.

لقد تأسست هذه الشركة عام 2008 كشركة مساهمة 
عامة برأسمال مصرح به قدره 30 مليون دولار 
أمريكي يقع مقرها في منطقة رام الله في فلسطين 
العقاري  التطوير  مجال  في  الاستثمار  وغاياتها 
يعتبر  حيث  والسياحي،  والصناعي  والتجاري 
مشروع »أبراج هاوس« باكورة مشاريع الشركة. 
المشاريع  من  عدد  بدراسة  حالياً  الشركة  وتقوم 
العقارية والتي ستطلقها في عام 2012  كـأبراج 
مصيون التجارية، وذلك لما تدره هذه المشاريع من 

دخل تأجيري ثابت. 

إضافة إلى ذلك تمتلك شركة أبراج عدة أراض تقع في مناطق حيوية ومميزة في رام الله، والتي تشكل 69% من 
موجودات الشركة والبالغة  22,59مليون دولار أمريكي حسب الميزانية النصف سنوية لعام 2011.

- 	)GMFA( شركة صندوق جلوبل مينا فايننشال أسيتس

 في ظل الأحداث و التغيرات التي سادت في الأسواق المالية العالمية، اتبعت إدارة الصندوق النهج المتحفظ في 
الاستثمار مع التركيز على الكفاءة وتعظيم العائد، والذي ساعد على تحسين أداء وجودة المحفظة الاستثمارية.

من الجدير بالذكر أن من بين شركات المحفظة الاستثمارية لـ  GMFA والتي أثرت ايجابيا عليها، شركة السور 
للتمويل والإجارة وشركة التسهيلات التجارية الأردنية والتي قامت  بتوزيع أرباح نقدية خلال الأعوام السابقة. 

إضافة إلى شركة المنار للتمويل والإجارة و دار التميلك التي أظهرت نتائج مالية بارزة نتيجة تحسن أدائهما.

قامت شركة صندوق جلوبل مينا فايننشال أسيتس في مارس 2011 بالاستحواذ على ما نسبته 3,68% من 
المؤسسة العامة للاتصالات الهندية المحدودة من خلال إحدى شركاتها التابعة وهذه الحصة تعادل 12,84 مليون 

دولار أمريكي، مما سيكون له الأثر الكبير على تحسين ورفع عائد محفظة الشركة الاستثمارية.
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1212 الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.

قامت الشركة خلال عام 2011 بتسديد جزء من مديونيتها البالغة )8,943,121( دينار أردني والتي تمثل ديونها 
تجاه الأطراف ذات العلاقة.

كما وتجدر الإشارة إلى أن نسبة المديونية إلى رأس المال المعدل قد انخفضت في عام 2011 لتصبح 15% بدلًا من 
نسبة 31% في عام 2010. 

1313 السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق 
المالية وذلك لمدة لا تقل عن خمس سنوات أو منذ تأسيس الشركة أيهما أقل 

2010

111,580,738

2011

89,171,006

البيان

الموجودات

83,978,952 74,275,563 صافي حقوق المساهمين

1,968,825 )1,079,037( الأرباح والخسائر بعد المخصصات

______ ______ الأرباح الموزعة

______ ______ نسبة الأرباح الموزعة

0,26 0,16 القيمة السوقية للسهم

1414  تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية 

قامت الشركة بتحقيق صافي خسارة قبل مخصص الضريبة وحقوق الأقلية بمبلغ ) 1,031,053 ( دينار أردني. 
ويوصي مجلس الإدارة إلى الهيئة العامة بالموافقة على المخصصات والاحتياطيات كما في الميزانية ونعرض فيما 

يلي تحليلا للمركز المالي ونتائج أعمال الشركة:

2010 2011 البيان

0,013 )0,007( عائد السهم / دينار

2,672 7,052 نسبة السيولة

%21,3 %17,076 نسبة الديون لحقوق الملكية

%10,502 %12,051 نسبة المديونية طويلة الأجل للموجودات

%16,108 %14,223 نسبة المديونية للموجودات

0,560 0,495 القيمة الدفترية للسهم

%1,821 %)1,075( العائد على متوسط الموجودات

%2,42 %)1,364( العائد على متوسط حقوق المساهمين
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التطورات والخطط المستقبلية الهامة للشركة لعــــام 15152012

▪  إتباع سياسة التنوع والتشكيل في إدارة المحفظة الاستثمارية والتي تتماشى والعوامل الاقتصادية والمخاطر المحلية 
والعالمية مع التركيز على رفع نسبة وكفاءة عائد الاستثمار.

▪  السعي وراء تحسين المركز المالي للشركة من خلال المحافظة على نسب سيولة معتدلة تخدم أهداف الشركة 
للمديونية ضمن سياسات وخطط مستقبلية  المزيد من تخفيض  إلى  الشركة  قصيرة وطويلة الأجل، كما وتسعى 

منهجية. 

▪  الاستمرار في تقديم الخدمات والتقنيات الرائدة للمستأجرين والمساهمين والعملاء عبر التواصل المفتوح.

▪  عمل حملات تسويقية للمشروع العقاري المقام في منطقة العبدلي وذلك لتحقيق العائد الجيد المتوقع في حال تم 
تأجير المبنى بالكامل أو بيعه.

▪  الاستمرار في تحسين صورة الشركة في السوق من خلال تكثيف البرامج الدعائية عن طريق الاستمرار في تطوير 
الموقع الالكتروني للشركة وإصدار كتيبات تشتمل على نبذة عن الشركة ومشاريعها ونشاطاتها.

▪  الاستمرار في تكثيف البرامج التدريبية لتطوير مهارات الموظفين في المجالات المختلفة.

▪  سعي الشركة لتصويب الوضع القانوني لأرض البحر الميت.

أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له. 1616

1

اسم الشركة

شركة الأردن الأولى للاستثمار وشركاتها التابعة
التالية :

أتعاب التدقيق

9،000

أتعاب التدقيق الداخلي

18,640

استشارات قانونية

8,000

------------------شركة عجلون الأولى للاستثمار

------------------شركة السلط الأولى للاستثمار

------------------شركة الرمثا الأولى للاستثمار

------------------شركة الفحيص الأولى للاستثمار

------------------شركة المطار للاستثمار

------------------شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار

------------------شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية

------------------شركة الطنيب للاستثمار العقاري

------------2,500شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات2

 8,000------2,500شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري3

الرقم



التقريــر السنـــوي لعـــام 282011

17. أ ( عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص السلطة التنفيذية وأقاربهم والشركات 
المسيطر عليها من قبل أي منهم

عدد الأسهم 										        

		     الجنسية         2011/12/31        2010/12/31 المنصب 				                  الإسم

75,44510,445أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ" محمد خير" عبدالحميد عبابنه

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

نائب رئيس مجلس الإدارة
كويتية
أردنية

10,000
---

24,646,465
---

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو
الممثل: سامر " محمد عماد" عبوشي

عضو مجلس الإدارة
بحرينية
لبنانية

36,444.051
---

36,444.051
---

شركة نورا للاستثمار
الممثل : معتصم "محمد خير"  عبابنه

عضو مجلس الإدارة
أردنية
أردنية

10,000
100,000

10,000
10,000

20,00020,000أردنيةعضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة

شركة بندار للتجارة والاستثمار 
الممثل: بسام أحمد حمـــــاد

عضو مجلس الإدارة
أردنية
أردنية

10,000
---

10,000
---

شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن
الممثل: محمد عبد المطلب الحلواني

عضو مجلس الإدارة
أردنية
أردنية

10,000
445

4,003,989
445
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عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء الشركات المسيطر عليها من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة 

									           عدد الأسهم للشركات المسيطر عليها       

المنصب	       الجنسية        الشركات المسيطر عليها                  2011/12/31        2010/12/31 			  الإسم

رئيس مجلس " محمد خير" عبدالحميد عبابنه
------لايوجدأردنيةإدارة متفرغ

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

نائب رئيس 
كويتيةمجلس الإدارة

شركة بيت الاستثمار العالمي – 
الأردن

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو

شركة التسهيلات التجارية الأردنية

شركة بندار للتجارة والاستثمار

شركة المنارة للتأمين

10,000

86,444,051

90,000

10,000

300,000

4,003,989

86,444,051

90,000

10,000

300,000

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو
الممثل: سامر " محمد عماد" 

عبوشي

عضو مجلس 
الإدارة

شركة التسهيلات التجاريةبحرينية

شركة بندار للتجارة والاستثمار
 90,000
10,000

 90,000
10,000

شركة نورا للاستثمار
الممثل : معتصم "محمد خير"  

عبابنه

عضو مجلس 
الإدارة

10،00010،000لا يوجدأردنية

عضو مجلس نبيل سمير مكاحلة
------لا يوجدأردنيةالإدارة

شركة بندار للتجارة والاستثمار
الممثل: بسام أحمد حمـــــاد

عضو مجلس 
الإدارة

------لا يوجدأردنية

شركة بيت الاستثمار العالمي – 
الأردن

الممثل: محمد عبد المطلب 
الحلواني

عضو مجلس 
الإدارة

أردنية

شركة نورا للاستثمار

شركة أوطان للتنمية والتطوير

شركة ريماس للاستثمار

شركة المنارة للتأمين

10,000

395,099

10,000

300,000

10,000

395,099

10,000

300,000
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 ب( عدد الأوراق المالية  من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية

عدد الأسهم 										        

		     الجنسية         2011/12/31        2010/12/31 المنصب 					     الإسم

75,44510,445أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ" محمد خير" عبدالحميد عبابنه

 ج( عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب الإدارة العليا 

عدد الأسهم 										        

		     الجنسية         2011/12/31        2010/12/31 المنصب 					     الإسم

445445أردنيةزوجة "محمد خير" عبابنهعفاف فايز عبدالمجيد مجلي

1818 المزايا والمكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة
       التنفيذية.

أ( حصل كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة على بدل تنقلات عن الفترة الواقعة من تاريخ01 /2011/01 
 ولغاية تاريخ31 /2011/12

الإسم	                                           المنصب                        الرواتب السنوية           بدل التنقلات              نفقات السفر          اجمالي المزايا السنوية

140,0004,8001,272146,072رئيس مجلس إدارة متفرغ"محمد خير" عبدالحميد عبابنه

4,8005,25810,058---نائب رئيس مجلس الإدارةإسماعيل علي عودة

4,8004,4279,227---عضو مجلس الإدارةسامر "محمد عماد" عبوشي

4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةمعتصم "محمد خير" عبابنه

4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةمحمد عبد المطلب الحلواني

4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة

4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةبسام احمد حماد

1,200---1,200---عضو مجلس الإدارةهشام زكي جبر

1,2006401,840---عضو مجلس الإدارةنايف عبد اللطيف الأحمد

1,200---1,200---عضو مجلس الإدارةمحمد فايز ياسين
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ب(  حصل كل من أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية.

الإسم	                                           المنصب                 الرواتب السنوية     بدل التنقلات   المكافات السنوية           نفقات السفر        اجمالي المزايا السنوية

" محمد خير" عبد الحميد 
عبابنه

رئيس مجلس إدارة 
1,272146,072--140,0004,800متفرغ

سامر " محمد موسى" 
116,978------116,978المدير العامسنقرط

17,975------17,975مدير الدائرة الماليةسامر كريم دلل

مدير الدائرة المالية وليد محمد جميل الجمل
41,533------41,533والإدارية

التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية .1919

لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها الشركة خلال السنة المالية 2011

العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو 2020
رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم. 

   لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة   

   أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم.

أ- مساهمة الشركة في حماية البيئة.2121

لا يوجد هناك أية مساهمات بيئية جوهرية قامت بها الشركة خلال عام 2011.

      ب- مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي.

   لا يوجد هناك أية مساهمات للشركة  في خدمة المجتمع المحلي.
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



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             
     


      
  




 
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

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 










 

 

 




       


  



 

    





                

   



KPMG                                                                                                                       




      
        







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 










 

 
 

 



  

    

    
   

   
   

  
  

  
  

    
   

    

   
    

     
   

  
    

    

    
     

 
   

 
 

   
 

   

   
   

    
    

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 

   
   

    




      
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 















  

   
    

    

    


/ 

  
   

 
 

     

    

  


  

  

 
     

  
   

  

  


  

  


  


  

    
























)73( )43(



التقريــر السنـــوي لعـــام 402011

 

 













  

  
    

    


  

  





 


 





 






  

  
  

  

  

  

  
  





































 )73( )43(
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 

































































































 























 




























 











 













 





























 










 





























 












































 









































 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 


































































































 













 































































 











 








 

















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 










 



 

  
   

   

  

      

  

  





  











  


  

  


)(

  

   

     





  

  


  

  

   

     

  

   

  

  


  


  


  



  



 )73( )73(
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








 

 



 


 



 
          




 



  


 

 

           



 

          



     

        





 







  

 
 

 
   

   

   

   

   





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








 

 




 

 
 

             



 




 











   
 

 
 

 
 

 
 





  

       




  


             






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








 

 









   

   

     
  

 
 


  

     

  


  


 

 
   





           





 

 






 



















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








 

 










 
        



  
 


  



 

          














  




 




 







   


     
    
     
     
    
    
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








 

 







  

      





 


   




            
             

/


 




       


  

     




 


      


 

  

              







 






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








 

 




  





     

              







  




  



  
 

       
 




          
        


   




      


             
      


  


 

 







         

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








 

 






 

              
 


 




 


 

      
             


 




 

       
 

            
 


 

              
 

              
             




 


 

              


 




.  
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








 

 




 



  

  

  

 


  




             



             







  


             

    




 


                
      




 

  

 
               





   









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








 

 




 

  




           











 




  







  

               






























   

   

   

   


  


  



  
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








 

 



 



             



  

 


 

  
 
  
  
     
  
 () ()
 - 
   

  

 () 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
      

  
  
  
  
  

  

  
  
  
  
  
  
  



 




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








 

 



 
 

 







 



















 














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


































































































 


 



 











 











 



















































































 

 


 


 











 







 
 








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 / 


 

  
 




  

   

   

   
    

     













 


 



 

   

   

   

   

   
    

     







 

  
 




  

   
    

     




  
 




  

   

   

   
    

     




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








 

 




  





 





 
 


  

 
 



  

 





 
 

 





 


  

  

 






 



 
 

   

   

   

    

    





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








 

 



  

  


    

  
  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
  

 
 

 
 


 

 
 



• 


• 
 










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








 

 



  



 
         

 

 

    


 
   

     
     

     

    

    

    

    

    

  
    

    

    

    

   
     

   
 

            
 

 

        
 


 

 / 


 

  
 




  
 
    

    

    

      

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








 

 



/


      








 


 



 

   

   

   
    

     


*    GMFA 




         
 GMFA    

GMFA
 


 

GMFA 



 
  

 



  
 
    

    

    

      


  

  
 




  
   

 
   

   

   

 
   

    

     
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








 

 



  

  


 




  
 
   

   

 
    

     



 


  
 
















    

  
  

    
  

  
  
 


 







            


   
  

 





      




      
             











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








 

 








 
               

            


             


           





      



 

 

  

  


 




  
 
 
 
 
 
   

 
 
    






  
  
 
 
 
 
 
    



 

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








 

 











 

  


 




  
 
 
 -
 
 
 
 
 
 
   


-


 


  

  
  
 
 
 
 
 
    







 / 
 

  
  
 
 
 
 
 
 
    









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








 

 








  

  
  
  
 
 
 
 
   






 
   

  
  
    

 
   

  

 
   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
     

     


  

  
  
  
 
 
 
 
 

    



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








 

 



  


/







 
  
  

 
 
 
 
   

  

  




  

  

     




  
  


 




  
 
 
 
 
 
 
    




  







 


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








 

 



  


        





                


























 

 
 


            








 












 
   

       

     

       

       

    




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








 

 



 

 






































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








 

 



 

 

  






















  


































  

     

    

    

    

    






71الأردن الأولــــى للإستثمـــــار










 

 



 


           


  

    

    

  
    

 
 

 

 




               








  
    

    

     

 
 

    

   



















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








 

 



 


              







 


 

 



 


  

      

      

   
   

   
     

   
   
   

   







          








        

        

       


  

      


 


 

  

    
    

   
       

    
   
   

  

       



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








 

 



  








 








 







 


 



التقريــر السنـــوي لعـــام 742011

إقرار مجلس الإدارة

1- يقر مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار، شركة مساهمة عامة محدودة، بعدم وجود 
أي أمور جوهرية قد تؤثر على استمرار الشركة خلال السنة المالية التالية.

2- يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة.

إقرار شركة الأردن الأولى للاستثمار 

نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي 
لعام 2011

		 		                      مدير الدائرة المالية والإدارية          رئيس مجلس الإدارة
       "محمد خير" عبد الحميد عبابنه	             وليد محمد الجمل	
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قواعد حوكمة الشركات المدرجة في بورصة عمان

الأحكام  بتطبيق  التزامها  تؤكد  المحدودة  العامة  المساهمة  للاستثمار  الأولى  الأردن  شركة  إن 
والبنود الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمـــان 




