
 

                              
 

 

 شركة العرب للتنمية العقارية

 المساهمة العامة المحدودة

 عرب كورب

 تقرير مجلس الإدارة

 العشرونو الرابع

 

 والبيانات المالية للشركة

 عن السنة المالية

 31/12/2019المنتهية في 

 

 

 قائمة المحتويات

 

 الصفحة الموضوع

 

  جدول الأعمال

  الرئيسكلمة 



  تقرير مجلس الإدارة

  البيانات المالية السنوية الموحدة للشركة 

  اقرارات مجلس الادارة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مجلس الإدارة

 رئيس مجلس الإدارة  -  ارقم محمد رواشدة /السيد

 نائب رئيس مجلس الإدارة - حاتم محمود سليمان الشاهدالسيد/ 

 اياد قاسم خليل عنزاوي /السيد                              

   محمد ايمن خميس / السيد  

 عدنان عبدالكريم علييد / الس

 السادة / الشركة الخليجية للاستثمارات العامة

 ويمثلها السيد طلال محمد البكري

 مروان احمد جاموسالسيد/  

 

 

 



 

 

 

 

 السادة مجموعة العباسي الدوليةمدققـي الحسابات / 

 

 

 

 

 : العشرونو الرابعجدول أعمال إجتماع الهيئة العامة العادي 

 العشرون.و الثالث. تلاوة محضرإجتماع الهيئة العامة العادي 1

 . 31/12/2019. تلاوة ومناقشة تقرير مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية من 2

 . 31/12/2019. سماع ومناقشة تقرير مدققي الحسابات للسنة المالية المنتهية في 3 .1

 . 31/12/2019. إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في 4 .2

 والمصادقة عليها . 2019. مناقشة البيانات المالية للشركة وميزانيتها العامة للعام 5 .3

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم . 2020. انتخاب مدققي الحسابات للعام  6

( من قانون 171تقترح الهيئة العامة ادراجها على جدول الأعمال وبما لا تتعارض وأحكام المادة ). أية أمور 7

 الشركات .

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 حضرات السادة المساهمين الكرام   

  السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

، متضمنا تقرير مدقق الحسابات  والعشرون الرابعالسنوي التقرير  لكم اقدماتشرف وزملائي اعضاء مجلس ادارة الشركة بأن 

 . 31/12/2019ونتائج أعمال الشركة ونشاطاتها كما في 

 حضرات السادة المساهمين ،،

استمرارا للاوضاع المالية الصعبة التي تعاني منها الشركة، وتاثر المؤشرات المالية للشركة ووصولها الى مستويات متدنية، فقد  

عمل المجلس جاهدا لتسجيل الدعاوى القانونية اللازمة لتحصيل حقوق الشركة، و لتصويب اوضاع الشركة المالية والقانونية، بما 

من  2019صدور حكم قضائي قطعي خلال عام فيها التوصل الى حلول مجدية مع البنوك والدائنين الاخرين. وخصوصا في ضوء 

العربية المتحدة لصالح احدى استثمارات الشركة في دولة الامارات العربية المتحدة )وهي المحاكم المختصة في دولة الامارات 

مليون درهم بالاضافة الى الفوائد  89يتضمن الزام الشركة الخليجية للاستثمارات العامة بدفع مبلغ  شركة ميادين للاستثمارات(،

القانونية من تاريخ تسجيل الدعوى وحتى السداد التام، والذي تبلغ حصة شركة العرب للتنمية العقارية من المبلغ المحكوم به حوالي 

مع البنوك والدائنين الاخرين، الا انه حتى تسوية الاوضاع المالية للشركة  %، فان تحصيل هذا المبلغ سيساعد الشركة على30

 تاريخ هذا التقرير لم يتم تحصيل اي جزء من المبلغ بنتيجة القضية المذكورة..

 

 السادة المساهمين،،

اعادة تصنيف اد البيانات المالية بتاريخ اعدتم  كما هو موضح في البيانات المالية، ونتيجة لتوقف العمل بزيادة راس مال الشركة، فقد

التالي ظهرت حقوق المساهمين ت مساهمين ضمن المطلوبات المتداولة، وبازيادة راس المال ضمن حقوق الملكية الى اماندفعات 

 .، مما يستدعي دعوة اجتماع هيئة عامة غير عادية لاتخاذ قرار بتصويب اوضاع الشركةلبيانات المالية بالسالبفي ا

.  لاحقا لتاريخ الميزانية، فقد حصلت العديد من 2019البيانات المالية المرفقة تعكس الوضع المالي للشركة كما في نهاية عام ان 

 التطورات والاحداث اهمها ما يلي:

 

مانة عمان دينار دفعات على حساب شراء اراضي ويمثل هذا المبلغ عوائد تنظيم مدفوعة الى ا 1,250,000يظهر في الميزانية مبلغ 

دينار عبارة عن شيكات اجلة الصرف واردة في  975,000دينار تم دفعها الى الامانة والمبلغ المتبقي  275,000الكبرى منها مبلغ 

بعد تاريخ فامت الشركة ، وحيث انه لم تحويل صفة استعمال الارض موضوع المبلغ اعلاه، الميزانية تحت بند شيكات مستحقة الدفع

ة الامانة لتحصيل المبلغ المدفوع، ولم يصدر كيل محامي لتسجيل قضية قانونية ضد امانة عمان الكبرى او / و مراجعبتوالميزانية 

 .اي قرار بخصوصها حتى تاريخ هذا التقرير

فان اراضي مدينة المشتى الصناعية  ،شيكات مستحقة الدفعالعقارية والستثمارات ات الخاصة بالايضاحالاكما هو مبين في 

علما بأنه لاحقا لتاريخ الميزانية فقد صدر حكم من محكمة . والشيكات الاجله الصادرة ثمنا لها ما تزال منظورة لدى المحاكم

الفوائد دينار لصالح شركة الصناعية العقارية بالاضافة الى  669,000الاستئناف بالزام الشركة بالتضامن مع اخرين بدفع مبلغ 

وصدر قرار محكمة التمييز برد الدعوى عن لدى محكمة التمييز الموقرة، القرار اصوليا في الطعن قام مجلس الادارة بالقانونية و



كما صدر قرار من محكمة الاستئناف . احد الاطراف واعادة الاوراق الى محكمة البداية ولم يكتسب الحكم الدرجة القطعية حتى الان

كم لدى محكمة التمييز ولا تزال القضية منظورة لدى حمليون دينار وقامت الشركة بالطعن بال 13لعرب بدفع مبلغ بالزام شركة ا

 محكمة التمييز.

 

دينار والمتعلقة بارض الشونة  3,340,000ل قضية ضد سلطة وادي الاردن بقيمة يبتسج لاحقا لتاريخ الميزانيةقامت الشركة 

للرهونات التي  اوتم التنفيذ عليها خلاف ،رئيس مجلس الادارة السابق للشركةبموجب وكالة من لشركة الجنوبية التي كانت مملوكة ل

صدر قرار المحكمة الموقرة بوقف السير في الدعوى لوجود دعوى ابطال تصرفات على هذه ، وتملكها الشركة هلى هذه الارض

 . لا تزال القضية منظورةمن طرف ثالث، ومرفوعة الارض 

 

ً أتقدم لكم بالشكر الجزيل لمساهمي الشركة لدعمهم المستمر لنا والى جميع موظفي وعاملي الشركة لجهودهم المتواصلة  وختاما

كون التوفيق حليفنا في كافة جهودنا الرامية الى المحافظة على حقوقكم وتعظيمها خلال يأن راجيا ، منياً كل النجاح والتقدم لشركتنامت

 ون الله وتوفيقه .الفترة القادمة بع

 حضرات السادة المساهمين الكرام : 

 2019عن أعمال الشركة والنشاطات التي قامت بها خلال العام  والعشرون الرابعيسر مجلس الادارة أن يقدم لكم التقرير السنوي  

 وتقرير مدقق الحسابات . 31/12/2019أضافة الى البيانات المالية للشركة عن السنة المالية المنتهية بتاريخ 

 

 

 

 

 2019تقرير مجلس الإدارة عن العام 

 حضرات السادة المساهمين الكرام ،،،

إضلاافة إللاى  2019عن أعمال الشركة والنشاطات التي قامت بها خلالال العلاام  والعشرون الرابعيسر مجلس الإدارة أن يقدم لكم التقرير السنوي 

 ، وتقرير مدقق الحسابات .  31/12/2019البيانات المالية للشركة عن السنة المالية المنتهية بتاريخ 

 :أ.أنشطة الشركة الرئيسية  .1

 هذه المشاريع .أن تتملك الشركات والمشاريع بشكل كلي أو جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام القوانين السارية المفعول و/أو تأسيس مثل  .1

تعلقلالاة بهلالاا ، كمشلالااريع الإسلالاكان والمبلالااني تأسلالايس المشلالااريع العقاريلالاة وإمتلاكهلالاا بالإنشلالااء والشلالاراء والمبادللالاة أو نتيجلالاة لللالارهن أو أي طريلالاق قلالاانوني جخلالار ، وذللالاك فلالاي كافلالاة المجلالاالات الم .2

 والمجمعات التجارية ، والسكنية ، والصناعية ، والسياحية ، وغيرها .

فلاي الأسلاهم والسلاندات والأوراق رف بأموالها المنقولة وغير المنقولة التي لاتحتاج إليهلاا فلاي الحلاال، وبالكيفيلاة التلاي تقررهلاا ملان حلاين فخلار بملاا فلاي ذللاك إسلاتثمار أموالهلاا أن تستثمر وتتص .3

 المالية .

 منها : ب. أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل

 .موظف 1ويبلغ عدد الموظفين  203الطابق الثاني مكتب  الحراحشةمجمع  –شارع المدينة المنورة  –* تقع مكاتب الشركة في عمان 

 * لايوجد للشركة أية فروع أخرى سواء داخل المملكة أو خارجها .

 ج. حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة :

 دينار أردني .       يبلغ حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة مبلغ 



 التابعة للشركة :الشركات  .2

 يظهر الجدول التالي أسماء الشركات التابعة وأهم المعلومات عنها .

اسممممم الشممممركة 

 التابعة

النشمممممممممممماط  نوع الشركة 

 الرئيسي 

رأس 

 المال

نسمممممممممممممممممبة 

 الملكية 

عمممممممممممممممممدد 

 الموظفين

 المشاريع المملوكة العنوان 

شلاركة العنلالاوان 

للتطلالالالالالالالالالالالالالالالالالاوير 

 العقاري 

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالالالاتثمارت 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 30,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

الطلالالالالالالالالاابق الثلالالالالالالالالااني 

 203مكتب 

 

شلالالالاركة القلالالالاارة 

للتطلالالالالالالالالالالالالالالالالالاوير 

 العقاري

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 30,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

كة ارض شلالالالالالار

العلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالارب 

للمشلالالالالالالالالالالالالالالااريع 

  العقارية

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

شلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاركة 

الضلالالالالالالالالالالالالالالالااحية 

العربيلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاة 

للتطلالالالالالالالالالالالالالالالالالاوير 

  العقاري

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

 اسلالالالالالالالالالالالالالاكان

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

سلالالالالاهل شلالالالالاركة 

العلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالارب 

للاسلالالالالالالالالالالالالاتثمار 

  العقاري

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

الجيلالالازة شلالالاركة 

للاسلالالالالاتثمارات 

  العقارية

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالالاارع المدينلالالالالالالالالاة  0 100% 10,000

المنلالالالالالالالاورة مجملالالالالالالالاع 

التجلااري  الحراحشة

الطلالالالالالالالالاابق الثلالالالالالالالالااني 

 203مكتب 

 

بوابلالالالالاة شلالالالاركة 

رم 

للاسلالالالالاتثمارات 

  العقارية

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

البدايلالالاة شلالالاركة 

للاسلالالالالاتثمارات 

  العقارية

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

 شلالالالالالالاارع  –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

شلالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالاركة 

كريسلالالالالالالالالالالالالالالالاتال 

للاسلالاتثمار فلالاي 

  اسواق المال

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالالاارع   –عملالالالالالالاان  0 100% 10,000

المدينلالالالالالالاة المنلالالالالالالاورة 

 الحراحشلالالالاةمجملالالالاع 

التجلالالالالااري الطلالالالالاابق 

 203الثاني مكتب 

 

العلالارب شلالاركة 

للملالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالالادن 

  الصناعية

مسلالالالالالالالالالالالالالالالاؤولية 

 محدودة

اسلالاتثمارات 

 عقارية

شلالالالالالاارع  المدينلالالالالالالاة   0 100% 10,000

المنلالالالالالالالاورة مجملالالالالالالالاع 

التجلااري  الحراحشة

الطلالالالالالالالالاابق الثلالالالالالالالالااني 

 203مكتب 
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  .31/12/2019 في كما اعضاء تسعة من الشركة إدارة مجلس يتألف 

 ارقم محمد الرواشدة السيد

  مجلس إدارة رئيس

بكالويوس علوم سياسية واقتصاد . نائب رئيس مجلس الادارة في شركة الالبسة الاردنيلاة . عضلاو   أردني الجنسية

جمعيلالاة حمايلاة مسلاتثمري هيئلالاة الاوراق الماليلاة . ملالادير علاام شلالاركة مجللاس ادارة شلاركة تهاملالاة . عضلاو مجللالاس فلاي 

 نيويورك للخدمات اللوجستية .

 الشاهد حاتم محمود سليمان السيد

 نائب رئيس مجلس الإدارة

تسلالالم  ،1999فلاي علاام  إدارة أعملالاالفلاي ماجسلاتير  شلالاهادةحاصلال عللاى ، 12/4/1966أردنلاي الجنسلاية، ملان مواليلالاد 

 .7/1/2006مهام عضويته في 

  اياد قاسم خليل عنزاوي السيد

 عضو مجلس إدارة

 (  العامة للاستثمارات الخليجية الشركة )ممثل طلال محمد عبدالفتاح البكري السيد

  عضو مجلس إدارة

 مروان احمد جاموسالسيد 

 عضو مجلس إدارة

بلادأ  ،1993فلاي علاام  شلاهادة بكلاالوريوس فلاي إدارة الإعملاالحاصلال عللاى ، 1/5/1970أردني الجنسية، من مواليلاد 

، وقلاد تلام تعيينلاه فلاي  ملادير إداري، كملاا شلاغل منصلاب  رئلايس قسلام محاسلابة  العمل كمحاسب ومن ثم شغل منصلاب

 .7/2/2006الشركة بتاريخ 

 عدنان عبدالكريم عليالسيد / 

 عضو مجلس إدارة

 

 السيد / محمد ايمن تيسير خميس

 عضو مجلس ادارة

 أسماء ورتب الإدارة العليا 

التنفيذية التي تتمتع بالكفاءة المهنية والخبرات العملية وهم كملاا رئيس واعضاء، والادارة يتم إدارة الشركة من قبل 

 : 31/12/2019في  يلي

 السيد مروان أحمد محمد جاموس



 المدير الإداري 

بلادأ  ،1993فلاي علاام  شلاهادة بكلاالوريوس فلاي إدارة الإعملاالحاصلال عللاى ، 1/5/1970أردني الجنسية، من مواليلاد 

، وقلاد تلام تعيينلاه فلاي  ملادير إداري، كملاا شلاغل منصلاب رئلايس قسلام محاسلابة  العمل كمحاسب ومن ثلام شلاغل منصلاب

 .7/2/2006الشركة بتاريخ 

 

% مممن عممدد الأورا  5الأسممهم وعممدد الأسممهم المملوكممة لكممل مممنهم والتممي تسمماوي أو تزيممد عممن ر مممالكي كبمما - 4

 . المالية المصدرة

 النسبة 2019عدد الاسهم  النسبة 2018عدد الاسهم  الجنسية المساهم

 8,4 3,369,345 8,4 3,369,345 الاماراتية السيد محمد عبدالله الخيال ال علي

 8,4 3,369,345 8,4 3,369,345  المجموع

          

 الوضـع التنافسـي للشركـة ضمن قطاع نشاطها وحصتها في السو  المحلي والخارجي. -: 5 

سبة يتركز نشاط الشركة الرئيسي في الإستثمارات المالية والعقارية. ولا توجد للشركة أية نشاطات خارجية ولا تستطيع الشركة تحديد وتقيم ن

 2019. علما بان الشركة لم تمارس اي نشاطات خلال عام حصتها في السوق المحلية 

أ بنسمبة تزيممد عمن درجمة الإعتمماد علممر مموردين محمددين أو عممملاء رئيسميي -: 6  أ أو خارجيما % مممن 10ن محليمما

 والإيرادات.إجمالي المشتريات والمبيعات 

 % فاكثر من اجمالي المشتريات و/ او المبيعات . 10لا يوجد اعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محليا وخارجيا يشكلون 

الشمركة او أي ممن منتجاتهما بموجمب القموانين والانظممة او الحماية الحكومية او الامتيازات التمي تتمتمع بهما  -: 7      

 . غيرها

 .او أي من منتجاتها بموجب القوانين والانظمة اوغيرها  لا توجد أية حماية حكومية أو أمتيازات تتمتع بها الشركة         

 توجد أي براءات اختراع او حقوق امتياز حصلت الشركة عليها .لا          

لأية قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية لهـا أثـر مـادي علر عمـل الشركة وقدرتها وصف  -: 8  

 التنافسية وتطبيق معايير الجودة الدولية.

 توجد أية قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية لا  -
 الجودة الدولية.معاييرتطبيق نظام ب تقوم الشركة لا -
 

الهيكممل التنظيمممي للشممركة وعممدد الممموظفين وفئممات مممجهلاتهم  وبرامممـر التاهيممـل والتدريممـب الهيكلممـي  -:  - 9

 التنظيمـــي. 

 

 فئات مجهلات موظفي الشركةجدول 

 العدد المجهل العلمي # 



 1 بكالوريوس  .1

 1 المجموع

 

 

 

 

 

 التنظيمي الحالي  للشركةالهيكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يوجد موظفين في الشركات التابعة التي يتم ادارتها من قبل شركة عرب كورب .

 2019لم تقم الشركة باجراء اي برامر تدريبية لموظفي الشركة خلال عام 

 وصف للمخاطر التي تتعرض لها. -: 10    

 عوامل المخاطرة المتصلة بخطة العمل المستقبلية -أ
معالجة المديونيات وعقد تسويات مع الدائنين، وتحصيل حقوق الشركة خطة العمل المستقبلية للشركة مبنية على فرضيات 

إلى اختلاف النتائج المتوقعة عن قانونيا. ان عدم الوصول الى تسويات مع الدائنين او عدم تحصيل اي مبالغ سيؤدي الى 

 النتائج الفعلية.

 س الإدارةـمجل

 ســــالرئي

عضو مجلس الادارة 

 الالمفوض

 المفوض

 التدقيق الداخلي المستشار القانوني

 الدائرة المالية الإدارية ؤونإدارة الش ةـالعقاريالدائرة 

 اللجنة التنفيذية

 

 التدقيقلجنة 



 

 بسو  الأورا  المالية الأردني عوامل المخاطرة المتصلة -ب
يعتبر السوق المالي الأردني أقل تطورا ونضوجا من الأسواق المالية في الدول المتقدمة، وتخضع تقلبات أسعار الأوراق 

 المالية لعوامل العرض والطلب.

 . 2019الانجازات التي حققتها الشركة خلال العام  -: 11

حول مديونيات الشلاركة، ومتابعلاة القضلاايا القانونيلاة المرفوعلاة ملان الشلاركة عللاى الغيلار، او مفاوضة الدائنين للوصول الى تسوية 

 غير على الشركة.لالمرفوعة من ا

 المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة. الاثر -: 12

 متكررة حدثت خلال السنة المالية لا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي .  ذات طبيعة غير تلا يوجد أي اثر مالي لعمليا     

السلسمملة الزمنيممة لحربمماح أو الخسممائر المحققممة والأربمماح الموزعممة وصممافي حقممو  المسمماهمين وأسممعار  -: 13

  الأورا  المالية.

 2019 2018 2017 2016 2015 2014 السنة  

الرررربع بعرررد الضرررريبة الخسرررائر 

 المحققة

(2,647,900) (858,898) (651,754) (149,387) (348.785) (206.680) 

 --- --- --- --- --- --- الارباح الموزعة بعد الضريبة

 --- --- --- --- --- --- نسبة التوزيع

 (10.036.496) 2,957,629 3,307,741 3,503,498 6,057,409 7,020,407 صافي حقوق المساهمين

  0.02 0.03  0,03 موقوفة  موقوفة  الماليةسعر اغلاق الورقة 

تم اعادة تصنيف دفعات زيادة راس المال ضمن حقوق الملكية الى امانات  نتيجة لتوقف العمل بزيادة راس مال الشركة، فقدملاحظة: 

 مساهمين ضمن المطلوبات المتداولة، وبالتالي ظهرت حقوق بالسالب

 ونتائر أعمالها للعام.تحليل المركز المالي للشركة  -: 14   

 2019 2018 النسب المالية

  (%11.7) العائد الى حقوق المساهمين %

 (%5.167) (%0.87) العائد الى رأس المال المدفوع %

 (%0.43) (%0.73) نسبة العائد على الاصول %

 (%5.167) (%0.87) عائد السهم الواحد) دينار(

  

 2019التطورات المستقبلية الهامة وأية توسعات أو مشاريع جديمدة والخطمة المسمتقبلية للشمركة للعمام  -: 15  

 وتوقعات مجلس الإدارة .

 . التزاماتها وموجوداتهااعادة تنظيم   -1
 .تسوية مديونيات الشركةمحاولة   -2



 العمل علر اعادة هيكلة راس المال   -3
 .متابعة تحصيل حقو  الشركة -4

 
 مقدار أتعاب مدققي الحسابات. وأية أتعاب أخرى تلقاها المدقق. -: 16

 اتعاب التدقيق / دينار اسم المدقق اسم الشركة

 دينار 1500 مجموعة العباسي الدولية العرب للتنمية العقارية

 لا يوجد اية اتعاب اخرى تلقاها مدققي حسابات الشركة

 عدد الأورا  المالية المصدرة من الشركة والمملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة  -: 17 

 أعضاء مجلس الإدارة
عدد الأسهم المملوكة  الجنسية المنصب

31/12/2018 

عدد الأسهم المملوكة 

31/12/2019 

 10,000 10,000 الاردنية الرئيس ارقم محمد رواشدةالسيد 

 10,000 10,000 الاردنية عضو السيد اياد قاسم خليل عنزاوي

 الشركة الخليجية للاستثمارات العامة ويمثلها 

 طلال محمد عبدالفتاح البكريالسيد 

 الاماراتية عضو

20,000 20,000 

 10,000 10,000 الاردنية نائب الرئيس السيد حاتم محمود سليمان الشاهد

 10,000 10,000 الاردنية عضو محمد ايمن تيسير خميسالسيد 

 10,000 10,000 الاردنية عضو مروان احمد جاموسالسيد 

 10,000 10,000 الاردنية عضو عدنان عبدالكريم عليالسيد 

 . مساهمة الشركات المسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة   -ب 

 لا توجد اي شركات مسيطر عليها من قبل رئيس او اعضاء مجلس الادارة 

 

 

 مساهمات أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية  -ج 

 الاسـم

 الجنسية المنصب
عدد الأسهم المملوكة باسمه 

أ   31/12/2018 شخصيا

 هعدد الأسهم المملوكة باسم

 31/12/2019 شخصيا

 السيد مروان أحمد محمد جاموس
 الأردنية المدير الاداري

10,000 10,000 

 

 لا توجد اية مساهمات مملوكة من قبل الشركات المسيطر عليها من قبل أي منهم 

 لا توجد أية مساهمات لأقارب أعضاء مجلس الإدارة.

 المزايا والمكافئات التي يتمتع بها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة  -: 18

 اجمالي نفقات سفر مكافآتبدل التنقلات الرواتب السنوية   المنصب الاسم الرقم



 السنوية الاجمالية

 8600 صفر 5000 3600 صفر الرئيس ارقم الرواشدةالسيد  -1

 3600 صفر صفر 3600 صفر نائب الرئيس حاتم الشاهدالسيد  -2

 3600 صفر صفر 3600 عضو عضو السيد اياد عنزاوي -3

 3600 صفر صفر 3600 عضو عضو عدنان عبدالكريم عليالسيد  -4

 3600 صفر صفر 3600 عضو عضو البكريالسيد طلال  -5

 3600 صفر صفر 3600 عضو عضو محمد ايمن خميسالسيد  -6

 3600 صفر صفر 3600 صفر عضو السيد مروان جاموس -7

 30200 صفر 5000 25200 المجموع

 

 لا يوجد اية مزايا عينية يتمتع بها أي من رئيس واعضاء مجلس الادارة

 

 :  التنفيذية  يتمتع بها أشخاص الادارة العلياالمزايا والمكافآت التي  

 

 

 بدل التنقلات الرواتب والمزايا  المنصب اسم العضو

 2400 36234 المدير الاداري السيد مروان أحمد جاموس

 

  بيان بالتبرعات والمنح التي دفتعها الشركة. -: 19  

 . 2019خلال عام  لم تقم الشركة بتقديم اية تبرعات

بيان العقود والمشاريع والإرتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الشمقيقة أو المحليمة أو  -: 20 

 رئيس وأعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف أو أقاربهم.

الملادير لا توجد اية عقود او مشاريع او ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة او الشقيقة او الحليفة او رئيس واعضاء مجلس الادارة او 

 .العام او موظفي الشركة 

 مساهمة الشركة في حماية البيئة أو خدمة المجتمع المحلي . -: 21  

 المجتمع المحلي . خدمة ة اوالبيئ حمايةلا توجد مساهمات للشركة في 

 عدد اجتماعات مجلس الادارة . -: 22

 . 2019اجتماعات خلال عام  ثلاثةعقد مجلس ادارة الشركة 



  -يضاحات عامة :ا

 يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وان جميع المعاملات المالية للشركة تمت ضمن نظام رقابة فعال. -
 التقرير السنوي. فيبدقة وأكتمال المعلومات والبيانات الواردة علمه افضل حسب يقر مجلس الإدارة  -
 

 

  مجلس الإدارة   رئيس/   السيد / ارقم محمد رواشدة 

  السيد / حاتم محمود الشاهد /  نائب رئيس مجلس الإدارة

  مجلس الإدارة عضو/    السيد / اياد قاسم عنزاوي

  عضو مجلس الادارة /محمد جرادات /  الدكتور

  / عضـو مجلس الإدارة  محمد ايمن خميسالسيد / 

  / عضو مجلس الإدارة عدنان عبدالكريم عليالسيد / 

  / عضو مجلس الإدارة  مروان احمد جاموسالسيد / 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 شركة العرب للتنمية العقارية

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 ة الهاشميةيالمملكة الأردن –عمان  

 وتقرير مدقق الحسابات المستقل  القوائم المالية الموحدة

 2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 



 

 

 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 ة الهاشميةيالمملكة الأردن –عمان 

 الحسابات المستقل  وتقرير مدقق الموحدة القوائم المالية

 2019 كانون الاول 31المنتهية في  المالية للسنة
 

 

 جدول المحتويـــات 

 

 صفحة               

  

 4-1 الحسابات المستقلتقرير مدقق 

  

  الموحدة قائمة المركز المالي 

 5 2019كانون الأول  31كما في 

  

  الموحدة  قائمة الربح أو الخسارة

 6 2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 

  

  قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة

 7 2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدة  المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 8  2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

 9 2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 

 24-10 2019كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

   الموحدة قائمة المركز المالي

 2019 كانون الاول 31كما في 

 ( دينار أردني)
 

 

 الموحدة  الماليةجزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم  تعتبر 28إلى   1ن الإيضاحات المرفقة من إ

 

 
 

 إيضاح
 

2019  2018 

       الموجودات

       الموجودات غير المتداولة: 

 9,079  1,341  5  بالصافي -الممتلكات والمعدات  

 440,200  440,200  6  مشاريع تحت التنفيذ 
 7,792,672  7,792,672  7  ستثمار في الشركة الحليفة الإ

 18,242,605  18,242,605  8  ستثمارات عقارية  إ
 1,250,000  1,250,000  9  راضي أدفعات على حساب شراء 
 2,090,480  2,048,130  10  العادلة من خلال قائمة الدخل الاخر موجودات المالية بالقيمة 

 615,960  615,960  11  ستثمار في شركات  إدفعات على حساب 
    

 30,440,996  30,390,908    المتداولة غير مجموع الموجودات   
    

       الموجودات المتداولة:    

 99,010  95,710  12  ذمم مدينة، صافي 

 17,357,704  17,357,704  22  المطلوب من أطراف ذوي علاقة 

 5,266  5,266  13  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينه أخرى

 10,574  13,874  14  نقد في الصندوق 

 17,472,554  17,472,554    مجموع الموجودات المتداولة
    

 47,913,550  47,863,462    مجموع الموجودات   
    

   
       حقوق المساهمين والمطلوبات 

    

       حقوق المساهمين:    

 40,000,000  40,000,000  15  رأس المال المدفوع

 803,426  803,426    الاحتياطي الاجباري 

 26,404  26,404    الاحتياطي الاختياري

 (2,561,788)       ( 2,604,138)    للموجودات الماليةاحتياطي القيمة العادلة 

 258,299  258,299    شركات حليفة  -احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية 

 (48,313,807)     ( 48,520,487)    الخسائر المتراكمة 

 ( 9,787,466)  ( 10,036,496)    صافي حقوق المساهمين
    

   
       :المطلوبات المتداولة

 226,350  240,160     الذمم الدائنة

 16,693,867  16,693,867  16   الدفع مستحقةشيكات  

 8,727,661  8,727,661  17  اقساط قروض مستحقة

 11,500,000  11,500,000  18   اسناد قرض

 2,501,886  2,501,886  22  ذمم أطراف ذات علاقة دائنة

 12,745,095  12,745,095  19  امانات مساهمين  

 4,534,647  4,719,779  20   الحسابات الدائنة المتنوعة

 771,510  771,510  21   مخصص ضريبة الدخل

 57,701,016  57,899,958    مجموع المطلوبات  

 47,913,550  47,863,462    مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 الموحدة  قائمة الربح أو الخسارة

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 
 ايضاح

 
2019  2018 

 -  -   يرادات إ      

      
 (336,457)   (198,942)   23 دارية وعموميةإمصروفات 

 (12,328)   (7,738)    ستهلاكات إ
  صافي الخسارة قبل الضريبة      

  (206,680)   (348,785) 

 -  -  21 ضريبة الدخل  

  صافي خسارة السنة        
  (206,680)   (348,785)       

 

      خسارة السهم: 

 ( .0090)  ( .0050)  24 نصيب السهم من صافي خسارة السنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة  المالية جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم تعتبر 28إلى   1ن الإيضاحات المرفقة من إ
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 الآخر الموحدة قائمة الدخل الشامل 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 
 ايضاح

 
2019  2018 

      

  صافي خسارة السنة        
  (206,680)   (348,785)       

 

  بنود الدخل الشامل 
 

   

 البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها لاحقا  ضمن الربح أو الخسارة: 

خسارة التغير في موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 

24   (42,350)   (1,327) 

 (350,112)   (249,030)    الشامل للسنة مجموع الدخل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تعتبر جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة  28إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

  الموحدة المساهمينحقوق قائمة التغيرات في 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 

 
 رأس المال المدفوع  

 

 جباري إإحتياطي 

 

 جباري إإحتياطي 

 
إحتياطي التغير في  

 القيمة العادلة 

 
التغير في  إحتياطي 

 القيمة العادلة 

 

 الإجمالي   الخسائر المتراكمة 

2018               
               

 40,000,000    2017كانون الأول  31الرصيد كما في 
 

803,426 
 

26,404 
      

(2,560,461) 

 
258,299 

 
(47,965,022 )  (9,437,354) 

 ( 348,785)  ( 348,785)  -  -  -  -  -  صافي خسارة السنة 

 ( 1,327)  -  -  ( 1,327)  -  -  -  التغير في القيمة العادلة 

 (9,787,466)  ( 48,313,807)  258,299  (2,561,788)  26,404  803,426  40,000,000    2018كانون الأول  31الرصيد كما في 

2019               

 (9,787,466)  ( 48,313,807)  258,299  (2,561,788)  26,404  803,426  40,000,000    2018كانون الأول  31الرصيد كما في 

 (206,680)   (206,680)   -  -  -  -  -  صافي خسارة السنة 

 (42,350)   -  -  (42,350)   -  -  -  التغير في القيمة العادلة 

 ( 10,036,496)  ( 48,520,487)  258,299  ( 2,604,138)  26,404  803,426  40,000,000  2019كانون الأول   31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة   القوائم الماليةتعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه  28إلى   1الإيضاحات المرفقة من إن 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

   الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 

 
 

2019  2018 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:

 ( 348,785)  ( 206,680) صافي خسارة السنة قبل الضريبة 

 تعديلات لتسوية صافي الخسارة قبل الضريبة إلى صافي التدفق 

    النقدي )المستخدم في(/المتولد من الأنشطة التشغيلية:

 12,328  7,738 ستهلاكاتإ

       

(198,942 )  (336,457 ) 

    العامل:التغييرات في بنود رأس المال 

 6,300  3,300 ذمم مدينة

 -  - مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدة مدينة أخرى

 21,480  13,810 ذمم دائنة

 308,699  185,132 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 22  3,300 الأنشطة التشغيلية  المتولد منصافي التدفق النقدي     
 

    ستثمارية:الأنشطة الإ التدفقات النقدية من 

 -  - شراء ممتلكات ومعدات

 -  - التدفق النقدي المستخدم في الأنشطة الإستثمارية     
 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:

 -  - المطلوب إلى أطراف ذات علاقة 

 -  - الأنشطة التمويلية صافي التدفق النقدي المتولد من    
 

 22  3,300 السنة خلال   المتولد صافي النقد 

 10,522  10,574 أرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية السنة

 10,574  13,874 أرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية االسنة    
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. الموحدة لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةتعتبر جزءا   28إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

   الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 النشاطوطبيعة  القانونيـ الوضع 1 إيضاح
 

بتاريخ  ت كورب(  )عرب  المحدودة  العامة  المساهمة  العقارية  للتنمية  العرب  شركة    برأسمال   1995أيلول    28أسست 

مقسم   3,667,067 بقيم  3,667,067لى  إدينار  زيادتإ  سهم  تم  الواحد.  للسهم  دينار  ليصبح   ةسمية  السنوات  خلال 

 . للسهم الواحد. سهم بقيمة إسمية دينار 40,000,000دينار مقسم الى   40,000,000
 

الشركة   الأإمن غايات  الأستثمار  في  العمرانية  المشاريع  في  الأموال  والقيام بجميع  والخارج  المتعلقة ردن  عمال والخدمات 

ذلك   في  بما  الشركة  والتي تساعد على تحقيق غايات  العمرانية  بالمشاريع  الأإوالمرتبطة  الإدارة ستخدام  في  الحديثة  ساليب 

 ة في أية شركة أو مشروعهمثمار في الأسهم والسندات والأوراق المالية والمسا ستوالتنظيم والإ

 

 أسس الإعداد -2إيضاح 
 
 

المرفقة وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة الأردنية الهاشمية والمعايير    الموحدةتم إعداد هذه القوائم المالية  

 والإصدارات الأخرى. 
 

بالدينار الأردني الذي يمثل عملة النشاط للشركة. وتدرج جميع المبالغ في القوائم المالية بالدينار   الموحدة  القوائم الماليةتعرض  

 الأردني.
 

ستخدام بعض التقديرات المحاسبية المهمة، كما يتطلب من  إللمعايير الدولية للتقرير المالي يتطلب    إن إعداد القوائم المالية وفقا  

إدارة الشركة ممارسة الأحكام في تطبيق السياسات المحاسبية للشركة، وسيتم الإفصاح عن الأحكام والتقديرات الهامة المتبعة  

 ضمن فقرة مستقلة أدناه.  الموحدة في إعداد القوائم المالية
 

 :  أساس توحيد القوائم المالية
 

ندما يكون للشركة الأم القدرة على التحكم في السياسات المالية  الشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها وتتحقق السيطرة ع

ويتم   أنشطتها،  من  منافع  على  للحصول  وذلك  التابعة  للشركات  والإيرادات إوالتشغيلية  والأرصدة  المعاملات  ستبعاد 

 والمصروفات فيما بين الشركة والشركات التابعة.
 

عتبارا  من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يجري فيه  إيتم توحيد نتائج عمليات الشركات التابعة في قائمة الدخل الشامل الموحد  

 نتقال سيطرة الشركة على الشركات التابعة.إفعليا  
 

 للشركات التابعة التالية المالية  على القوائم    2019كانون الاول    31تتضمن القوائم المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في  

 صدارالقوائم المالية لها حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.إوالتي لم يتم 
 

 الشركات التابعة التالية:  2019 ولكانون الأ 31تمتلك الشركة كما في 

 نسبة الملكية   راس المال  كيان الشركة   سم الشركة أ

 30,000  محدودة مسؤولية   للتطوير العقاري  شركة القارة 

 

100 % 

 30,000  محدودة مسؤولية   شركة العنوان للتطوير العقاري
 

100 % 

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   شركة أرض العرب للمشاريع العقارية 

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   شركة العرب للمدن الصناعية 

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   للتطوير العقاري شركة الضاحية العربية 

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   ستثمار العقاري شركة سهل العرب للإ 

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   ستثمارات العقاريةشركة الجيزة للإ

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   ستثمارات العقاريةشركة بوابة رم للإ

 % 100  5,000  محدودة مسؤولية   ستثمارات العقاريةشركة البداية للإ

 % 100  5,100  محدودة مسؤولية   ستثمار في أسواق المالشركة كرستال للإ
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 
 

 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة -3إيضاح 
 

 

المالية وفقا  للمبادئ والسياسات المحاسبية المطبقة،   القوائم  فتراضات تؤثر في قيم  إستخدام أحكام وتقديرات وإيتطلب إعداد 

المرفقة بجانب الإفصاح عن الإالإيرادات والمصروفات والموجودات والإ الطارئة. إن عدم  لتزامات والإيضاحات  لتزامات 

لتزامات فتراضات والتقديرات قد يؤدي لنتائج تتطلب تعديلا  جوهريا  على القيم الدفترية للموجودات والإالتيقن بخصوص هذه الإ

 التي قد تتأثر في الفترات المستقبلية.
 

والتقديرات الإفتراضات  يلي  قائمة    فيما  تاريخ  في  التأكد كما  لعدم  الرئيسية الأخرى  بالمستقبل والمصادر  المتعلقة  الأساسية 

المركز المالي والتي تشكل مخاطر جوهرية قد تؤدي إلى تعديلات جوهرية في القيم الدفترية للموجودات والالتزامات خلال 

في   الشركة  وتعتمد  هذا  التالية.  المالية  وتقديإالفترة  وهذه فتراضاتها  المالية  القوائم  إعداد  عند  لها  متاحة  معايير  على  راتها 

الشركة  الإ قد تتغير نتيجة تغيرات السوق والظروف الخارجة عن سيطرة  التطورات المستقبلية  فتراضات والتقديرات حول 

 ومثل هذه التغيرات على الإفتراضات يتم إيضاحها عند حدوثها. 
 
 أساس الإستمرارية  -أ

لدى   الإليس  على  الشركة  قدرة  حول  يذكر  شك  أي  الشركة  أساس  إدارة  على  المالية  القوائم  إعداد  تم  فقد  وعليه  ستمرار، 

 الإستمرارية.
7 

 

 العمر المقدر للممتلكات والمعدات -ب

وقع والتقادم ستخدام المتستهلاك تكلفة الممتلكات والآلات والمعدات على مدة الخدمة المتوقعة التي تم تقديرها بناء  على الإإيتم 

عتبارات القيمة المستردة للأصل. إن إدارة الشركة لم تقدر أية قيمة متبقية للأصول على إلكل منها بالإضافة إلى التقادم التقني و

 عتبار أنها غير جوهرية.إ
 

 مخصص الخسائر الائتمانية  -ج

حتمال إيتم تحديد مخصص الخسائر الإئتمانية بالرجوع إلى مجموعة من العناصر للتأكد أن الذمم المدينة غير مبالغ فيها نتيجة  

ئتماني المستمر لأوضاع العملاء المالية والضمانات المطلوبة عدم تحصيلها، بما في ذلك جودة وأعمار الذمم المدينة والتقييم الإ

 ينة.من العملاء في ظروف مع 
 

 قياس القيمة العادلة  - د
 

لتزامات ضمن معاملات  ستلامها عند بيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من الإإالقيمة العادلة هي القيمة التي يتوقع  

منتظمة بين المتعاملين بالسوق في تاريخ القياس في ظل ظروف السوق السائدة بغض النظر إن كان ذلك السعر ملحوظا  بصورة 

لتزامات سيتم  فتراض بأن بيع الموجودات أو الإلإستعمال أسلوب تقييم  خر. يستند قياس القيمة العادلة إلى اإة أو مقدر بمباشر

 :إما
 

 من خلال الأسواق الرئيسية للموجودات أو الإلتزامات، أو -

 .الرئيسيةمن خلال الأسواق الأكثر منفعة للموجودات أو الإلتزامات في ظل غياب الأسواق  -
 

 .يجب أن تكون الأسواق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام الشركة للوصول إليها
 

لتزامات على  فتراضات التي يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الموجودات أو الإستعمال الإإيتم قياس القيمة العادلة ب

يأخذ قياس القيمة العادلة للأصول غير المالية   .قتصادية لهمإافع  فتراض أن المشاركين في السوق يعملون بما يحقق أفضل منإ

ستخدام الأصول فيما يحقق أفضل منفعة منها أو ببيعها  إقتصادية بإفي الحسبان قدرة المشاركين في السوق على توفير منافع  

 ستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة منه.  إلى مشترك  خر من المشاركين في السوق لإ
 

ستخدام أكبر  إتستخدم الشركة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال القائمة وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة و

تصنف كافة الموجودات والمطلوبات   .ستخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حدإ  للمعطيات الملحوظة ذات العلاقة وتقليص

دناه أفصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة المذكورة  العادلة او الإالتي يتم قياسها بالقيمة  

 ساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل:أوعلى 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 

 ـ التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تابع( 3إيضاح 

 قياس القيمة العادلة )تابع( -د
 

 و مطلوبات مماثلة.أالمستوى الأول: الأسعار المتداولة في سوق نشط لموجودات  -

)الهامة لقياس القيمة العادلة( قابلة للملاحظة بصورة مباشرة    : طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنىالثانيالمستوى  -

 و غير مباشرة. أ

 غير قابلة للملاحظة.   –امة لقياس القيمة العادلة اله  –المستوى الثالن: طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  -
 

يتم تقييم قياس القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع، والقياس غير المتكرر، مثل الموجودات المحتفظ بها للتوزيع في 

 عملية متوقفة، على أساس دوري.
 

ات والخصوم على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الأصل  ، حددت الشركة فئات الموجودلغرض الإفصاح عن القيمة العادلة

 لتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. أو الإ
 

  ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح 
 

هي نفسها المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية كما في  الموحدة    جميع السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية

 . 2018كانون الأول  31
 

 الأدوات المالية
 

 التصنيف والقياس 
 

والشروط التعاقدية للتدفقات   يعتمد تصنيف الموجودات المالية على نموذج الأعمال الخاص بالشركة لإدارة موجوداتها المالية

 النقدية. تقوم الشركة بتصنيف موجوداتها المالية كما يلي:  

 ية المقاسة بالتكلفة المطفأة. الموجودات المال •
 

 الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر. •
 

 الدخل الشامل الآخر.الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال  •
 

يتم إثبات مكاسب أو خسائر الموجودات المقاسة بالقيمة العادلة إما من خلال قائمة الأرباح أو الخسائر أو من خلال قائمة الدخل  

إن القروض والذمم المدينة التجارية المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ومن المتوقع أن تنتج عنها    ،الشامل الآخر

 يتم قياسها بالتكلفة المطفأة. ،تدفقات نقدية تمثل سداد أصل المبلغ والعمولة فقط
 

 القياس الأولي    
 

زائدا  تكاليف المعاملات كما في حالة الموجودات المالية غير المدرجة    ،بالقيمة العادلة لها  ،في الأصل  ،تقاس الموجودات المالية

رجة بالقيمة العادلة  بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسائر. إن تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية المد

عتبار  يتم إ  خر.لعادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآمة االخسائر يتم إثباتها بالقي  و من خلال الأرباح أ

بالكامل عند تحديد ما إذا كانت تدفقاتها النقدية تفي بمتطلبات كونها تمثل سداد  الموجودات المالية التي تتضمن مشتقات مدرجة

 أصل المبلغ والعمولة فقط.  

 القياس اللاحق 
 

 أدوات الدين
 

 الشركة بإثبات ثلاث فئات تصنيف للقياس اللاحق لأدوات الدين الخاصة بها.تقوم 
 

 التكلفة المطفأة   •
 

 إن الموجودات المالية المقتناة لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، والتي تمثل فيها تلك التدفقات النقدية سداد أصل المبلغ والعائد

فقط، يتم قياسها بالتكلفة المطفأة. ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن الإستثمار في أدوات الدين والتي يتم قياسها لاحقا   

المطفأة ولا تشكل جزءا  من أداة تغطية المخاطر في قائمة الأرباح أو الخسائر، وذلك عند التوقف عن إثبات الأصل أو   بالتكلفة

إنخفاض قيمته. يتم إدراج دخل العائد من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل بإستخدام طريقة معدل العائد الدوري 

 الفعلي. 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 

 ـ أهم السياسات المحاسبية )تابع(  4إيضاح 
 

 الدخل الشامل الاخر خلال القيمة العادلة من  •

المقتناة   المالية  الموجودات  الماليةإن  الموجودات  وبيع  التعاقدية  النقدية  التدفقات  النقدية    ،لتحصيل  التدفقات  فيها  تمثل  والتي 

يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. ويتم إثبات التغيرات في   ،للموجودات سداد أصل المبلغ والعمولة فقط

وإيرادات العمولة وأرباح    ،نخفاض في القيمةثبات أرباح أو خسائر الإإا عدا  فيم  ،القيمة الدفترية من خلال الدخل الشامل الآخر

فإن الأرباح  ، ثبات الأصل الماليإوالتي يتم إثباتها في قائمة الأرباح أو الخسائر. وعند التوقف عن   ،وخسائر الصرف الأجنبي

  ، يعاد تصنيفها من حقوق الملكية إلى قائمة الأرباح أو الخسائر  ،ضمن الدخل الشامل الآخر  أو الخسائر التراكمية المثبتة سابقا  

)الخسائر( الأخرى. كما يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل  رباح/ويتم إثباتها ضمن الأ

 ريقة معدل العمولة الفعلي. ويتم إظهار أرباح وخسائر الصرف الأجنبي ضمن الإيرادات/ المصاريف الأخرى. ستخدام طإب
 

 ربح أو الخسارة القيمة العادلة من خلال قائمة ال •

  ، بالتكلفة المطفأة أو قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  إن الموجودات المالية التي لا تفي بمعايير إثباتها لاحقا  

ستثمار في أدوات الدين  يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسائر. كما أن الأرباح والخسائر الناتجة عن الإ

يتم إثباتها    ،من أداة تغطية المخاطر  و الخسائر ولا تشكل جزءا  بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أ  والتي يتم قياسها لاحقا  

 وإظهارها بالصافي في قائمة الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تنشأ فيها.  
 

 ومعدات الممتلكات
 

 الإثبات والقياس  -أ

الإ منها  بالتكلفة مطروحا   والمعدات  الممتلكات  وأية خسائر  تظهر  المتراكم  للإستهلاك  بالقيمةمتراكمة  إن وجدت.    ،نخفاض 

قتناء. تشتمل تكلفة الموجودات التي يتم تصنيعها  المتعلقة بشكل مباشر بمعاملة الإ  قتناء الموجودات كافة التكاليفإتتضمن تكلفة  

كما يضاف    ،ة لهتكلفة المواد والعمالة المباشرة وعلى كافة التكاليف المباشرة التي تجعل الموجودات جاهزة للغرض المعد  ،على

قتراض المخصصة  بالإضافة إلى تكاليف الإ  ةأيضا  تكلفة فك وتركيب ونقل الموجودات وتكلفة تهيئة الموقع الذي سوف توضع في

 للأصول المؤهلة للرسملة.  
 

إذا    زة.لا يتجزأ من وظائف الأجهزة ذات الصلة أيضا كجزء من تلك الأجه  تتم رسملة البرمجيات المشتراة التي تمثل جزءا  

الآلات والمعدات له عمر إنتاجي مختلف عن ذلك الأصل    ،كان جزء كبير من أحد مكونات الأصل الموجود ضمن الممتلكات

    الآلات والمعدات. ،عتباره كعنصر مستقل من الممتلكاتإفيتم 
 

ستبعاد أي بند من الممتلكات والمعدات في الربح أو الخسارة والدخل  إيتم الاعتراف بأية إيرادات أو خسائر يتم تكبدها نتيجة  

ستبدال أي جزء من بنود الممتلكات والمعدات وأية نفقات لاحقة أخرى على القيمة الدفترية  إيتم رسملة تكلفة   الشامل الآخر.

وأن تكون تكلفتها قابلة للقياس بشكل موثوق. ويتم شطب   ،المنافع الإنتاجية المستقبلية إلى الشركة عندما يترتب عليها زيادة في

الآلات والمعدات في قائمة الربح أو    ،. يتم إثبات مصاريف الصيانة اليومية للممتلكاتةستبدالإ القيمة الدفترية للأصل الذي تم  

 الخسارة.
 

  النفقات الرأسمالية اللاحقة -ب
 

ستبدال جزء من بند من بنود الممتلكات والمعدات وأية نفقات رأسمالية لاحقة أخرى في القيمة الدفترية للبند إذا  إيتم إثبات تكلفة  

 كان: 
 

 المصروف أو النفقة.  ،قتصادية المستقبلية سوف تتدفق إلى الشركة من ذلك الجزء المضافمن المحتمل أن المنافع الإ -

 ستبداله.   إوأن تكون تكلفتها قابلة للقياس بشكل موثوق. يتم شطب القيمة الدفترية للموجود الذي تم  -
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 
 

 ـ أهم السياسات المحاسبية )تابع(  4إيضاح 
 

 ) تابع (    الممتلكات ومعدات
 

 الاستهلاك -ج
 

نتهاء عمره الإنتاجي )القيمة إمنها القيمة المتبقية للموجودات بعد    ستهلاك على أساس تكلفة الموجودات مطروحا  حتساب الإإيتم  

 عتماد النسب المئوية وعدد السنوات التالية: إستخدام طريقة القسط الثابت على مدار العمر الإنتاجي للموجودات وبإب التخريدية(
 

 % 10 أثاث ومفروشات  - % 15 سيارات  -

 % 15 أخرى - % 15 أجهزة حاسوب  -
 

ستهلاك في تاريخ إصدار التقرير المالي ويتم المتبقية وطرق الإعمار الإنتاجية  يتم مراجعة القيم المتبقية )القيمة التخريدية( والأ

 الحاجة.  دعتن إ ،التعديل عليها
 

 مشاريع تحت التنفيذ 
 

 تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن كلفة الانشاءات والمعدات والمصاريف الأخرى.
 

 استثمار في شركات حليفة  
 التي تمارس المجموعة فيها تأثيرا  فعالا على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية. الشركات الحليفة هي تلك الشركات  

 
الإ محاسبة  بيتم  المالية  القوائم  في  الخليفة  الشركات  في  ويتمإستثمارات   ، الملكية  حقوق  طريقة  بهذه الإ  ستخدام  عتراف 

المالية التي  إتكاليف المعاملات ويعاد تقييمها لاحقا بستثمارات بشكل مبدئي بالتكلفة والتي تتضمن  الإ القوائم   تحتويستخدام 
 ثير مهم أو توقف السيطرة المشتركة.أ على حصة الشركة من الربح أو الخسارة لحقوق ملكية المستثمر حتى تاريخ حدوث ت

 

 النقد في الصندوق ولدى البنوك 
 

 البنوك في النقد في الصندوق وأرصدة الحسابات الجارية لدى البنوك. يتمثل النقد في الصندوق والنقد لدى 
 

 بالإيرادات الاعتراف
 

تعترف الشركة بالإيرادات من العقود مع العملاء بناء  على نموذج من خمس خطوات كما حددها المعيار الدولي للتقارير المالية  

 العملاء وهي كالتالي:لمبرمة مع الإيرادات من العقود ا –( 15رقم )
 

 تحديد العقد أو العقود مع العملاء.  الخطوة الأولى: •
 

 لتزامات الأداء )الواجبات( في العقد.إتحديد  الخطوة الثانية: •
 

 لبنود العقد. تحديد سعر الصفقة وفقا   الخطوة الثالثة: •
 

 لتزامات الأداء في العقد.إتحميل )توزيع( سعر الصفقة على   الخطوة الرابعة: •
 

 عتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشاة بتنفيذ متطلبات الأداء.الإ الخطوة الخامسة: •
 

المالية رقم ) للتقارير  الدولي  للمعيار  أداء الإ( يتم الإ15وفقا  المنشاة عند  قبل  أي عندما تتنقل   ،لتزامعتراف بالإيرادات من 

 لتزام معين إلى العميل.إالسيطرة على السلع أو الخدمات المنوطة بأداء 
 

 -وفيما يلى المعايير التي يجب الوفاء بها قبل الإعتراف بالإيراد:

   عقود الخدمات −

 يتم الإعتراف بالإيراد من عقود الخدمات خلال الفترة التى يتم فيها تقديم الخدمة.
 

   اد الممتلكات، والمعداتبعالخسارة الناتجة عن استالربح أو  −

يتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن إستبعاد الممتلكات والمعدات ضمن قائمة الربح أو الخسارة وبالفترة التي تم فيها  

 بيع أي من تلك الموجودات. 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 
 

 ـ أهم السياسات المحاسبية )تابع(  4إيضاح 
 

 )تابع(  بالإيرادات الاعتراف

 عتراف بالإيراد:وفيما يلى المعايير التي يجب الوفاء بها قبل الإ

 الإئتمانية المتوقعةسترداد الخسائر إ −

كتخفيض من مخصص   سترداد الخسائر الإئتمانية المتوقعة كإيراد من خلال قائمة الربح أو الخسارة وفي المقابلإ  يتم إثبات

 الخسائر الإئتمانية المتوقعة أو عندما يتم الحصول عليها.
 

 الإيرادات الأخرى  −

 الربح او الخسارة عند توافر شروط تحققها. الإيرادات الأخرى يتم إثباتها بها ضمن قائمة 
 

 مصروفات إدارية وعمومية 
 

والتي لا تتعلق بوظيفة النشاط الرئيسي أو وظيفة البيع والتسويق وتوزع هذه التكاليف   ،بالإدارة المتعلقةهي تلك المصروفات 

 بطريقة منتظمة.  ،إن لزم الأمر ،والمصروفات الإدارية والعمومية ،بين تكلفة الإيرادات
 

 مخصص ضريبة الدخل 
 

ووفقا لمعيار المحاسبة الدولي    ، 2014لسنة (  34تقوم الشركة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقا  لقانون ضريبة الدخل رقم )

( والضريبية 12رقم  المحاسبية  القيمة  بين  ما  الفرق  عن  الناتجة  المؤجلة  الضريبة  تسجيل  على  المعيار  هذا  ينص  حين   )

 للموجودات والمطلوبات. 
 

وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح   ،تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة

يرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للخصم في  إلأن الأرباح المعلنة تشمل    الموحدةالمالية  المعلنة في القوائم  

عة أو مقبولة الخصم  المالية الحالية وإنما في سنوات لاحقة. أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاض  السنة

 لأغراض ضريبية.
 

 المخصصات 
 

  ، ستدلالية نتيجة لحدث سابقإلتزامات قانونية أو  لتزامات على الشركة سواء  كانت هذه الإإيتم إثبات المخصصات عند نشوء  

لتزامات. ويكون المبلغ لتزامات وإمكانية عمل تقدير موثوق لمبلغ هذه الإوكان من المحتمل أن يلزم الشركة تسوية هذه الإ

مع   ،لتزامات الحالية المطلوب تسويتها في نهاية الفترة التي تغطيها القوائم الماليةالمعترف به كمخصص هو أفضل تقدير للإ

 لتزامات. عتبار المخاطر وحالة عدم التأكد )الشكوك( التي قد تحيط بهذه الإالأخذ بعين الإ
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة  

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 بالصافي-ومعدات لاتآ -5 إيضاح

 

 . 

ثاث الأ

 والمفروشات 
 

جهزة مكتبية أ

 وكهربائية 
 المجموع  سيارات  جهزة كمبيوتر أ 

           التكلفة 

  277,224    28,950    38,660    30,362   179,252  2018كانون الأول  31الرصيد كما في 

    -      -      -      -      -   الإضافات

  277,224    28,950    38,660    30,362   179,252  2019كانون الأول  31الرصيد كما في 

 

    الاستهلاك المتراكم  

  

 

 

 

 

 

 (268,145)   (28,950)   (37,325)   (30,357)   (171,513)     2018كانون الأول  31الرصيد كما في 

 (7,738)      -      -      -   (7,738)   المحمل على السنة 

  2019كانون الأول  31الرصيد كما في 
 (179,251)   (30,357)   (37,325)   (28,950)   (275,883) 

           

           القيمة الدفترية: 

 1,341     -   1,335   5   1  2019كانون الأول  31كما في 

  9,079     -   1,335   5   7,739  2018كانون الأول  31كما في 
 

 مشاريع تحت التنفيد  -6إيضاح 
 

من خرى لعدد  كلفة التصاميم والمصاريف الأ  2019ول  كانون الأ  31دينار كما في    440,200قيمته  يمثل هذا البند والبالغ  

 المشاريع تم وقف العمل بها. 
 

 ستثمار في الشركة الحليفة الإ -7إيضاح 

       2018  2019  نسبة الملكية      
 4,507,088  4,507,088  27.71%    )تحت التصفية( وراق الماليةمان للأأشركة    

 3,173,020  3,173,020  40%    ستثمار شركة بولاريس للإ

 63,406  63,406  30.50%    ستثمارات شركة ميادين للإ

 49,157  49,157  50%    شركة سوسنة العرب للفنادق

 1  1  25%    عمال العقاريشركة بيت الأ

      7,792,672  7,792,672 
 

وذلك لعدم توفر  2019ول كانون الأ 31ستثمار في الشركات الحليفة كما في رباح أو خسائر الإألم تقم الشركة بتسجيل حصتها من 

 القوائم المالية لهذه الشركات.  
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 
 

 استثمارات عقارية -8إيضاح 

 2019  2018 

 18,242,605  18,242,605 راضي  ا    

 18,242,605   18,242,605 
 

 2019ول  كانون الأ  31دينار كما في    17,156,976راضي بلغت صافي قيمتها الدفترية  أستثمارات العقارية  تتضمن الإ -

 سم المجموعة تفاصيلها كما يلي: إغير مسجلة ب
 
دينار تم تنظيم    14,136,605دينار منها أراضي بمبلغ  15,495,868صافي أراضي مدينة المشتى الصناعية بمبلغ  -

دينار. هذا وقد    1,359,263وكالات خاصة بخصوصها ولم يتم تنظيم وكالات خاصة لباقي الأراضي البالغة قيمتها  

راضي بموجب  ولم يتم تجديدها. وقامت الشركة بدفع قيمة هذه الأ  2010صلاحية الوكالات الخاصة خلال عام    نتهت إ

الدفترية  أشيكات   قيمتها  بلغت  الأراضي  تم رهن بعض من هذه  بعد.  يتم صرفها  لم  دينار مقابل   11,470,015جلة 

مارات الصناعية والعقارية وشركة المستثمرون ئتمانية ممنوحة لشركة المستثمرون والشرق العربي للإستثإتسهيلات  

ستثمارات الصناعية العرب المتحدون. هذا وقد تم دفع قضية على الشركة من قبل شركة المستثمرون والشرق العربي للإ 

لتزامات إ دارة الشركة انه لن يترتب على الشركة  إوالعقارية وشركة المستثمرون العرب المتحدون، وفي رأي محامي و

 رجاعها ولم يتم تسجيلها بإسم الشركةإرض المرهونة مقابلها تم ن الأأهذه الشيكات حين  مقابل
 
دارة السابق )هيثم الدحلة( بموجب  دينار وهي مملوكة من قبل رئيس مجلس الإ  1,661,108أرض الشونة الجنوبية بمبلغ   -

 هذه القطعة لصالح الشركة.راضي الغور لا يوجد بها سندات تسجيل. وقد تم رهن أوثيقة تخصيص كون 
 
مرهونة   2019ول كانون الأ 31دينار كما في  18,242,605راضي والبالغ قيمتها الدفترية  أستثمارات العقارية ن الإأ -

تسهيلات   مقابل  وذلك  البنوك  المستثمرون  إلصالح  وشركة  حليفة(  )شركة  بولاريس  وشركة  للشركة  ممنوحة  ئتمانية 

العربي للإستثمارات   تم خلال عام  والشرق  المتحدون.  العرب  المستثمرون  تبليغ    2014الصناعية والعقارية وشركة 

الشركة بالقضية المرفوعة من قبل بنك لبنان والمهجر على شركة بولاريس وعلى كفلاء قرض شركة بولاريس، وقد  

ض بالتكافل والتضامن  لزامهم بدفع قيمة القر إصدر حكم قضائي على شركة بولاريس وكفلاء القرض ومنهم المجموعة و

 للقرض .  وتم التنفيذ على الضامانات الموضوعة ضمانا  
 

 دفعات على حساب شراء اراضي    -9إيضاح 

ن مجلس أب  راضي. علما  أعادة تنظيم  إردني عوائد  أدينار    1,250,000راضي و البالغ  أيمثل بند دفعات على حساب شراء  

 جراءات القانونية اللازمة لتحصيل هذا المبلغ اصوليا من امانة عمان الكبرى.بالسير بالإ تخذ قرارا  إدارة الإ
 

 إيضاح 10- موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

 2019  2018 

    مدرجة

 90,480    48,130   سهم مدرجة في بورصة عمان  أ

 2,025,000    2,025,000   سهم في شركات غير مدرجة أ

 2,115,480    2,073,130   المجموع

 (25,000)   (25,000)  تدني موجودات مالية

 2,090,480    2,048,130   المجموع
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 
 

 دفعات على حساب استثمار في شركات  -11ايضاح 

 2019  2018 
   319,400    319,400 شركة بيت الاعمال العقاري 

   615,960    615,960 شركة ارض الطنيب تحت التاسيس

   935,360    935,360 المجموع

 (319,400)          (319,400)         مخصص تدني موجودات مالية  

   615,960    615,960 الصافي 
 

تفاق على ستثمارات العامة )مساهم( تم من خلالها الإ بتوقيع اتفاقية مع الشركة الخليجية للإ 2010قامت المجموعة خلال العام 

سيس شركة محدودة المسؤولية بحين تكون مساهمة الشركة متمثلة بقطعة أرض وتكون مساهمة الشركة الخليجية متمثلة أت

وقد نتج عن ذلك    2010أيضا  بقطعة أرض. قامت المجموعة بالتنازل عن قطعة الأرض لصالح الشركة الخليجية خلال العام  

دينار وكلفتها. هذا وحسب الإتفاقية،    960,615يمة الأرض العادلة البالغة  دينار والذي يمثل الفرق بين ق  174,077ربح بمبلغ  

  .سيس الشركة حتى تاريخهأستكمال تإ%.  علما انه لم يتم 31تبلغ حصة المجموعة من الشركة المنوي تأسيسها 
 

 ذمم مدينة -12إيضاح 

 2019  2018 
   125,367    122,067 ذمم مدينة

 (26,357)            (26,357)           مانية المتوقعةئتالإمخصص الخسائر 

     95,710    99,010   
 

 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينه أخرى  -13إيضاح 
 

 2019  2018 
   4,368    4,368 انات ضريبة الدخل على فوائد أم

   898   898 مينات مستردة  أت

     5,266  5,266  
 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك  -14إيضاح 
 

 2019  2018 
   4,222    7,522 سلفة نثرية 

   6,352    6,352 حسابات جارية  لدى البنوك 

     13,874    10,574   
 

 المال   رأس -15إيضاح 
 

ردني كما  اسهم، قيمة السهم دينار    40,000,000دينار أردني مقسما  إلى    40,000,000يبلغ رأس مال الشركة المصرح بة  

 . 2019ول كانون الأ 31في 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 الدفع  مستحقةالشيكات  -16إيضاح 
 

 2019  2018 
 15,718,867  15,718,867 ستثمارات الصناعية والعقارية*شركة المستثمرون والشرق العربي للإ

 975,000  975,000 مانة عمان الكبرى أ

     16,693,867    16,693,867   
 
 

ستثمارات الصناعية علاه من قيمة شيكات مؤجلة الدفع لصالح شركة المستثمرون والشرق العربي للإأيمثل هذا المبلغ المتبقي  

وذلك عن شراء أراضي في مشروع   2010كانون الأول    31دينار كما في    30,403,768والعقارية )شركة ذات علاقة( بمبلغ  

 الصناعية، مدينة المشتى 

  ة رجاع ما مساحتأتفاقية مع شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية تم من خلالها  إتوقيع   -

  2008راضي مدينة المشتى الصناعية التي قامت الشركة بشراءها خلال عام أدينار من    4,750,874دونم بكلفة   142

راضي  أتثمارات الصناعية والعقارية وحين ان الوكالات الخاصة المتعلقة بسالى شركة المستثمرون والشرق العربي للإ

 31رجاع بتاريخ  ولم يتم تجديدها فقد تم اثبات عملية الإ  2010نتهت صلاحيتها خلال عام  إمدينة المشتى الصناعية قد  

ملية الإرجاع أي ربح أو  دينار. ولم ينتج عن ع  4,750,874وتخفيض الشيكات المؤجلة الدفع بمبلغ    2010كانون الأول  

  .خسارة

رجاع ما مساحته  إفاقية مع شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية تم من خلالها  إتتوقيع   -

  2008راضي مدينة المشتى الصناعية التي قامت الشركة بشراءها خلال عام  أدينار من    3,058,533دونم بكلفة    91

راضي  أن الوكالات الخاصة المتعلقة بأستثمارات الصناعية والعقارية وحين  لى شركة المستثمرون والشرق العربي للإإ

لية الارجاع خلال عام  ثبات عمإولم يتم تجديدها فقد تم    2010نتهت صلاحيتها خلال عام  إمدينة المشتى الصناعية قد  

دينار.    5,621دينار. ونتج عن عملية الإرجاع خسارة بمبلغ    3,052,911وتخفيض الشيكات المؤجلة الدفع بمبلغ    2011

  .هذا وقد تم رفع قضية على الشركة مقابل هذه الشيكات

  ة رجاع ما مساحتإتفاقية مع شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية تم من خلالها  إتوقيع   -

  2008راضي مدينة المشتى الصناعية التي قامت الشركة بشراءها خلال عام أدينار من    6,893,787دونم بكلفة   205

 . ن الوكالات الخاصة المتعلقةأوالعقارية وحين ستثمارات الصناعية لى شركة المستثمرون والشرق العربي للإإ
 

 قساط قروض مستحقةأ -17إيضاح 

  2019  2018 

 6,397,268    6,397,268    ( أ17سكان للتجارة والتمويل ) لإبنك ا     

   1,104,730    1,104,730  (ب17ردني )بنك المال الأ

 616,989    616,989    ( ج17ردني الكويتي )البنك الأ

 608,674    608,674    (د 17) هلي الاردني البنك الأ

    8,727,661    8,727,661 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

  )تابع(  قساط قروض مستحقةأ -17إيضاح 

 بنك الإسكان للتجارة والتمويل  -أ

سكان للتجارة والتمويل بسعر فائدة  دينار من بنك الإ 10,000,000على قرض بمبلغ  2007حصلت الشركة خلال شهر  ذار  

ط الاول  دينار تشمل أصل القرض والفائدة. استحق القس  1,702,313قساط نصف سنوية بمبلغ  أ  7يسدد القرض على     9.25%

أيلول   أول  بمبلغ  .  2008بتاريخ  البنك  لصالح  أرض  على قطعة  الأولى  الدرجة  عقاري من  القرض بضمان رهن  هذا  منح 

  10دينار بحين يسدد على    7,143,000عادة جدولة رصيد هذا القرض البالغ  إ  2009وقد تم خلال عام    دينار.   9,000,000

، هذا وقد تم تأجيل موعد سداد القسط المستحق 2010أقساط نصف سنوية يستحق القسط الأول منها بتاريخ أول كانون الاول  

، هذا وقد تم سداد الفائدة التي استحقت على هذا  2015ول بحين يستحق بتاريخ أول كانون الأ 2010بتاريخ أول كانون الاول 

رفع قضية على    2011. هذا وقد تم خلال عام  2011خلال الربع الأول من عام    2010القرض بتاريخ أول كانون الأول  

الغ المستحقة وقام الشركة من قبل البنك للمطالبة بهذه المبالغ. وقد حصل البنك على قرار من المحكمة بإلزام الشركة بدفع المب

 .باتخاذ الإجراءات اللازمة للتصرف بضمانات القرض
 

حسب   دينار  3,361,000 سكان للتجارة والتمويل بمبلغتنفيذ الرهن على العقار المرهون لصالح بنك الإ  2013تم خلال عام  

   .واننا لم نطلع على قرارات المحكمة بهذا الخصوص  13/8/2017سكان للتجارة والتمويل  بتاريخ كتاب بنك الإ
 

 بنك المال الأردني   -ب 

  20دينار من بنك المال الأردني. يسدد القرض على   5,000,000على قرض بمبلغ    2006حصلت الشركة خلال شهر أيار 

%  10ول بعد سنة من تاريخ التنفيذ. بلغ سعر الفائدة على هذا القرض  سط الأدينار واستحق الق  250,000قسط ربع سنوي بمبلغ  

  . 2009كانون الأول  31كما في 
 

دينار من بنك المال الأردني.  يتم تسديد الدفعات    3,000,000على قرض دوار بمبلغ    2007حصلت الشركة خلال شهر أيلول  

 . 2009كانون الأول   31% كما في 5.10ائدة على هذا القرض  المسحوبة بعد ستة شهور من تاريخ السحب. بلغ سعر الف
 

%، 11دينار من بنك المال الأردني وبسعر فائدة    10,000,000على قرض بمبلغ    2008حصلت الشركة خلال شهر تموز  

       يسدد القرض دفعة واحدة خلال ستة أشهر من تاريخ التنفيذ. 
 

يها أعلاه، يتم سداد إلدينار لسداد رصيد القروض المشار    4,300,000على قرض بمبلغ    2009حصلت الشركة خلال عام  

دينار.    270,000دينار لكل قسط ما عدا القسط الأخير والذي يبلغ    310,000قسط ربع سنوي بمبلغ    14القرض بموجب  

. بلغ سعر الفائدة على  2012ط الأخير بتاريخ أول كانون الأول  ويستحق القس  2009استحق القسط الأول بتاريخ أول أيلول  

القرض   القرض بضمان رهن  2009كانون الأول    31% كما في  .510هذا  ستثمارات  إسهما  من   383,000. تم منح هذا 

تحاد، الإ ستثمارات الشركة في أسهم بنك  إسهما  من    64,000الشركة في أسهم شركة المستثمرون العرب المتحدون و رهن  

       دينار. 5,611,637ورهن عقاري على قطعتي أرض بكلفة 
 

  3,103,000ردني بمبلغ   راضي  لصالح بنك المال الأ تنفيذ الرهونات على قطع الأ  2014و    2013و  2012عوام  تم خلال الأ

  . بهذا الخصوص واننا لم نطلع على قرارات المحكمة ،2017/ 20/8ردني بتاريخ دينار  حسب  كتاب بنك المال الا
 

 البنك الاردني الكويتي  -ج

   % 9.75دينار من البنك الأردني الكويتي وبسعر فائدة    2,000,000على قرض بمبلغ    2007حصلت الشركة خلال شهر  ذار  

قطعة  .  تم منح هذا القرض بضمان رهن عقاري من الدرجة الأولى على  2008يسدد هذا القرض دفعة واحدة بتاريخ أول  ذار  

بمبلغ   البنك  لصالح  ورهن    1,000,000أرض  المتحدون    300,000دينار  العرب  المستثمرون  شركة  أسهم  من  سهم 

% من مبلغ 10بتسديد    2008سهم من إستثمارات الشركة في أسهم مجموعة أوفتك. قامت الشركة خلال عام    864,228و

البالغ   في شهر    2,000,000القرض  ليستحق  جدولته  وإعادة  البالغ  2009 ذار  دينار  القرض  هذا  رصيد  جدولة  تم  وقد   .

، هذا ولم تقم الشركة  2010أيلول   30قسط ربع سنوي إبتداء  من   12بحين يسدد على   2009دينار خلال عام  1,000,000

ى هذا  . تم تعديل الضمانات الممنوحة عل2010كانون الأول    31بسداد الدفعة والفائدة التي استحقت على هذا القرض بتاريخ  

دينار. هذا وقد تم   1,000,000القرض بحين أصبحت تتمثل في رهن عقاري من الدرجة الأولى على قطعة أرض بمبلغ  

 .رفع قضية على الشركة من قبل البنك للمطالبة بهذه المبالغ 2011خلال عام 
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 القوائم المالية الموحدة إيضاحات حول 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 )تابع(   قساط قروض مستحقةأ -17إيضاح 
 

 )تابع(  البنك الاردني الكويتي -ج
 

كتاب  دينار حسب    156,000تنفيذ الرهن على العقار المرهون  لصالح البنك الاردني الكويتي  بمبلغ     2014تم خلال عام  

 .واننا لم نطلع على قرارات المحكمة بهذا الخصوص  ،2017/ 17/8ردني الكويتي بتاريخ البنك الأ
 

 البنك الأهلي الأردني -د 

الثاني   الشركة خلال شهر تشرين  بمبلغ    2007حصلت  الأردني.  يسدد   4,000,000على قرض  الأهلي  البنك  دينار من 

. بلغ 2008كانون الثاني    31دينار. استحق القسط الأول منها  بتاريخ    250,000قسط ربع سنوي بمبلغ    16القرض على  

       %.  75,9سعر الفائدة  على هذا القرض 
 

كانون    31دينار بحين تم تأجيل الأقساط المستحقة في    2,200,000اعادة جدولة رصيد القرض البالغ    2009خلال عام  تم  

  قساط المستحقة خلال عام. فيما يتم سداد الأ2012كانون الثاني    31الى    2010تموز    31و  2010نيسان    30و    2010الثاني  

 في موعدها.  2011
 

تشرين    31قساط المستحقة بتاريخ  ستغلالها لسداد الأإدينار على هذا القرض تم    50,0007سداد مبلغ    2010تم خلال عام  

بحين يكون اول قسط مستحق بتاريخ   2011نيسان    30و  2011كانون الثاني    31قساط التي ستستحق في  والأ  2010ول  الأ

الدرجة2011تموز    31 من  عقاري  برهن  تتمثل  القرض  هذا  على  الممنوحة  الضمانات  ان  بمبلغ   .  أراضي  على  الأولى 

 دينار.  2,253,000
 

 .لم تقم المجموعة بسداد الأقساط والفوائد التي استحقت على هذه القروض وبالتالي تم تصنيف القروض كمطلوبات متداولة
 

 إسناد قرض   -18يضاح إ

 2019  2018 
 11,500,000  11,500,000 اسناد قرض 

     11,500,000  11,500,000 
 

دينار بمعدل   11,500,000بإصدار إسناد قرض بالدينار الأردني بقيمة إجمالية بلغت    2008قامت الشركة خلال شهر نيسان  

شهور، تم خلال الربع   6فيما يتم سداد الفائدة كل    2011سناد القرض دفعة واحدة خلال شهر نيسان  إ% سنويا . تستحق  10فائدة  

 . 2014دة جدولة إسناد القرض بحين تستحق بتاريخ أول نيسان إعا  2011الأول من عام 
 

، وبالاضافة الى ذلك لم تلتزم  2011ول  ستحقت في شهر تشرين الأإسناد القرض والتي  إلم يتم سداد دفعة الفوائد المستحقة عن  

سناد القرض المنعقد في شهر تشرين  جتماع الهيئة العامة لإإعادة الجدولة، وبالتالي فقد تم خلال  إالشركة بالضمانات المقدمة في  

الأ  2011الأول   الحافظ  التوكيل  الى  بالاضافة  السندات  بمبلغ  بالمطالبة  والتمويل(  للتجارة  الاسكان  )بنك  ومين  تخاذ  إفوائد 

  جراءات القانونية الخاصة بذلك. هذا وقد تم رفع قضية على الشركة من قبل البنك للمطالبة بهذه المبالغ.الإ
 

 إيضاح 19- امانات مساهمين

  2019  2018 

 6,894,305  6,894,305  ستثمارات العامةالشركة الخليجية للإ     

 4,632,850    4,632,850    حمد الخيال ال علي أمحمد عبدالله  

 1,217,940    1,217,940    عثمان محمد شريف  

    12,745,095    12,745,095 
  

مانات مساهمين ضمن المطلوبات المتداولة وذلك لتوقف  أس المال ضمن حقوق الملكية الى أعادة تصنيف دفعات زيادة رإتم 

 .س المال المدفوعه سابقا  أستعادة الشركة لرسوم زيادة رإس المال وأالعمل بزيادة ر
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 شركة العرب للتنمية العقارية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  -20إيضاح  

 2019  2018 
 2,269,858  2,269,858 فوائد مستحقة  الدفع 

 932,000  932,000 * امانات اخرى _ شركة ارض الطنيب

 685,864   685,864 امانات المساهمين 

 267,766  367,910 مصاريف مستحقة 

 140,892  189,225  ذمم موظفين

 113,867  135,479  ذمم اعضاء مجلس ادارة

 113,178  128,231  الدخل والضمان الاجتماعيامانات ضريبة 

 11,222  11,222 اخرى 

 4,719,779    4,534,647   

تمثل الامانات اعلاه المبالغ المتربة لصالح شركة ارض الطنيب نتيجة تنفيذ المحاكم لسند الرهن على قطعة الارض المملوكة  *  

قطعة الارض مرهونه لصالح بعض البنوك مقابل تسهيلات ممنوحة  للشركة الخليجية الشريك  في شركة ارض العرب كون   

 .لشركة العرب للتنمية العقارية
 

 مخصص الضريبة -21إيضاح 

 ملخص حركة مخصص الضريبة خلال السنة  -أ

 2019  2018 
  771,510    771,510  الرصيد في بداية السنة 

 -  - لسنة المكون خلال ا

  771,510    771,510  الرصيد في نهاية السنة     
 

 الوضع الضريبي: - ب
 

    . 2006قامت الشركة بالتوصل إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل لغاية عام  -

ضمن المدة القانونية ولم تقم الدائرة بالتدقيق    2011و   2010و  2009تم تقديم كشف التقدير الذاتي للشركة عن الأعوام   -

       تاريخ القوائم المالية . على حسابات الشركة حتى 

يتم   - لعام  إلم  التابعة  للشركة والشركات  الدخل  المصاريف عن    2018حتساب مخصص لضريبة  وذلك بسبب زيادة 

    . 2009( لسنة 28يرادات الخاضعة للضريبة وفقا لقانون ضريبة الدخل المؤقت رقم )الإ

وقد صدر     2008و  2007تتعلق بضريبة الدخل لعامي    هناك قضية مرفوعة من قبل دائرة ضريبة الدخل على الشركة -

لزام الشركة بدفع ضريبة إوالمتضمن    2016ذار  أ  22قرار محكمة التمييز حسب كتاب المستشار الضريبي بتاريخ  

 . 2008دينار عن عام   649,190وضريبة دخل    2007دينار عن عام   122,320دخل 
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 العلاقة   المعاملات مع اطراف  ذوي -22إيضاح 
 

 المطلوب من أطراف ذوي علاقة  -أ

 2018  2019  طبيعة العلاقة 
  7,781,127   7,781,127  شركة حليفة شركة بولاريس     1   

  4,263,850   4,263,850  شركة حليفة ستثمارات  شركة ميادين للإ

  2,445,347   2,445,347  مساهم شركة المستثمرون العرب المتحدون 

 ستثمار  الشركة المتناسقة للإ
شركة مساهم بها من  

 قبل هيثم الدحلة 

 

2,000,000   2,000,000  

  714,212   714,212  مساهم دارات العقارية ستثمار والإشركة واحة الخليج للإ

  73,534   73,534  شركة حليفة شركة المستثمرون والشرق الغربي الصناعية العقارية 

  59,544   59,544  مساهم ستثمارات العامة الشركة الخليجية للإ

  8,606   8,606  شركة مستثمر بها  ستثمارات شركة الباحة للإ

 هيثم الدحلة  
رئيس مجلس الادارة  

 السابق

 

3,136   3,136  

  8,348   8,348  شركة حليفة اخرى 

   17,357,704    17,357,704   المجموع

      

 المطلوب الى أطراف ذوي علاقة  -ب

 2018  2019  طبيعة التعامل   طبيعة العلاقة 
  2,454,048   2,454,048  تمويلي   شقيقة   ستثمارات والخدمات الماليةصول للإشركة الأ

  47,838   47,838  تمويلي   شقيقة   شركة سوسنة العرب للفنادق

             2,501,886  2,501,886 
 

ابقة الشـركة تقام نوات السـ بإجراء معاملات مع أطراف ذوي علاقة أعلاه تمثلت في معاملات تمويلية وتجارية، تمت    في السـ

 هذه المعاملات على أسس تجارية وبموافقة الملكية. إن الأرصدة أعلاه خاضعة للعمولة ولا يوجد هناك شروط محدده للسداد.
 

 مصروفات إدارية وعمومية  -23إيضاح 

 2019  2018 
 57,800   44,800 ومكافأت رواتب وأجور 

 6,783  6,783 مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي

 202,240  84,240 أتعاب مهنية 

 26,100  25,200 عضاء مجلس الادارةأبدل تنقلات 

 10,338  12,650 رسوم حكومية 

 10,000  10,000 يجاراتإ

 2,400  2,800  بدل تنقلات

 550  600 بريد وهاتف 

 3,000  - مصاريف قضايا

 17,246  11,869 خرى أ

     198,942    336,457   
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   السهم خسارة -24إيضاح 
 

القائمة خلال   السنةالسهم من صافي دخل    خسارةحتساب  إتم   لعدد الأسهم  المرجح  المتوسط  الفترة على  بقسمة صافي دخل 

 31مليون سهم    40,000,000)  2019  ولكانون الأ  31كما في    مليون سهم  40,000,000بلغ عدد الأسهم القائمة    ،الفترة

 (.  2018 ولكانون الأ

 إدارة المخاطر  –الأدوات المالية  -25إيضاح 
 

 القيمة العادلة: 

طلعه وراغبة في المعاملات على أسس تجارية. كما يتم  تتزام بين أطراف مإلهي القيمة التي يمكن فيها مبادلة أصل أو تسوية  

ويمكن أن تنشأ فروقات بين القيم الدفترية وتقديرات القيم العادلة.    ،تصنيف الأدوات المالية للشركة وفقا  لطريقة التكلفة التاريخية

 تعتقد الإدارة أن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف جوهريا  عن قيمها الدفترية.
 

 مخاطر الائتمان: 

مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. ليس لدى    ،ة لتزاماتإئتمان عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بتمثل مخاطر الإ

المدينة بتركيز جوهري لمخاطر الإ  الشركة ستمرار كما يتم تحليل أعمار تلك الذمم وتكوين إئتمان. يتم مراجعة ذمم العملاء 

ئتمان. تحتفظ  ائر الإويتم إظهار رصيد الذمم المدينة بعد خصم خس  ،المخصصات اللازمة لمقابلة أية ذمم مشكوك في تحصيلها

  ئتماني جيد.إالشركة بالأموال النقدية لدى بنوك محلية ذات تصنيف 
 

 مخاطر العملات: 

هي المخاطر الناجمة عن تغير قيمة الأدوات المالية نتيجة للتقلبات في أسعار صرف العملات الأجنبية. إن معاملات الشركة هي  

مرتبط بشكل    والدينار الأردنين المعاملات باليورو غير جوهرية  إواليورو والدولار الأمريكي.    بالدينار الأردنيفي الغالب  

 إن مخاطر الصرف أيضا  تدار بشكل فعال. ف ،فعال مع الدولار الأمريكي
 

 مخاطر السيولة:

رتباطاتها المتعلقة بالأدوات المالية. قد إمخاطر السيولة هي مخاطر مواجهة منشأة ما صعوبة في الحصول على الأموال لمقابلة  

العادلة. تدير الشركة مخاطر السيولة من  تنشأ مخاطر السيولة من عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بمبلغ يقارب قيمته  

 لتزامات المالية.ستحقاقات الأصول والإإ، والمراقبة المستمرة للتدفقات النقدية وموازنة ة حتياطيات كافيإحتفاظ بخلال الإ
 

   القضايا 26إيضاح 
 

 ضايا المرفوعة على الشركة  الق

 القضايا المرفوعة على الشركة من بنك الاسكان 
 

دينار وقد   7,669,921سكان ضد الشركة للمطالبة بقيمة القرض البالغ  ( مقامة من قبل بنك الإ2011/ 2796هناك قضية رقم  )

/  8772ستئناف عمان تحت الرقم  إستئناف القرار من قبل الشركة لدى محكمة  إزام الشركة بقيمة المطالبة، وتم  إلصدر قرار ب

غبة الشركة بدفع تلك ربدفع  فرق رسم بخصوص الحجز التحفظي  ولعدم    ةوقد قررت محكمة الاستئناف تكليف الشرك    2012

 .  سقاط مؤقتإستئناف سقاط الإإالرسوم فتم 
 

  12,342,144سناد القرض البالغ  إسكان ضد الشركة للمطالبة بقيمة  ك الإ( مقامة من قبل بن2011/ 3460هناك قضية رقم )

ستئناف  إدينار، وقامت الشركة ب  12,342,144دينار  وقد صدر قرار محكة البداية بالزام الشركة بقيمة سندات القرض البالغة  

 . 2602/2014ستئناف تحت الرقم لدى محكمة الإ القرار
 

 الشركة  من شركة المسثمرون والشرق العربي للاستثمارات الصناعية والعقاريةالقضايا المرفوعة على 
 

( رقم  شكوى  والعقارية 13095/2012هناك  الصناعية  للإستثمارات  العربي  والشرق  المسثمرون  شركة  من  مرفوعة   )

وحسب   ورة أمام المحكمة.دينار والقضية لازالت منظ 18,964,935وموضوعها المطالبة بقيمة شيكات لا يقابلها رصيد بمبلغ 

كتاب محامي الشركة أن الشركة بحاجة الى إثبات أن الأرض موضوع الشيكات لم تسجل باسم شركة العرب للتنمية العقارية، 

وبذات الوقت أن هذه الأرض بيعت الى طرف أخر وان الشكوى كيدية ولدينا من الوقائع والمستندات ما يثبت ذلك لاقامة دعاوي 

  ية ودعوى محاسبة. مدنية وجزائ
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 )تابع(   القضايا 26إيضاح 
 

        القضايا المرفوعة على الشركة )تابع( 
           

 )تابع(  القضايا المرفوعة على الشركة  من شركة المسثمرون والشرق العربي للاستثمارات الصناعية والعقارية

رقم شكوى  للإ130325/2012)  هناك  العربي  والشرق  المسثمرون  شركة  من  مرفوعة  والعقارية (  الصناعية  ستثمارات 

راضي مباعة من المدعية الى المدعى  أدينار والتي تمثل قيمة     669,058وموضوعها المطالبة بقيمة شيكات مرتجعة  بمبلغ  

 مام المحكمة.أسم المدعى عليها ولا زالت الدعوى منظورة إراضي لم تسجل بن هذه الأإعليها، الا 

  

 من واحة الخليج   القضايا المرفوعة على الشركة 
 

فوائد وتعويض بمبلغ  مرفوعة من شركة واحة الخليج للمطالبة بمبلغ مليون دينار وال  364/2012هناك دعوى حقوقية رقم  

وما زالت الدعوى   2012/ 6/11دينار بتاريخ    796,189دعاء بالمقابل للمطالبة بمبلغ  إ, وقد قامت الشركة بتقديم    مليون دينار

        مام المحكمة.أمنظورة 

عمل تسوية  مع شركة واحة الخليج على دفعات زيادة راس المال على النحو الاتي ) تسجيل  مبلغ    2016تم خلال عام   

لى جاري شركة إالمبلغ من جاري شركة العرب للتنمية العقارية    ردني في شركة ميادين  وذلك بتحويلأدينار    600,000

مارات واحة الخليج  في حسابات شركة ميادين وذلك عن طريق حوالة حق مشروطة بتحصيل مبالغ القضية المرفوعة في الإ

ذر شركة ميادين في الدفع  ما في حالة لم يتم تحصيل المبالغ من شركة ميادين وذلك لتعإعلى الشركة الخليجية،  العربية المتحدة  

 . ردينا  400,000يتم الرجوع الى شركة العرب للتنمية العقارية. ونتج عن التسوية ربح مقداره 
 

 القضايا المرفوعة على الشركة  من ضريبة الدخل  

للمطالبة بمبلغ    2008و  2007هناك قضية مرفوعة من قبل دائرة ضريبة الدخل على الشركة تتعلق بضريبة الدخل لعامي  

دينار على التوالي  وقد صدر قرار محمة التمييز حسب كتاب المستشار الضريبي بتاريخ   833,782دينار و  1,308,548

  649,190  وضريبة دخل  2007دينار عن عام    122,320ل  لزام الشركة بدفع ضريبة دخإوالمتضمن    2016ذار  أ  22

   . 2016ثبات هذه المبالغ في القوائم المالية لعام إوقد قامت الشركة ب. 2008دينار عن عام 

        

 ستثمارات العامة  القضايا المرفوعة على الشركة  من الشركة الخليجية للإ

الخلي  3755/ 2015هناك قضية رقم   الشركة  الشركة لدى محكمة بداية حقوق جية للإمرفوعة من  العامة  على  ستثمارات 

دينار  وما زالت الدعوى منظورة امام    10,497,250عمان موضوعها  مطالبة مالية ومطالبة ببدل عطل وضرر بقيمة  

 المحكمة.  
 

 أرقام المقارنة -27إيضاح 
 

 الحالية.  للسنةالسابقة لتتفق مع العرض المستخدم  للسنةتم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة 
 

مانات مساهمين ضمن المطلوبات المتداولة وذلك لتوقف أس المال ضمن حقوق الملكية الى أتم اعادة تصنيف دفعات زيادة ر

 .المال المدفوعه سابقا  س أستعادة الشركة لرسوم زيادة رإس المال وأالعمل بزيادة ر
 

 كما يلي:  2018ول كانون الأ 31كما في  الموحدة ان الاثر المالي لهذا التعديل على قائمة المركز المالي

 2018ول كانون الأ 31 

 بعد التعديل   ثر الماليالأ  قبل التعديل  

 -  ( 12,745,095)  12,745,095 س المال/حقوق المساهمين  رأدفعات زيادة       

 12,745,095  12,745,095  - مانات المساهمين/المطلوبات المتداولة أ

 12,745,095  -  12,745,095 الصافي    –الموجودات  غير الملموسة 
 

 الموحدةالمالية  إعتماد القوائم -28إيضاح 
 

 . 2023حزيران  04من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  الموحدةتم إعتماد هذه القوائم المالية 
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