
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة الاتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الهاشمية الأردينة المملكة – عمان

 غير مدققة( ) القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة

 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 

 2023 آذار 31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 



 

 

 

 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 المملكة الأردينة الهاشمية –عمان 

 القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 

 جدول المحتويـــات 

 

 صفحة               

  

 2-1 الحسابات المستقل ر مدققتقري

  

  قائمة المركز المالي الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(

 3 2023أذار   31كما في 

  

  قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(

 4 2023أذار  31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

  

  الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة( الدخل الشمل الاخرقائمة 

 5 2023أذار  31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

  

  الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة( المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 6 2023أذار  31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

  

  قائمة التدفقات النقدية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(

 7 2023أذار  31المنتهية في الثلاثة أشهر لفترة 

  

  القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(إيضاحات حول 

 20-8 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة  قائمة المركز المالي

 2022 كانون الأول 31كما في 

 ( دينار أردني)

 
 

 
 

 إيضاح
 2023اذار   31 

  )غير مدققة( 

 2022الأول كانون  31

 )مدققة( 

       الموجودات 

       الموجودات غير المتداولة: 

 13,589,098  13,364,581    ممتلكات وآلات ومعدات، صافي 

 20,631,237  21,452,673  5  مشاريع تحت التنفيذ 

 54,906,158  54,803,666  6  إستثمارات عقارية  

 7,388,858  7,388,858  7  إستثمار في مشروع مشترك 

 3,647,535  3,647,535  8  موجودات غير ملموسة  

 57,606  63,754  10  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 100,220,492  100,721,067    المتداولة  غير مجموع الموجودات       

       الموجودات المتداولة:        

 7,883,183  8,274,016    مخزون 

 19,401,168  20,092,014  11  ذمم مدينة، صافي 

 1,133,084  119,145    شيكات برسم التحصيل  

 2,926,101  2,502,805    أرصدة مدينة اخرى 

 2,323  2,161  13  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة 

 9,835,876  8,529,396  14  نقد في الصندوق ولدى البنوك

 41,181,735  39,519,537    مجموع الموجودات المتداولة        

 141,402,227  140,240,604    مجموع الموجودات        

       والمطلوبات  ساهمينحقوق الم       

       ساهينحقوق الم       

 40,000,000  40,000,000  15  المدفوع  رأس المال 

 (6,484,528)  ( 6,394,045)  15  أسهم خزينة  

 (2,340,687)  ( 2,039,783)    احتياطي الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 (31,528,861)  ( 32,509,432)    )خسائر متراكمة( 

           (943,260 )  (354,076) 

 54,649,934  58,234,593    حقوق غير المسيطرين 
       

 54,295,858  57,291,333    ساهمينصافي حقوق الم

       المطلوبات:        

       المطلوبات غير المتداولة: 

 25,373,729  23,735,320  16  قروض طويلة الاجل  

 1,234,647  130,874  18  شيكات مؤجلة الدفع طويلة الاجل  

 26,608,376  23,866,194    مجموع المطلوبات غير المتداولة        

       :المطلوبات المتداولة        

 5,629,656  6,834,129  16  أقساط قروض تستحق خلال سنة  

 5,156  27,779  17  بنوك دائنة 

 17,890,512  15,217,739  18  شيكات مؤجلة الدفع قصيرة الاجل  

 36,190,147  36,581,374    مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 782,522  422,056    ضريبة الدخل مخصص  

 60,497,993  59,083,077    مجموع المطلوبات المتداولة        

 87,106,369  82,949,271    مجموع المطلوبات         

 141,402,227  140,240,604    والمطلوبات  ساهمينمجموع حقوق الم       

 الموحدة  الماليةجزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم  تعتبر 23إلى   1ن الإيضاحات المرفقة من إ
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 

 إيضاح 

 2023أذّار  31 

  )غير مدققة(

 2022أذّار  31

 )غير مدققة(

 المبيعات 
  

1,275,451  444,121 

 ( 754,805)  ( 803,130)   المبيعات تكلفة 

 ( 310,684)  472,321   ( خسارةربح /)مجمل       

      
 751,760  829,084   ايرادات إيجارات، صافي 

 ( 729)   ـ  الاستثمارات  ()خسارة

 ( 524,428)  ( 571,102)   كلفة الطاقة الانتاجية غير المستغلة

 ( 838,245)  ( 984,876)   مصاريف ادارية وعمومية

 مصاريف بيع وتوزيع 

 مصاريف

  (63,992 )  (54,974 ) 

 (1,005,984)  ( 496,139)   مصاريف تمويل
 ( 104,501)  ( 102,492)   إستهلاك استثمارات عقارية

 ـ  99,711   مواد أوليةأرباح بيع  

 1,701,812   ـ  الحاجة لها المردود من مخصصات انتفت 

 40,619  8,738   ايرادات اخرى 
      

 ( 345,354)  ( 808,747)   السنة قبل الضريبة  خسارة()
      

 ـ   ـ  ضريبة الدخل 
      

 ( 345,354)  ( 808,747)   السنة )خسارة(

      
      العائدة الى: 

 ( 427,453)  ( 713,525)   مساهمي الشركة

 82,099  ( 95,222)   حقوق غير المسيطرين 
      

   (808,747 )  (345,354 ) 

      

 ( 0.014)  ( 0.021)  19 الفترةالحصة الاساسية والمخفضة للسهم من خسارة 

      
      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموحدة  المالية جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم تعتبر 23إلى   1ن الإيضاحات المرفقة من إ
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة( 

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 إيضاح 

 2023أذّار  31 

 )غير مدققة(
 

 2022أذّار  31

 )غير مدققة(

 ( 345,354)  ( 808,747)   )خسارة( السنة  
      

 بنود الدخل الشامل الآخر غير القابلة للتحويل لاحقاً لقائمة  

 الأرباح أو الخسائر 

  

   
      

 ( 3,344)  300,904   التغير في إحتياطي تقييم الموجودات المالية  

   ( 171,823)   بيع استثمارات مالية من خلال الدخل الشامل الاخر   خسارة
      

 ( 348,698)  (679,66)   الدخل/ )الخسارة( الشاملة للسنة   إجمالي

      

      العائد الى: 

 ( 430,797)  599,642   مساهمي الشركة الام

 82,099  (80,024)   حقوق غير المسيطرين 
      

   679,666  (348,698 ) 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية  

 )شركة مساهمة عامة محدودة(  

 قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 

 
  رأس المال

 أسهم خزينة   المدفوع 

 إحتياطي  

 القيمة العادلة  

 

 خسائر متراكمة

 حقوق   صافي 

  حملة الاسهم 

 حقوق  

 غير المسيطرين  

 صافي   

 حقوق الملكية  

              2022اذار  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

 33,596,247  44,429,862  ( 10,833,615)  ( 30,552,623)  (2,299,454)  ( 17,981,538)  40,000,000   2021 ثانيكانون  1الرصيد كما في 

 ( 345,354)  82,099  ( 427,453)  ( 427,453)       السنة خسارة

 ( 3,344)    ( 3,344)    ( 3,344)     بنود الدخل الشامل الاخر  
 607,626    607,626      607,626   شراء اسهم خزينة، صافي 

 415,729  905,986  ( 490,257)  ( 490,257)       صافي التغير في حقوق غير مسيطرين 
              

 34,270,904  45,417,947  ( 11,147,043)  ( 31,470,333)  (2,302,798)  ( 17,373,912)  40,000,000 2022اذار   31الرصيد كما في 
              

              2023اذار  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

 54,295,858  54,649,934  ( 354,076)  ( 31,528,861)  (2,340,687)  (6,484,528)  40,000,000 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 

 ( 808,747)  ( 95,222)  ( 713,525)  ( 713,525)       السنة  خسارة

 129,081    129,081  ( 171,823)  300,904     بنود الدخل الشامل الاخر  

 90,483    90,483      90,483   بيع اسهم خزينة 

 3,584,658  3,679,881  ( 95,223)  ( 95,223)       صافي التغير في حقوق غير المسيطرين

 57,291,333  58,234,593  ( 942,260)  ( 32,509,432)  ( 2,039,783)  ( 6,394,045)  40,000,000 2023اذار   31يد كما في الرص              

 

 

 

 

   

 

 

  

 

 

 المالية الموحدةتعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم  23إلى  1الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة( 

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 
 2023أذّار  31

  )غير مدققة(

 2022أذّار  31

 )غير مدققة(

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:

 ( 345,354)  ( 808,747) خسارة السنة قبل الضريبة 

   إلى قبل الضريبة دخلتعديلات لتسوية صافي 

 الأنشطة التشغـيلية: المتولد من صافي التدفق النقدي

   

 471,761  448,350 استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات

 1,005,984  496,139 تكاليف تمويل  

      135,742  1,132,391 

    التغييرات في بنود رأس المال العامل:

 ( 223,654)  ( 390,833) مخزون 

   ( 690,846) ذمم مدينة 

   1,013,939 شيكات برسم التحصيل

 (1,111,026)  423,296 ذمم وأرصدة مدينة أخرى 

 ( 110)  162 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 ( 12,799,540)  391,227 ذمم وأرصدة دائنة اخرى 

 ( 1,408)  ( 360,466) الضريبة المدفوعة 

 ( 13,003,347)  522,221 الأنشطة التشغيلية  المتولد من/ )المستخدم في(صافي التدفق النقدي     
 

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:
   

 ( 467)  ( 121,341) شراء ممتلكات وآلات ومعدات 

 ـ  ( 821,436) مشاريع تحت التنفيذ  

 ـ  122,932 التغير في الموجودات المالية من خلال الدخل الشامل الاخر  

 ( 467)  ( 819,845) الأنشطة الاستثمارية ()المستخدم فيصافي التدفق النقدي      
  

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 
   

 ـ  22,623 بنوك دائنة  

 ( 286,150)  ( 1,638,409) قروض مدفوعة  

 558,141  1,204,473 قروض مستلمة 

 415,729  3,675,142 بيع حقوق غير المسيطرين  

 (1,005,984)  ( 496,139) تكاليف تمويل مدفوعة 

 12,361,675  ( 3,776,546) شيكات مؤجلة 

 607,626  ـ شراء أسهم خزينة، بالصافي 

 12,651,037  ( 1,008,856) الأنشطة التمويلية (في المتولد من/ )المستخدمالتدفق النقدي     
    

 ( 352,777)  ( 1,306,480) السنةخلال )المستخدم(  المتولد/ صافي النقد

 466,186  9,835,876 الفترةأرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية 

 113,409  8,529,396 الفترة أرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية                                                                                                          

    

 

 

 

 

 

 

   الموحدة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

  

 النشاطـ الوضع النظامي وطبيعة 1 إيضاح
 

تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري   شركة مساهمة عامة محدودة)"الشركة"( هي    الإتحاد للإستثمارات الماليةشركة  

 . 1994 نيسان 13بتاريخ   عمانوالصادر من مدينة    رقم 
 

الرئيسي   النشاط  فييتمثل  والسياحية    للشركة  والزراعية  والتجارية  والصناعية  الاقتصادية  المجالات  كافة  في  الاستثمار 

المشاركة في تأسيسها أو تملكها أو المساهمة بها والاستثمار في وغيرها وذلك عن طريق تأسيس المشاريع الاستثمارية أو  

 الاسهم والسندات والاوراق المالية داخل الاردن وخارجه. 
 

  الاعدادـ أسس 2إيضاح 
 

المختصرة   المرحلية  الموحدة  المالية  القوائم  في  أعدت  المنتهية  أشهر  الثلاثة  المحاسبة   2023أذار    31لفترة  لمعيار  وفقا 

 ( "التقرير المالي الأولي".34الدولي رقم )
 

ضاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية  يلا تشتمل القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة على كافة المعلومات والإ 

بالإضافة إلى أن    2022كانون الأول    31في    ولذلك يجب أن تقرأ بالتزامن مع القوائم المالية للشركة للسنة المالية المنتهية

م لا تمثل بالضرورة مؤشراً للدلالة على نتائج عمليات السنة التي ستنتهي  2023أذار  31نتائج عمليات الفترة المنتهية في  

 .   2023كانون الأول  31في 
 

 أسس إعداد القوائم المالية الموحدة 

الية للشركة والشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها وتتحقق السيطرة  تتضمن المعلومات المالية الموحدة القوائم الم

عندما يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك للحصول على منافع من  

 الشركات التابعة.أنشطتها، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة و الإيرادا ت والمصروفات فيما بين الشركة و
 

يتم توحيد نتائج عمليات الشركات التابعة في قائمة الأرباح أو الخسائر الموحدة من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يجري  

فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة على الشركات التابعة، ويتم توحيد نتائج عمليات الشركات التابعة التي تم التخلص منها في  

 الأرباح أو الخسائر حتى تاريخ التخلص منها وهو التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة .قائمة 

 وتتحقق السيطرة عندما يكون للشركة : -

 منشأة المستثمَر بها . ل• القدرة على السيطرة على ا 

 جة من ارتباطاتها مع المنشأة المستثمَر بها . • تتعرض للعوائد المتغيرة ، أو لها الحق في العوائد المتغيرة ، النات

 رة على استعمال سلطتها للتأثير على عوائد المنشأة المستثمَر بها . د• لها الق

وتعيد الشركة تقديرها بشأن ما إذا كان ت تسيطر على الشركات المستثمر بها أ م لا ، إن أشارت الحقائق والظروف أن هناك  

 النقاط التي تحقق السيطرة المشار إليها أعلاه . تغيرات على واحد أو أكثر من

وفي حال انخفضت حقوق تصويت الشركة عن أغلبية حقوق التصويت في أي من الشركات المستثمر بها، فيكون لها القدرة 

التابعة ذات الصلة من جانب  أنشطة الشركة  القدرة على توجيه  الشركة  لمنح  التصويت  السيطرة عندما تكفي حقوق  على 

احد. وتأخذ الشركة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف عند تقدير ما إذا كان للشركة حقوق تصويت في المنشأة المستثمر  و

 بها تكفي لمنحه القدرة على السيطرة من عدمها. ومن بين تلك الحقائق والظروف :

 خرى. • حجم حقوق تصويت التي تملكها الشركة بالنسبة لحجم وتوزيع حقوق التصويت الأ

 • حقوق التصويت المحتملة التي تحوز عليها الشركة وأي حائزي حقوق تصويت آخرين أو أطراف أخرى. 

 • الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى .

• أية حقائق وظروف إضافية تشير إلى أنه يترتب للشركة ، أو لا يترتب عليه ، مسؤولية حالية لتوجيه الأنشطة ذات الصلة  

 ت اتخاذ القرارات المطلوبة، بما في ذلك كيفية التصويت في اجتماعات الهيئا ت العامة السابقةوق

 عندما تفقد الشركة السيطرة على أي من الشركات التابعة ، تقوم الشركة ب :

 • إلغاء الاعتراف بموجودات الشركة التابعة )بما فيها الشهرة( ومطلوباتها . 

 الدفترية لأي حصة غير مسيطر عليها .• إلغاء الاعتراف بالقي مة 

 • إلغاء الاعتراف بفرق التحويل المتراكم المقيد في حقوق الملكية الموحدة .

 • إلغاء الاعتراف بالقيمة العادلة للمقابل المستلم .

 • إلغاء الاعتراف بالقيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به .

 قائمة الأرباح أو الخسائر الموحدة .• إلغاء الاعتراف بأي فائض أو عجز في 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

  

 الاعداد )تابع(ـ أسس 2إيضاح 

 )تابع( القوائم المالية الموحدةأسس إعداد 
 

• إعادة تصـــنيف بحقوق ملكية الشـــركة المقيدة ســـابقا في الدخل الشـــامل الآخر إلى قائمة الأرباح أو الخســـائر الموحدة أو 

 الأرباح المدورة كما هو ملائم .

بإســتخدام نفس الســياســات المحاســبية المتبعة في المالية للشــركات التابعة لنفس الفترة المالية للشــركة القوائم يتم إعداد   -

الشــركة، وإذا كانت الشــركات التابعة تتبع ســياســات محاســبية تختلف عن تلك المتبعة في الشــركة ، فيتم إجراء التعديلات  

 اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة .

يتم إظهار حقوق   .ة من حقوق ملكية الشركات التابعةغير المسيطرين الجزء غير المملوك من قبل الشرك تمثل حقوق -

 غير المسيطرين في صافي موجودات الشركة التابعة في بند منفصل ضمن قائمة حقوق الملكية. 

 : أو غير مباشرةالشركة التابعة التالية بطريقة مباشرة  2023أذار   31تمتلك الشركة كما في  -
 

 رأس المال   نسبة التملك   طبيعة عمل الشركة  إسم الشركة 
       

 5,000  % 100  تطوير اراضي   شركة الفيلق للإسكان محدودة المسؤولية 

 15,083,657  %67.75  التبغ والسجائرإنتاج   شركة مصانع الاتحاد لانتاج التبغ والسجائر وشركاتها التابعة: 

 100,000  %67.75  تسويقي   شركة الاصيل لتسويق منتجات المعسل والسجائر -

 شركة الاتحاد لتطوير الاراضي وشركاتها التابعة: 
استثمار في شراء عقارات   

 والاراضي 
 

42.7% 
 

42,065,129 

 30,000  %42.7  تطوير اراضي   شركة النبال للاسكان المحدودة المسؤولية  -

 50,000  %42.7  مقاولات    شركة برادايس للمقاولات محدودة المسؤولية -

 30,000  %42.7  استثمارات عقارية    شركة آدم للاستثمارات محدودة المسؤولية  -

 100,000  %42.7  صناعات معمارية   شركة برادايس للصناعات المعمارية محدودة المسؤوية -

       
 

 هي كما يلي: 2023أذار  31للشركة التابعة للسنة المنتهية كما في  ةان أهم المعلومات المالي
 

 ربح/)خسارة( السنة   إجمالي المطوبات   إجمالي الموجودات   إسم الشركة 
       

  ـ  ـ  ـ شركة الفيلق للإسكان محدودة المسؤولية 

 ( 974,390)  66,480,287  71,056,692  شركة مصانع الاتحاد لانتاج التبغ والسجائر وشركاتها التابعة: 

 443,304  5,976,837  64,000,753  شركة الاتحاد لتطوير الاراضي وشركاتها التابعة: 

       
 

 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامةـ 3إيضاح 
 

يتطلب إعداد القوائم المالية وفقاً للمبادئ والسياسات المحاسبية المطبقة، استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر في قيم  

الطارئة. إن عدم  الإيرادات والمصروفات والموجودات والالتزامات والإيضاحات المرفقة بجانب الإفصاح عن الالتزامات  

للموجودات  الدفترية  القيم  على  جوهرياً  تعديلاً  تتطلب  لنتائج  يؤدي  قد  والتقديرات  الافتراضات  هذه  بخصوص  التيقن 

 والالتزامات التي قد تتأثر في الفترات المستقبلية. 
 

عدم التأكد كما في تاريخ قائمة فيما يلي الإفتراضات والتقديرات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى ل

قد تؤدي إلى تعديلات جوهرية في القيم الدفترية للموجودات والالتزامات خلال  جوهريةمخاطر المركز المالي والتي تشكل 

 ذه  في افتراضاتها وتقديراتها على معايير متاحة لها عند إعداد القوائم المالية وه الشركةالفترة المالية التالية. هذا وتعتمد 
 

الافتراضات والتقديرات حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة تغيرات السوق والظروف الخارجة عن سيطرة الشركة  

 ومثل هذه التغيرات على الإفتراضات يتم إيضاحها عند حدوثها. 
 

 الإستمرارية  أساس -أ

الشركة على   قدرة  يذكر حول  الشركة أي شك  إدارة  لدى  أساس  ليس  المالية على  القوائم  إعداد  تم  فقد  الاستمرار، وعليه 

 ستمرارية.الإ
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

  

 )تابع(  ـ التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة3إيضاح 
 

 الآلات والمعداتو  العمر المقدر للممتلكات -ب

الآلات والمعدات على مدة الخدمة المتوقعة التي تم تقديرها بناءً على الاستخدام المتوقع والتقادم و  الممتلكاتيتم استهلاك تكلفة  

لم تقدر أية قيمة متبقية للأصول   الشركةلكل منها بالإضافة إلى التقادم التقني واعتبارات القيمة المستردة للأصل. إن إدارة  

 .جوهريةعلى اعتبار أنها غير 
 

 الخسائر الائتمانية مخصص  -ج

يتم تحديد مخصص الخسائر الإئتمانية بالرجوع إلى مجموعة من العناصر للتأكد أن الذمم المدينة غير مبالغ فيها نتيجة احتمال 

عدم تحصيلها، بما في ذلك جودة وأعمار الذمم المدينة والتقييم الائتماني المستمر لأوضاع العملاء المالية والضمانات المطلوبة 

 العملاء في ظروف معينة. من
 

 قياس القيمة العادلة  - د
 

القيمة العادلة هي القيمة التي يتوقع استلامها عند بيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من الالتزامات ضمن معاملات  

ملحوظاً  منتظمة بين المتعاملين بالسوق في تاريخ القياس في ظل ظروف السوق السائدة بغض النظر إن كان ذلك السعر  

أو   الموجودات  بيع  بأن  الافتراض  إلى  العادلة  القيمة  قياس  يستند  آخر.  تقييم  أسلوب  باستعمال  مقدر  أو  مباشرة  بصورة 

 :الالتزامات سيتم إما
 

 لتزامات، أوالرئيسية للموجودات أو الإ الأسواقمن خلال  -

 .الرئيسية الأسواقلتزامات في ظل غياب ق الأكثر منفعة للموجودات أو الإاسوالأمن خلال  -
 

 .للوصول إليها الشركةق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام اسوالأيجب أن تكون 
 

يتم قياس القيمة العادلة باستعمال الافتراضات التي يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الموجودات أو الالتزامات  

يأخذ قياس القيمة العادلة للأصول غير   .اقتصادية لهم  منافععلى افتراض أن المشاركين في السوق يعملون بما يحقق أفضل  

ي السوق على توفير منافع اقتصادية باستخدام الأصول فيما يحقق أفضل منفعة منها أو  المالية في الحسبان قدرة المشاركين ف

 ببيعها إلى مشترك آخر من المشاركين في السوق لاستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة منه.  
 

استخدام  وأساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال القائمة وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة    الشركةتستخدم  

تصنف كافة الموجودات    .الملحوظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد  أكبر للمعطيات

فصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة  والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة او الا

 المذكورة ادناه وعلى اساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: 
 

 المستوى الأول: الأسعار المتداولة في سوق نشط لموجودات او مطلوبات مماثلة. -

طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنى)الهامة لقياس القيمة العادلة( قابلة للملاحظة بصورة مباشرة    :الثانيالمستوى   -

 او غير مباشرة. 

 غير قابلة للملاحظة.   –الهامة لقياس القيمة العادلة  –المستوى الثالث: طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  -
 

المالية المتاحة للبيع، والقياس غير المتكرر، مثل الموجودات المحتفظ بها للتوزيع    يتم تقييم قياس القيمة العادلة للموجودات

 في عملية متوقفة، على أساس دوري.
 

ال العادلة ، حددت  القيمة  فئات الموجودات والخصوم على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر   شركةلغرض الإفصاح عن 

 الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

  

 ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح 
 

 ممتلكات وآلات ومعدات 

 الإثبات والقياس  

الاستهلاك المتراكم وأية خسائر متراكمة للانخفاض بالقيمة، إن تظهر الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحاً منها  

وجدت. تتضمن تكلفة اقتناء الموجودات كافة التكاليف المتعلقة بشكل مباشر بمعاملة الاقتناء. تشتمل تكلفة الموجودات التي 

عل الموجودات جاهزة للغرض المعدة  تكلفة المواد والعمالة المباشرة وعلى كافة التكاليف المباشرة التي تج  ،يتم تصنيعها على

له، كما يضاف أيضاً تكلفة فك وتركيب ونقل الموجودات وتكلفة تهيئة الموقع الذي سوف توضع فيه بالإضافة إلى تكاليف 

 الاقتراض المخصصة للأصول المؤهلة للرسملة.  
 

إذا    الصلة أيضا كجزء من تلك الأجهزة. تتم رسملة البرمجيات المشتراة التي تمثل جزءا لا يتجزأ من وظائف الأجهزة ذات

كان جزء كبير من أحد مكونات الأصل الموجود ضمن الممتلكات، الآلات والمعدات له عمر إنتاجي مختلف عن ذلك الأصل 

    فيتم اعتباره كعنصر مستقل من الممتلكات، الآلات والمعدات.
 

تبعاد أي بند من الممتلكات والآلات والمعدات في الربح أو الخسارة يتم الاعتراف بأية إيرادات أو خسائر يتم تكبدها نتيجة اس

يتم رسملة تكلفة استبدال أي جزء من بنود الممتلكات، الآلات والمعدات وأية نفقات لاحقة أخرى على   والدخل الشامل الآخر.

كة، وأن تكون تكلفتها قابلة للقياس بشكل  القيمة الدفترية عندما يترتب عليها زيادة في المنافع الإنتاجية المستقبلية إلى الشر

موثوق. ويتم شطب القيمة الدفترية للأصل الذي تم استبداله. يتم إثبات مصاريف الصيانة اليومية للممتلكات، الآلات والمعدات 

 في قائمة الربح أو الخسارة. 
 

  النفقات الرأسمالية اللاحقة -أ

القيمة   في  أخرى  نفقات رأسمالية لاحقة  وأية  الممتلكات، الآلات والمعدات  بنود  بند من  استبدال جزء من  تكلفة  إثبات  يتم 

 الدفترية للبند إذا كان:  

 من ذلك الجزء المضاف، المصروف أو النفقة.  الشركةمن المحتمل أن المنافع الاقتصادية المستقبلية سوف تتدفق إلى  -

 وأن تكون تكلفتها قابلة للقياس بشكل موثوق. يتم شطب القيمة الدفترية للموجود الذي تم استبداله.    -
 

  الاستهلاك -ب

انتهاء عمره الإنتاجي   بعد  للموجودات  المتبقية  القيمة  الموجودات مطروحا منها  يتم احتساب الاستهلاك على أساس تكلفة 

باستخدام طريقة القسط الثابت على مدار العمر الإنتاجي للموجودات وباعتماد النسب المئوية وعدد السنوات   )القيمة التخريدية(

 التالية: 

 ⸓25-20    أجهزة حاسوب - ⸓4 مباني  ال  -

 ⸓25-12 اجهزة مكتبية وكهربائية    - ⸓10   الات ومعدات -

 ⸓25-10   ديكورات   - ⸓15   اجهزة المختبر وضبط الجودة -

 ⸓20 عدد ولوازم  - ⸓25-12   اثاث ومفروشات  -

 ⸓15 سيارات  -  
 

يتم مراجعة القيم المتبقية )القيمة التخريدية( والأعمار الإنتاجية المتبقية وطرق الاستهلاك في تاريخ إصدار التقرير المالي 

 الحاجة.  دعتويتم التعديل عليها، ان 
 

 إستثمارات عقارية  

تظهر الاستثمارات العقارية بالتكلفة بعد طرح الاستهلاك المتراكم )باستثناء الأراضي( ، ويتم استهلاك هذه الاستثمارات  

سنوياً . يتم قيد أي تدني في قيمتها في قائمة الربح أو الخسارة ، كما يتم قيد    %20إلى    %2على مدى عمرها الإنتاجي بنسبة  

 ية لهذه الاستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة . الايرادات أو المصاريف التشغيل

يتم الحصول على تقييم للاستثمارات العقارية بما يتفق مع القرارات الصادرة عن وزارة الصناعة والتجارة والتموين وإدارة  

 التأمين ويتم الافصاح عن قيمتها العادلة . 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 مساهمة عامة محدودة( )شركة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 )تابع(  ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

ان الموجودات المالية المحددة بالقيمة  العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  هي موجودات مالية غير مشتقة ، الغرض من 

 امتلاكها هو الاحتفاظ بها كمتوفرة للبيع وليس المتاجرة او الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق .  

 المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل .  يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات 

تظهر الموجودات المالية المحددة القيمة من خلال قائمة الدخل الشامل التي يتوفر لها اسعار سوقية في اسواق مالية نشطة 

 بالقيمة العادلة بعد تنزيل المتراكم في قيمتها العادلة .

والخسائر الناتجة عن فروقات تحويل العملة الاجنبية لادوات الدين التي تحمل عوائد ضمن الموجودات  باح  ريتم تسجيل الا

العملة الاجنبية   الدخل الشامل الآخر ، في حين يتم تسجيل فروقات تحويل  قائمة  العادلة من خلال  بالقيمة  المحددة  المالية 

 ادلة ضمن حقوق الملكية .لأدوات الملكية في بند التغير المتراكم في القيمة الع
 

في حال لم تتبنى الشركة خيار الاعتراف بتغيرات القيمة العادلة للموجودات المالية في ادوات حقوق الملكية ضمن قائمة  

الدخل الشامل  فعندئذ يجب قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة والاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة ضمن قائمة الدخل  

 .  الشامل 
     

 المخزون

تظهر البضاعة بالكلفة أو القيمة القابلة للتحقق أيهما اقل وتحدد الكلفة باستخدام طريقة المتوسط المرجح . أما القيمة القابلة  

 للتحقق فتتمثل بسعر البيع المتوقع في النشاط العادي للشركة مطروحاً منه تكاليف البيع المتوقعة .
 

 النقد في الصندوق ولدى البنوك 

 لدى البنوك. وأرصدة الحسابات الجارية  في النقد في الصندوق  وكيتمثل النقد في الصندوق والنقد لدى البن
 

 بالإيرادات الاعتراف

بالإيرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما حددها المعيار الدولي للتقارير    شركةعترف الت

 -من العقود المبرمة مع العملاء وهي كالتالي:  الإيرادات –( 15المالية رقم )
 

o :تحديد العقد أو العقود مع العملاء.  الخطوة الأولى 

o :تحديد التزامات الأداء )الواجبات( في العقد. الخطوة الثانية 

o :تحديد سعر الصفقة وفقا لبنود العقد. الخطوة الثالثة 

o :تحميل )توزيع( سعر الصفقة على التزامات الأداء في العقد. الخطوة الرابعة 

o :ة بتنفيذ متطلبات الأداء.أالاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنش الخطوة الخامسة 
 

يتم الاعتراف بالإيرادات من قبل المنشاة عند أداء الالتزام، أي عندما تتنقل   (15)ر الدولي للتقارير المالية رقم  وفقا للمعيا

 السيطرة على السلع أو الخدمات المنوطة بأداء التزام معين إلى العميل
 

 -بالإيراد: عترافالإوفيما يلى المعايير التي يجب الوفاء بها قبل 

   عقود الخدمات −

 الخدمات خلال الفترة التى يتم فيها تقديم الخدمة.يتم الإعتراف بالإيراد من عقود 
 

   الربح أو الخسارة الناتجة عن استعباد الممتلكات، والمعدات −

ستبعاد الممتلكات والمعدات ضمن قائمة الربح أو الخسارة وبالفترة التي تم فيها  إيتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن  

 بيع أي من تلك الموجودات. 
 

 خسائر الإئتمانية المتوقعةاسترداد ال −

كتخفيض من  يتم إثبات استرداد الخسائر الإئتمانية المتوقعة كإيراد من خلال قائمة الربح أو الخسارة و في المقابل

 مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة أو عندما يتم الحصول عليها.
 

 الإيرادات الأخرى  −

 الربح او الخسارة عند توافر شروط تحققها. الإيرادات الأخرى يتم إثباتها ضمن قائمة 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 )تابع(  ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح 
 

 مخصص ضريبة الدخل 

 ً ، ووفقا لمعيار المحاسبة الدولي  2014لسنة    (34)لقانون ضريبة الدخل رقم    تقوم الشركة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقا

المحاسبية والضريبية   (12)  رقم القيمة  بين  ما  الفرق  الناتجة عن  المؤجلة  الضريبة  المعيار على تسجيل  حيث ينص هذا 

 للموجودات والمطلوبات. 
 

للضريبة عن   الخاضعة  الأرباح  وتختلف  للضريبة،  الخاضعة  الأرباح  أساس  على  المستحقة  الضرائب  تحسب مصاريف 

  للخصم الأرباح المعلنة تشمل ايرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة    المعلنة في القوائم المالية لأن  الأرباح

المالية ً . أنما في سنوات لاحقةإوالحالية    في السنة  و بنود ليست خاضعة أو مقبولة أ  و الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا

 لأغراض ضريبية.  الخصم
 

 مصروفات إدارية وعمومية 

بالإدارة، والتي لا تتعلق بوظيفة النشاط الرئيسي أو وظيفة البيع والتسويق وتوزع هذه التكاليف   المتعلقةهي تلك المصروفات  

 بين تكلفة الإيرادات، والمصروفات الإدارية والعمومية، إن لزم الأمر، بطريقة منتظمة. 
 

 الإجباري الاحتياطي 

إلى  قبل الضريبة  من صافي الربح    %10  إقتطاع  الشركةام الشركات، فإن على  وفقاً للنظام الأساسي للشركة ومتطلبات نظ

ويجوز   هذا الاحتياطي غير متاح للتوزيع   . إنالشركةمن رأس مال    %25إلى أن يعادل هذا الاحتياطي    إجباريحتياطي  إ

 بناؤه حسب القانون.استخدامه في إطفاء الخسائر المتراكمة بعد استنفاذ المخصصات الاخرى على ان يتم 
 

 الإختياري الاحتياطي 

إن   إختياري.حتياطي  إإلى  قبل الضريبة  من صافي الربح    %20  إقتطاع، فإن على الشركة  لقرار مجلس إدارة الشركةوفقاً  

 هذا الاحتياطي متاح للتوزيع. 
 

 المخصصات 

سواءً كانت هذه الالتزامات قانونية أو استدلالية نتيجة لحدث سابق،    الشركةيتم إثبات المخصصات عند نشوء التزامات على  

تسوية هذه الالتزامات وإمكانية عمل تقدير موثوق لمبلغ هذه الالتزامات. ويكون المبلغ    الشركةوكان من المحتمل أن يلزم  

لالتزامات الحالية المطلوب تسويتها في نهاية الفترة التي تغطيها القوائم المالية، مع  المعترف به كمخصص هو أفضل تقدير ل

 الأخذ بعين الاعتبار المخاطر وحالة عدم التأكد )الشكوك( التي قد تحيط بهذه الالتزامات.  
 

 المعاملات بالعملات الأجنبية

السنة   الأجنبية خلال  بالعملات  المعاملات  السائدة بتاريخ هذه    بالدولار الامريكييتم تسجيل  على أساس أسعار الصرف 

المعاملات. و يتم تقييم الموجودات والمطلوبات ذات الطبيعة النقدية و المسجلة بالعملات الأجنبية في نهاية السنة على أساس 

لتاريخ. تعالج الفروقات الناتجة عن التغير في أسعار الصرف في قائمة الربح او  أسعار الصرف لهذه العملات في ذلك ا

 الخسارة.
 

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير الماليه بالعملات الأجنبية التي تقاس بتكلفتها التاريخية بإستخدام أسعار الصرف  

والمطلوبات غير المالية التي تقاس بالقيمة العادله فيتم تحويلها بإستخدام  التاريخية وقت حدوث المعاملة. أما الموجودات  

هذه  تحويل  عن  الناتجة  العملة  فروقات  خسائر  و  ارباح  معالجة  ويتم   . العادلة  القيمة  تحديد  تاريخ  في  الصرف  أسعار 

التغيرات ف العادلة )أي بالنسبة الموجودات والمطلوبات بنفس طريقة معالجة الربح أو الخسارة  التي تظهر من  القيمة  ي 

الربح او   قائمة  أو  الشامل الآخر  الدخل  إلى قائمة  لها  العادلة  القيمة  التغيرات في  التي يتم تحويل أرباح أو خسائر  للبنود 

 أو قائمة الربح او الخسارة على الترتيب(.ها إلى قائمة الدخل الشامل الآخرالخسارة فيتم تحويل فروقات الترجمة الخاصة ب



 

- 14  - 

 

 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 ( دينار أردني)
 

 

 تحت التنفيذ  مشاريع -5إيضاح 

 المجموع   مشروع مصنع العراق .  مشروع زارا 

 20,631,237  17,520,706  3,110,531 بداية السنة  الرصيد 

 821,436  ـ  821,436 الإضافات

 21,452,673  17,520,706  3,931,967 الرصيد نهاية السنة  
 

. لم تحدد الادارة  2023أذار    31ديناركمافي    3,500,000تقدر كلفة استكمال الجزء غير المنفذ للمشاريع تحت التنفيذ بمبلغ  

الدفترية  قيمته  أعلى من  للمشروع  العادلة  القيمة  إن  الموحدة.  المالية  القوائم  تاريخ هذه  المشروع حتى  الانتهاء من  تاريخ 

 . 2023أذار  31دينار كمافي   4,047,824والبالغة 
 

بمبلغ بالمساهمة  والسجائر"  التبغ  الاتحاد لإنتاج  التابعة "شركة مصانع  الشركة  دينار وذلك بغرض   4,500,000  قامت 

بإسم "مصنع الاتحاد لإنتاج التبغ والسجائر" )بغداد( حيث تمتلك المجموعة   2018تأسيس فرع لها في العراق خلال عام  

مبلغ    100% تحويل  تم  المصنع.  راسمال  ورسملة   13,020,706من  اكتمال  وسيتم  هذا  السابقة.  الاعوام  خلال  دينار 

 ترداد كلفة المشروع تعتمد على إكتمال أعمال المشروع ونجاح عملياته المستقبلية. . إن امكانية إسالمشروع
 

 إيضاح 6- إستثمارات عقارية   

 الحركة على الاستثمارات العقارية خلال السنة: 

 
 2023اذار  31

 . 

 كانون الاول  31

2022 

    الكلفة 

 60,072,369  60,072,369 بداية السنة * الرصيد 

 ـ  ـ استبعادات  

 60,072,369  60,073,369 الرصيد نهاية السنة  
    

    الاستهلاك المتراكم 

 4,786,555  5,166,211 بداية السنة  الرصيد 

 379,656  102,492 إضافات  

 5,166,211  5,268,703 الرصيد نهاية السنة  
    

 54,906,158  54,803,666 القيمة الدفترية  
 

دينار  17,000,000هذا البند أراضي مرهونة للبنك الاستثماري بضمان رهن عقاري من الدرجة الاولى بقيمة يتضمن  •

 . ومباني ايكيا 266على قطعة الارض رم 
 

تبلغ  والخارجيين  الداخليين  المخمنين  تقديرات  على  بناءً  العقارية  للاستثمارات  العادلة  القيمة  إن  الادارة  رأي  في 

( تستعين 2022كانون الاول    31مليون دينار تقريباً كما في    106)  2023أذار    31كمافي    مليون تقريباً 106,225,251

 لسوق الحالية لعقارات مماثلة عند تقييم هذه الاستثمارات. الادارة بمختصين خارجيين وتستخدم طريقة أسعار ا
 

 يتضمن بند الاستثمارات العقارية أراضي مسجلة بإسم طرف ثالث حصلت المجموعة على حق الانتفاع بها كمايلي:

 
 2023اذار  31

 . 

 كانون الاول 31

2022 

 2,785,399  2,785,399 أراضي  
    

 

 إيضاح 7- الاستثمار في مشروع مشترك  

وفقاً لأحكام نظام فروع    5252وبإجازة تسجيل مرقمة م ش/    2018نيسان    15قامت المجموعة بتأسيس فرع لها في العراق بتاريخ  

الفرع    2017لسنة    2الشركات الاجنبية العراقي رقم   بإسم الفضية لإنتاج السكائر والتبوغ   حيث قام هذا  بتأسيس مصنع في العراق 

دينار اردني، هذا وتبلغ   3,008,500دينار عراقي أي مايعادل  5,000,000,000شركة خاصة براسمال يبلغ  –محدودة المسؤولية 

المجموعة   المسؤولية  %50حصة  محدودة  والتبوغ  السكائر  لإنتاج  الفضية  الشركة  راسمال  مايعادل  شرك  –  من  أي  خاصة  ة 

 على إكتمال أعمال المشروع ونجاح عملياته المستقبلية. دإن إمكانية استرداد كلفة المشروع المشترك تعتم أردني  دينار1,504,250
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 مدققة(  إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير 

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 )تابع( الاستثمار في مشروع مشترك   -8يضاح  إ
 

 الحركة على الاستثمار في مشروع مشترك خلال السنة:

 
 2023اذار  31

 . 

 كانون الاول  31

2022 

 7,388,858  7,388,858 بداية السنة  الرصيد 

 ـ  ـ الإضافات

 7,388,858  7,388,858 الرصيد نهاية السنة  
 

 شركة خاصة:  -فيمايلي ملخص القوائم المالية للشركة الفضية لإنتاج السكائر والتبوغ محدودة المسؤولية

 
 2023اذار  31

 . 

 كانون الاول  31

2022 

 7,388,858  7,388,858 مجموع الموجودات 

 ـ  ـ مجموع المطلوبات  

 7,388,858  7,388,858 حقوق الملكية 
    

 % 50  %50 نسبة الملكية المجموعة 

 % 50  %50 نسبة الملكية المجموعة الفعلية 
    

 7,388,858  7,388,858 القيمة الدفترية للإستثمار
 

 موجودات غير ملموسة   -9يضاح إ

شركة مصانع الاتحاد لإنتاج التبغ والسجائر المساهمة العامة تقريباً من    %82بتملك مانسبته    2012قامت الشركة خلال عام  

المحدودة )شركة تابعة( ونتج عن عملية التملك موجودات غير ملموسة تتمثل في أسم تجاري لمنتجات السجائر والمعسل، 

التدني وفي رأي ادارة الشركة فإن العمر الانتاجي للإسم التجاري غير محدد وبالتالي لايتم إطفاؤه ولكن يخض ع لإختبار 

 بشكل سنوي أو عند وجود مؤشرات على ذلك 
 

 يمثل بند موجودات غير ملموسة مايلي:

 
 2023اذار  31

 . 

 كانون الاول  31

2022 

 3,647,535  3,647,535 إسم تجاري
    

 3,647,535  3,647,535 
 

 2022 كانون الاول 31و  2023 أذار 31في رأي الادارة، لايوجد تدني في الاصول غير الملموسة كما في 
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -10يضاح إ

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

  2022 

    أسهم مدرجة/ خارج الاردن  

 57,606  63,754 السودان   -بنك السلام

     63,754  57,606 
 

تظهر الموجودات المالية في الشركات غير المدرجة أعلاه بالكلفة، وترى إدارة المجموعة أن القيمة العادلة لهذه الموجودات 

 المالية لا تختلف جوهرياً عن كلفتها.
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 في مايلي الحركة على إحتياطي القيمة العادلة  

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

 (2,299,454)  ( 2,340,687)  الرصيد في بداية السنة

 ( 41,233)  300,904  التغير في القيمة العادلة
    

 (2,340,687)  ( 2,039,783) رصيد نهاية السنة 
 

 

 ذمم مدينة  -11إيضاح 

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

 22,352,053  23,042,899 ذمم مدينة 

 (2,950,885)  ( 2,950,885) مخصص خسائرأئتمانية متوقعة 

     20,092,014  19,401,168 
 

 :الإئتمانية المتوقعةالخسائر فيما يلي حركة مخصص 

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

 2,950,885  2,950,885 الرصيد في بداية السنة  

 ـ  ـ المكون خلال السنة 

     2,950,885  2,950,885 
 

في تقدير إدارة المجموعة فإنه من المتوقع تحصيل الذمم غير المشكوك في تحصيلها بالكامل. لاتقوم المجموعة بالحصول  

على ضمانات مقابل هذه الذمم، وبالتالي فهي غير مضمونة . لم تقم المجموعة بإعداد دراسة تستند الى الخبرة التاريخية 

بار العوامل المستقبلية والبيئة الاقتصادية لمخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة كما  للخسارة الإئتمانية مع الاخذ بعين الاعت

 . 2022 كانون الاول 31و 2023أذار    31في 
 

 إيضاح 12- معاملات طرف ذوي العلاقة 
 

  نوع التعامل   نوع العلاقة   صاحب العلاقة
 2023اذار  31

 

 كانون الاول  31

2022 

         

         المطلوب من طرف ذوي العلاقة  -أ
 2,195,310  710,000  تجاري  شركة شقيقة  موريتانيا  - شركة جولدن توباكو لصناعة السجائر

      710,000  2,195,310 
 

ــكـل  العـامخلال   ــركـة بـإجراء معـاملات مع طرف ذوي علاقـة أعلاه تمثلـت في معـاملات تمويليـة وتجـاريـة على شــ ، قـام الشــ

تريات، تمت هذه المعاملات على أسـس تجارية وبموافقة الملكية. إن الأرصـدة أعلاه خاضـعة للعمولة ولا يوجد   مبيعات ومشـ

 هناك شروط محدده للسداد.
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 أو الخسارة   الربحموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  -13إيضاح 

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

    أسهم شركة مدرجة/ داخل الاردن 

 2,323  2,161 شركة ميثاق للإستثمارات العقارية المساهمة العامة المحدودة

 2,161  2,323 
 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك  -14إيضاح 

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

 9,835,876  8,529,396 نقد وارصدة لدى البنوك 

 268  268  8,529,396  9,835,876 
 

 حقوق الملكية   -15إيضاح 
 

 راس المال المصرح به والمدفوع  -
 

بقيمة   سهم  40,000,000دينار أردني مكون من    40,000,000  المصرح به والمدفوع بالكامل    يبلغ رأس مال الشركة

 .سهمدينار أردني لكل  1اسمية 
 

 أسهم الخزينة -

تمثل أسهم الخزينة كلفة الاسهم المشتراه من قبل الشركات التابعة وشركة الاتحاد للإستثمارات المالية المساهمة العامة 

 . 2023أذار  31دينار كمافي   6,394,045المحدودة والبالغة 
 

 قروض  -16ح إيضا

 
 2023اذار  31

 كانون الاول  31 

2022 

 31,003,385  30,569,449 القروض  إجمالي 

 ( 25,373,729)  ( 23,735,320) الجزء الغير متداول)يطرح(: 

 5,629,656  6,834,129 الجزء المتداول     
 

 دينار   -الاسكان للتجارة والتمويلبنك 

المبلغ دينار يمثل هذا    1,017,716على قرض من بنك الاسكان للتجارة والتمويل بقيمة    2019حصلت الشركة خلال العام  

رصيد الحساب الجاري المدين المستحق الى البنك، فقد اتفقت الشركة والبنك على تحويل المبلغ الى قرض في شهر ايلول  

الفائدة على القرض بمعدل )2019 ( سنوياً على الرصيد اليومي ويضاف على رصيد الحساب شهرياً  %PLR. تحتسب 

نار شاملة الفوائد، على ان تسدد الفائدة شهرياً. استحق القسط دي  21,918قسط شهري قيمة كل قسط    60ويسدد بموجب  

سهم من أسهم شركة مصانع الإتحاد    2,400,000. تم منح هذا القرض بضمان رهن  2019كانون الاول    1الاول في  

مستحقة الى  لإنتاج التبغ والسجائر المساهمة العامة المحدودة)شركة تابعة(. قامت المجموعة بتأجيل سداد اقساط القرض ال

  2021لنهاية عمر القرض. قامت الشركة خلال شهر أيار   2020بنك الاسكان في أشهر نيسان وأيار وحزيران خلال عام  

تشرين   1دينار شاملة الفوائد أعتباراً من    21,695دفعة بقيمة    51بإعادة جدولة القرض على أن يسدد بدفعات شهرية عددها  

 .%9وبفائدة سنوية معدل حتى نهاية عمر القرض  2021الاول 
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 ركة الإتحاد للإستثمارات المالية ش

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 قروض )تابع(  -16ح إيضا
 

 دينار   -لبنان والمهجربنك 

وبدون عمولة،    %10دينار وبفائدة    5,000,000على قرض من بنك لبنان والمهجر بقيمة    2014حصلت الشركة خلال عام  

دينار، على أن    240,000دينار، ما عدا القسط الاخير بمبلغ    280,000يسدد بموجب أقساط ربع سنوية قيمة كل قسط  

وبدون عمولة. تم منح هذا القرض   %9.5لتصبح   12/7/2016ل على نسبة الفائدة في تاريخ تسدد الفائدة شهرياً، وتم التعدي

 بضمان 

سهم من اسهم شركة مصانع الإتحاد    2,000,000سهم من أسهم شركة الاتحاد لتطوير الأراضي ورهن    4,000,000رهن  

دينار على قطعة    6,000,000ولى بمبلغ  لإنتاج التبغ والسجائر )شركة تابعة( بالاضافة الى رهن عقاري من الدرجة الا

رقم   رقم    34الارض  الصويفية  حنو  آدم   11حوض  شركة  بإسم  والمسجلة  عمان  أراضي غرب  من  السير  وادي  قرية 

للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية المملوكة من قبل الشركة التابعة "شركة الإتحاد لتطوير الأراضي المساهمة العامة  

امت المجموعة بتأجيل سداد اقساط القرض المستحقة الى بنك لبنان والمهجر في أشهر نيسان وأيار وحزيران المحدودة". ق

  2021لنهاية عمر القرض. قامت المجموعة بإعادة جدولة هذا القرض خلال العام    2020وتموز وآب وأيلول خلال عام  

عدا    2021نيسان    30املة الفوائد ابتداءً من تاريخ  دينار ش  21,500قسط بقيمة    48على أن يسدد بدفعات شهرية عددها  

 دينار. 24,543القسط الاخير بمبلغ 
 

 دينار ( 1قرض متناقص )  -بنك الاتحاد

قامت شركة مصانع الإتحاد لإنتاج التبغ والسجائر المساهمة العامة المحدودة )شركة تابعة( بالحصول على قرض متناقص  

قسطاً  48وبدون عمولة يسدد بموجب    % 5.5دولار امريكي، بفائدة سنوية بمعدل    14,000,000بالدولار الامريكي بقيمة  

بإستثناء    2014شباط    2دولار امريكي تدفع أعتباراً من تاريخ    326,000شهرياً متتالياً ومنتظماً حيث تبلغ قيمة كل قسط  

بضمان رهن الاسهم المشتراه   2018ون الثاني  كان  1القسط الاخير والذي يمثل قمته باقي رصيد القرض ويستحق بتاريخ  

والبالغة   شقيقة(  )شركة  الاراضي  لتطوير  الإتحاد  شركة  الاتحاد   3,020,250في  في  المشتراه  الاسهم  ورهن  سهم 

سهم وما ينتج عنها من أرباح نقدية أو عينية أو اسهم مجانية، وهي    1,073,600للإستثمارات المالية )الشركة الام( والبالغة  

رجة الاولى لصالح  لاسهم المصنفة ضمن موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ورهن عقاري من الدا

الاردن وزيادة بوليصة التأمين المجيرة لصالح البنك   -دينار على اراضي تقع في منطقة الجيزة  15,000,000البنك قيمتها  

 دينار. 1,000,000أحد الشركاء بقيمة  دينار وبكفالة  21,000,000لتصبح قيمتها 
 

دولار امريكي    26,900,000ليصبح    2016نيسان    28تم زيادة سقف القرض عدة مرات خلال السنوات كان اخرها بتاريخ  

دولار   269,000قسط شهرياً متتالياً ومنتظماً حيث ان قيمة كل قسط    100وبدون عمولة يسدد بموجب    %5.5وبفائدة سنوية  

بإستثناء القسط الاخير والذي تمثل قيمته باقي رصيد القرض ويستحق بتاريخ   2016أيار    30فع إعتباراً من تايخ  امريكي تد

 وبنفس الشروط والضمانات الواردة سابقاً. 2024أيلول   30
 

 )تابع(   دينار( 1قرض متناقص )  -الاتحادبنك 

  180,000جدولة القرض على أن يسدد بدفعات شهرية بقيمة   بالاتفاق مع البنك على إعادة    2020قامت الشركة بشهر شباط  

وبنفس الشروط   2020تموز    30دولار امريكي شاملة الفوائد حتى نهاية عمر القرض حيث استحقت الدفعة الاولى بتاريخ 

 والضمانات الواردة سابقاً.
 

وتحويل عملة القرض الى    2021موز  ت  4قامت الشركة وبالاتفاق مع البنك على إعادة جدولة رصيد هذا القرض كما في  

 55دينار اردني بحيث يسدد بموجب    3,600,000الدينار الاردني بدلاً من الدولار الامريكي، بالاضافة الى زيادته بمبلغ  

  31تدفع أعتباراً من تاريخ    %6دينار اردني شاملة الفوائد وبفائدة سنوية    200,000قسطاً شهرياً حيث ان قيمة كل قسط  

وبنفس   2026تموز  21بإستثناء القسط الاخير والذي تمثل قيمته باقي رصيد القرض ويستحق بتاريخ  2022الثاني كانون 

الشروط والضمانات الواردة سابقاً بحيث تفوض المجموعة البنك بإستغلال مبلغ الزيادة لتسديد كامل رصيد القرض الدوار  

 بالدينار الاردني والقرض بالدولار الامريكي 
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

   2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )دينار أردني( 
 

 

 قروض )تابع(  -16إيضاح 
 

 ( دينار  2قرض متناقص )  -الاتحادبنك 

وبدون عمولة، يسدد    %9.5دينار وبفائدة    1,500,000على قرض من بنك الاتحاد بقيمة    2019حصلت الشركة خلال عام  

بإستثناء    2020تشرين الاول    7دينار شاملة الفوائد تدفع أعتباراً من تاريخ    48,000قسط شهري قيمة كل قسط    36بموجب  

  2021قامت الشركة خلال شهر آب    2022اذار    7قيمته باقي رصيد القرض ويستحق بتاريخ  القسط الاخير والذي تمثل  

  30دنيار شاملة الفوائد أعتباراً من  50,000دفعة بقيمة  30بإعادة جدولة هذا القرض على أن يسدد بدفعات شهرية عددها  

. تم منح هذا  2024حزيران    30حق بتاريخ  الذي يمثل باقي رصيد القرض ويستبإستثناء القسط الاخير    2022كانون الاول  

 دينار.  3,000,000سهم من أسهم شركة الإتحاد لتطوير الأراضي بمبلغ  1,676,000القرض بضمان رهن  
 

 دينار  -البنك الاستثماري

على قرض متناقص   2018حصلت الشركة التابعة "شركة الإتحاد لتطوير الأراضي المساهمة العامة المحدودة" خلال عام  

تم استغلال جزء من القرض لتسديد الالتزامات البنكية الممنوحة للشركة   %8دينار وبنسبة فائدة سنوية    17,000,000قيمة  ب

دينار لشركة   12,000,000دينار وتسديد حسابات الهامش بقيمة    3,200,000لدى بنك الاردني الكويتي والبالغة بحدود  

الشركة الأم لدى شركة الوساط المالية. يسدد القرض على اقساط نصف سنوية  الاتحاد لتطوير الأراضي وشركاتها الشقيقة و

تشرين الثاني من عام   30تشرين الثاني من كل عام واعتباراً من    30أيار وفي    30قسط تستحق في    16شاملة الفائدة عدد  

ديار    17,000,000بقيمة    . إن هذا القرض بضمان رهن عقاري من الدرجة الاولى2026حتى السداد التام في عام    2018

 30ومباني ايكيا. قامت الشركة بتأجيل سداد قسط القرض المستحق الى البنك الاستثماري في    266على قطعة الارض رقم  

 الى نهاية عمر القرض.  2020وتشرين الثاني  2021أيار 
 

 بنوك دائنة  -17إيضاح 
 

 2022 كانون الاول 31  2023اذار  31  السقف الممنوح   سعر الفائدة   العملة   

 دينار اردني  بنك الاتحاد            
 

 5.5 % 
 

 250,000  27,779  5,156 
        

 
  

        27,779  5,156 
 

 ( 14إن الضمانات على هذه التسهيلات مماثلة للضمانات الخاصة بقرض بنك الاتحاد المتناقص والمذكورة في إيضاح رقم )
 

 شيكات مؤجلة الدفع  -18إيضاح 

 2022 كانون الاول 31  2023اذار  31 

 19,125,159  15,348,613 الشيكات  إجمالي 

 ( 1,234,647)  ( 130,874) الجزء الغير متداول)يطرح(: 

 17,890,512  15,217,739 الجزء المتداول     
 

 ربحية السهم  -19إيضاح 
 

 2022اذار  31  2023اذار  31 

 ( 427,453)  ( 713,525) السنة )دينار( خسارة 

 29,980,139  33,605,955 المتوسط المرجح لعدد الاسهم )سهم( 
    

 ( 0.014)  ( 0.021) الحصة الاساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة  
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 شركة الإتحاد للإستثمارات المالية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة المرحلية المختصرة )غير مدققة(  

 2023أذار  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 

 إدارة المخاطر –الأدوات المالية   -20إيضاح 

 القيمة العادلة: 

المعاملات على أسس تجارية. كما يتم هي القيمة التي يمكن فيها مبادلة أصل أو تسوية التزام بين أطراف مطلعه وراغبة في 

القيم  الدفترية وتقديرات  القيم  أن تنشأ فروقات بين  التاريخية، ويمكن  التكلفة  لطريقة  للشركة وفقاً  المالية  تصنيف الأدوات 

 ترية.العادلة. تعتقد الإدارة أن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف جوهرياً عن قيمها الدف
 

 مخاطر الائتمان: 

تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته، مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. ليس لدى 

الشركة تركيز جوهري لمخاطر الائتمان. يتم مراجعة ذمم العملاء المدينة باستمرار كما يتم تحليل أعمار تلك الذمم وتكوين  

اللازمة لمقابلة أية ذمم مشكوك في تحصيلها، ويتم إظهار رصيد الذمم المدينة بعد خصم خسائر الائتمان. تحتفظ  المخصصات  

 الشركة بالأموال النقدية لدى بنوك محلية ذات تصنيف ائتماني جيد.
 

 مخاطر العملات: 

إن معاملات الشركة  صرف العملات الأجنبية.هي المخاطر الناجمة عن تغير قيمة الأدوات المالية نتيجة للتقلبات في أسعار  

الغالب المعاملات  ب  هي في  الدولار الأمريكي، فإن مخاطر  الاردني    بالدينارالدولار الأمريكي. ان  مرتبط بشكل فعال مع 

 الصرف أيضاً تدار بشكل فعال.
 

 مخاطر السيولة:

الأموال لمقابلة ارتباطاتها المتعلقة بالأدوات المالية.  مخاطر السيولة هي مخاطر مواجهة منشأة ما صعوبة في الحصول على  

قد تنشأ مخاطر السيولة من عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بمبلغ يقارب قيمته العادلة. تدير الشركة مخاطر السيولة  

 لأصول والالتزامات المالية. من خلال الاحتفاظ باحتياطيات كافيه، والمراقبة المستمرة للتدفقات النقدية وموازنة استحقاقات ا
 

 معايير جديدة وتعديلات على معايير قائمة -21إيضاح 
 

 معايير جديدة ومعدلة طبقتها الشركة خلال السنة
 

 :2023يناير  1طبقت الشركة المعايير والتعديلات التالية للمرة الأولى في فترة التقرير المالي السنوي التي تبدأ من 
 

 .((37لى المعيار الدولي للمحاسبة )تكلفة إتمام العقد )التعديلات ع  -المحملة بخسائر العقود     •

 ((.16المتحصلات قبل الاستخدام المقصود )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة )  -الممتلكات والآلات والمعدات     •

 (.3ر المالي )تعديلات على المعيار الدولي للتقري -مرجعيات الإطار المفاهيمي     •

 ((.1تصنيف المطلوبات المتداولة أو غير متداولة )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة )    •

ة )   • ــبـ اســ دولي للمحـ ار الـ ديلات على المعيـ اء"  8تعـ ة والأخطـ ــبيـ اســ ديرات المحـ ديرات    -( "التغيرات في التقـ  تعريف التقـ

 .المحاسبية

 (.2( وبيان الممارسة 1الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة )    •
 

 أرقام المقارنة -22إيضاح 
 

 الحالية.  الفترةالسابقة لتتفق مع العرض المستخدم  للفترةتم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة 
 

 المرحلية المختصرة  إعتماد القوائم المالية -23إيضاح 

 م.2023نيسان  30بل مجلس الإدارة بتاريخ من ق   المرحلية المختصرة إعتماد هذه القوائم الماليةتم 
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